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Kurztitel

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103-1 "August-Bebel-Damm Westseite"
und Erweiterung des Geltungsbereichs

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 21.06.2006 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 103-1 ,August-Bebel-Damm
Westseite“ soll gemal § 1 Abs. 3 und 8 und § 2 Abs. 1 BauGB in einem Teilbereich geandert
werden.

2. Der Geltungsbereich wird im Westen erweitert. Der Geltungsbereich des zu &ndernden
Teilbereichs des Bebauungsplanes einschlielich der Erweiterung wird umgrenzt:

- im Nordwesten und Norden: vom Verlauf der Schrote (Nordwestgrenze der Flurstliicke 163,
164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175), von der Nordostgrenze des
Flurstiicks 136 und deren nordwestlicher Verlangerung (alle Flurstiicke Flur 203);

- im Osten: von der Ostgrenze der Flurstiicke 136, 135 (Flur 203), von der
Nordostgrenze des Flurstiicks 145/66, der Nordost- und Ostgrenze des Flurstiicks 144/66,
der Ostgrenze der Flurstiicke 10391, 10396, 10392, 10399, 10401, 10409, 10411, 10413,
10415, 10417, 10419, 10421, 10423, 10425, 10446, 10443 (alle Flursticke Flur 204),
weiter von der Stidostgrenze der Burger Stral3e;

- im Suden: von der Sudgrenze der Budener Stral’e und dem diese Stral3e westlich
beendenden Kreisverkehrs, weiter von der Stidostgrenze des Flurstiicks 10233, von der
Sudwestgrenze des Flurstiicks 282/17 (beide Flurstiicke Flur 207) und der stddstlichen
Verlangerung dieser Grenze;

- im Westen: von der Westgrenze der Flurstlicke 282/17 und 281/17 (beide Flurstiicke Flur
207), weiter von der Ostgrenze des Flurstilicks 322/81 (Flur 203).



Dieser Geltungsbereich ist im beiliegenden Lageplan, welcher einen Bestandteil dieses
Beschlusses bildet, dargestellt.

Mit der Plananderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

Die Sondergebiete ,Glterverkehrszentrum® werden als Industriegebiete festgesetzt. Die neu in
den Geltungsbereich aufgenommenen Flachen 6stlich der Bahnlinie Magdeburg Stendal
werden ebenfalls als Industriegebietsbaufléachen festgesetzt.

Das ErschlieBungskonzept ist zu ergéanzen und anzupassen. Die fur den Ausgleich der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichsflachen und —maRRnahmen
sind zu bilanzieren und festzusetzen.

Die Festsetzung einer Flache fur Bahnanlagen (Gleis) entfallt.

Die Plananderung erfolgt im Normalverfahren mit Erarbeitung eines Umweltberichts.

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Bauflache Sondergebiet ,Guterverkehrs-
zentrum® und Flache fur Bahnanlagen aus. Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg ist im Parallelverfahren zu andern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsublicher
Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wéahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg, und durch eine
Burgerversammlung erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:

Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme;:

Anlage neu

[aA

20...
.. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fg@ﬁg@f&;‘;ﬁég 61 Frau Heinicke Frau Grosche
Tel.: 540 5322
Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi

Unterschrift Herr Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |03.05.2018




Begrundung:

Mit Bescheid des Eisenbahnbundesamtes vom 05.09.2017 wurde der Planfeststellungsbeschluss
vom 21.12.1995 fir das Vorhaben ,Umschlagbahnhof Magdeburg Rothensee® aufgehoben. Damit
entfallt die geplante gleistechnische Anbindung des westlichen Bereichs des rechtsverbindlichen
B-Planes Nr. 103-1 ,,August-Bebel-Damm Westseite®. Die dort vorgesehene Entwicklung eines
Guterverkehrszentrums ist damit nicht mehr zu begriinden. Deshalb soll die vormalige Festsetzung
von Sondergebietsflachen in ,Industriegebiet* gedndert werden.

Die bisher durch Planfeststellung der Deutschen Bahn belegten Ackerflachen zwischen
Bahngleisen und rechtsverbindlichem B-Plan sollen in den Anderungsbereich des B-Planes
aufgenommen werden und ebenfalls das Planungsrecht fiir eine gewerbliche Entwicklung
(Industriegebiet) geschaffen werden.

Fur die neuen Bauflachen ist eine sinnvolle verkehrliche ErschlieBung durch Ergénzung oder
Anpassung der bisher festgesetzten, aber noch nicht realisierten offentlichen Verkehrsflachen
vorzunehmen.

Da der Flachennutzungsplan die vormals planfestgestellte Flache als Bahnflache ausweist, ist eine
F-Plan-Anderung erforderlich.

Anlagen:

DS0568/17 Anlage 1: Lageplan
DS0568/17 Anlage 2: Auszug F-Plan
DS0568/17 Anlage 3: Auszug rechtsverbindlicher B-Plan 103-1
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