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Zusammenfassende Erklarung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.431-1A ,Ottersleber Chaussee/ Am
Hopfengarten®

1. Vorbemerkung

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde,
beizuflgen.

2. Wesentliche Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 431-1A/ 4. And. ,Ottersleber Chaussee/ Am Hopfengarten®
wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung
einer WerkstraBe flr den Schwerlasttransport zwischen der Friedrich-List-Strafe und
der Ottersleber Chaussee auf bislang zum Teil géartnerisch und landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu schaffen.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufahren. Der Untersuchungsraum far den Umweltbericht fir den B-Plan Nr.
431-1A/ 4. And. wurde im Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4
Abs. 1 BauGB festgelegt.

Der Umweltbericht bildet geman § 2a Nr. 2 Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der
Begrindung. Er beinhaltet alle Angaben gemaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a
und 4c BauGB. Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen auf die Schutzglter der
Umwelt detailliert untersucht und geeignete MaBnahmen zum Schutz und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen fir den Bebauungsplan Nr. 431-1A/ 4. And.
,Ottersleber Chaussee/ Am Hopfengarten® und dessen Vollzug festgelegt.

Als fachliche Hilfe fir die Bewertung der Belange der verschiedenen Schutzglter
dient eine flachendeckende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach dem
,Magdeburger Modell“. Der erforderliche Ausgleichsbedarf wurde ermittelt.

Im Ergebnis sind Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgelegt worden. Die Eingriffe kdnnen
vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes kompensiert
werden.

Dem Antrag fir die Mdglichkeit fir eine Ausnahmegenehmigung fir einen Eingriff in
das gesetzlich geschitzte Biotop wurde seitens der unteren Naturschutzbehdrde
bestatigt.

Die Ergebnisse der Fachgutachten und Untersuchungen werden durch
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen und sichern
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ebenso wie den Schutz von Boden, Natur
und Landschaft sowie die weiteren untersuchten Schutzgiter. Voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Landeshauptstadt Magdeburg * Stadtplanungsamt



Zusammenfassende Erklarung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.431-1A ,Ottersleber Chaussee/ Am
Hopfengarten®

Die gegeniber dem Bestand erhdéhte Versiegelung stellt eine erhebliche Auswirkung
auf das Schutzgut Boden dar. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
AusgleichsmaBnahmen neu gestaltet.

Drohende VerstdBe gegen geltendes Artenschutzrecht sind derzeit nicht erkennbar.
Belange des Denkmalschutzes werden nicht berlhrt.

4. Verfahren und Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung

Der Grundsatzbeschluss zum Ausbau dieser WerkstraBe wurde vom Stadtrat am
23.01.2014 gefasst (DS0451/13, Beschluss-Nr. 2154-73(V)14). Die Verwaltung
wurde beauftragt, fir die Bebauungsplananderung die Variante 3 der Vorplanung
zugrunde zu legen.

Der Geltungsbereich fir die Erweiterung des Bebauungsplangebietes Nr. 431-1 A
und flr die 4. Anderung dieses Bebauungsplanes sind aus dem Trassenverlauf der
Variante 3 abgeleitet.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss Nr. 2278-79(V)14
am 22.05.14 die Erweiterung des Geltungsbereiches und 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 431-1A ,Ottersleber Chaussee/Am Hopfengarten®, Teilbereich
A beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 20.06.2014 im Amtsblatt Nr. 21 bekannt
gemacht.

Die Plananderung ist ein mehrstufiger Prozess nach MaBgabe des Baugesetzbuches
unter Beteiligung der Offentlichkeit und verschiedener anderer Planungstrager und
Behorden.

Eine Biirgerversammlung zur frithzeitigen Information der Offentlichkeit wurde am
12.05.2015 durchgefuhrt. Es gingen im Rahmen dieser Versammlung keine
Anregungen zur Planung ein.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte vom 26.01.2015 bis zum 27.02.2015. Die daraus erfolgten Anregungen und
Hinweise wurden in einer Zwischenabwagung zusammengefasst und in die Planung
eingearbeitet. Zur Zwischenabwagung gab es eine eigene Drucksache (DS0145/16).

Die offentliche Auslegung des Entwurfs und die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 09.12.2016 bis zum 13.01.2017.
Die daraus erfolgten Anregungen und Hinweise wurden in einen Abwagungskatalog
aufgenommen und diese gegeneinander und untereinander sachgerecht
abgewogen. Die Abwagung wurde mit der Drucksache DS0555/17 beschlossen.

Mit Stadtratsbeschluss der vorliegenden Drucksache DS0556/17 ,Satzung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 431-1A Ottersleber Chaussee/ Am
Hopfengarten® und deren Verdffentlichung im Amtsblatt besteht Baurecht fir das
Vorhaben.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld des Planverfahrens wurden mehrere madgliche Trassenverlaufe einer
WerkstraBe hinsichtlich Ihrer Umsetzbarkeit geprift. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung wirden voraussichtlich die vorhandenen Nutzungen weiterbestehen, im
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Bestand der Kleingartenanlage ware langerfristig mit einem zunehmenden Leerstand
an Garten zu rechnen.

Im Ergebnis entschied sich der Stadtrat fir die Variante 3, welche Grundlage des
Bebaungsplanverfahrens ist.
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