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Tag
Der Oberburgermeister 30.01.2018 | nicht éffentlich | Genehmigung OB
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Stadtrat 22.02.2018 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X
Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161-1 "Olvenstedter Scheid"
Beschlussvorschlag:
1. Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 BauGB sowie § 13 BauGB soll fur das Gebiet,

welches umgrenzt wird:

im Norden:  durch die stidliche Fahrbahngrenze der Johannes-Goderitz-Strale,

im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiicks 10167 (Flur 515),

im Suden: durch die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstticks 92/1 (Flur 515) und
deren Verlangerung zur Ostseite des Scharnhorstringes, der Ostseite des
Scharnhorstringes, sowie der siidlichen Flurstlicksgrenze des
StralRenflurstiicks 272/2 (Flur 515) des Olvensteder Scheids,

im Westen:  durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 92/1 (Flur 515).

ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des 8§ 13a Abs.3
Satz 1 BauGB abgesehen.

3. Planungsziel ist die stadtebauliche Neuordnung des Nahversorgungsbereichs Olvenstedter
Scheid. Die Bestandsnutzung soll festgesetzt werden, dartber hinaus sind
Erweiterungspotentiale zu prifen. Neben Mdglichkeiten zur stadtebaulichen Aufwertung
des Areals und der Schaffung von Aufenthaltsflachen sollen auch die fulaufigen
Wegebeziehungen tberpriift werden.
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Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der LH MD
entwickelt. Im Beiplan des Flachennutzungsplanes ist dieses Gebiet als
Nahversorgungsbereich dargestellt.

Die von der Planaufstellung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemal 8§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB zu beteiligen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

20...

Anlage neu

[aA

federfihrendes(r)
Amt/Fachbereich 61

Sachbearbeiter
Frau Schaffer,
Tel. Nr.: 540 5394

Unterschrift AL / FBL
Frau Grosche

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi

Unterschrift Herr Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |05.04.2018




Begrindung:

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Bebauungsplan dient der
Sicherung der Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs. Er soll als
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei dem Standort handelt es sich um eine ca. 39.100 m2 umfassende Flache, die sich zwischen
der Johannes-Goderitz-Stral3e und dem Olvenstedter Scheid erstreckt.

Im Magdeburger Marktekonzept ist das Plangebiet als etablierter Nahversorgungsbereich Typ B
aufgefuhrt und dient insbesondere der Versorgung der nichtmobilen und &lteren
Bevdlkerungsgruppen mit Waren des kurzfristigen Bedarfs. Der vorgenannte Typ B weist hierbei
einen kleineren Lebensmittel-Magnetbetrieb auf und ist bezlglich seiner Lage als stabil zu
bezeichnen. Angebotsergdnzungen tragen zur langfristigen Bestandssicherung bei.

Nach Behandlung der Drucksache DS0410/17 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161-1
,Olvenstedter Scheid” im Bauausschuss am 11. Januar 2018 ergab sich ein erweiterter Prifbedarf
hinsichtlich der Nahversorgung im Stadtteil. Das Magdeburger Marktekonzept fuhrt als
Nahversorgungsbereich Typ A den Olvenstedter Stern / Olven 1 als etabliertes
Versorgungszentrum auf. Nach abgeschlossenen Teilriickbaumaflinahmen und Umstrukturierung
der Bestandsbauten am Olven 1 ist eine Ansiedlung von kleineren Gewerbeeinheiten mdglich. Als
Magnetbetrieb am Stern ist REWE angesiedelt, eine Flachenerweiterung an diesem Standort ist
nach 8§ 34 BauGB zulassig, ein entsprechender Bauvorbescheid wurde erteilt.

Durch Ansiedlung der Nahversorgung an den Olvenstedter Scheid hat sich dieser Standort
etabliert. Die Standorte im Stadtteil sollten Gberpruft werden.

Um zukinftige Entwicklungen nicht auszuschliefl3en, soll mit dieser Drucksache eine Grundlage zur
Entscheidungsfindung erfolgen. Der StBV hatte eine Darstellung des Bereiches festgelegt. Mit
dieser Drucksache wird dem nachgekommen.

Neben den Mdglichkeiten zur stadtebaulichen Aufwertung des Areals z.B. durch
Grlnfestsetzungen und der Schaffung von Aufenthaltsflachen sollen auch die fulaufigen
Wegebeziehungen uberprift werden. Hier ist insbesondere die Querungsmaglichkeit tber den
Bruno-Taut-Ring zu betrachten, um eine bessere Anbindung der Quartiere Marktbreite und
Parkweg zu ermdglichen.

Durch eine entsprechende Flachensicherung soll eine nachhaltige Entwicklung des Gewerbe- und
Dienstleistungsstandortes Olvenstedter Scheid gewahrleistet werden.

Anlagen:

DS0024/18 Anlage 1: Lageplan
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