Landeshauptstadt Magdeburg
Der Oberbiirgermeister Drucksache Datum
— ber Uberburgermeister — DS0117/18 14.03.2018
Offentlichkeitsstatus
Eigenbetrieb OB |EB KGM offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Der Oberburgermeister 27.03.2018 | nicht offentlich | Kenntnisnahme
Betriebsausschuss Kommunales 10.04.2018 | offentlich Beratung
Gebaudemanagement
Finanz- und Grundstiicksausschuss 18.04.2018 | offentlich Beratung
Jugendhilfeausschuss 19.04.2018 | offentlich Beratung
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 19.04.2018 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 51, Behind.b, FB 02, Kinderb., V/02
RPA X
KFP X
BFP X

Kurztitel

Vorplanung fir die Teilsanierung der Kindertageseinrichtung "Spielkiste", Kroatenwuhne 1 in
39116 Magdeburg

Beschlussvorschlag:

1. Die Vorplanung fur die Teilsanierung der Kindertageseinrichtung ,Spielkiste,
Kroatenwuhne 1 in 39116 Magdeburg wird bestétigt.

2. Der Einrichtungstrager ,Independent Living Kindertagesstatten fir Sachsen-Anhalt gGmbH"
wird mit der Erarbeitung der EW-Bau beauftragt.

3. Der Gesamtkostenrahmen (nach aktuellem Kenntnisstand) in Héhe von 1.100.000,00 Euro
wird bestatigt. Die Mittel sind im Haushaltsplan 2018 ff. veranschlagt.



Finanzielle Auswirkungen im Eigenbetrieb

Eigenbetrieb Pflichtaufgabe | JA NEIN

HaushaltskonsolidierungsmalBhahme

JA | | HHK-Nr.: | | NEIN |

Malnahmebeginn Auswirkungen auf den Wirtschaftsplan

Erfolgsplan | | Vermégensplan |

Erfolgsplan 20..

Ertrag

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Minderertrag

Summe:

Aufwand

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Minderaufwand

Summe:

Mittelfristige Erfolgsplanung 20.. — 20..

Ertrag

Jahr

Sachkonto

Bezeichnung

EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderertrag

20..

20..

20..

Summe:

Aufwand

Jahr

Sachkonto

Bezeichnung

EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderaufwand

20..

20..

20..

Summe:

Vermdégensplan 20..

Einnahmen

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.
veranschlagt Mindereinnahmen

Summe:

Ausgaben

Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr- bzw.

veranschlagt

Minderausgaben




Summe:

Mittelfristige Vermdgensplanung 20.. — 20..

Einnahmen

Jahr

Sachkonto

Bezeichnung

EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Mindereinnahmen

20..

20..

20..

Summe:

Ausgaben

Jahr

Sachkonto

Bezeichnung

EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderausgaben

20..

20..

20..

Summe:

Sachbearbeiterin Eigenbetrieb

Frau Hentrich

Eigenbetriebsleiter

Herr Ulrich




Finanzielle Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

5151

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt

Budget/Deckungskreis:

[Pflichtaufgabe | x ja

| DK Afa/ ND 50 Jahre

Afa ab
01/2020
22.000,00| 51511000  |57111100 22.000,00

2021 22.000,00| 51511000  |57111100 22.000,00
2022 22.000,00| 51511000  |57111100 22.000,00
2023 -

2069 1.034.000,00| 51511000  |57111100 1.034.000,00
[Summe | 1.100.000,00 1.100.000,00

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:

KT Kroatenwuhne

| 155151025

5151_Kita

2017 100.000,00 51511000 09611002 100.000,00
2018 250.000,00 51511000 09611002 250.000,00
2019 750.000,00 51511000 09611002 750.000,00

1.100.000,00 1.100.000,00




2017 100.000,00 51511000 23111112/32173102* 100.000,00

2018 250.000,00 51511000 23111112/32173102* 250.000,00

2019 750.000,00 51511000 23111112/32173102* 750.000,00
1.100.000,00 1.100.000,00

*Die Finanzierung des Eigenanteils erfolgt aus den Mitteln der FAG-Investitionspauschale und/oder Krediten
entsprechend der Haushaltsplanung. Eine betragsgenaue Planung ist nicht mdglich.

gesamt:

2018 far
2019
2020
2021
2022

V. Erheblichkeitsgrenze Gesamtwert
bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
X | > 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

Anlage Grundsatzbeschluss
X | Anlage Kostenberechnung

:I > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich
X | Anlage Folgekostenberechnung




C. Anlagevermdégen
Anlagenummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

AV14-00010

718.328,33

Anlage neu

2020

Ja X

2020 1.100.000,00 51511002

03211002

Sachbearbeiterin Eigenbetrieb:

Frau Hentrich

Eigenbetriebsleiter:

Herr Ulrich

| Termin fir die Beschlusskontrolle |31.12.2019




Begrundung:

Die Kindertageseinrichtung ,Spielkiste“ wurde im Jahr 1973 errichtet und wird seit dem Jahr 2005
unter der Tragerschaft von Independent Living Kindertagesstatten fiir Sachsen-Anhalt gGmbH (IL)
gefihrt. Nachdem Uber das Konjunkturprogramm |l Fordermittel akquiriert wurden, konnte die
Landeshauptstadt Magdeburg in dieser Einrichtung zwei Sanitarbereiche sanieren und mit einer
FuRbodenheizung ausstatten. Des Weiteren wurden in einigen Bereichen die Fenster erneuert.

Aufgrund des dringenden Bedarfs zur Schaffung von Krippenplatzen in der Stadt zog die im
rechten Gebaudeteil untergebrachte Psychologische Erziehungs- und Familienberatungsstelle in
ein anderes Objekt um. Die freigewordenen Raumlichkeiten konnten vor diesem Hintergrund in
den Jahren 2016 bis 2017 fur den Krippenbereich durch IL umgebaut und saniert werden.
Finanziert wurde diese BaumalBnhahme Uber das Investitionsprogramm des Bundes
~Kinderbetreuungsfinanzierung 2015-2018“ mit einem Komplementaranteil der LH Magdeburg und
des betreffenden Einrichtungstragers. Durch diese Umbau- und Sanierungsmafnahme wurden 45
Platze fir unter 3-jahrige Kinder geschaffen.

Die notwendige Teilsanierung des linken Gebaudeteils der Kita ,Spielkiste“ wurde vom Stadtrat mit
dem Beschluss der DS0126/14 - Sonderprogramm zur Sanierung von Kindertageseinrichtungen
fur Kinder unter 7 Jahren - 2015 bis 2018 bestétigt. Fur diese Sanierung, die vollumfanglich durch
die Landeshauptstadt Magdeburg finanziert und von IL realisiert werden soll, wurde die
Vorplanung im Eigenbetrieb Kommunales Gebaudemanagement (Eb KGm) eingereicht.

Gemal den vorliegenden Unterlagen ist es erforderlich, nachfolgend genannte Bauvorhaben in der
Kita ,Spielkiste” umzusetzen:

Es ist vorgesehen, die Giebel der AuRenwéande (Achsen A, Al, K und K1) mit einem
Warmedammverbundsystem auszustatten. Zusatzlich sollen die Kellerwande bis zu einer Tiefe
von 60 cm gedammt werden. Eine Dammung der Kellerdecke ist ebenfalls geplant. Lediglich der
Bereich von Achse F bis H des hinteren eingeschossigen Gebaudeteils sowie die Treppenhéauser
und die angrenzenden TechnikrGume sind nicht betroffen, da diese Deckenbereiche bereits eine
Dammung erhalten haben bzw. keine DA&mmung geplant ist.

Im hinteren Gebaudeteil erhalten die Rdume 33/34 und 36/37 neue Akustikdecken und die zwei
anliegenden Sanitarraume werden zur Nutzung fur Krippenkinder saniert. Der Einrichtungstrager
plant unter anderem den Einbau einer FuRBbodenheizung. Ein weiterer sanierungsbedurftiger
Sanitarraum befindet sich im Obergeschoss und gehért zu den Raumlichkeiten 105, 106 und 107.
Auch dieser Sanitarraum soll gemanR der vorliegenden Planung nach erfolgter Sanierung tber eine
FuBbodenheizung verfigen. In den R&umen 105, 108, 109 und 110 sind ebenfalls die
Akustikdecken zu erneuern.

Der WC-Bereich fur Besucher wird ebenfalls saniert und mit neuer Sanitarkeramik ausgestattet.
Eine behindertengerechte Sanierung ist nicht notwendig, da ein Sanitdrbereich fir behinderte
Erwachsene bereits vorhanden ist. In diesem Kontext wird um Kenntnisnahme gebeten, dass die
bewilligte Zuwendung Uber das erwéahnte Krippenausbauprogramm unter anderem fir den
behindertengerechten Umbau und die Sanierung eines Sanitarraumes fiir Kinder eingesetzt wurde.

Zusatzlich ist es relevant, dass ein Sanitarraum fir das Personal, der sich neben dem
Erzieherbiro (Raum 004) befindet, saniert und mit einer Dusche ausgestattet wird.

Eine Sanierung der Garderobenrdume und der Ausgabekiiche ist nicht notwendig. Es sind lediglich
die FuRbodenfliesen zu erneuern und der Kiichenraum ist mit einer neuen TUlr auszustatten.

Der Tiraustausch zum Leitungsburo ist gleichfalls erforderlich. Parallel muss diese Tiur auch
versetzt werden, da sich die vorhandene Tur zu nah an den Flurtiren befindet und somit
Beschadigungen nicht auszuschlieRen sind.



Auf der Sidseite (Innenhof) des zweigeschossigen Gebaudeteils und auf der Sidseite des
Flachbaus (zum Garten) wurden die Fenster erneuert. Die restlichen Fenster des zweiten
Gebéaudeteils (Nordansicht von der Stral3enseite) werden im Obergeschoss von Achse B-G und im
Erdgeschoss von B-H mit der geplanten Baurealisierung erneuert. Der eingeschossige
Gebaudeteil (Nordansicht vom Innenhof) erhélt von Achse A-F neue Fensterelemente. Darlber
hinaus plant der Kita-Trager eine malermafige Instandsetzung von Raumlichkeiten.

Die Kita ,Spielkiste* verfuigt Uber einen barrierefreien Zugang uber den rechten Eingangsbereich
und zusatzlich Gber einen Angebotsraum. Somit ist das komplette Erdgeschoss der Einrichtung,
die nicht in Gruppenstrukturen, sondern als offener Kita-Bereich gefihrt wird, barrierefrei
erschlossen.

Vorab wurde diese Drucksache mit dem Behindertenbeauftragten der Stadt abgestimmt. Vor dem
Hintergrund, dass das Obergeschoss im Nordfliigel nicht Gber eine Barrierefreiheit verfiigt, wird der
Anbau eines Personenaufzuges gefordert. Des Weiteren sollen die neuen Tiren eine lichte Breite
von 0,90 m aufweisen.

Nach derzeitigem Stand soll dieses investive Bauvorhaben in den Jahren 2018 bis 2019 umgesetzt
werden. Die BaumalRnahmen werden bei laufendem Kita-Betrieb realisiert. Der Einrichtungstrager
informierte, dass kein Umzugsobjekt fir die Kita ,Spielkiste* bereitgestellt werden muss.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass die LH Magdeburg im Rahmen ihrer Teilnahme an
der Initiative ,Solarlokal“ die Dachflache der Kindertageseinrichtung seit 2009 fir die Dauer von 20
Jahren zur Nutzung fir den Betrieb einer Photovoltaikanlage verpachtet hat. Die Pachteinnahmen
werden dem stadtischen Haushalt zugefuhrt.

Eine komplexe energetische Sanierung von Dach und Fassade (mit Warmedammverbundsystem),
die den Abbau der PV-Anlage erforderlich machen wirde, ist bei den aktuell anstehenden
Modernisierungen des Geb&udes nicht erforderlich.

Mit einem Jahresdurchschnittsverbrauch von 100,8 kWh/m2a bei Warme und Warmwasser
unterschritt die Kita ,Spielkiste“ bereits in den Jahren 2011 bis 2013 den von den
Bundesministerien fir Wirtschaft und Energie sowie Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit zuletzt mit Bekanntmachung vom 07. April 2015 vorgegebenen energetischen
Zielwert von 110 kWh/mz a fur Kindertagesstatten um 10 %.

Die Warmeverbrauchswerte fir die Jahre 2014 bis 2016 liegen sogar nochmals um 10 % niedriger
als die Verbrauchswerte von 2011 bis 2013, die im Energieausweis dargestellt sind. Das heil3t, die
Kita Spielkiste unterschreitet aktuell die energetischen Zielvorgaben des Bundes um ca. 20 %. In
die Kita Spielkiste wurden bereits in den Jahren 2009 / 2010 aus dem Konjunkturprogramm des
Bundes Fdrdermittel zur Verbesserung der energetischen Qualitédt des Gebaudes investiert. Mit
diesen Mitteln wurde der groR3te Teil der Fenster im Objekt ausgetauscht.

Noch besser fallt die Bilanz der Einrichtung beim Stromverbrauch aus. Mit einem
Jahresdurchschnittsverbrauch von 7,6 kWh/m2 unterschritt die Kindereinrichtung in den Jahren
2011 bis 2013 den Zielwert des Bundes von 20 kWh/m2 sogar um 62 %. Die Verbrauchswerte
blieben auch in den Jahren 2014 bis 2016 auf diesem Niveau.

Anlagen:
Anlage 1 - Kostenschatzung nach DIN 276

Anlage 2 - Grundrisse, Ansichten und Schnitt
Anlage 3 - Flurkarte mit Eigentumsnachweis
Anlage 4 - Luftbild

Anlage 5 - Baunutzungskostentibersicht (Trager)
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