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1.  Stellungnahmen gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch die 14-tagige Offenlegung der Planungsabsichten stattgefunden (Aufstel-
lungsbeschluss).

2. Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.04.2017 und mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
08.05.2017 zum Vorentwurf gem. § 4 (1) BauGB beteiligt.

2.1 Beteiligte Behorden, Verbande und Trager ohne Stellungnahme

Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg

Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt (BLSA)
BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungs GmbH

Untere Denkmalschutzbehérde

Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahn
Gleichstellungsbeauftragte

Kinderbeauftragte

Behindertenbeauftragter

Seniorenbeirat

Integrationsbeauftragte
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2.2 Beteiligte Beh6érden und Trager mit Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
Lfd. Nr. | Datum der Behorde, Trager
Stellungnahme
1 27.04.2017 Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt
2 04.05.2017 Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben
3 06.04.2017 50 Hertz Transmission GmbH T-AR
4 13.04.2017 E.ON Avacon AG
5 03.05.2017 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH
6 24.04.2017 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
7 18.04.2017 Handwerkskammer Magdeburg
8 03.04.2017 Landesamt fur Verbraucherschutz
9 27.04.2017 Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH & Co.KG
10 11.04.2017 Flughafen Magdeburg GmbH
11 11.04.2017 untere Bauaufsichtsbehdrde
2.3 Beteiligte Behorden, Verbande und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
Lfd. |Datum |Behdrde, Ver- Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. band, Trager vorschlag
1 18.05.17 | Landesverwal- Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Be- | Die Einschatzung dass der Schienenlarm die | kein Be-
tungsamt teiligung der Fachreferate dominante Larmquelle darstellt ist korrekt. schluss

Sachsen-Anhalt

* obere Verkehrsbehérde (Referat 307),

* obere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402),

* obere Behorde fur Wasserwirtschaft (Referat 404)
und

* obere Naturschutzbehérde (Referat 407)

lasst sich im Ergebnis der Prifung folgendes fest-

stellen:

Der Bebauungsplan Nr. 230-3 sieht die Erschlie-

Bung und Entwicklung einer innerstadtischen Brach-

flache noérdlich der VirchowstraBBe zu einem Misch-

gebiet (Mischgebiet | und Mischgebiet 1) sowie zu

Laut Gutachten vom 03.11.2016 (6ko-control
GmbH) kommt es dabei im Ist-Zustand zu
punktuellen Uberschreitungen der Nacht-
Wohngebiets-Orientierungswerte der
DIN18005 von bis zu 26 dB (A). Aufgrund ei-
nes fehlerhaften Ansatzes in der Anzahl der
Zuge sind diese Werte jedoch nicht mehr ak-
tuell. Das Gutachten wurde zwischenzeitlich
korrigiert und wird Bestandteil der Tragerbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf).
Die Uberschreitung der Nacht-Wohngebiets-

erforderlich
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einem Allgemeinen Wohngebiet (Allgemeines
Wohngebiet | und Allgemeines Wohngebiet I1) vor.
Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes wurde ein
Larmschutzgutachten erarbeitet, welches die
Larmarten Verkehr und Gewerbe berlicksichtigt
(6ko-control GmbH, 03.11.2016). Im Einzelnen
wurden die Beurteilungspegel fir folgende Schall-
quellen berechnet:

angrenzender StraBenverkehrslarm (nach RLS-90),
Schienenverkehr der Bahnstrecke 6402 Strecken-
abschnitt Magdeburg Hauptbahnhof - Magdeburg
Neustadt (nach Schall 03), der Parkplatz der Uni-
versitat und der Mitarbeiterparkplatz der BImA (in
Planung) (nach Parkplatzlarmstudie, 6. Uberarbeite-
te Auflage, Bayrisches Landesamt fir Umwelt,
2007), angrenzendes Heizkraftwerk der Stadtischen
Werke Magdeburg GmbH &Co. KG (nach TA Larm)
Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde
wird darauf hingewiesen, dass die Stadtischen
Werke Magdeburg GmbH & Co. KG nach dem
BImSchG genehmigungsbedirftig sind. Fir die
Uberwachung ist das Landesverwaltungsamt zu-
standig.

Die Vorbelastung durch die Schienen- und StrafBen-
verkehr sowie durch Gewerbelarm innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 230-3
,VirchowstraBe" fihrt zu Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte geman DIN 18005 fur Mischgebie-
te sowie fur Allgemeine Wohngebiete. Dabei domi-
nierten die Bahnstrecken die Héhe der Gerau-
schimmissionen im Plangebiet. Der Larm des Heiz-
kraftwerkes, der Parkplatze sowie der 6ffentlichen
StraBen tragt nur untergeordnet zum Beurteilungs-
pegel bei.

Orientierungswerte der DIN18005 im Ist-
Zustand betragt nach den neuen Berechnun-
gen (6ko-control GmbH, 19.04.2017) punktuell
max. 21 dB (A).
Aktive SchallschutzmaBnahmen (Abricken/
Wand/ Wall) wurden im Hinblick auf die Um-
setzbarkeit geprift und sind wirtschaftlich
nicht darstellbar. Durch passive Schall-
schutzmaBnahmen (Anordnung und Gliede-
rung der Gebaude).
Durch die Anordnung und Vorgaben zum Maf3
der baulichen Nutzung kénnen im Zentrum
des Plangebietes, d.h. im Schallschatten
10 bis 15 dB niedrigere Schallwerte erreicht
werden. Durch die Vorgaben zur Grundrissge-
staltung kann die Beeintréachtigung des Schie-
nenlarms weiter gemindert werden. Die Tag-
Orientierungswerte kénnen fast tberall einge-
halten werden.
Die Uberschreitung der Nacht-
Orientierungswerte um stellenweise 5 dB (A)
ist unter Berlcksichtigung des héher einzu-
ordnenden Planungsziels der Innenentwick-
lung mit

- Starkung der Innenstadt als Wohn-

standort

- kurze Wege Wohnen/ Arbeiten

- Nutzung vorhandener Infrastruktur
hinzunehmen. Eine ausfuhrliche Darlegung
der Auswirkungen der Planung ist der Be-
grindung zum B-Plan zu entnehmen.
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Da eine Schallschutzwand aus stadtebaulichen
Grinden nicht vertretbar ist (die Bauh6he miisste
die geplante Wohnbebauung tberragen), wird emp-
fohlen, im Bebauungsplan Festsetzungen zum
passiven Larmschutz zu treffen, um einen ange-
messenen Larmschutz zu erreichen. Daneben
sollen zukiinftige Gebaude im Mischgebiet so an-
geordnet und mit einer Mindesth6he gebaut wer-
den, dass diese als aktive SchallschutzmaBnahme
dienen kénnen.

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist als untere
Immissionsschutzbehérde (UIB) zustandig fur die
Belange des Immissionsschutzes. Es wird auf die
Stellungnahme der UIB verwiesen.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde wird da-
rauf hingewiesen, dass das Umweltschadensgesetz
und das Artenschutzrecht zu beachten sind. In die-
sem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19
BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz
(vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf
die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

Des Weiteren wird auf die Stellungnahmen der un-
teren Behdrde der Landeshauptstadt Magdeburg,
insbesondere fur die Bereiche Naturschutz, Boden-
schutz, Immissionsschutz und Wasser

verwiesen.

Die untere Immissionsschutz-, Naturschutz-,
Bodenschutz- und Wasserbehdrde wurden
und werden am Verfahren beteiligt.

Die Begrindung wurde um die Hinweise zum
Artenschutz ergéanzt.

2 26.04.17

Landesamt fir
Denkmalpflege
und Archdologie
Sachsen-Anhalt

Seitens des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archaologie (LDA) bestehen keine grundsatzlichen
Einwande gegen das geplante Vorhaben. Da der
betroffene Bereich zum Gebiet der historischen -
frihneuzeitlichen - Magdeburger Festungsanlagen
gehdrt, sollten Erdbewegungen in diesem Bereich

Eine Uberlagerung der aktuellen Planungen
mit der Bebauung zur Festungszeit, vor 1945
sowie zur Zeit der DDR wurde angefertigt und
gemeinsam mit dem Bodengutachten dem
LDA zur Verfligung gestellt. Eine Stellung-
nahme der Abteilung Bau- und Kunstdenk-

kein
Beschluss
erforderlich
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bodendenkmalpflegerisch begleitet werden. Zur
Absprache von Einzelheiten bitte wird um ein Ge-
sprach unter Teilnahme von Bauherr/Planer,
UDSchB und LDA gebeten. In Vorbereitung dieses
Gespraches erbitte ich eine Uberlagerung der aktu-
ellen Planungen mit der Bebauung zur Festungs-
zeit, vor 1945 sowie zur Zeit der DDR sowie um
Angaben zu den im Zuge des Neubauvorhabens
geplanten Bodeneingriffen und - soweit vorhanden -
um ein Baugrundgutachten. Bitte beachten Sie
auch die Stellungnahme der Abteilung Bau- und
Kunstdenkmalpflege des LDA, die Ihnen gesondert
zugeht.

malpflege des LDA ist bislang nicht eingegan-
gen.

3 17.05.17

GDMcom mbH

Die GDMcom mbH handelt im Auftrag der ONTRAS
Gastransporte GmbH, Leipzig und der VNG Gas-
speicher GmbH, Leipzig.

Das Vorhaben berthrt keine Anlagen und keine z.Z.
laufenden Planungen der ONTRAS GmbH sowie
der VNG Gasspeicher GmbH.

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erwei-
tert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

kein
Beschluss
erforderlich

4 04.05.17

Landesamt flr
Geologie und
Bergwesen

Geologie
Zum Bebauungsplan Nr. 230-3 "Virchowstraf3e" gibt

es aus ingenieurgeologischer Sicht nach derzeitigen
Erkenntnissen keine Bedenken. Vom tieferen Un-
tergrund ausgehende, geologisch bedingte Beein-
trachtigungen der Geléandeoberflache sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

Im Baugrundgutachten sowie zusammengefasst

Die Hinweise zur Hydrogeologie und Geologie
wurden in der Begrindung zum Bebauungs-
plan berlcksichtigt.

Das Niederschlagswasser der privaten
Grundstlicke ist auf diesen zu belassen. Ein
entsprechender Verweis auf die geltende
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt
Magdeburg findet sich im Planteil B unter

kein
Beschluss
erforderlich
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(noch zu
Landesamt fur
Geologie und
Bergwesen)

unter Pkt. 2.7 des Vorentwurfs zur Begriindung

des Bebauungsplanes werden die Baugrundver-
héltnisse umfassend dargestellt. Die Ergebnisse
korrelieren mit den in unserem Haus vorliegenden
Archivdaten. Es werden auch die getroffenen
Schlussfolgerungen bezlglich ungiinstiger Unter-
grundverhaltnisse fir Versickerungsvorhaben ge-
teilt.

GemaB Pkt. 5 Ver- und Entsorgung soll das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und Nebenanlagen
der privaten Baugrundstiicke vor Ort verbleiben.
Dazu werden im Text viele Hinweise gegeben sowie
die Auflage zur Erstellung grundstiicksbezogener
Baugrundgutachten einschlieBlich der Ermittlung
der standortkonkreten Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes erteilt. Aufgrund des bereits vorlie-
genden Gutachtens besteht die Mdglichkeit, dass
die im Pkt. 5 genannten MaBnahmen fir eine
schadlose Entsorgung des Niederschlagswassers
nicht ausreichen.

Deshalb wird erganzend empfohlen, bei entspre-
chendem Nachweis der Notwendigkeit im Ergebnis
der beauflagten Untersuchungen einen Uberlaufan-
schluss an die 6ffentliche Niederschlagsentwasse-
rung zu ermoglichen.

,Nachrichtliche Ubernahmen®. Darlber hinaus
sind konkrete Flachen zur Versickerung auf
den privaten Grundsticken festgesetzt. Die
hierfir benotigte Flache wurde rechnerisch
ermittelt. Die Berechnung ist als Anlage der
Begriindung beigeflgt. Es sind, entsprechend
der Empfehlung des Landesamtes fir Geolo-
gie und Bergwesen, Notuberldufe in die Mul-
den der StraBen Uber Kontrollschachte vorge-
sehen.

5 08.05.17

DB Service
Immobilien
GmbH

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, ist von der
DB Netz AG zur Stellungnahme bevoliméchtigt.

Aus Sicht der vorgesehenen bzw. in Planung be-
findlichen infrastrukturellen MaBnahmen der DB
Netz AG im Bereich des Hbf Magdeburg (Strecken
6406/6110/6402) ergeben sich nachfolgende Hin-
weise/Anmerkungen: Im Rahmen der 2. Ausbaustu-
fe des Bundesverkehrswegplanvorhabens ,,Ausbau

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

kein
Beschluss
erforderlich
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Eisenbahnknoten Magdeburg" erfolgt bis 2019 die
Realisierung des Planfeststellungsabschnittes PFA
61.11 (Magdeburg Hbf, Spurplan Mitte). Bestandteil
der perspektivischen AusbaumafBBnahmen ist u.a.
die Umgestaltung der Gleis- und Oberleitungsanla-
gen im ndérdlich der EL) Emst-Reuter-Allee gelege-
nen Gleisbereich des Bf Magdeburg Hbf (angren-
zend an den B-Plan-Bereich) bis in Hohe der EU
Walther-Rathenau-StraBe. Die Realisierung dieser
MaBnahmen erfolgt auf bahneigenen Flachen; unter
Aufgabe vorhandener Gleisinfrastruktur (Abstell-
gleise) werden die Ostlich gelegenen durchgehen-
den Streckengleise der Strecke 6402 (Magdeburg-
Stendal) um bis zu 6,5 m nach Osten verschoben
und fir eine Ausbaugeschwindigkeit von 100 km/h
hergerichtet. Das Vorhaben ist mit Beschluss des
EBA Halle, Az: 561ppa/004-2316#018 vom
21.01.2013 rechtskraftig planfestgestellt. Fir den
angrenzenden Gebaudebestand (im Bereich der
StresemannstraBe) sind geman Planfeststellungs-
beschluss MaBnahmen des passiven La&rmschutzes
umzusetzen, flr die perspektivisch neu zu bauende
Infrastruktur geman Bebauungsplan lasst sich hie-
raus kein Rechtsanspruch auf Larmschutzmal3-
nahmen ableiten.

6 08.05.17

Deutsche
Telekom Technik
GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te-
lekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v.§ 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-

Die Hinweise haben keine direkte Auswirkung
auf die Festsetzungen des B-Planes. Sie wer-
den an den ErschlieBungstréger zur Beach-
tung in der ErschlieBungsplanung weitergege-
ben.

kein
Beschluss
erforderlich
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ben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermobgensinteressen - sind
betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mlssen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Die vorhandenen Telekommunikationsan-
lagen sind sicherlich nicht ausreichend. Wir bitten
fr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen zu beachten,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Bei Planungsanderungen wird eine erneute Beteili-
gung gewlinscht.
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7.1

10.05.17

Stadtische Wer-
ke Magdeburg
GmbH & Co.KG

Gasversorgung

Im gekennzeichneten Planbereich befindet sich

folgender Anlagenbestand der Gasversorgung:
Mitteldruck-Gasleitung (MD-L) DN 500 St,
Baujahr 1973

MD-L DN 300 St, Baujahr 1972

Hochdruck-Gasleitung (HD-L) 108d DN 300
St, Baujahr 1993

Messstation HW Mitte

Die Leitungen und die Station sind versorgungs-
wirksam und bei allen weiteren Planungen be-
zuglich der Bebauung und Bepflanzung zu be-
achten. Im Bereich des geforderten und ein ge-
tragenen Schutzstreifens (HD-L, 4 m, MD-L, 2m)
ist jegliche Uberbauung untersagt. Dies gilt auch
far die Anordnung von Baumen und Strauchern
geman DVGW-Arbeitsblatt GW 125 (bis 1 m
Abstand ohne jeglichen Bewuchs, >1 m bis 2,50
m mit Wurzelschutz, >2,50 m ohne Schutzmaf-
nahmen). Fir eventuell notwendige Reparatur-
oder RekonstruktionsmaBnahmen muss die Zu-
wegung an jedem Abschnitt der Leitung gewahr-
leistet sein, man muss mit technischen Geraten
wie Bagger, LKW oder Schwei3gerédten den ent-
sprechenden Leitungsabschnitt ggf. auf dem
Schutzstreifen erreichen kénnen.

Bei geplanten Gelande-/Niveauveranderungen
ist SWM Magdeburg als zustandiger Leitungsbe-

Die Gasleitung ist im Planteil A mit dem
zugehorigen Schutzstreifen gekennzeich-
net.
Die Gasleitung befindet unterhalb der zu-
kunftigen 6ffentlichen Verkehrsanlage und
wird daher nicht gesondert gekennzeichnet.
Die Gasleitung ist im Planteil A mit dem
zugehorigen Schutzstreifen gekennzeich-
net.
Der Standort der Messstation wurde im
Planteil A gekennzeichnet.
Die Schutzstreifenbreiten wurden nochmal
gepruft und angepasst. Die Bestandsbaume
innerhalb der Schutzstreifen wurden lediglich
nachrichtlich gekennzeichnet. Unter Hinweise
im Planteil B ist aufgeflihrt, dass Baume, wel-
che sich innerhalb von Schutzstreifen befin-
den, bei Abgang an anderer Stelle zu erset-
zen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kein Be-
schluss
erforderlich




Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 230-3 ,VirchowstraBe®

Stand Februar 2018

7.2

(noch zu Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH)

treiber zwingend zu informieren. Sich auBer Be-
trieb befindlicher Leitungsbestand kann bei Be-
darf, in Abstimmung mit dem Bereich AN-AG,
zuruckgebaut werden. Der Ansprechpartner ist
aus dem einzuholenden Schachtschein zu ent-
nehmen.

Eine Netzerweiterung flr eventuell geplante
Neuanschlisse ist von der vorhandenen MD-
Gasleitung jederzeit mdglich.

Wasserversorgung
Folgender Leitungsbestand befindet im angren-
zenden Bereich:
VW DN 150GGG, Baujahr 1996, im sudli-
chen StraBBenbereich der Virchowstral3e

Eine Versorgung des Bebauungsgebietes ist
dber eine innere ErschlieBung mit Einbindung

in den vorhandenen Leitungsbestand in der
VirchowstraBe mdglich. Der Systembetriebs-
druck im Bereich des Bebauungsplanes betragt
3,8 bar, dies entspricht einer Versorgungsdruck-
héhe von 94 m NHN 1992. Die Festlegung des
Feuerléschbedarfs hat durch das Amt fur Brand-
und Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu
erfolgen. Die Bereitstellung des Léschwassers
erfolgt Uber bereits im Versorgungsnetz vorhan-
dene bzw. im Rahmen der ErschlieBung anzu-
ordnende Unterflurhydranten.

Unter Pkt. 2.7 Bodenverhéltnisse/ Baugrund/
Grundwasser wird in der Begrindung zum Be-
bauungsplan auf eine mdgliche Kontamination

Die Leitung befindet sich auBBerhalb des Plan-
gebietes.

Der Hinweis wurde in die Begriindung unter 5.
Trink- und Léschwasserversorgung aufge-
nommen.

Der Hinweis betrifft die spatere Bauausfih-
rung und ist fir den Bebauungsplan nicht re-
levant.

kein Be-
schluss

erforderlich

10
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7.3

(noch zu Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH)

des Bodens hingewiesen. Fir die ErschlieBung
sind daher ggf. SLA-Rohre aus PE 100 bzw. an-
dere geeignete Rohrmaterialien einzusetzen und
fachgerecht nach den Vorgaben des Herstellers
einzubauen.

Wa&rmeversorgung

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich das
Reserveheizwerk ,VirchowstraBe" der SWM-
Fernwarmeversorgung. Das Reserveheizwerk
verflgt Uber eine Kapazitat von max. 100 MW
(Brennstoffleistung: 104 MW, bei Ol- oder Gas-
feuerung, Oltank 3.000 gm) und wird auch zu-
kunftig far die sichere und zuverlassige Fern-

warmeversorgung der Stadt Magdeburg benétigt.

Die Anlage wurde nach den Vorschriften des
Bundesimmissionsschutzgesetzes genehmigt/
errichtet und wird auch nach diesen Maf3gaben
betrieben und von den zustandigen Behdrden
Uberwacht. Im Rahmen der gesetzlichen Grenz-
werte muss damit gerechnet werden, dass von
der Anlage in bestimmtem zuldssigem Umfang
Emissionen ausgehen kdnnen, die auf eine un-

mittelbar benachbarte Wohnbebauung einwirken.

Des Weiteren befindet sich auf dem geplanten
Baugrundstick die Haupt-Magistraltrasse der
Fernwarmeversorgung als oberirdische Sockel-
leitung (2 x DN 500). Diese Trasse ist fur die
Fernwarmeversorgung ganzjéahrig und taglich 24
Stunden in Betrieb.

Aufgrund der Lage zum Heizkraftwerk wurde
eine schalltechnische Untersuchung (6ko-
control GmbH, Bericht-Nr.: 1-15-05-030 v.
19.04.2017) durchgefuhrt.

Dabei wurden die Emissionswerte aus der
Genehmigung nach dem BImSchG und die
vor Ort gemessenen Werte vom 12.04.2017
berticksichtigt. Somit auch die Mdglichkeit,
eines Dauerbetriebes.

Das Heizkraftwerk ist als Gewerbetrieb einzu-
stufen, womit zum einen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 und die Zusatzanforde-
rungen der TA-Larm zu berlcksichtigen sind.
Im Ergebnis werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 tagsuber fir Mischgebiete (60
dB(A)) und allgemeine Wohngebiete (55
dB(A) eingehalten. Die Orientierungswerte fir
die Nacht fur Allgemeine Wohngebiete (40
dB(A)) werden in direkter Nahe zum Heiz-
kraftwerk um bis zu 10 dB (A) Uberschritten.
Da aktive SchallschutzmaBnahmen nicht mdg-
lich sind, setzt der B-Plan eine Reihe von ge-
eignete passive La&rmschutzmafBnahmen
(Grundrissgestaltung, schallschiitzende Bau-
teile) kbnnen die Beeintrachtigungen gréBten-
teils kompensiert werden. Es ist jedoch zu
berlicksichtigen, dass es sich um eine rein

kein Be-
schluss

erforderlich
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7.4

(noch zu Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH)

Info-Anlagen
Im angegebenen Bereich befindet sich eine in

Betrieb befindliche SWM Info Anlage mit LWL
Kabel, welche umverlegt, tiefergelegt oder mit
Halbschalen geschitzt werden muss.

Im Zuge des weiteren B-Planverfahrens muss
gepruft werden, inwieweit Umverlegungen

oder SchutzmaBnahmen notwendig werden. Des
Weiteren wird einer Uberbauung unserer
Anlagen nicht zugestimmt. Zusétzlich sollte die
neue Trassenfuhrung und die dazugehdrigen
Verteiler und Abzweigkéasten, in den 6ffentlichen
Bereich eingeplant werden.

Die Versorgung der geplanten Neubauten wére
uber einen Anschluss an den vorhandenen
Anlagebestand mdéglich. Die Entscheidung einer
Versorgungsvariante, kann nur bei konkreter
Anfrage vorgenommen werden.

rechnerische Uberschreitung handelt. Das
Ersatzkraftwerk tritt fir den Fall ein, dass das
MHKW Rothensee den Energiebedarf nicht
decken kann und das dort gelegene Ersatz-
kraftwerk den Mehrbedarf ebenfalls nicht ab-
fangt. Innerhalb des Jahres 2016 kam das
Ersatzkraftwerk beispielsweise an keinem Tag
zum Einsatz.

Im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung
dieser Brachflache mit einer Nutzung, die zur
Stéarkung der zentralen Lagen beitragt, ist die
geringfugige Uberschreitung der Gewerbe-
Orientierungswerte der DIN 18005 und der
TA-Larm in den Nachtstunden hinzunehmen.

Die Lage der Info-Anlage ist bekannt. Sie be-
findet sich innerhalb des durch ein Leitungs-

recht geschitzten Korridors.

Die Hinweise zur Umverlegung, Tieferlegung
oder der Schutz werden in der weiteren Pla-

nung berdcksichtigt.

kein Be-
schluss
erforderlich
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7.5

(noch zu Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH)

Elektroversorgung (im Auftrag und im Namen der
Netze Magdeburg GmbH)

Mittig durch das Gebiet verlaufen Leitungsanla-
gen, die im Entwurf als Schutzstreifen /GFL
gekennzeichnet sind, aber so nicht liegen bleiben
kénnen. Wesentlich ist die Lage der Mittelspan-
nungskabel quer Uber den Spielplatz. Auch die
Einschrankungen des MI Il durch den
Schutzstreifen/GFL fuhrt dazu, dass keine kon-
fliktfreie Bebauung méglich ist.

Auf der Trasse sind Baume mit Erhaltungsgebot
gekennzeichnet, die dort eigentlich sofort zu
entfernen sind. Die parallele Kennzeichnung ei-
nes Schutzstreifens und zu erhaltender Baume
ist ein Widerspruch in sich, da in einem Schutz-
streifen keine Baume stehen kénnen. So

heif3t es richtig im Abschnitt 3.5 ,,Griinflachen"
der Begriindung: ,Im Griinflachenbereich verlau-
fen mittig Versorgungsleitungen. Diese sind un-
ter Beachtung eines Freihaltestreifens von
jeglicher Bepflanzung freizuhalten.". Dieselbe
Logik besteht bei einem GFL, da eine Befah-
rung und ein Baum sich ebenfalls ausschlieBen.

Des Weiteren verlauft die bestehende Mit-
telspannungstrasse auch im Bereich des sudli-
chen WA |, einschlieBlich des Pflanzgebotes |
(einschlieBlich Baumfestsetzungen), ohne dort
Uberhaupt bzw. als Schutzstreifen oder GFL
dargestellt zu sein.

Vorgeschlagen wird daher, flr eine sinnvolle
Umverlegung der Leitungen in den 6éffentlichen

In Abstimmung mit SWM (Beratung vom
22.08.2017) wurde festgestellt, dass eine Um-
verlegung des enormen Leitungsbestandes
fur einen ErschlieBungstrager nicht darstellbar
ist. Die ungunstigen Trassenverldaufe wurden
in die Planung bestmdglich integriert.

Nach Rucksprache mit der SWM GmbH & Co.
KG wurde festgestellt, dass es sich um eine
nicht mehr in Betrieb befindliche Leitung han-
delt, welche auch nicht mehr bendtigt wird.
Die Sicherung Uber ein Leitungsrecht ist somit
entbehrlich.

keine Be-
schluss
erforderlich
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(noch zu Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH)

Bereich den Weg C (West) nach Westen zwi-
schen das MI | und die Grin-/Spielflache/
Pflanzgebot V zu verschieben. Nur dort ist ein
Streifen, in dem keine erhaltenswerten Badume
stehen. Die Breite des Weges muss sich nach
der erforderlichen Trassenbreite fur eine koordi-
nierte Verlegung aller Medien richten. Die Strom-
trasse wirde dann Uber die bereits schon einmal
untersuchte Trasse Virchowstraf3e Richtung
Westen - StraBe B (Stdwest) -

Weg C (West) laufen und wiirde die Grundsti-
cke vollstandig von Leitungsbestand befreien.
Die Umverlegung ist durch den Vorhabentrager
zu finanzieren.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass das
Gebot der straBenbegleitenden Baumpflanzun-
gen mit der Baumschutzvereinbarung (Stichwort:
GW 125) harmonieren muss. Um einen
klarstellenden rechtsverbindlichen Verweis im
Planteil B wird gebeten.

Abwasserentsorgung (im Auftrag und im Namen
der AGM mbH)

Der ausgewiesene zukiinftige Bebauungsbereich
soll und wird im Trennsystem erschlossen.
Zudem wird durch den ErschlieBungstrager eine
Kanalnetzerweiterung erforderlich. Die Schmutz-
wasserableitung ist in den Mischwasserkanal in
der VirchowstraBe vorzunehmen.

Der Grundsatz der Regenwasserentsorgung der
privaten Wohn-/ Gewerbegrundstiicke Uber

Die Verlegung des Weges C nach Westen ist
nicht sinnvoll, da dieser dann im Norden auf
einer Brachflache endet. Eine Wegebezie-
hung wird hier nicht benétigt. Aufgrund der
Anordnung des Spielplatzes wurde auf die
gesonderte Festsetzung eines 6ffentlichen
Weges (ehemals Weg C) verzichtet. Eine
Umverlegung der Elektroleitungen wurde ge-
pruft. Dies ist jedoch nicht zweckmafBig, da sie
ohnehin innerhalb des Leitungskorridors der
Gas- und Fernwarmeleitungen liegen, deren
Umverlegung nicht erfolgt.

Der Hinweis auf das DVWG-Arbeitsblatt GW
125 (Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale) wurde in den Planteil B aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kein Be-
schluss

erforderlich
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sche Werke
Magdeburg
GmbH)

Versickerung bzw. Nutzung und Versickerung
wird beachtet. Allerdings ist klarzustellen, dass
dieser Entsorgungspfad alternativlos ist. Das gilt
insbesondere, wenn die innerhalb der ,Nieder-
schlagsentsorgungskonzepte" zu bewertenden
,alternativen oder erganzenden Lésungen" auf
den privaten Baugrundstiicken nicht zum Erfolg
fihren kénnen oder sollten (vgl. Begriindung,
Pkt. 5). Denn pauschal flieBen eventuell be-
troffene kritische Flachen nicht in die Bilanz und
Dimensionierung der Regenwasserkanalisation
und -anlagen ein, so dass diese schlussendlich
nicht zur Nutzung zur Verfigung stehen kdnnen.

Sollte die Anordnung einer 6ffentlichen Grinfla-
che konfliktfrei méglich sein, ist deren Eignung
far eine zentrale Versickerung des Regenwas-
sers der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu prufen.
Diesbeziglich ist der Hinweis zum Baugrund
(vgl. Begrindung, Pkt. 2.7): ,Eine Versickerung
von Niederschlagswasser im Sinne einer kon-
zentrierten Einleitung ist nur fernab der geplan-
ten Bebauung nach entsprechenden Voruntersu-
chungen zu erwégen." zu beachten.

Ergibt die Prifung nachweislich keinen Hand-
lungsspielraum, kann das Regenwasser der
offentlichen Verkehrsflachen vollstandig, aber
gedrosselt in den Mischwasserkanal in der
Virchowstral3e abgeleitet werden. Bei der Anord-
nung von Regenwasserkanalanlagen ist zu
beachten, dass im Extremfall eine Uberlastung
dieser Anlagen (Regenwasserkanal, StraB3enein-
laufe) eintreten kann. Daher ist der StraBenraum
S0 zu gestalten, dass dieser beidseitig von Bor-

Es wurde eine Voruntersuchung zur Entwas-
serung durchgefuhrt. Hiernach erfolgt die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers Uber
straBenbegleitende Mulden. In Abstimmung
mit der SWM GmbH wurde rechnerisch nach-
gewiesen, dass diese Mulden zur Entwésse-
rung ausreichen sind und ein zentrales Versi-
ckerungsbecken entbehrlich ist. Der Uberlauf
erfolgt in die 6ffentliche Kanalisation.
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7.7

(noch zu Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH)

den eingefasst wird und die Grundstlckszufahr-
ten mit einer angemessenen Aufhéhung gegen-
Uber der StraBenoberkante ausgebildet werden.
Die Anordnung der geplanten &ffentlichen Stra-

Benverkehrsflachen muss die Voraussetzungen

fur die Ubernahme von Kanalanlagen lautgleich-
namigem Merkblatt erfillen.

Allgemeine Hinweise

Die Versorgung mit Strom, Fernwarme, Gas,
SWM-Info und Wasser sowie die Entsorgung
dieses Gebietes sind technisch mdglich. Der
dazu notwendige Aufbau der entsprechenden
Anlagen und Netze steht jedoch unter Vorbehalt
der Wirtschaftlichkeit.

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen
anzuwenden, insbesondere die DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen) sowie in An-
lehnung an die DIN 1998 vom Mai 1978 (Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentli-
chen Flachen) und die DVGW-Arbeitsblatter G
472 (Gasleitungen bis 10 bar- Errichtung) sowie
W 400-1 (Technische Regeln Wasservertei-
lungsanlagen, Planung). )

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungs-
verbot vorhandener Anlagen durch Neubauten
oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.
Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten
Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der
SWM, der AGM oder Netze Magdeburg beste-
hen, sind als Mindeststandard die Maf3gaben
der GW 125 und des DWA Merkblatts M162

Die Hinweise sind in der weiteren Erschlie-
Bungsplanung zu bertcksichtigen.

kein Be-
schluss

erforderlich
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14.11.17

(noch zu Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH)

,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
einzuhalten.

Flr den ordnungsgemafen Betrieb und die Un-
terhaltung der geplanten abwassertechnischen
Anlagen ist - jeweils in Abh&ngigkeit von der
Nennweite der Kanalanlagen — eine Mindest-
schutzstreifenbreite nach MaBgabe des Merk-
blatts ,Schutzstreifen fir abwassertechnische
Anlagen" einzuhalten (als Anlage beigefligt). Die
Schutzstreifenbreite ist im Planentsprechend zu
markieren.

Bei der StraBBenplanung sind die Voraussetzun-
gen zur Ubernahme von Kanalanlagen (Stand
12.03.2015) der SWM Magdeburg/ AGM zu be-
ricksichtigen (als Anlage beigefligt).

Gegen den vorliegenden Vorentwurf des B-Plans
bestehen keine grundsétzlichen Einwande.

Die gegebenen Hinweise bitten wir im weiteren
B-Plan-Verfahren zu berlcksichtigen. Die

SWM Magdeburg sind Uber den Fachbereich TS-
K'in alle anstehende Planungen, auch die

des ErschlieBungstragers, rechtzeitig einzube-
ziehen.

Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann -
auch in digitaler Form erfragt werden.

Geman dem B-Planentwurf Stand Januar 2017
wurde eine Verkehrsflache auf den SWM-
Flursticken 5/11, 104/5 und 106/5 der Flur 165
geplant. Nach einer ausfuhrlichen Prifung der
Notwendigkeit durch den zustandigen Netzbe-
treiber missen wir Ihnen leider mitteilen, dass
eine VerduBerung der Teilflache des Reserve-
heizkraftwerkes ,Virchowstra3e", aufgrund der

Das ErschlieBungssystem des Vorentwurfes
basierte auf einer RingerschlieBung mit zwei
Anbindepunkten an die Virchowstraf3e. Auf-
grund der nachtraglichen Stellungnahme der
SWM GmbH & Co. KG wurde das Erschlie-
Bungssystem angepasst. Um das Gebiet un-
abhangig vom Grundstickserwerb entwickeln
zu kénnen, erfolgt die ErschlieBung mittels

Der Anre-
gung wird
nicht ge-
folgt.
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derzeitigen und geplanten betrieblichen Nutzung,
nicht mdglich ist. Demnach sind StraBen- und
Wegeplanungen etc. auf den benannten Flursti-
cken untersagt. Wir bitten hiermit um die Anpas-
sung des Bebauungsplans.

Sackgasse und Wendehammer. Einem vélli-
gen Verzicht auf eine Verbindung zur
Virchowstra3e Uber die Flachen des Heiz-
kraftwerkes kann jedoch nicht zugestimmt
werden, da die Entfernungen von der Bebau-
ung der Brandenburger StraBe bis zum ge-
planten Spielplatz oder zum Universitatsge-
lande unattraktiv lang sein wirden. Das Prin-
zip der kurzen Wege tréagt maf3geblich zur
Wohnqualitéat bei. Dabei ist auch an eine Wei-
terentwicklung der Universitatsflachen nérdlich
des Plangebietes zu denken. Es wird daher
ein 5 m breiter Fu3- und Radweg festgesetzt.
Dieser kann unabhéangig von der Gebietser-
schlieBung zu einem Zeitpunkt realisiert wer-
den, wenn der Eigentimer Bereitschaft zum
Verkauf (z.B. durch Anderungen in der Nut-
zung des Grundstuckes) signalisiert.

8 05.05.17

Industrie- und
Handelskammer
Magdeburg

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magde-
burg verweist auf folgenden Punkt:

Die im Stiden des Geltungsbereiches angrenzen-
den Unternehmen (u.a. DHL) und das Reserveheiz-
kraftwerk der Stadtischen Werke Magdeburg dirfen
durch die geplante heranriickende Wohnbebauung
in ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht beeintrachtigt
werden. Eine Standortsicherung und -entwicklung
ist zu gewahrleisten.

Die SWM GmbH & Co.KG wurden zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes beteiligt. Es
bestehen grundsatzlich keine Einwande zu
den beabsichtigten Planungszielen. Die Be-
troffenheit weiterer Unternehmen im Umkreis
des Plangebietes wird zun&chst nicht gese-
hen. Ob dennoch deren Belange berlhrt sein
kénnen, wird anhand der 6ffentlichen Ausle-
gung des Entwurfes ermittelt.

kein Be-
schluss
erforderlich

9 24.05.17

Polizeidirektion
Sachsen-Anhalt
Gefahrenab-
wehrbehoérde

Der Bereich ist insgesamt als ehemaliges Bomben-
abwurfgebiet und damit als Kampfmittelverdachts-
flache ausgewiesen, so dass bei der Durchfihrung
von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifen-
den MaBnahmen mit dem Auffinden von Bomben-

Der Hinweis wurde in den Planteil B des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

kein Be-
schluss
erforderlich
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blindgdngern gerechnet werden muss.

Insoweit sollten Flachen, auf denen kinftig erdein-
greifende MaBnahmen vorgenommen werden, vor
deren Beginn auf das Vorhandensein solcher
Kampfmittel Gberpriift werden. Sobald der Termin
fur die einzelnen BaumaBnahmen feststeht, sollte
rechtzeitig vor ihrem Beginn ein entsprechender
Antrag unter Vorlage der benétigten Unterlagen
(Flurkarten, Auflistung der betroffenen Flurstiicke
sowie die Benennung der entsprechenden Eigen-
timer) gestellt werden.

10

11.05.17

untere Immissi-
onsschutzbehor-
de

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch das Ingenieurbtro
OKO Control GmbH erstellt. Dieses Buro ist eine
nach § 26 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zugelassenen Messstelle.
Dieses Gebiet ist durch folgende Immissionen be-
lastet:
Eisenbahntrasse,
Magdeburger Ring,
Heizhaus der SWM (Anlage nach dem Bundes-
Immissionsschutz in der Zustandigkeit des
Landesverwaltungsamtes).
Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stédtebau” im Mischgebiet in der
Nacht ohne abschirmende Wirkung um 18 dB(A)
uberschritten werden.
Des Weiteren wurde eine Riegelbebauung mit
16.5 m Hohe als Schallschutz untersucht und als
Mischgebiet ausgewiesen. Die untere Immissions-
schutzbehdérde kommt zu folgender Einschatzung:

Das Gebaude im MI 1 sollte als eingeschranktes

Aufgrund der Lage zur Bahnlinie, zum Mag-
deburger Ring sowie zum Heizkraftwerk wur-
de eine schalltechnische Untersuchung (6ko-
control GmbH, Bericht-Nr.: 1-15-05-030 v.
19.04.2017) durchgefihrt. Nach erfolgter Un-
tersuchung der Schallausbreitung ist der
Schienenverkehr als Larmquelle kritische ein-
zustufen. In der Begriindung unter 6. ,Schutz
vor Immissionen und sonstigen Beeintrachti-
gungen® sind wesentliche Informationen des
Gutachtens wiedergegeben.

Grundsatzlich hat sich die Planung neuer
Baugebiete danach auszurichten, dass die
Orientierungswerte der DIN18005 Teil 1 nicht
Uberschritten werden. Dies ware nur durch die
Anderung der Planungsziele zugunsten eines
Gewerbegebietes umsetzbar. Eine mdgliche
gewerbliche Einzelhandelsnutzung widerspra-
che dem Magdeburger Méarktekonzept und
hatte negative Auswirkungen auf die Ge-
schéaftsstraBe Breiter Weg. Der fir das Gebiet
erforderliche Verdichtungsgrad, die Gebaude-
héhe und die Gestaltungsvielfalt waren im

Der Anre-
gung wird
nicht ge-
folgt.
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(noch zu untere
Immissions-
schutzbehdrde)

Gewerbegebiet ohne Wohnnutzung ausgewiesen
werden, da keine gesunden Wohnverhaltnisse ge-
wahrleistet werden kdnnen.

Mit dem Betreiber des Heizhause sollte vertraglich
geregelt werden, dass das Heizkraftwerk

nur im Falle einer Havarie genutzt wird.

Die Ausgangsdaten sowie die Festsetzungen des
Genehmigungsbescheides (Landesverwaltungsamt)
sollten Uberprift bzw. an die neue Situation ange-
passt werden. Dies betrifft z.B. den La&rmschutz und
die Luftemissionen (Abgase, Schornsteinhéhe )

Gewerbebereich einzig Uber eine Bironutzung
realisierbar, fr welche jedoch derzeit kein
Bedarf besteht. Eine Misch- und Wohnnut-
zung ist zur Belebung der innerstadtischen
Brachflache damit ohne Alternative.

In der Abwagung ist auch zu beriicksichtigen,
dass mit der Einfihrung des neuen Berech-
nungsverfahrens fiir Schienenwege im Jahr
2015 der urspringliche ,Bahn-Bonus® von 5
dB (A) entfallen ist und somit nun strengere
MaBstabe anzusetzen sind als vor 2 Jahren.
Diese Tatsache fuhrt allgemein zu Problemen
bei der Entwicklung bahnnaher Flachen in
GroBstadten.

Die 0.g. DIN 18005 Teil 1 fuhrt weiterhin aus:
In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen
sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler
Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange
tberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalBnahmen (z.B.
geeignete Gebdudeanordnung, Grundrissge-
staltung, bauliche Schallschutzmal3nahme —
insbesondere Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen kommen
erst zum Tragen, wenn die Moglichkeiten des
aktiven Schallschutzes ausgeschdpft sind.
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(noch zu untere
Immissions-
schutzbehdrde)

Eine Schallschutzwand entlang der Bahnlinie
steht aufgrund der Dimension und damit der
Kosten auBBer Verhaltnis. Durch das bloBe
Abricken der Bebauung von der Bahnlinie
ware es nicht mdglich die schalltechnischen
Orientierungswerte fir Verkehr gemaf Bei-
blatt 1 der DIN 18005 vor den Fassaden ohne
weitere MaBnahmen einzuhalten.

Aufgrund der Ineffizienz aktiver Schallschutz-

mafBnahmen trifft der Bebauungsplan folgen-

de passive Schallschutzfestsetzungen:
Errichtung einer mehrgeschossigen Rie-
gelbebauung
Vorgaben zur Grundrissgestaltung
Vorgaben zum Schallschutz der AuBBen-
bauteile (La&rmpegelbereiche)
Einschrankungen bei der Gestaltung von
AuBenwohnbereichen (Balkone Loggien)

Ohne diese MaBnahmen betragt die Uber-
schreitung der Nacht-Wohngebiets-
Orientierungswerte der DIN18005 im Ist-
Zustand punktuell bis zu 21 dB (A) (6ko-
control GmbH, 19.04.2017). Die Tag-
Wohngebietswerte werden fast Uberall einge-
halten.

Allein durch die Anordnung der Baukorper
kénnen im Zentrum des Plangebietes, d.h. im
Schallschatten 10 — 15 dB (A) niedrigere
Schallwerte erreicht werden. Durch die Vor-
gaben zur Grundrissgestaltung kann die Be-
eintrachtigung des Schienenldrms weiter ge-

21




Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 230-3 ,VirchowstraBe®

Stand Februar 2018

(noch zu untere
Immissions-
schutzbehdrde)

mindert werden.
Die Uberschreitung der Nacht-Orientierungs-
werte um stellenweise 15 dB (A) ist unter Be-
rcksichtigung des hdher einzuordnenden
Planungsziels der Innenentwicklung mit

- Starkung der Innenstadt als Wohnstandort

- kurze Wege Wohnen/ Arbeiten

- Nutzung vorhandener Infrastruktur
hinzunehmen. Eine ausfuhrliche Darlegung
der Auswirkungen der Planung ist der Be-
grindung zum B-Plan zu entnehmen.

Aktive MaBBnahmen in Bezug auf das Heiz-
kraftwerk bringen keine Vorteile fir die Larm-
belastung des Plangebietes, da die wesentli-
che Belastung aus dem Schienenverkehr re-
sultieren.

Die Grenzwerte der TA-Larm fir Gewerbeldarm
werden nur im MI Il zur Nachtzeit um 5 dB (A)
Uberschritten. Durch ein Abrtcken der Bebau-
ung um 20 m kénnen die Werte der TA-Larm
im Entwurf zum Bebauungsplan eigehalten
werden. Eine Anderung der Genehmigung fur
das Heizkraftwerk ist damit entbehrlich.

Hinsichtlich der Beeintrachtigung durch even-
tuelle Luftschadstoffe gab die fir die Geneh-
migung des Heizkraftwerkes zusténdige obere
Immissionsschutzbehdrde keine Hinweise.
Das Heizkraftwerk besitzt eine Genehmigung
aus dem Jahr 1992. Darin enthalten sind
Emissionsgrenzwerte fir Staub, Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide und Schwefeloxide.

Das Heizkraftwerk stellt nach heutigen Ge-
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sichtspunkten eine GroBfeueranlage dar und
fallt nunmehr unter die §§ 6 und 7 der 13.
BImSchV. Die Grenzwerte aus der Genehmi-
gung des Jahres 1992 sind nicht mehr gultig.
Die letzte Messung vor ca. 3 Jahren kam zu
dem Ergebnis, dass die heute gultigen
Grenzwerte der Dreizehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
GroBfeuerungs-, Gasturbinen- und Verbren-
nungsmotoranlagen - 13. BImSchV) eingehal-
ten werden. Sofern nach neueren Messungen
eine Uberschreitung der Grenzwerte festge-
stellt wird, trifft die Genehmigungsbehdrde in
Abstimmung mit dem Betreiber geeignete
MaBnahmen zur Einhaltung.

Bei der Messung werden die Immissionsorte
aus der Genehmigung betrachtet, welche sich
jedoch durch die beabsichtigte Bauleitplanung
in Richtung Heizkraftwerk verschieben wur-
den. Da der Nachweis laut 13. BImSchV kei-
nen Unterschied zwischen Imissions- und
Emissionsort macht, ist dies allerdings nicht
von Belang. Die Einhaltung der Grenzwerte
der 13. BImSchV an der Anlage wird durch die
Genehmigungsbehérde sichergestellt. Somit
sind auch fur die heranriickende Wohnbebau-
ung keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen zu erwarten.

Die Frage, nach einer gutachterlichen Be-
trachtung im Rahmen des Bauleitplanverfah-
ren hat sich somit in Abstimmung mit der Ge-
nehmigungsbehdrde des Heizkraftwerkes
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nicht gestellt, da:

» die gleichen Grenzwerte am Immissions-
und Emissionsort gelten und deren Ein-
haltung derzeit nochmals Uberpruft und
wenn notig, beauflagt wird,

. aufgrund der Schornsteinhéhe eine weit-
laufige Ausbreitung der Luftschadstoffe
erfolgt und eine besondere Umweltbe-
lastung der unmittelbaren Umgebung
nicht gegeben ist,

. es sich um ein Ersatzheizkraftwerk han-
delt, welches nur unter sehr seltenen
Konstellationen lauft.

11

09.05.17

untere Natur-
schutzbehorde

Es wird angeregt, die Begriindung zum Bebau-
ungsplan insbesondere Punkt 4 zu Uberarbeiten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird in Ka-
pitel 4 behauptet, der vorliegende Bebauungsplan
unterfiele der Regelung des § 13 a (2) Nr. 4 BauGB
in Verbindung mit § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB.
Diese Behauptung trifft nicht zu, da die Vorausset-
zungen des § 13 a Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht gege-
ben sind. Durch den Bebauungsplan selbst wird
eine Grundflachenzahl von mehr als 20.000 m?
festgesetzt. Hinzu kommt die geman der genannten
Rechtsvorschrift hinzuzurechnende Grundflachen-
zahl des in einem engen rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 230-4 ,Erzberger StraBe / Luisen-
turm".

Laut § 13 a Abs. 1 BauGB kann eine Bebau-
ungsplan ohne weitere Einschrankungen im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn er der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderer
MaBnahmen der Innenentwicklung dient und
die in ihm zulassige Grundflache 20.000 m?
nicht Ubersteigt.

Der Bebauungsplan dient sowohl der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen als auch der
Nachverdichtung und ist unbestritten eine
MaBnahmen der Innenentwicklung. Bei der
Berechnung der Grundflache ist auf die zu-
kinftig bebaute Flache i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO abzustellen. Verkehrsflachen bleiben
unbertcksichtigt ( vgl. BVerwG, 08.12.2016 -

Der Anre-
gung wird
nicht ge-
folgt.
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Nach den Angaben aus der Begriindung zum Be-
bauungsplan (Flachenbilanz, Maf der baulichen
Nutzung) sowie aus dem Planteil B (textliche Fest-
setzungen) des Bebauungsplans selbst wird im Be-
bauungsplan Nr. 230-2 eine Grundflache von
22.183 m* festgesetzt. Fiir den Bebauungsplan Nr.
230-4 ist eine Mindestversiegelung in H6he der ge-
planten Geb&udegrundflache sowie ca. zusétzlich
der Hélfte dieser Zahl durch anrechenbare Neben-
anlagen zu erwarten und daher in Ermangelung
anderer verwertbarer Angaben in Ansatz zu
bringen. Es kommt demnach eine zu erwartende
Grundflache von ca. 5437 m” aus dem unmittelbar
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 230-4 hinzu.
Insgesamt werden somit 27.620 m* anrechenbarer
Grundflache im Sinne von § 13 a (1) Satz 2 festge-
setzt. Dies entspricht einer Uberschreitung der
Ho6chstzahl um ca. 38%.

Es wird angeregt, die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung so zu qualifizieren, dass sie ihrer Be-
zeichnung gerecht wird.

Da wie in der Begrindung zur Anregung Nr. 1 dar-
gestellt die Eingriffsregelung anzuwenden ist, ist
eine vollstandige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen. Ebenso sind Festsetzungen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe zu erforder-
lich. Beide liegen bisher nicht vor.

Es wird empfohlen, die Eingriffs- und Ausgleichs-
bewertung nach dem Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt durchzufthren.

4 CN 4.16). Laut Flachenbilanz ergibt sich fur
die Baufelder WA |, WA II, MI | und MI Il eine
Flache von 24.242 m”. Bei einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 im WA und 0,6 im
MI werden trotz méglicher Uberschreitung
durch Nebenanlagen die 20.000 m® des § 13
a Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht Gberschritten (vgl.
Begrindung zum B-Plan 7.5 Flachenbilanz).
Zum Bebauungsplan Nr. 230-4 ,Erzberger-
straBe-Luisenturm.” Besteht zwar ein raumli-
cher jedoch kein inhaltlicher Zusammenhang,
da:

1. Es sich um einen einfachen Bebauungsplan
handelt, der lediglich Festsetzungen zur H6he
und Lage der Gebaude ftrifft,

2. das Plangebiet zweifelsfrei Bestandteil des
Innenbereichs i.S. des § 34 BauGB ist und

3. fir diese Bebauung bereits ein Bestands-
kraftiger Bauvorbescheid vorliegt.

Auf Innenbereiche i.S. des § 34 BauGB ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden (§ 18
Abs. 2 BNatSchG). Die Flache des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 230-4 ,Erzbergerstral3e-
Luisenturm® kann somit in die Flachenbilanz
des benachbarten Bebauungsplanes nicht
einbezogen werden.

Es sind somit sémtliche Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gegeben. Dennoch handelt es sich um eine
,kann“-Bestimmung. Jedoch ist im Sinne einer
zukunftsorientierten Stadtentwicklung immer
der Innenentwicklung der Vorrang einzurdu-
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Es wird angeregt, einen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu erarbeiten.

Das Uberplante Areal enthalt mit Sicherheit Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten besonders geschutz-
ter Arten, deren Beseitigung geman § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG verboten ist.

Ebenso ist es Lebensraum europaischer Vogelarten
und mdglicherweise anderer streng geschitzter
Arten, die durch die geplanten Nutzungen ihre Le-
bensrdume verlieren wirden. Entsprechende Un-
tersuchungen sind nicht erfolgt; sie sind jedoch fir
ein rechtskonformes Planverfahren unerlésslich. Je
nach vorgefundenen Arten kdnnen Verbotstatbe-
stande vorliegen, die eine Bebauung verhindern,
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) oder
andere spezifische MaBnahmen erforderlich sein.

men. Die Entwicklung von Flachen im Innen-
bereich ist jedoch h&ufig mit zahlreichen Prob-
lemen verbunden (Altbestand Gebaude, Im-
missionsschutz, Altlasten). Das Bauleitplan-
verfahren ist daher auf das notwendige Maf3
zu reduzieren und soll die Innenentwicklung
nicht behindern. Da aufgrund der Grundfla-
chenzahl und den zahlreichen Pflanzgeboten
eindeutig eine Aufwertung des Gebietes er-
kennbar ist, wirde der rein rechnerische
Nachweis Uber eine Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung vermutlich einen Uberschuss an
Wertpunkten nachweisen.

Es ist daher angemessen, das beschleunigte
Verfahren ohne Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung anzuwenden.

Die gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG be-
stehenden Verbote zum Schutz der besonders
geschutzten und streng geschuitzten Arten
sind unabhangig von der Durchfiihrung des
beschleunigten Bauleitplanverfahrens in je-
dem Fall zu beriicksichtigen. Artenschutz-
rechtliche Verbote beziehen sich zwar vorder-
grundig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings dro-
hende VerstdBe gegen artenschutzrechtliche
Verbote bereits auf der Ebene der Bauleitpla-
nung erkennbar sind, sind diese abzuwenden
bzw. Ausnahmen- und Befreiungslagen dar-
zustellen.

Ein ornithologisches Gutachten wurde ange-

kein Be-
schluss

erforderlich
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Es wird angeregt, bei der zustdndigen Forstbehdrde
Zu kléren, ob die Bebauung des Areals als geneh-
migungspflichtige Waldumwandlung anzusehen ist.
Nach Messungen an aktuellen Luftbildern (2016) ist
im Plangebiet eine Fliche von ca. 20.000 m? mit
Gehdlzbestand, ganz berwiegend Baume, vorhan-
den, die einer anderen Nutzung zugefuhrt werden
soll. Es kdnnte sich dabei um Wald im Sinne des
Waldgesetzes handeln.

Laut § 2(1) WaldG LSA ist ,Wald im Sinne dieses
Gesetzes ... jede mit Forstpflanzen bestockte
Grundflache. Als Forstpflanzen gelten Waldbaume
und Waldstragucher". Die Ausschlusskriterien nach
§ 2 (3) WaldG LSA erscheinen hier nicht einschla-
gig. Es handelt sich nicht um eine

- in der Flur oder im bebauten Gebiet liegende
kleinere Flache, die mit einzelnen Baumgruppen
bestockt ist,

- in der Flur stockende Baumreihen oder Hecken,

- eine zum Wohnbereich gehérende Parkanlagen,
und auch nicht um eine in der Flur oder im bebau-

fertigt und liegt dem Entwurf bei. Im Untersu-
chungsgebiet konnten insgesamt 29 Vogelar-
ten nachgewiesen werden. Mindestens

16 der nachgewiesenen Arten durften hier als
Brutvdgel vertreten sein. Die Ergebnisse des
Gutachtens wurden in den B-Plan-Entwurf
eingearbeitet (vgl. Begrindung u. textliche
Festsetzung)

Eine Eignung als Lebensraum weiterer ge-
schitzter Arten konnte nicht festgestellt wer-
den.

Die untere Forstbehérde, Landkreis Jerichow-
er Land FB 7 Umwelt, wurde am Vorgang be-
teiligt und um Einschatzung gebeten. Mit Stel-
lungnahme vom 16.08.2017 wurde nacht Pri-
fung der Ortlichkeit und Bestockung der Fl&-
che festgestellt, dass es sich nicht um Wald
i.S. des § 2 (1) WaldG LSA handelt.

kein Be-
schluss

erforderlich
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ten Gebiet liegende Weihnachtsbaum- und
Schmuckreisigplantage oder eine Flache, die als
Baumschule verwendet wird.

Es wird daher dringend empfohlen, eine Aussage
der zustandigen Forstbehdérde einzuholen.

12 |19.04.17 |untere Wasser- | Die untere Wasserbehérde stimmt dem Bebau- Das Niederschlagswasser der privaten kein Be-
behérde ungsplan mitfolgenden Hinweisen zu. Grundstucke ist auf diesen zu belassen. Ein | schluss

Damit soll auch im Interesse des Grundwasserdar- | entsprechender Verweis auf die geltende erforderlich
gebots, eine Versickerung von Niederschlagswas- | Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt
ser an Ort und Stelle ermdglicht werden, wo dies Magdeburg findet sich im Planteil B unter
maoglich und sinnvoll ist und zugleich die 6ffentliche |,Nachrichtliche Ubernahmen®. DarUber hinaus
Kanalisation von zusétzlichen Regenmengen ent- | sind konkrete Flachen zur Versickerung auf
lastet werden. den privaten Grundstlicken festgesetzt. Die
Bei der Beurteilung der Frage, ob auf einer Flache | hierfir bendtigte Flache wurde rechnerisch
eine ausreichende Versickerung gewdhrleistet ist, | ermittelt. Die Berechnung ist als Anlage der
sind auch Extremniederschlage zu bertcksichtigen, | Begrindung beigeflgt.
d.h. Niederschlage, die nur in gro3en Zeitabstédnden
auftreten. Sowohl das Bodengutachten als auch die Tat-
Die ersten Erkundungsarbeiten zu dem vorhande- |sache, dass Teilbereiche als Altlastenver-
nen Baugrund ergaben oberflachennahe Auffillun- |dachtsflachen registriert sind, erfordern die
gen mit darunterliegendem Festgestein. Bei der genauere Betrachtung eventueller Schadstof-
Versickerung von Niederschlagswasser ist sicher- | feintragungen Uber die vorgesehenen Versi-
zustellen, dass sich im hydraulischen Einflussbe- ckerungsflachen. Im Rahmen der wasser-
reich dieser Aufflllungen keine Verunreinigungen rechtlichen Genehmigung wird geprift, welche
befinden. Im Zweifelsfall ist durch eine geeignete MaBnahmen zur schadstofffreien Versicke-
Vorerkundung nachzuweisen, dass keine anthropo- |rung des Regenwassers zu treffen sind. Ein
genen oder geogenen Stoffanreicherungen mit ho- | entsprechender Hinweis ist in der Begriindung
hem Freisetzungspotential in die geplante MaB3- zum Bebauungsplan enthalten.
nahme einbezogen werden.

13 |12.04.17 |untere Boden- Die Flursticke 110/2, 107/5 und der westliche Be- | Der Hinweis auf die registrierte Altlastenver- | kein Be-

schutzbehdrde reich des Flurstiicks 2/12 sind Teil des Standortes | dachtsflaiche sowie die damit verbundenen |schluss

,2Autohaus City". Dieser ist in der Datei schadlicher | MaBnahmen wurden im Planteil B sowie in der | erforder-
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Bodenveranderungen und Altlasten unter der
Nummer 500499 als Altlastverdachtsflache i. S. § 2
Abs. 6 Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG)
registriert. Der Altlastverdacht beruht im Wesentli-
chen auf der historischen Nutzung.

Der Planteil B ist mit folgenden Hinweisen zu er-
ganzen:

Sollten, zusétzlich zur vorhandenen Auffiillung, bei
Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a.
Hinweise auf schéddliche Bodenverdnderungen oder
Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkei-
ten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt wer-
den, ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwir-
kungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz

des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor

Beginn weiterer Mal3nahmen unverziglich und un-
aufgefordert zu informieren (Frau Schick, Tel.:
0391/540-2737). Ndheres S. Begriindung zur Sat-
zung.

Im Bereich einer neu anzulegenden Griinfldche
bzw. von Neuanpflanzungen in ehemals versiegel-
ten und/oder aufgefiillten Bereichen ist durch Bo-
denauftrag oder Bodenaustausch eine durchwur-
zelbare Bodenschicht i. S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
herzustellen. Ndheres s. Begriindung zur Satzung

Die Begriindung zur Satzung ist im Punkt 2.7 ,Bo-
denverhéltnisse / Baugrund / Grundwasser" am
Ende des Abschnitts Bodenverhéltnisse wie folgt zu
erganzen:

Zum Hinweis ,Meldung von Auffélligkeiten"

Begriindung zum B-Plan ergéanzt.

lich.
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Nach § 30 BauGB i. V mit § 61 Abs. 2 BauO LSA
bedarf es flr Anlagen geman § 61 Abs. 1 BauO
LSA im Geltungsbereich eines bestatigten Bebau-
ungsplanes (B-Plan) keiner Baugenehmigung, so-
weit die BaumaBnahme in Ubereinstimmung mit
dem geltendem Baurecht erfolgt. Im B-Plangebiet
sind dreigeschossige Gebaude zulassig, welche
unter die o. g. Anlagen fallen und deren Errichtung
bei einem rechtskraftigen B-Plan somit genehmi-
gungsfrei ist.

Der Hinweis sichert die Mitwirkung der Bauherrn im
B-Plangebiet entsprechend § 3 Ausfihrungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (BodSchAG) vom 2. April 2002
in der derzeit geltenden Fassung zur Unterrichtung
der unteren Bodenschutzbehdrde, welche die In-
formation zur Erfillung der ihr obliegenden Aufga-
ben bendtigt.

Die o0.g. Vorgaben ergehen auf Grund des § 2 Abs.
2 BodSchAG LSA . V. mit § 10 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz
1998 in der derzeit geltenden Fassung.

Danach kann die zustédndige Behdrde die notwendi-
gen MaBnahmen zur Erfillung der sich aus dem
BBodSchG und der hierzu erlassenen Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
ergebenden Pflichten treffen. Die bodenschutz-
rechtliche Zustandigkeit liegt bei der unteren Bo-
denschutzbehérde der Landeshauptstadt Magde-
burg.

Die Begriindung zur Satzung ist im Punkt 4.4 ,FIa-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" nach dem letzten Absatz wie folgt

Die Hinweise wurden in die Begriindung Uber-
nommen.
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zu erganzen zum Hinweis ... durchwurzelbare Bo-
denschicht

In Abhéngigkeit von der Folgenutzung ist in ehe-
mals versiegelten bzw. derzeit aufgeflliten Berei-
chen eine durchwurzelbare Bodenschicht in der
nachfolgend angegebenen Regelmachtigkeit her-
zustellen; dabei ist das Setzungsverhalten des
verwendeten Materials zu berlcksichtigen:
Rasen 20 cm bis 50 cm

Stauden und Gehdlze 40 cm bis 100 cm

Im Bebauungsplan sind eine neu anzulegende 6f-
fentliche Griinflache und Ausgleichspflanzungen
ausgewiesen. Voraussetzung dafur ist die Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht.
Die neu zu begriinenden Bereiche waren zum
Teil bebaut. Im Rahmen von Bauvorhaben bzw.
Baugrunduntersuchung wurden eine groB3flachige
Auffullung aus Mineralgemisch, Sand, Kohleres-
ten, Bauschutt, Kies, Ziegelbruch, Bodenmaterial,
Asche, Recyclingmaterial, Schluff, Ton, Schotter
u. a. mit einer M&chtigkeit von bis zu 4,70 m er-
mittelt. Durch die geschilderten Untergrundver-
héltnisse sind die natdrlichen Bodenfunktionen
nachhaltig beeintrachtigt oder zerstért und der
vorhandene Untergrund ist fur einen Bewuchs
bzw. eine Bepflanzung nicht geeignet.

Deshalb ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
i.S. § 2 Abs. 11 BBodSchV herzustellen. Dies
kann durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch
geschehen. Die Machtigkeit der durchwurzelba-
ren Bodenschicht ist i.W. abh&angig von der
Durchwurzelungstiefe der Folgenutzung, d.h. der
bestimmungsgemaBen Vegetation. Die entspre-
chende Regelmachtigkeit der durchwurzelbaren
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Bodenschicht betragt fir Rasen im Landschafts-
bau 0,20 bis 0,50 m und fur Stauden und Gehdlze
im Landschaftsbau (Baume, Straucher,...) 0,40
bis 1,00 m. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass ei-
ne Durchwurzelung bis zur Endtiefe, also der Ma-
ximalmachtigkeit, erfolgt. Die Mindestmé&chtigkeit
kennzeichnet dabei den Bereich der Hauptwur-
zelmasse. Die restliche Spannweite der angege-
benen Machtigkeit kennzeichnet den schlechter,
also nicht so dicht durchwurzelten Bereich, wel-
cher jedoch von den Pflanzenwurzeln auch bis
zur Endteufe durchdrungen und so genutzt wird.

Zur Herstellung darf nur Bodenmaterial i.S. § 2
Nr. 1 BBodSchV aufgebracht werden, dessen
Schadstoffgehalte die Vorsorgewerte nach An-
hang 2 Nr. 4 BBodSchV einhalten. Soweit keine
Vorsorgewerte festgelegt sind, sind die Zuord-
nungswerte Z0 der ,Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen" der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall (LAGA TR20) vom 05.11.2004 einzuhalten.

§ 12 Abs. 7 und Abs. 9 BBodSchV sind zu beach-
ten; DIN 18919(12.16) ist zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf den Nahrstoffgehalt der Materia-
lien sowie die Art und Weise des Aufbringens
sind § 12 Abs. 7 und Abs. 9 BBodSchV zu beach-
ten. Dabei ist die DIN 18919 (09.90) zu berUck-
sichtigen. Die erforderlichen Qualitadtsanforderun-
gen an das Bodenmaterial ergeben sich aus §
12Abs. 1 BBodSchV. Die Schadstoffgehalte be-
stimmen sich entsprechend der vorgesehenen
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Folgenutzung aus 12 Abs. 1 i.V. mit Anhang 2 Nr.
4 BBodSchV. Die BBodSchV gibt derzeit nur we-
nige Prifwerte vor, deshalb werden ergéanzend
die Zuordnungswerte ZO der LAGA M20 als an-
erkanntes technisches Regelwerk herangezogen.
Die Gehalte dieser Zuordnungsklasse kennzeich-
nen den natdrlichen Boden.

« Die Einhaltung der Schad- und Nahrstoffgehalte,
Art und Menge des aufgebrachten Bodenmateri-
als sowie die Machtigkeit der durchwurzelbaren
Bodenschicht sind durch Vorlage geeigneter Un-
terlagen (Analysen geman den Vorgaben in An-
hang 1 der BBodSchV, Auszlige aus dem Bauta-
gebuch, Aufmasszeichnungen, Rechnungen o.a.)
nachzuweisen. Die Unterlagen sind der unteren
Bodenschutzbehdrde nach Abschluss der Maf3-
nahmen kurzfristig und unaufgefordert zur Pra-
fung zu Ubergeben. Die Untersuchungspflicht fur
den Bauherrn besteht nach § 7 BBodSchG i.V.
mit § 12 Abs. 3 BBodSchV. Die Vorlage der Un-
tersuchungsergebnisse dient der Uberprufung der
Einhaltung gesetzlicher Regelungen durch die
zustandige untere Bodenschutzbehérde.

Begrindung (nicht zu Gbernehmen)

Im Planteil B fehlen Hinweise zur Meldung von Auf-
falligkeiten und zur Herstellung einer durchwurzel-
baren Bodenschicht und in der Begrindung zur
Satzung die entsprechenden Erlauterungen und
sind deshalb entsprechend zu erganzen.
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14 |08.05.17 |untere StraBen- | Seitens des Tiefbauamtes und der unteren Stra- Die StraBenraumbreiten wurden auf 10 m |kein Be-
verkehrsbehdérde | Benverkehrsbehérde gibt es folgende Hinweise zum | aufgeweitet und die Kurven abgeschragt. Zur | schluss

0.9. B-Plan:

» Es st eine Abschragung der Ecken zugunsten

des offentlichen Verkehrsraumes erforderlich,
um die Kurvenfahrt zu ermdglichen.

» Die im B-Plan angegebenen Verkehrsraumbrei-
ten fr die PlanstraBBe ,B" sind nicht ausreichend
bemessen. PlanstraBe ,B" muss auf 10,0 m
Verkehrsraum aufgeweitet werden.

Querschnitt:

Gehweg 2,25 m

Fahrbahn 5,50 m (Begegnungsfall LKW/ PKW)
Gehweqg 2,25 m

erf. Breite 10,0m vorh. 7,50 m

Far die Einleitung des Niederschlagswassers in
das Entwéasserungsnetz der Virchowstral3e ist
die Zustimmung der SWM (AGM) erforderlich.
Wird eine Zustimmung nicht erteilt, sind die
Verkehrsraumbreiten entsprechend zu veran-
dern (Entwésserungsmulden).

Einleitung des Niederschlagswassers der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen liegt die Grund-
satzliche Zustimmung der SWM (AGM) vor
(vgl. Stellungnahme zur frihzeitigen Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange v.
10.05.2017).

erforderlich
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