Landeshauptstadt Magdeburg
— Der Oberbirgermeister —

Dezernat: IV FB 40

Offentlichkeitsstatus

Drucksache
DS0157/18

offentlich

Datum
09.04.2018

Beratungsfolge

Sitzung Behandlung

Tag

Zustandigkeit

Der Oberburgermeister

Ausschuss fur Bildung, Schule und Sport
Jugendhilfeausschuss

Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr
Stadtrat

24.04.2018 | nicht offentlich
22.05.2018 | offentlich
24.05.2018 | offentlich
07.06.2018 | offentlich
14.06.2018 | offentlich

Genehmigung OB
Beratung
Beratung
Beratung

Beschlussfassung

Beteiligungen
Amt 31, Amt 51, Amt 61, Behind.b, EB KGM,
FB 02, FB 23, Kinderb., V/02

Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X

Kurztitel

Grundsatzbeschluss zur Erweiterung der Grundschulkapazitaten in Ottersleben

Beschlussvorschlag:

1) Am Schulstandort R.-Dembny-Str. 41 wird auf dem angrenzenden Grundstiick (Flur 608;
Flurstiick 37/1) eine Kapazitatserweiterung beschlossen, so dass unter Einbindung des
Bestandsgebaudes insgesamt eine 5-Zilgigkeit mdglich ist.

2) Die Verwaltung wird beauftragt, die EW-Bau zur Umsetzung
Funktionsprogrammes zu erstellen und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

des Raum- und
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Finanzielle Auswirkungen
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A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

20...

Anlage neu
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federfihrender
Fachbereich 40

Sachbearbeiter
Herr Sengstock

Unterschrift FBL
Frau Richter

v
Prof. Puhle

Verantwortlicher Beigeordneter

Unterschrift

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [01.08.2020




Begrundung:

1. Vorbemerkungen

In seiner Sitzung am 8.12.2016 hat der Stadtrat die Kapazitatserweiterung fir 3 Grundschulen
beschlossen (DS0423/16). Bestandteil war auch die GS ,Ottersleben®.
Hinsichtlich der erforderlichen Kapazitatserweiterung wurden 2 Varianten diskutiert.

a) Anbau auf einer der jetzigen GS ,Ottersleben” nebenliegenden Flache (Flurstick 37/1):

Das Grundstick steht im Eigentum einer Erbengemeinschatt.
Entsprechend des Antrages A0079/17/1 sollten die Aktivitaiten zum Erwerb des
Grundstuicks Alt Benneckenbeck forciert werden.

b) Schulneubau auf einer stadtischen Flache:

Das Dezernat Il hatte im Juli 2016 dem FB 40 drei Flachen fur einen Schulneubau in
Ottersleben vorgeschlagen (Kleingartenanlage Niendorfer StralBe; Knochenpark;
Kleingartenanlage Amtsgarten). Im Ergebnis des Abwagungsprozesses wurde als Flache
die Kleingartenanlage ,Amtsgarten favorisiert. Fir diese Flache musste ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355-3 ,Grundschule am Amtsgarten®
(DS0310/17) wurde im Stadtrat (19.10.2017) nicht beschlossen.

In Folge der Ablehnung ergab sich eine neue Situation und die Grundstiicksprufung
erfolgte erneut.

DarUber hinaus hatte der Stadtrat in seiner Sitzung im November 2017 den Beschluss gefasst
(Beschl.-Nr. 1.667-047(VI)17), dass parallel zu den Bemihungen zum Grundstiickserwerb (vgl.
Punkt a) alternativ geeignete Standorte fur einen Schulneubau in Ottersleben vorgeschlagen
werden sollen. Hierbei wurden seitens des Stadtrates im Antrag konkrete Standorte bzw. Flachen
benannt.

2. Prufungsergebnisse

2.1 Prifung Neubau
Im Ergebnis amterinterner Abstimmungen und Zuarbeiten wurde am 16.02.2018 eine Beratung

unter Teilnahme mehrerer Verwaltungseinheiten (FB 23; Amt 31; Amt 61; EB KGm; FB 40)
durchgefihrt, in der die ausgewahlten Neubau-Standorte nochmals gepruft und bewertet wurden.

In der nachfolgenden Ubersicht werden wesentliche Faktoren zusammengefasst.

Nr. | Bezeichnung Flur Flache | Bemerkungen
FI.Stick | (m?)

1 | W.-v.-Siemens-Ring 616 7.000 grundbuchbelastet mit Leitungsrechten
10459 zugunsten von

Versorgungsunternehmen, kein
stadtisches Eigentum,

schulfachlich von der Lage ungeeignet
(AulRenbereich)




2 | Halberstadt. Chaussee | 603 23.263 | F-Plananderung erforderlich, B-Plan
2/1 erforderlich, grundbuchbelastet mit
Leitungsrechten zugunsten von
Versorgungsunternehmen, landwirt-
schaftliche Nutzflache, Schulbau kein
privilegiertes Vorhaben entsprechend
Vorgaben der Unteren Naturschutz-
behdrde und Ablehnung durch Untere
Bodenschutzbehorde, kein stadtisches
Eigentum, Erwerb nur Gber Tausch zu
realisieren,

schulfachlich vom Ortskern Ottersleben
sehr weit entfernt

3 | Halberstadt. Chaussee | 603 40.383 | siehe 2.
936/2
4 | Am Nordenfeld 604 19.380 | Genehmigung nach 834 oder 835 (2)
68 BauGB vorstellbar, kein stadtisches
Eigentum, Erwerb nur Uber Tausch zu
realisieren
5 | Halberstadt. Chaussee | 615 11.734 | B-Plan erforderlich, gegentber
41/14 Gewerbegebiet, kein stadtisches

Eigentum; Verkaufsbereitschaft ja, aber
nur mit Gegenleistungen (Baurecht und
ErschlieBung etc.),

6 | Salbker Chaussee 4,6, | 615 B-Plan mit paralleler
rickwartiger Bereich 132/1 Flachennutzungsplané&nderung
1133/131 erforderlich, AuRenbereich,

Schulbau kein privilegiertes Vorhaben,
kein stadtisches Eigentum

7 | Halberstadt. Chaussee | 615 Siehe Punkt 4, vorgesehen fir
3 1149/54 Wendeschleife Stralenbahn

Darlber hinaus wurde auch der Standort Bodestral3e 1 benannt. Dieser entféllt, da eine Sanierung
tber STARK IlI- Mittel (neue AuBenstelle fur BbS ,H. Beims®) nunmehr auch durch den
Fordermittelbescheid untersetzt ist.

Als Fazit fir einen moglichen Neubau-Standort wurde die Position 4 (Am Nordenfeld) als
grundsétzlich machbar herausgearbeitet.

Da sich alle gepriuften Grundstiicke allerdings nicht im stadtischen Eigentum befinden, missten
somit zuné&chst erst einmal Kaufverhandlungen gefihrt werden. Die Ergebnisse hierzu wéaren
offen.

2.2 Prufung Nachbargrundstiick Grundschule (Anbau/Solitéarbau)

Bezlglich der vom Stadtrat beauftragten Forcierung des Grundsticksankauf des
Nachbargrundstiicks der GS Ottersleben wurde der Kaufvertrag zum Grundstick in Alt
Benneckenbeck, Flurstick 37/1 der Flur 608 am 22.01.2018 beurkundet. Inzwischen liegen
samtliche Genehmigungen der notariellen Urkunde vor, so dass der Grundstlickskaufvertrag seine
Wirksamkeit erlangt hat.

Ausgehend von der schul- und hortfachlichen Aufgabenstellung hat der Eb. KGM eine
Machbarkeitsstudie fur eine Schulerweiterung der GS Ottersleben in Auftrag gegeben.
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Nachfolgend ist das Raum- und Funktionsprogramm dargestellt:

Schilerzahl: aus der Planungsgrof3e von insgesamt 20 Klassen kdnnte bei maximaler

Belegung/Auslastung des Standortes die Gesamtzahl von 560 Schilern (28 x 20)
betragen; Verteilung (mé : wbl.) 50 : 50.

> Lehrkrafte (voraussichtlich): 26, dar. 2 mannlich
> Hortpersonal (voraussichtlich): 25, dar. 2 mannlich
Weiteres Personal: Pad. MA, Verwaltung, Hausmeister...ca. 9 Personen, dar. 3 ma.

Kategorie Anzahl Bemerkung

Allgemeine UR (AUR) 5 je 62,5 m?

Vorbereitung/ Sammlung 3|jelsm?

Garderobenbereich 0,3m? je Schuler (Flache f. Schranke, alternativ:
Garderobenleiste)

Fachunterrichtsraume

(FUR)

FUR Musik 1 65 m?

Vorbereitung 1/15m?

FUR Informatik 1 62,5 m2

FUR Gymnastikraum 1 Ca. 70 m?

Gerateraum (Matten, ...) 1| Ca. 20 m?

Umkleide Schiler 2 | je 14 Schuler

Umkleide Lehrer 1 | 1 Lehrkraft

Sonstiges

Lehrerzimmer mit 1| Ca. 25 m?

Teekiche

Speise- Mehrzweckraum 1 | Fir ca. 50 Personen

Essenausgabe/ Spile 1

Sanitar (Schule, Hort) Lt. Normativ; unter Beachtung aller Anwesenden

Hort

Gruppenraum 7 Je 62,5 m?

Personal-/ Beratungsraum 1 | fur 25 Mitarbeiter

Buro Hortleitung 1 | 2 Arbeitsplatze

Material/ Archiv 1/12m?

Abstellraum f. Sport- u. 1 | Ca. 10 m?, ggf. separate Losung im Auf3enbereich

Aul3enspielgerate

Garderobenbereich 0,3 m2 je Kind (Flache f. Schranke, alternativ:
Garderobenleiste) unter Beachtung des
Gesamtbedarfes

Aulenflache Die AuRenanlagen sind, entsprechend der sich
ergebenen Moglichkeiten schulformgerecht zu
gestalten/ mit AuRenspielgeraten aufzuwerten.

Anmerkung:

Die fehlende eigenstandige Betreuungsflache (Hort) werden in Doppelnutzung Schule/ Hort realisiert; hierzu
zahlt u.a. auch die Mitnutzung von Speise- Mehrzweckraum sowie Gymnastikraum;

Das beauftragte Planungsbiro ,brezinski.ruschak architekten“ hat die Ergebnisse vorgelegt und
schatzt ein, dass die geforderten Flachen des Raumprogrammes am Standort des
Nachbargrundstiicks der GS ,Ottersleben® in Alt Benneckenbeck, Flurstick 37/1 der Flur 608
vollstdndig umgesetzt werden kdnnen. Es wird ein eigenstandiger Baukorper vorgeschlagen, der
Uber 2 Haupteingénge erschlossen wird, sowie einen Aufzug besitzt. Das Ergebnis der Studie ist
als Anlage beigeflgt.



3. Entscheidungsvorschlag

Die Prufung von Neubaugrundstiicken in Ottersleben hat ergeben, dass es keine Grundstlcke fir
einen Schulneubau gibt, die sich bereits im Eigentum der Stadt befinden. Zwar kommt 1
Grundstiick (Punkt 4 der Tabelle oben) grundsatzlich fir einen Schulneubau in Betracht, allerdings
misste die Stadt zunachst in Kaufverhandlungen mit dem Eigentimer treten. Kosten fur Kauf und
ggf. Tausch bzw. ErschlieBung der Grundsticke kdmen auf die Stadt zu. Da bei einem
Grundschulneubau auch eine Sporthalle errichtet werden muisste, wirden zudem die Kosten fir
einen Neubau wesentlich hdher sein.

Da die vom Eb. KGM beauftragte Machbarkeitsstudie ergeben hat, dass die Aufgabenstellung am
Standort der GS Ottersleben auf dem Nachbarflurstick 37/1 aufgrund des rechtswirksamen
Ankaufs umsetzbar ist, favorisiert die Verwaltung im Einklang mit der Schul- und Hortleitung einen
Solitarbau am Standort der Grundschule.

Ausgehend von diesem Prufergebnis schlagt die Verwaltung vor, dieser Variante (Herrichtung von
Kapazitaten am GS-Standort) zu folgen und somit einen separaten Schulneubau fiir Ottersleben
nicht zu beschliel3en.

Fur die Errichtung eines eigenstandigen Solitarbaus auf dem durch Zukauf erweiterten
Schulgrundstiick sprechen folgende Aspekte:

- Es wird kein kostenaufwendiger Eingriff (Statik, Brandschutz, Raumfunktionen) in das
bestehende Schulgebdude notwendig.

- Die Urheberrechte des Architekten fiir das Bestandsschulgebaude bleiben unangetastet.

- Der Solitirbau kann ohne Einschrankungen des laufenden Schulbetriebes auf einem
abgegrenzten Baufeld errichtet werden.

- Durch die rdumliche Nahe des Solitarbaus zum Bestandsgebdaude sind die
schulorganisatorischen und funktionalen Zusammenhange nach der Inbetriebnahme
uneingeschrankt gegeben.

- Mit dem Solitdrbau kann eine stadtebauliche Lucke auf der bisher unbebauten Ecke Alt
Benneckenbeck/Richard-Dembney-Strale geschlossen werden. Gleichzeitig bleibt die
grundsétzlich offene Bauweise in dem Stadtteil Ottersleben erhalten.

- Das neue Gebaude konnte im Falle ricklaufigen Schilerzahlen in einigen Jahren auch
anderen kommunalen Nutzungsbedarfen dienen.

Unter der 1184140007 sind im Haushalt fir 2018 Planungsmittel in Hohe von 350.000 EUR fir die
Erstellung der EW-Bau eingestellt.

Anlage:

Machbarkeitsstudie Grundschulerweiterung GS ,Ottersleben®
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