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Erhaltungssatzung nach 8§ 172 (1) BauGB fir den Bereich Siedlung Reform

Beschlussvor schlag:

1. Auf Grund 8 6 Abs. 1, § 44 Abs. 3 Ziff. 1 der Gemeindeverordnung fir das Land Sachsen-
Anhalt - GOLSA - (GVBI, LSA, S. 568 v. 05. Oktober 1993), zuletzt gedndert durch das
4. Rechtsbereinigungsgesetz v. 19. Mérz 2002 (GVBI., S. 130) und § 172 Abs. 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. BGBI. 1998 |, S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetztes
zur Anderung des Rechts der Vertretung durch Rechtsanwélte vor dem Oberlandesgericht
(OLG Vertr. AndG) vom 23. Juli 2002 (BGBI. I, S. 2850), beschlief}t der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung am 08.05.2003 die Erhaltungssatzung, bestehend
aus dem Satzungstext und der zeichnerischen Abgrenzung des Satzungsgebietes fir den
Bereich Siedlung Reform in der vorliegenden Fassung.

2. Der Oberburgermeister wird beauftragt, den Beschluss Uber die Satzung gemal3 8 10 Abs. 3

BauGB ortstiblich bekanntzumachen.
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Begrindung

Mit der vorliegenden Untersuchung wird ein Gebiet aufgezeigt, das wegen seiner wertvollen
stadtebaulichen Gestalt und seiner identitétsstiftenden Aussage fur die Stadt erhalten werden
muss.

Die Prognosen fir die Einwohnerentwicklung Magdeburgs gehen von einem Riickgang der
Bevdlkerung aus. Dadurch ist mit einem héheren Wohnungsleerstand zu rechnen, der wiederum
Auswirkung auf die Stadtstruktur mit sich bringt. Eine grofl3raumige Betrachtung von
Schwerpunkten fir den Erhalt, die Umstrukturierung und den Abriss nimmt das
Stadtumbaukonzept vor. Neben der grof3raumigen Betrachtung des Stadtumbaukonzeptes, sowie
der Detaillierung in den Stadtteilkonzepten ist es fur das Gesamtbild der Stadt notwendig,
bedeutsame Bereiche herauszustellen und gezielt im Erhalt zu fordern.

Mit dem Instrument der Erhaltungssatzung kann das Erreichen dieses Ziel unterstiitzt werden. Es
wird der Erhalt der wertvollen stadtebaulichen Strukturen - Gber das dann greifende
Investitionserleichterungsgesetz ( 22% Investitionszulage fir Altbauten vor Baujahr 1949 sowie
denkmal geschiitzte Gebéude bis Baujahr 1959 ) - unterstiitzt. Dieses Gesetz |auft derzeit mit dem
Ende des Jahres 2004 aus.

Seit bekannt werden der 0.g. Férdermdglichkeiten nehmen Anfragen von Investoren nach
Erhaltungssatzungsgebieten zu. Die Investitionszulage sind Bundesmittel. Dadurch entstehen der
Stadt selbst keine K osten.

Die Auswahl des Gebietesist auf der Grundlage des 8 172 BauGB und den Abgrenzungen des
Kernbereiches im Stadtumbaukonzept erfolgt.

Die Festlegungen im Zusammenhang mit dem Stadtumbaukonzept zum Abriss/Riickbau
leerstehender Wohnungen haben weiterhin Bestand.

Die Ausweisung soll das Erhaltungsziel laut § 172 BauGB Abs.1 (1) beinhalten.

§ 172 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner stédtebaulichen
Gestalt

Im Bestand gesichert werden kdnnen bauliche Srukturen, diein ihrer Gesamtheit stadtebaulich
wertvoll sind.

Dieses Erhaltungsziel stellt weniger auf den Schutz einzelner Baudenkmal e wegen ihres
individuellen Wertes ab, eswird vielmehr der Schutz eines stadtebaulichen Gesamtcharakters
bzw. der Erhalt des Gesamthbildes eines Sadt- oder Ortsteils angestrebt.

8172 Abs. 1 Nr.2 BauGB Erhaltung der Bevolkerungszusammensetzung, 8§ 172 Abs.1 Nr.3
BauGB Erhaltung bel stadtebaulichen Umstrukturierungen (Milieuschutz) kommen nicht in
Betracht.

Die Erhaltungssatzung knupft als besonderes M alinahmerecht des Baugesetzbuches im
Wesentlichen an Zustande und Verhaltnisse an, die in dem abgegrenzten Gebiet dieser Satzung
vorliegen und fUr deren Erhaltung eine stadtebauliche Einflussnahme erforderlich wird. Durch
diese Satzung wird gebietsbezogen ein Genehmigungsvorbehalt eingefihrt. In jedem Einzelfall
der beispiel sweise bauliche Veranderungen, Gebaudeabbruch, Anderungen der bisherigen
Nutzungen berhrt, kann ein Verbot ausgesprochen werden, wenn die stadtebaulichen



Erhaltungsziel e beeintréchtigt sind. Die Erhaltungssatzung schlief¥t die Einfriedungen,
Vorgarten, Freitreppen, Stral3en und Plétze al's pragende bauliche Anlage mit ein. Die
Festlegungen dieser Satzung sind gebietsbezogen, d.h. sie umfassen sémtliche Bauvorhaben im
Geltungsbereich. In den Bereichen dieser Satzung soll die Erhaltung solcher baulichen Anlagen
erreicht werden, die allein oder im Zusammenhang mit anderen, das Ortshild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftshild prégen und oder von stadtebaulicher, geschichtlicher und kiinstlerischer
Bedeutung sind, ohne dass sie in ihrer Gesamtheit dem landesrechtlichen Denkmal schutz
unterliegen.

Nach § 172 Abs.3 BauGB kann eine Genehmigung versagt werden, wenn das Ortsbild durch das
Vorhaben gestort bzw. die stédtebauliche Gestalt beeintréchtigt wird. Die Einschdtzung dartber
erfolgt auf der Grundlage der in der Begriindung der Satzung genannten Kriterien. Daraufhin
wiurde das Gesprach mit dem Vorhabentréger gesucht werden, um elne passende Alternative zu
finden. Im Falle einer Nichteinigung nach o.g. Griinden kann der Eigentiimer einen
Ubernahmeanspruch gegeniiber der Gemeinde geltend machen ( § 173 Abs.2 BauGB )
Da es sich um eine kann Bestimmung handelt, sollte in einem solchen Falle die Investition nicht
kategorisch abgelehnt werden, damit keine finanziellen Konsequenzen fur die Stadt entstehen.

Erfahrungen aus dem Erhaltungssatzungsgebiet ,, Stidliches Stadtzentrum*, welches seit 1993
besteht, zeigen dass derartige Ubernahmeverlangen bis dato nicht erfolgt sind.
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L andeshauptstadt Magdeburg

Erhaltungssatzung nach § 172 (1) BauGB
Fur den Bereich Siedlung Reform

Auf Grund 8 6 Abs.1, § 44 Abs.3 Ziff.1 der Gemeindeverordnung fur das Land Sachsen-Anhalt
-GO LSA- (GVBI:LSA, Seite 568 vom 05.0ktober 1993 ), zuletzt gedndert durch das

4. Rechtsbereinigungsgesetz vom 19.Mé&rz 2002 ( GVBI., S. 130) und 8 172 Abs.1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI:
I, S. 2141, ber. BGBI: 1998 |, S.137 ), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur
Anderung des Rechts der Vertretung durch Rechtsanwélte vor dem Oberlandesgericht ( OLG
Vertr. AndG ) vom 23.Juli 2002 ( BGBI. | S.2850 beschlief}t der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg in seiner Sitzung am 08.05.2003 ( Beschluss.-Nr. DS 0170/03 ) folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet Siedlung Reform in folgender
Begrenzung:

Im Norden: Brenneckestralie

Im Westen: Lilienweg inklusive der angrenzenden Grundstticke bis zur Kleingartenanlage
Heimstatten

Im Slden: Heckenweg inklusive der angrenzenden Grundstiicke bis zum Krokusweg

Im Osten:  Dahlienweg und Fliedergrund inklusive der angrenzenden Grundstiicke bis zur
Poliklinik und zum Fort I

Die Begrenzung ist in dem als Anlage | beigefiigten Plan umrandet.

§2
Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestande

Die Ausweisung desin 8 1 beschriebenen Bereiches a's Erhaltungssatzungsgebiet erfolgt gemald
§ 172 Abs.1 Nr.1 BauGB zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt.

Der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen der Genehmigung.
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§3
Zustandigkeiten, Verfahren
Die Genehmigung wird durch die Landeshauptstadt Magdeburg erteilt. Ist eine baurechtliche
Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die

Baugenehmigungsbehdrde ( Bauordnungsamt ) im Einvernehmen mit dem Stadtplanungsamt
erteilt.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezei chneten Gebiet ohne die nach dieser
Satzung erforderlichen Genehmigung rickbaut oder andert, handelt gem. § 213 Abs.1 Nr. 4
BauGB ordnungswidrig und kann gem. 8 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufl3e bis zu 25.000
Euro belegt werden.

85

Inkraftreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Magdeburg, den

Dr. Trimper Landeshauptstadt Magdeburg
Oberbirgermeister Dienstsiegel

der Landeshauptstadt Magdeburg

Die zeichnerische Abgrenzung des Satzungsgebietes mit Flur stiicksnummern liegt als Mappe im
Stadtplanungsamt zur Einsicht vor



Begrindung zur Erhaltungssatzung fur den Bereich Siedlung Reform

Abgrenzung des Gebietes:

Brenneckestral3e (im Norden), Lilienweg (inklusive der angrenzenden Grundstlicke; im Westen),
Heckenweg ((inklusive der angrenzenden Grundstiicke; im Stiden), Dahlienweg (inklusive der
angrenzenden Grundstiicke; im Osten)

Beschreibung des Erhaltungsgebietes

Die Siedlung Reform entstand auf einem Gelande von etwa 12 Hektar im Sliden der Stadt an der
heutigen Brenneckestral3e. Diese ist eine wichtige Verbindung zwischen den Stadtteilen
Leipziger Stral3e/Schilfbreite und der Sudenburg. Im Norden grenzt an die Siedlung das Gelénde
des Universitatsklinikums der Otto-v.-Guericke-Universitét an. Im Osten verlauft die Leipziger
Stral3e nur getrennt durch die Siedlung der Krupp-Gruson-Werkbeamten an der Paul-Schreiber-
Stral3e und dem Fort I1. Im Stiden erfolgt die Begrenzung durch eine leicht kammartige
Zeilenbebauung im Stil der sozialistischen Grof3blockbauwei se entlang des Kirschweges.
Westlich erstreckt sich eine Kleingartensiedlung.

Geschichtliche Bedeutung

Das rasante Wachstum der Stadte in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts und die damit
verbundene starke Uberbauung mit den daraus resultierenden unsozialen Lebensverhaltnissen
fuhrte zu einem Umdenken in der Wohnungsbaupolitik. Es entstanden die
Gartenstadtbewegungen, die sich zum Ziel setzten, durch genossenschaftliches Bauen den
Arbeitern sozialvertraglichen Wohnraum zu verschaffen, der dem Wunsch nach Licht, Luft und
Sonne entsprach und durch die Verbindung mit Hausgérten den Arbeitern auch erméglichte,
Gemuse und Obst anzubauen. Die Genossenschaft ,, Gartenstadt-K olonie Reform” begann 1911
mit der Errichtung der ersten Hauser im stidlichen Bereich der Stadt unweit des Krupp-Gruson-
Werkes.

Stadtebauliche Struktur/Gebietschar akter/klinstlerische Bedeutung

Das stadtebauliche Grundmuster der Gesamtsiedlung baut auf einem einfachen Stral3enraster auf.
Der Grofteil der ein- bis dreigeschossigen Einfamilienhduser ist in Nord-Sid-Zeilen angeordnet.
Sie sind samtlich mit Vorgéarten versehen. Die Baufluchten verspringen vielfach. Daraus entsteht
eine stadtebaulich individuelle Raumbildung in den einzelnen Stral3enziigen. Die Stral3enfiihrung
ist dem Rasterschema locker angepasst. Im Verlauf von Astern-, Lilien-, und Buntem Weg
wurde das Prinzip der ,, malerischen* Stral3enflihrung aufgegriffen. Hier verspringen die Stral3en
oder sind sanft geschwungen.

Der historische Kern der Siedlung besteht aus zwel kurzen Hauserzeilen aus je einem
Doppelhaus und einer Dreierzeile. Zwischen 1913 und 1915 wurden unter Leitung von Bruno
Tautim Bereich Heckenweg, Bunter Weg, Maienhof und Fliederweg Relhenhauser gebau.
Charakteristisch fir diesen Bauabschnitt sind die kleinrdumigen, sonnigen Stral3enziige mit
Gebaudevorspriingen, an denen liebevoll gestaltete Details und die bisher ungewdhnliche
Farbgestaltung ins Auge fallen. In der dritten Bauphase von 1919 bis 1924 wurden Reihenhauser
im Bereich Birnenweg, Bunter Weg, Heckenweg und an der 6stlichen Seite der Stral3e Zur
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Siedlung Reform gebaut. Die ab 1923 entstandenen Gebaude weisen eine strengere
Baukorpergliederung mit geometrischen Putzraste-rungen und Spalieren auf, die Farbgebung ist
ausdrucksstark. Im vierten und fiinften Bauabschnitt wurden der Bereich stidlich der
Brenneckestral3e und die Lilienstral3e bebaut. Die Hauser sind

architektonisch sehr eindeutig und klar gestaltet und weisen neben der exakten,

material gerechten Verarbeitung der verwendeten Baustoffe eine plakative, vielfarbige Gestaltung
der Flachen und Elemente auf. Neu ist in der finften Bauphase die Einfihrung von Flachdachern
am Lilienweg, die zu einer Vergrofderung der Nutzfléche bel gleichzeitiger Verringerung der
Baukosten beitragen sollen.

Die Gebaude der gesamten Siedlung stehen unter Denkmal schutz und das gesamte Gebiet ist as
Denkmalbereich ausgewiesen.

Ziel

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner stédtebaulichen
Gestalt § 172 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Im Bestand gesichert werden kdnnen bauliche Strukturen, die in ihrer Gesamtheit stédtebaulich
wertvoll sind.

Dieses Erhaltungsziel stellt weniger auf den Schutz einzelner Baudenkmale wegen ihres
individuellen Wertes ab, es wird vielmehr der Schutz eines stadtebaulichen Gesamtcharakters
bzw. der Erhalt des Gesamtbildes eines Stadt- oder Ortsteils angestrebt.



