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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 und 11 sowie 14 bis 19 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gem. § 8 BauNVO Gewerbegebiete festgesetzt.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben.

In den Baugebieten GE sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ausge-
schlossen.

Zentrenrelevant sind nachfolgend aufgefihrte Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren,
Blumen, zoologischer Bedarf, Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle u.&.,
Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgerate, Haushaltswaren, Unterhaltungs-
elektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier-
und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren, Musikalien.

(§ 9 Abs. 2a BauGB)

In den Baugebieten GE ist ausnahmsweise Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig
als eigenstandiger Nebenbetrieb aus der Eigenproduktion, Ver- und Bearbeitung von Gutern von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn er im unmittelbaren und funktionalen
Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauptbetrieb steht. Die Verkaufsstatte muss der zugehdrigen
Betriebsflache deutlich untergeordnet sein.

In den Baugebieten GE sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet SO
mit der Zweckbestimmung "Bau- und Gartenmarkt" festgesetzt.

Im Baugebiet SO "Bau- und Gartenmarkt" sind nur groBflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne
des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO der Warengruppe Bau- und Gartenbedarf zulédssig. Fir die Waren-
gruppe Bau- und Gartenbedarf sind nachfolgend aufgefiihrte Sortimente zul&ssig:

Farben, Lacke, Malerbedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehor, Rolladen, Rollos, Gitter, Baustoffe,
Bauelemente, Dammstoffe, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation, Badeeinrichtungen und - ausstat-
tungen, Fliesen, Werkzeuge, Maschinen und - zubehdr (elektrisch und nicht elektrisch), Elektro-
artikel (braune und weiBe Ware), Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tluren, Platten, Kork, Pflanzen
einschl. Hydrokultur, Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde, PflanzgefédBe incl. Vasen, Gartenmdbel,
- werkzeuge, - maschinen, Zaune, Garten - und Gewachshauser, Naturhdlzer, Campingartikel,
Eisenwaren (GroBteile, Beschldge u.a.m.), und vergleichbare Produkte.

Die Bebauung auf den Flurstiicken 53/1 und 76/2 im Sondergebiet ist nur unter der Voraussetzung
zuldssig, dass die private Grinflache auf dem Flurstiick 53/30 hergestellt und dauerhaft gesichert wird.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteine,
GroBfugenpflaster). Dies gilt nicht fir die Fahrgassen auf Stellplatzanlagen.

Flachen und MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Badumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf Freiflachenstellplatzanlagen fur PKW ist je angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen. Die MindestgréBe fir unversiegelte und nicht zu befahrende Baum-
scheiben betragt 10 m2.

Auf den Baugebietsflachen, die gemaB dem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung nicht Gberbaut
werden durfen, ist je 200 m2 Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Die Festsetzungen nach Nr. 3.1 und Nr. 3.3 kénnen hierauf angerechnet werden.

Auf den auBerhalb der Baugrenzen in den Baugebietsflachen festgesetzten Flachen mit einer Breite
von 6 m zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Badumen und Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind entlang 6ffentlicher StraBen je 100 m2 mindestens ein heimischer Laubbaum sowie 10 Straucher
in Gruppen zu pflanzen. Die erforderlichen Grundstiickszufahrten sind davon ausgenommen.

Entlang 6ffentlicher Grinflachen sind je 50 m2 mindestens ein heimischer Laubbaum sowie 5 Straucher
in Gruppen zu pflanzen.

Auf den auBerhalb der Baugrenzen in den Baugebietsflachen festgesetzten Flachen mit einer Breite
von 3 m zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit Klettergehdlzen begriinte Zadune mit einer Hohe von mindestens 1,80 m und maximal 2,00 m
zu errichten.

Auf den privaten Grinflachen sind Gehdlzpflanzungen mit einer Gesamtflache von 900 m2 in Gruppen
bzw. mehrreihig mit einem Pflanzabstand von 1,50 m untereinander anzulegen. Zu verwenden sind
gebietsheimische Straucher und Heister der Pflanzliste 1 in der Begriindung. Die verbleibende nicht
zu bepflanzende Flache ist als artenreiche extensive Wiese zu entwickeln. Die Ansaat hat mit gebiets-
heimischen standortangepasstem Saatgut mit einem Anteil von 30 % Wildblumen und Kréutern sowie
70 % Wildgréasern zu erfolgen.

I Hinweise

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen
sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen
Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt unverziglich und unaufgefordert zu
informieren.

Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstrducher und Klettergehoélze als
geschutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
satzung" ist zu beachten.

Fir den Verlust von Baumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehérde zu
stellen und entsprechender Ersatz gemaf Anlage 1 zur Begriindung (Baumbestands-
liste zur Ermittlung des potenziellen Ersatzbedarfs bei Gehdlzverlusten) auf den vom
Verursacher bereit zu stellenden Flachen zu leisten.

Artenschutz

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch
sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdélze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist-
und Lebensstatten z.B. (Vdgel, Fledermause) zu tUberprifen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehdérde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstéatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungs-
amt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg, eingesehen werden.

Il Nachrichtliche Ubernahme

Niederschlagswasser

Die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten.

GemaB § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten
Fallen auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstliickseigentimer hat nach MaBgabe
der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die 6ffent-
lichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstlcks-
eigentimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Grundstlick zu versickern. Der Grundstlickeigentimer hat das Nichtbestehen dieser
Moglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Bodendenkmale

Im Bereich des Hiigelgrabs sind aus Sicht der archédologischen Denkmalpflege Boden-
eingriffe vollstandig zu vermeiden.

Im Umfeld des Higelgrabs "GroBer Silberberg" ist mit archaologischen Kulturdenkmalen

zu rechnen. GemaB DenkmSchG LSA § 14 bedirfen Erdarbeiten im Bereich archaologischer
Kulturdenkmale einer denkmalrechtlichen Genehmigung der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde.

Kulturdenkmal sind in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt zu erhalten
(Sekundarerhaltung). Art, Dauer und Umfang der Dokumentation ist rechtzeitig mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem LDA abzustimmen. Die unmittelbare Umgebung
des Denkmals sollte von der Bebauung freigehalten werden, um die Wirkung des Denkmals
zu erhalten.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer Funde und Befunde wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

AM e die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-1 "GroBer Silberberg"
im Teilbereich bestehend aus der Planzeichung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der
Fassung vom .........c.cceoeeiis als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den ...........
Siegel
Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 17.08.2017

gemaB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 111-1 "GroBer Silberberg" im Teilbereich beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
GemaB § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 31.08.2017 Uber das Amtsblatt
Nr. 22 ortstiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den ............

Siegel
Oberblirgermeister
GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den .............

Siegel
Oberblirgermeister
Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist
gemaB § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .............

Siegel
Oberblirgermeister
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemanB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

26.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den .............
Siegel
Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 26.02.2018 dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-1 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemanB § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.03.2018 lber das Amtsblatt Nr. 06 ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-1 und die Brgriindung haben vom 09.03.2018
bis 13.04.2018 gemanB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den .............

Siegel
Oberblirgermeister
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemanB § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 08.03.2018 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den ..............

Siegel
Oberblrgermeister
Nach Prafung, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Magdeburg die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-1 auf seiner Sitzung am ...........

als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den .............

Siegel
Oberblrgermeister
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift der 2. Anderung Bebauungsplans Nr. 111-1

Ubereinstimmt.

Magdeburg, den ...............

Siegel
Oberblrgermeister
Die Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-1 bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) in der Fassung VOM .....cocoviiiiiiiiieiiniieaenns wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den ...........

Siegel

Oberblirgermeister

Der Beschluss der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-1 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-1 "GroBer Silberberg" im Teilbereich ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den ...........

Siegel

Oberblirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind in Verbindung mit § 215 BauGB
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvor-
schriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ........

Siegel

Stadtplanungsamt

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 111-1 "GroBer Silberberg" in einem Teilbereich

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&dndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.

Planzeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete § 8 BauNVvO

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO und
§ 11 Abs. 2 BauNVO

SO Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung:
Bau- und Gartenmarkt

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Geschossflachenzahl
§ 9 (1) BauGB und GFz
§ 8, § 11 BauNVO § 16, 17 BauNVvVO

Grundflachenzahl
GRZ
§ 17 BauNVO

Héhe baulicher Anlagen (OK) in m
Uber 57 m NHN
§ 18 Abs. 1 BauNVO

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

MENTEERMEES Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

o P Grianflache
06 - offentlich

p - privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

8 ©©°0°099°09 1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o
© 000 00O0O0

o

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz

§ 5 Abs. 4,
§ 172 Abs. 1 BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

§ 5 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

e

Bodendenkmale

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 111-1 "GroBer Silberberg"

§ 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
- zugunsten Ver- und Entsorger

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Darstellungen der Plangrundlage
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Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Landeshauptstadt
Magdeburg
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DS 0232/18 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 111-1
GROBER SILBERBERG
in einem Teilbereich

Stand: Mai 2018
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