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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle®

Stand: Juni 2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur frilhzeitigen Information der Offentlichkeit wurde am 13.03.2018 eine Biirgerversammlung durchgefiihrt. Dabei gingen folgende Anregungen und

Hinweise ein:

Lfd. | Anregung, Hinweis Abwagung Beschlussvorschlag

Nr.

1 Birger aus dem Umfeld &uBern Bedenken hinsichtlich der Die Anzahl der geplanten Stellplatze liegt unter Beachtung der Der Stellungnahme
geplanten Anzahl von Stellplatzen. Es wird beflrrchtet, dass | mdglichen Doppelnutzung mit den vorhandenen Stellplatzen des wird nicht gefolgt.
die Stellplatze nicht ausreichen, insbesondere fir den Be- Baudezernates noch Uber den nach Satzung (alte wie neue Stell-
darf bei groBeren Veranstaltungen diirften die Stellplatze platzsatzung) erforderlichen Stellplatzen. Im Falle von GroBveran-
nicht ausreichen. staltungen kénnen weitere, bisher nicht bilanzierte Stellplatze hin-

zugenommen werden (Parkplatz westlich des Baudezernats).

2 Es wird angefragt, ob fir das geplante Gewerbegebiet auch | Der Bebauungsplan regelt nicht, ob die Stellplatze in einem Park- Kein Beschluss erfor-
die Errichtung eines Parkhauses im Sinne einer flachenspa- | haus, einer Tiefgarage oder ebenerdig angeordnet werden. Durch derlich.
renden Bauweise geprift wurde. die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache und die Begren-

zung der zulassigen GRZ auf 0,4 fir die Hauptnutzung und max.
0,6 mit Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen wird der
Anregung zur flachensparenden Bauweise bereits Folge geleistet.
3 Es werden Bedenken geduBert, ob die Sportfreiflachen fir Fir das Editha-Gymnasium wurde 2016 ein Stadtratsbeschluss Kein Beschluss erfor-
die geplante Schilerzahl ausreichen. gefasst zur Planung im Zusammenhang mit der Beantragung von derlich.
Fordermitteln. Gegenstand dieser Planung waren die Sanierung
und der Umbau der Schulgebaude und der AuBenanlagen. Dabei
wurden die entsprechenden Kennzahlen zugrunde gelegt, so dass
die ausreichende Dimensionierung der Sportfreiflachen gegeben
ist.
4 Es wird angeregt, den &ffentlichen FuB- und Radweg ge- Der FuB- und Radweg fihrt um das Grundstiick der Gasdruckre- Der Stellungnahme
radlinig zu fOhren. gelanlage 6stlich herum. Das Grundstiick gehért den Stadtischen wird nicht gefolgt.
Werken und ist mit einer Vielzahl von Gasleitung verschiedener
Druckebenen und zugehdrigen technischen Einrichtungen bebaut
bzw. unterbaut. Die Fihrung des FuBB-Radweges Uber dieses
Grundstiick ware mit Grunderwerb bzw. —tausch, ggf. Umverlegun-
gen von Anlagen verbunden, neuer Einfriedung, Vermessung usw.
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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle®

Stand: Juni 2018

Die damit verbundenen Kosten stehen in keinem Verhaltnis zu Ver-
kirzung der Wegelange fir FuBgéanger und Radfahrer.

5 Es wird angeregt, die Stellplatze fur die Schule nicht im
Saden, sondern im Norden am Lorenzweg anzuordnen.

Far das Editha-Gymnasium wurde 2016 ein Stadtratsbeschluss
gefasst zur Planung im Zusammenhang mit der Beantragung von
Fordermitteln. Gegenstand dieser Planung waren die Sanierung
und der Umbau der Schulgebaude und der AuBenanlagen. Dazu
gehdrt auch die Lage der Stellplatze. Mit dem gefassten Stadtrats-
beschluss ist die Lage der Stellplatze somit gebunden.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

6 Eine Gartenbesitzerin der westlich angrenzenden Garten
erkundigt sich, warum die Gérten, die in zur urspriinglichen
Aufstellung des Bebauungsplanes (2009) als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden sollten, nicht im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes enthalten sind. Sie spricht
sich fir eine Umnutzung der Gérten in ein Allgemeines
Wohngebiet aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Aufstellungsbe-
schluss 2009 waren die Flachen der Privatgarten nicht enthalten.
Es war allerdings im Zusammenhang mit der damaligen Planung
allgemeiner Wohngebiete auf dem Schulgelédnde in Aussicht ge-
stellt worden, dass diese privaten Grundstlcke zur Herstellung
einer Bebaubarkeit und zur ErschlieBung einbezogen wirden. Mit
den geanderten Planungszielen (Stadtratsbeschluss vom
18.08.2016) und dem Erhalt des Schulgelandes macht die Festset-
zung von Wohnnutzung stadtebaulich keinen Sinn mehr. Insofern
wurde bereits mit der Beschlussfassung des Stadtrates 2016 zum
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) die vormals im Fl&-
chennutzungsplan als Wohnbauland enthaltene Ausweisung zu-
riickgenommen und der Erhalt der Griinfliche empfohlen. Der sld-
liche Bereich der Garten ist auBerdem stadtklimatischer Baube-
schrankungsbereich und somit ebenfalls durch aktuelle Beschluss-
lage des Stadtrates von einer Bebauung grundséatzlich ausgenom-
men.

Eine Erweiterung des Geltungsbereichs und Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes ist somit nicht mdéglich.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

7 Es wird angeregt, die zulassige Uberschreitung der Grund-
flachenzahl von 0,5 auf 0,25 zu beschrénken.

Die fir die einzelnen Baugebiete festgesetzten Grundflachenzahlen
sind auf den Bestand und auf die durch Stadtratsbeschllsse besté-
tigten Entwurfsplanungen abgestimmt, eine Reduzierung wirde die
Realisierung verhindern.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle”
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Im Nachgang zur Burgerversammlung wurde auBerdem eine Stellungnahme durch einen Birger (Anwohner im westlichen Umfeld des Plangebietes)
wie folgt vorgetragen (Stellungnahme zur Niederschrift am 25.04.2018):

Stellungnahme

Abwagung

Beschlussvorschlag

Der Standort der neuen Mehrzwecksporthalle ist schlecht platziert
aus folgenden Grinden:

- Kapazitat und die Ausstattung der neuen Halle sind
nicht gleichwertig mit der Herrmann-Gieseler-Halle

- Es sind Konflikte zu erwarten mit den anderen Nutzern
der Gemeinbedarfsflache (Baudezernat, Sporthallen,
Vereine, Lehrkérper, Schulsport usw.)

- Zu geringe Freiflachen fir den Schulsport

- Es sind Konflikte zu erwarten zwischen den motorisier-
ten Besuchern der Mehrzweckhalle und dem fuBlaufi-
gen Verkehr aller sonstigen Nutzer.

Es wird folgender Vorschlag fiir die Uberarbeitung des Bebauungs-
planes gegeben:

Die Restflache des ehemaligen Schulsportplatzes wird wieder
nutzbar gemacht fiir den Schulsport des Gymnasiums und es wird
keine neue Mehrzweckhalle gebaut.

Als Standort fir den Neubau des Ersatzes fiir die Herrmann-
Gieseler-Halle wird vorgeschlagen, die Flache am Kleinen Stadt-
marsch neben dem Messeplatz zu nutzen. An diesem Standort
sind dann auch ausreichende Parkplatze zu schaffen.

Zum Neubau der Dreifeldsporthalle und zur Aufgabe der Nutzung
der Herrmann-Gieseler-Halle wurden Beschllsse des Stadtrates
gefasst. Damit besteht ein eindeutiger Handlungsauftrag, eine neue
Dreifeldsporthalle zu errichten.

Auch der Standort am Lorenzweg wurde mit einem Grundsatzbe-
schluss des Stadtrates definiert.

Die Flachen fir den Schulsport wurden im Rahmen der Entwurfs-
planung zur Beantragung von Férdermitteln durch die entsprechen-
den Fach&mter auf der Grundlage von Kennziffern in Bezug auf die
Schilerzahl ermittelt. Der Stadtrat beschloss auch diese Planung,
so dass das Ergebnis nur nachrichtlich in den Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen Gbernommen wurde.

Die Flache des ehemaligen Schulsportplatzes steht durch die vor-
genannte Beschlusslage nicht mehr zur Verfigung.

Der Standort der neuen Sporthalle wurde durch Beschluss des
Stadtrates am Standort Lorenzweg definiert.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle® Stand: Juni 2018

Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Auch wenn die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt, wurde eine friihzeitige Behdrdenbeteili-
gung durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 15.03.2018 und mit Frist bis zum 20.04.2018 wurden die Behérden und Trager zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Behorden und Trager ohne Stellungnahme

Landesverwaltungsamt, obere Behérde fir den Schwerlastverkehr/ Luftfahrtbehérde
Landesverwaltungsamt, obere Abfall- und Bodenschutzbehérde
Landesverwaltungsamt, obere Behérde fir die Wasserwirtschaft
Landesverwaltungsamt, obere Behdrde fir Abwasser

Landesverwaltungsamt, obere Fischereibehdrde

Landesverwaltungsamt, obere Denkmalschutzbehdorde

GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen fir die Bundeswehr
Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH

Verband der Gartenfreunde Magdeburg e.V.

Untere Bodenschutzbehdérde

Untere Wasserbehorde

Untere Abfallbehdrde

Behoérden und Trager mit Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise

Lfd. Nr Behorde, Trager Datum

1 Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt 20.04.2018
2 Landesverwaltungsamt, obere Immissionsschutzbehdrde 14.05.2018
3 Landesverwaltungsamt, obere Naturschutzbehérde 14.05.2018
4 50Hertz Transmission GmbH 21.03.2018
5 E.ON Avacon AG Transport- und Spezialnetze 21.03.2018
6 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH 12.04.2018
7 Landesamt flir Vermessung und Geoinformation 11.04.2018
8 Untere Immissionsschutzbehdrde 16.04.2018
9 Untere Landesentwicklungsbehérde 06.04.2018
10 Untere StraBenverkehrsbehorde 19.04.2018
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Behorden und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde, Trager

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

1

08.05.2018

Landesamt flr
Denkmalpflege
und Archéologie

Es bestehen keine grundsétzlichen Einwénde gegen das
geplante Vorhaben.

Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland,
im Bereich einer aus den schriftlichen Uberlieferung bekann-
te mittelalterlichen Dorfwiistung (,Krodtdorf"). In der Umge-
bung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale
der Jungsteinzeit, des Mittelalters und der Neuzeit zutage. Es
bestehen daher begriindete Anhaltspunkte, dass bei Boden-
eingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt wer-
den. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der
letzten Jahren gezeigt, dass uns aus Begehungen, Luftbild-
befunden etc. nicht alle archdologischen Kulturdenkmale
bekannt sind; vielmehr kommen diese oft erst bei Tiefbau-
mafBnahmen zum Vorschein.

Aus diesem Grund, und vor allem um Verzégerungen und
Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und
Befunde auszuschlieBen, muss aus facharchdologischer
Sicht Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersuchungsver-
fahren vorgeschaltet werden; vgl. § 14 (9) DenkSchG LSA.
Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen
und technischen Methoden unter Beriicksichtigung der ent-
sprechenden Vorgaben des LDA durchgefihrt werden. Art,
Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im
Vorfeld der MaBnahme mit dem LDA abzustimmen.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht
als verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denk-
malrechtliche Genehmigung ist bei der zustéandigen Denk-
malschutzbehdrde einzureichen.

Die Stellungnahme wurde dem Eigenbe-
trieb Kommunales Gebaudemanage-
ment Ubergeben, um im Vorfeld der
BaumaBnahmen die geforderten MaB-
nahmen abzustimmen und durchzufih-
ren.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle®
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2 11.04.2018 | Landesamt far
Geologie und
Bergwesen

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie
und Bergbau des LAGB erfolgten Prifungen zum o.g. Vorha-
ben, um Sie auf mdgliche geologische/ bergbauliche Beein-
trachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen
folgendes mitgeteilt werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaBBgaben
des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das
Vorhaben/die Planung nicht berhrt. Hinweise auf mdgliche
Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt ebenfalls nicht vor.

Geologie

Der Planbegriindung ist zu entnehmen, dass das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort mittels Versickerungsanlagen
entsorgt werden soll. Dies erscheint nach den im LAGB vor-
handenen Archiv- und Kartendaten vor allem aufgrund der
groBen zu entwassernden Dachfldchen problematisch, zumal
das Grundwasser z. T. bereits bei < 2 m unter Gelande ange-
troffen wurde.

Das im Punkt 6.7 zitierte Baugrundgutachten liegt den Pla-
nungsunterlagen nicht vor, deshalb werden die beschriebe-
nen geologisch-hydrogeologischen Verhéltnisse zur Kenntnis
genommen.

Um Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Woh-
les der Allgemeinheit zu vermeiden, wird empfohlen, vorab
standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes durchzufihren.

Flr den vorgesehenen Bau von Versickerungsanlagen (Rigo-
len, Schachte usw.) wird auf die Einhaltung des Arbeitsblat-
tes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005 ver-
wiesen.

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen stellen fiir die
geologische Landesaufnahme wertvolle Informationen dar.
Sie sind entsprechend der aktuellen Fassung des Lagerstét-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das gesamte Gelande muss im Ergeb-
nis des Baugrundgutachtens um ca.
1.50 m aufgeschittet werden. Damit
ergibt sich ein ausreichender Abstand
zum Grundwasser fir die geplanten
Versickerungsanlagen.

Die Baugrunduntersuchung wurde am
11.06.2018 Ubersandt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle®

Stand: Juni 2018

(noch Landesamt
for Geologie und
Bergwesen)

tengesetzes
dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt zur Verfigung zu stellen.

3 17.04.2018

Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Kein Beschluss

mbH, Netze Mag-
deburg GmbH

genbestand der Gasversorgung:

GDRA "Lorenzweg" - Freiluftanlage, umzaunt, im B-
Planentwurf gekennzeichnet

HD-L 107 DN 500 St, Baujahr 1969, im westlichen Bereich
des B-Planes vom Lorenzweg zur GDRA (ist gekennzeich-
net)

HD-L 108 DN 600 St, Baujahr 1972, im westlichen Bereich
des B-Plangebietes von der GDRA zur An der Steinkuhle (ist
gekennzeichnet)

Der Leitungsbestand ist bis auf die Nie-
derdruckleitung bereits in der Planzeich-
nung dargestellt. Die Niederdruckleitung
liegt weitgehend auBerhalb des B-Plan-
Gebietes, der geringe im B-Plan-Gebiet
befindliche Abschnitt liegt innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache, so dass
keine gesonderte Kennzeichnung erfol-

Technik GmbH Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der | genommen. erforderlich.
Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Entsprechende Bestandsunterlagen lie-
gen bei.
Eine Verdnderung der Lage unserer Anlagen darf nur mit Die Stellungnahme betrifft die Planreali- | Kein Beschluss
unserer Zustimmung erfolgen. Wir fordern Sie auf, uns un- sierung. In der Begriindung wurde eine erforderlich.
verzuglich zu informieren, wenn Sie wahrend der Planungs- Ergénzung mit Verweis Uber die Be-
oder Bauphase feststellen, dass unsere vorhandenen Anla- standskabel aufgenommen.
gen umgelegt werden missen. In diesem Fall ist auch die
bauausfihrende Firma dahingehend zu unterrichten, dass sie
sich 12 Wochen vor der erforderlichen Umlegung mit uns in
Verbindung setzen muss. Dieser Zeitraum ist flr unsere
Bauvorbereitung (Materialbeschaffung, Vertragsgestaltung)
zwingend erforderlich.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. | Die Deutsche Telekom wird am weiteren | Kein Beschluss
Wir danken far lhr Entgegenkommen, und stehen fiir Rick- Verfahren beteiligt (Information Uber die | erforderlich.
fragen gern zur Verflgung. offentliche Auslegung).

4 25.04.2018 | Stadtische Werke | Gasversorgung
Magdeburg GmbH | Folgende Bemerkungen und Hinweise sind zu beachten: Im Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
& Co. KG/ AGM gekennzeichneten Planbereich befindet sich folgender Anla- | genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(Stadtische Werke
Magdeburg GmbH
& Co. KG/ AGM
mbH, Netze Mag-
deburg GmbH)

Weiterhin im nérdlichen / westlichen Nebenbereich der Stra-
Be An der Steinkuhle (ist gekennzeichnet) - MD-L DN 400 St,
Baujahr 1974,

sudlich der GDRA bis zur StraBe An der Steinkuhle (ist ge-
kennzeichnet)

HD-L 108g DN 150 St, Baujahr 1993 im westlichen StraBen-
bereich der StraBe An der Steinkuhle (ist gekennzeichnet)
MD-Netzanschluss OD 63 PE Tankstelle, im StraBenbereich
der StraBe An der Steinkuhle (ist gekennzeichnet)

ND-L OD 110 PE, Baujahr 2014 /1996 im siidlichen StrafBBen-
bereich der StraBBe An der Steinkuhle (ist nicht gekennzeich-
net).

Die Leitungen und die Station sind versorgungswirksam und
bei allen weiteren Planungen beziiglich der Bebauung und
Bepflanzung zu beachten. Im Bereich des geforderten und
eingetragenen Schutzstreifens (HD-L, 10 m; MD-L, 2 m) ist
jegliche Uberbauung untersagt. Dies gilt auch fiir die Anord-
nung von Baumen und Strauchern gemas DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 (bis 1 m Abstand ohne jeglichen Be-
wuchs, > 1 m bis 2,50 m mit Wurzelschutz, > 2,50 m ohne
SchutzmaBnahmen). Fir eventuell notwendige Reparatur-
oder RekonstruktionsmaBnahmen muss die Zuwegung an
jedem Abschnitt der Leitung gewahrleistet sein, man muss
mit technischen Geraten wie Bagger, LKW oder SchweiBge-
raten den entsprechenden Leitungsabschnitt ggf. auf dem
Schutzstreifen erreichen kénnen. Bei geplanten Gelande-
/Niveauveranderungen sind die SWM Magdeburg als zustén-
diger Leitungsbetreiber zwingend zu informieren. Sich auBer
Betrieb befindlicher Leitungsbestand kann bei Bedarf, in Ab-
stimmung mit dem Bereich AN-AG, zurlickgebaut werden.

Wasserversorgung

Folgender Leitungsbestand befindet sich im Bereich des B-
Planes

* VW OD 225 PE, Baujahr 2001, im ndrdlichen StraBenbe-
reich des Lorenzwegs

+ VW DN 300 GG, Baujahr 1930, im stdlichen StraBenne-

gen muss.

In der Begriindung erfolgten erganzende
Ausfihrungen zum Leitungsbestand
einschlieBlich der Hinweise der Stadti-
schen Werke zur Zuganglichkeit usw.

Die Versorgungsleitungen OD 225 PE,
DN 300 GG und OD 160 PE liegen,
soweit sie sich im Geltungsbereich des
B-Planes befinden, innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen einschlieBlich

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle®

Stand: Juni 2018

(Stadtische Werke
Magdeburg GmbH
& Co. KG/ AGM
mbH, Netze Mag-
deburg GmbH)

benbereich der StraBBe An der Steinkuhle ( Bereich Einfahrt
Tankstelle in 6stlicher Richtung) -

* VW OD 160 PE, Baujahr 2014, im sidlichen StraBenne-
benbereich der StraBe An der Steinkuhle (Bereich Einfahrt
Tankstelle in westlicher Richtung)

+ VW DN 40 St im Bereich des Gelande des Tiefbauamtes
zur Versorgung der Gasregelstation und der Gartenanlage
~Petunia"

Die vorhandene VW DN 300 GG in der StraBe An der Stein-
kuhle wird im Rahmen der FernwarmeerschlieBung der Bei-
mssiedlung ausgewechselt. Eine Netzerweiterung fur das
Bebauungsgebiet ist Uber eine innere ErschlieBung mit Ein-
bindung in den vorhandenen Leitungsbestand im Bereich
Lorenzweg und der StraBe An der Steinkuhle méglich. Ggf.
kénnen neu zu errichtende Gebaude Uber Hausanschllisse
mit Einbindung in den vorhandenen Leitungsbestand versorgt
werden. Der Systembetriebsdruck im Bereich des Bebau-
ungsgebietes betragt 3,9 bar, dies entspricht einer Versor-
gungsdruckhdhe von 94 m NHN 1992. Die Festlegung des
Feuerl6schbedarfs hat durch das Amt fur Brand- und Kata-
strophenschutz der Stadt Magdeburg zu erfolgen. Die
Léschwasserbereitstellung erfolgt Uber die bereits im Versor-
gungsnetz vorhandenen bzw. neu im Rahmen einer eventu-
ellen ErschlieBung anzuordnenden Unterflurhydranten.

Waérmeversorgung

Die im Plangebiet befindlichen Gebaude der Landeshaupt-
stadt Magdeburg sind Uber den vorhandenen SWM-
Leitungsbestand als auch teilweise Uber eigenen Leitungsbe-
stand an das SWM-Fernwarmenetz angeschlossen. Auch in
Zukunft sollen diese Gebaude umweltfreundlich mit Fern-
warme versorgt werden. Im Zuge der geplanten Sanierungs-
maBnahmen kénnen strukturelle MaBnahmen und / oder die
Neuordnung von internen oder externen Trassenrdumen
erforderlich werden.

Darlber hinaus planen die SWM die Neuverlegung von
Fernwarmeleitungen, ausgehend von der Steinkuhle in Rich-

der festgesetzten Erweiterung (Gehbahn
Steinkuhle am Gewerbegebiet).

Die Anschlussleitung DN 40 St zur Gas-
druckregelstation befindet sich auBer-
halb Gberbaubarer Grundsticksflachen
und auBerhalb festgesetzter Pflanzfla-
chen. Somit ist eine weitere Darstellung
entbehrlich.

Die Begrindung zum B-Plan wurde er-
ganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Begriindung wurde um
die Ausfuhrungen zur Warmeversorgung
erganzt.

Die Griinflachenplanung ist nicht Ge-
genstand der B-Plan-Festsetzungen,

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 206-2 ,Lorenzeweg/ Steinkuhle®
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(Stadtische Werke
Magdeburg GmbH
& Co. KG/ AGM
mbH, Netze Mag-
deburg GmbH)

tung Albert- Vater- StraBe. Dies muss insbesondere bei der
Grinflachenplanung von vornherein Beriicksichtigung finden.

Das Plangebiet wird gegenwartig tiber einen Fernwarmean-
schluss (2 x DN 100/200 KMR) im Bereich Lorenzweg mit
Warme versorgt. Darlber hinaus ist im StraBBenbereich "An
der Steinkuhle" die Verlegung von Fernwarmeleitungen (2 x
DN 300 / 400 KMR) vorgesehen (FernwarmeerschlieBung fur
Stadtfeld-Ost und Beimssiedlung). Das geplante Gebaude ,3-
Felder-Halle" (auf GB 4) soll zukiinftig an die Fernwarmever-
sorgung angeschlossen werden.

Zur Sicherstellung der Fernwarmeversorgung des Komplexes
ist die Aufstellung einer Druckerhdhungsstation siiddstlich
der geplanten ,3-Felder-Halle" (GB4) erforderlich. Wir bitten
deshalb um die Festsetzung der ca. 140m2 groBen Flache
gem. dem als Anlage beige

figten Planes.

Info-Anlagen
Investive MaBnahmen sind zurzeit nicht geplant. Im &ffentli-

chen Bereich vom Lorenzweg und der StraBBe An der Stein-
kuhle, verlaufen SWM-Info-Anlagen, welche im Zuge der
MVB-MaBnahme

umverlegt bzw. geschitzt werden massen.

Elektroversorgung (im Auftrag und im Namen der Netze
Magdeburg GmbH)

Folgende Hinweise missen gegeben werden: Begriindung
Abschnitt 6.4. Stadttechnische Ver- und Entsorgung, vorhan-
dene Infrastruktur; sowie Begrindung Abschnitt 7.6. Ver- und
Entsorgung: Zitat: ,Das Plangebiet ist durch Versorgungslei-
tungen im 6ffentlichen StraBenraum grundsétzlich erschlos-
sen." Es muss darauf hingewiesen werden, dass die stadti-
schen Flachen, also weit Uberwiegend das Gesamtgelande,
durch eine private Versorgungsanlage

erschlossen ist. Seitens des Netzbetreibers der éffentlichen
Versorgung erfolgt lediglich eine Heranflihrung in der Ebene

sondern der nachfolgenden Realisie-
rungsplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die gewlinschte Versorgungsflache
wurde in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Begrindung wurde entsprechend
Uberarbeitet und die Angaben der Netze
Magdeburg GmbH bernommen.

Die ErschlieBung der neuen Dreifeld-
sporthalle ist Gber den Anschluss an die
Trafostation siidlich der Schule bereits
geplant. Diese Station wird als kunden-
eigene Station erneuert und versorgt
zuk(nftig alle bestehenden und geplan-
ten Gemeinbedarfsflachen. Ein weiterer

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Stand: Juni 2018

(Stadtische Werke
Magdeburg GmbH
& Co. KG/ AGM
mbH, Netze Mag-
deburg GmbH)

Mittelspannung zur kundeneigenen Transformatorenstation.
Far die Flache der geplanten Sporthalle (GB4) ist somit keine
offentliche ErschlieBung vorhanden. Ob die private Versor-
gungsanlage ausreichend dimensioniert ist, muss durch den
Eigentimer selbst geprift werden. Sollte es gewlinscht sein,
einen separaten Anschluss aus dem 6éffentlichen Netz herzu-
stellen, ist eine friihzeitige Abstimmung erforderlich. Im Rah-
men des B-Plan- Verfahrens ist dann méglicherweise eine
Versorgungsflache Elektrizitdt auszuweisen, deren Lage und
Gr6Be anhand des Bedarfes noch zu bestimmen sein wird.
Alternativ kann die Notwendigkeit bestehen, Leerrohre beim
Bau der StraBenbahntrasse vorzusehen, was ebenfalls einer
rechtzeitigen Abstimmung bedarf.

Abwasserentsorgung (im Auftrag und im Namen der AGM
mbH)

Das Gebiet ist groBtenteils im Mischwassersystem erschlos-
sen. Der nérdliche Bereich ist schmutzwasserseitig nicht
erschlossen. Der dort vorhandene Regenwasserkanal dient
ausschlieBlich der StraBenentwasserung des Lorenzweges.
Das auf der Gemeinbedarfsflache anfallende Schmutz- und
Regenwasser wird derzeit Gber einen Mischwasseran-
schlusskanal DN 150 oder DN 200 dem Mischwasserkanal
DN 400 GFK in der StraBe ,An der Steinkuhle" zugefihrt.
Uber Lage und Zustand der internen/privaten Grundstiick-
sentwasserungsanlage kdnnen keine Aussagen getroffen
werden.

Diese historisch bedingte Situation ist sowohl technisch als
auch rechtlich problematisch. Bei einer Sanierung/ Moderni-
sierung der Gebaudesubstanz sowie bei Neubauten ist die
geltende DIN 1986-100 umzusetzen. Diese regelt unter an-
derem, dass Schmutz- und Regenwasser bis zur Grund-
stlicksgrenze getrennt gesammelt werden, wobei strategisch
die regenwasserseitige Abkopplung abflusswirksamer FI&-
chen oberster Grundsatz ist. Die Vermischung von
sauberem Regenwasser mit dem Schmutzwasser und die
anschlieBende erneute Reinigung im Klarwerk sowie der

ErschlieBungsbedarf ist derzeit nicht
erkennbar.

Da sich der gesamte Bereich der Ge-
meinbedarfsflachen im Eigentum der
Landeshauptstadt Magdeburg befindet,
wird eine bei spaterem Bedarf erforderli-
che Versorgungsflache eingeordnet
werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die ErschlieBung der neu
zu bebauenden Gemeinbedarfsflache 4
ist bereits mit SWM abgestimmt. Die
Abwasserableitung erfolgt in das beste-
hende Netz.

Die Hinweise des AGM werden bei der

weiteren Realisierungsplanung beachtet.

Die Niederschlagswasserbehandlung
der neuen Dreifeldsporthalle ist mit
groBflachiger Versickerungsanlage be-
reits konform zu den gesetzlichen Vor-
gaben geplant.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(Stadtische Werke
Magdeburg GmbH
& Co. KG/ AGM
mbH, Netze Mag-
deburg GmbH)

unndtige Transport sind dkologisch bedenklich und wirt-
schaftlich nicht vertretbar.

Vor diesem Hintergrund sieht auch die Entwésserungssat-
zung der Landeshauptstadt Magdeburg vor, dass anfallendes
Niederschlagswasser grundsétzlich auf dem Grundstiick zu
bewirtschaften ist.

Bei der entsprechenden Neugestaltung sollten folgende ent-
wasserungstechnische Hinweise berlcksichtigt werden:

- Ableitung des Regenwassers und Versickerung in Griin-
streifen

- Nutzung von Pflaster mit hohem Fugenanteil (> 6%)

- Einbau von wasserdurchlassigen Flachenbeldgen (hauf-
werksporige Materialien)

- Mulden-/Rigolensysteme

- Reservierung von Versickerungs-/ Verdunstungsflachen
bereits im B-Plan

Allgemeine Hinweise

Investive MaBnahmen sind im B-Planbereich wie vorher be-
schrieben vorgesehen.

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwen-
den, insbesondere die DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sowie in An-
lehnung an die DIN 1998 vom Mai 1978 (Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen) und die
DVGW Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar - Er-
richtung) sowie W 400-1 (Technische Regeln Wasservertei-
lungsanlagen, Planung). )

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vor-
handener Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen
aller Art sind einzuhalten.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte
keine konkreten Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze
Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die MaBga-
ben der GW 125 und des DWA Merkblatts M162 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(Stadtische Werke
Magdeburg GmbH
& Co. KG/ AGM
mbH, Netze Mag-
deburg GmbH)

Gegen den vorliegenden Vorentwurf des B-Plans bestehen

keine grundsétzlichen Einwande. Die gegebenen Hinweise

bitten wir im weiteren B-Plan-Verfahren zu berlcksichtigen.
Die SWM Magdeburg sind tUber den Fachbereich TS-PK in

alle anstehende Planungen, auch die des ErschlieBungstra-
gers, rechtzeitig einzubeziehen.

Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann - auch in digita-
ler Form - bei unserem Bereich Technischer Service, Koordi-
nierung, Gruppe Auskunft (TS-D) erfragt werden. Entspre-
chende Anfragen sind u. a. tber den Link Auskunft@sw-
magqdeburg.de maglich.

Der Leitungsbestand war abgefordert
worden und wurde in die Planung ein-
gearbeitet.

Kein Beschluss
erforderlich.

5 21.03.2018

Polizeidirektion
Magdeburg

Die betreffende Flache wurde durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Sachsen-Anhalt (KBD), anhand der zurzeit vor-
liegenden Unterlagen (Belastungs- 21.212-12243.081/18
karten) und Erkenntnisse tberpriift.

Der Bereich ist insgesamt als ehemaliges Bombenabwurfge-
biet sowie teilweise als Flache ehemaliger militarischer Nut-
zung und damit als Kampfmittelverdachtsflache ausgewie-
sen, so dass bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und
sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit dem Auffinden
von Bombenblindgéngern gerechnet werden muss.

Insoweit sollten Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende
MaBnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf
das Vorhandensein solcher Kampfmittel Gberprift werden.
Sobald der Termin fiir die einzelnen BaumaBnahmen fest-
steht, sollte rechtzeitig vor ihrem Beginn ein entsprechender
Antrag unter Vorlage der benétigten Unterlagen (Flurkarten,
Auflistung der betroffenen Flursticke sowie die Benennung
der entsprechenden Eigentiimer) gestellt werden.

Im Planteil B ist bereits der entspre-
chende Hinweis auf den Untersu-
chungsbedarf enthalten.

Kein Beschluss
erforderlich.

6 17.04.2018

Magdeburger
Verkehrsbetriebe
GmbH & Co. KG

Anliegend erhalten Sie die Stellungnahme der MVB geordnet
nach den zustandigen Fachbereichen.

Abteilung Technik, Bereich Stromversorgung:

Im Zuge des Ausbaus der 2. Nord-Siid-Verbindung, BA 4, ist
Ostlich angrenzend die Errichtung von Gleis- und Bahnener-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. In die Begriindung wurde im

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Magdebur-
ger Verkehrsbe-
triebe GmbH &
Co. KG)

gieversorgungsanlagen geplant. Im Nahbereich von
Bahntrassen von gleichstrombetriebenen Nahverkehrsmit-
teln, einschlieBlich der technischen Einrichtungen wie Ober-
leitung, Schiene und Energieversorgungskabel, kénnen Be-
einflussungen durch magnetische Gleichfelder auftreten.
Diese Beeinflussungen sind bei der Planung und Ausflihrung
zu berlcksichtigen.

Bereich Bau:

Die Planungen sind beim vorliegenden Vorentwurf zum B-
Plan zu berlcksichtigen. Es darf keinerlei Beeinflussung
durch den vorliegenden B-Plan entstehen und die geplanten
zukinftigen Anlagen ( planfestgestellt) diirfen durch den vor-
liegenden Entwurf nicht verandert werden.

Abteilung Informationstechnologie, Abteilung Betrieb, Abtei-
lung Marketing, Abteilung Personal:

Keine Anmerkungen

Abteilung Rechnungswesen / Finanzen

Der Verlauf der neuen StraBenbahnstrecke (2. NSV, BA 4) ist
ggaf. zu bertcksichtigen.

Abteilung Verkehrsplanung, Betriebsleiter:

Unmittelbar am Planungsgebiet angrenzend errichtet die
MVB einen StraBenbahntrasse im Zuge der 2. NSV. Zukunf-
tig verkehren StraBenbahnen Montag bis Freitag in der
Hauptverkehrszeit im 10-Minuten-Takt, in den Gbrigen Ne-
benzeiten alle 15 bis 30 Minuten. Im Bereich Lorenzweg ent-
steht eine neue barrierefreie Haltestelle. Bei Uberschneidung
der Baufelder bzw. Zu- und Abfahrtswege sind Abstimmun-
gen mit der MVB und der im Auftrag der MVB bauausfihren-
den Firma zu treffen, Baubehinderungen entlang der Stra-
Benbahntrasse sind nicht zulassig.

Abteilung Einkauf:

Die Planung und bauliche Realisierung des BA 4 der 2. Nord-
Sid-Verbindung ist zu berlcksichtigen.

Die Stellungnahme der Magdeburger Verkehrsbetriebe
GmbH & Co. KG erfolgte auf der Grundlage der vorgelegten
Unterlagen und ist im weiteren Verfahren zu beachten.

Punkt 6.8 ein Hinweis aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es sind keine Beeinflussun-
gen des planfestgestellten Bereichs mit
der Bebauungsplanaufstellung verbun-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der planfestgestellte Bereich der 2.
Nord-Siuid-Verbindung grenzt stlich
unmittelbar an das Plangebiet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Sie betrifft nicht die Fest-
setzungen des B-Planes, sondern die
Ausfihrungsplanung.

Die Planung ist durch die Grenze des B-
Planes beachtet.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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7 16.04.2018

Untere Natur-
schutzbehdrde

Es wird angeregt,

1. auf die Ausweisung des GEe an der Albert-Vater-StraBe
zu verzichten und dort eine Grinflache festzusetzen.

2. sofern der Anregung zu 1 nicht gefolgt wird, das Baufeld
fir das GEe an der Albert-Vater-StraBe deckungsgleich mit
dem bestehenden Garagenhof anzuordnen.

3. den Baum Nr. 181, eine Eibe mit 183 cm Stammumfang,
als zu erhalten festzusetzen.

4. im Baumkataster die Badume zu kennzeichnen, deren Fal-
lung durch die geplanten Bauvorhaben verursacht wird.

5. die Anzahl der erforderlichen Ersatzpflanzungen nach der
Methode Westhus zu bestimmen und im Baumkataster zu
vermerken.

Begriindung:

Zu 1: Die geplante Bebauung wirde die letzte im Gebiet
noch vorhandene als Lebens- und Riickzugsraum funktions-
fahige Gehdlzstruktur zerstdren zugunsten einer héchstwahr-
scheinlich nicht funktionsfahigen Gewerbefldche. Der Argu-
mentation in der Begriindung zum Bebauungsplan S. 7 Kapi-
tel 7.1.1 kann nicht gefolgt werden. Es handelt sich mitnich-
ten um einen hochwertigen Standort fir eine bauliche Nut-
zung. Die Lage zeichnet sich durch eine extreme Belastung
durch den StraBenverkehr und die im Bau befindliche Stra-
Benbahntrasse aus. Darlber hinaus erscheint die Flache
relativ klein und verfiigt Gber keine Erweiterungsmaglichkei-
ten. SchlieBlich ist eine straBenbegleitende Bebauung wie sie
durch die Baulinie erzwungen wird dem Charakter dieses
Abschnitts der Albert-Vater-StraBe fremd. Dieser Abschnitt
zeichnet sich bis einschlieBlich der Kleingartenanlage ,Scilla"
westlich der Tankstelle durch einen grinen Eindruck aus, in
dem eine solche Bebauung einen stérenden Fremdkérper
bilden wirde.

Zu 2: Die vorgeschlagene Anordnung des Baufeldes ergibt
sich aus der Pflicht der Vermeidung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft gemaB § 15 (1) Satz 1 BNatSchG.
Die Pflicht vermeidbare Eingriffe zu unterlassen gilt auch
dort, wo die Zulassungsfiktion aus § 1a (3) BauGB Anwen-

Zu 1:

Die Gewerbegebietsfestsetzung erfolgt
auf der Grundlage der Ausweisungen
des Flachennutzungsplanes und steht
damit grundsatzlich in Ubereinstimmung
mit den durch entsprechende politische
Beschlussfassung zum F-Plan definier-
ten gemeindlichen Planungszielen. Fur
die Flache bestehen bereits Ansied-
lungsinteressen von Investoren. Eine
stadtebauliche oder wirtschaftliche Be-
wertung des Standortes obliegt nicht der
Naturschutzbehérde.

Zu 2:

Bei der lagemaBigen Bestimmung des
Baufeldes sind zwei wesentliche Belan-
ge zu beachten und untereinander und
gegeneinander abzuwagen: Einerseits
das von der Naturschutzbehérde ge-
nannte Vermeidungsgebot, anderseits
weitere Fachplanungen. Hier ist die
Fachplanung zum Klimaschutz der Lan-
deshauptstadt Magdeburg maBgeblich
zu beachten. Das gemaBn Ausweisung
des Flachennutzungsplanes vorgesehe-
ne Gewerbegebiet befindet sich im Be-
reich einer Kaltluftschneise. Die laut
Beschussfassung des Stadtrates defi-
nierten klimatischen Baubeschrén-
kungsbereiche umfassen im betreffen-
den Bereich die noch unbebauten Berei-
che, nicht den Garagenhof. Aufgrund
des Verlaufs der Kaltluftleitbahn in West-
Ost-Richtung ist es jedoch wirkungsvol-
ler, das Baufeld ,im Schatten® der be-
stehenden Bebauung der Tankstelle zu

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Untere Na-
turschutzbehdrde)

dung findet, da vermeidbare Eingriffe grundséatzlich unzulas-
sig sind, also auch bereits vor der planerischen Entscheidung
unzul&ssig waren.

Zu 3: Es handelt sich um ein auBergewdhnlich groBes und
gut entwickeltes Exemplar, das angesichts des zu erwarten-
den Verlustes des Plangebiets an Gehdlzbestand unbedingt
zu

sichern ist. Das Baufeld fiir das GEe misste entsprechend
eingeschrankt werden (Kronentraufe + 1,5 m).

Zu 4 und 5: Der Bebauungsplan erzeugt durch seine Fest-
setzungen einen Konflikt zwischen der zukunftigen baulichen
Nutzung der Grundstiicke und dem durch die Baumschutz-
satzung gegebenen Schutz der Badume, die in den Baufla-
chen stehen. Auch bei gréBtméglicher planerischer Scho-
nung des Baumbestands werden Fallungen unvermeidlich
sein. Als Folge der Fallungen sind Auflagen zu Ersatzpflan-
zungen zu erwarten, fir die in entsprechendem Umfang
Pflanzfladchen zur Verfigung stehen missen. Dieser vom
Bebauungsplan erzeugte Konflikt ist auch durch den Bebau-
ungsplan zu I6sen, denn es ist weder den Bauherren noch
der Genehmigungsbehdérde flr die Baumfallungen zuzumu-
ten, sich im konkreten Genehmigungsverfahren um die Be-
schaffung von Standorten fir Ersatzpflanzungen zu kiim-
mern.

platzieren, also das bestehende Hinder-
nis (Tankstellengebaude) fortzusetzen,
