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|. Planzeichenfestsetzungen

§ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) \ W///// // :
1kl N -
f@ g‘ 1 - - 1
§ 1.1 In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver- § 7.1 Auf den oberirdischen Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellpldtze ein standortgerechter, groRkroni- § Qj 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
gnigungsstétten ausgeschlossen. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergniigungs ger Laubbaum in eine Pflanzfliche von mindestens 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. — -
statten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zur Eingriinung der Gewerbe- und Industriegebiete ist je 100 m? nicht liberbaubarer Grundstiicksflache ein @ Industriegebiete (8 9 BauNVO) @ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 u. 8) einheimischer groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die tbrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

sind als Wiesen anzulegen bzw. gartnerisch zu gestalten.

m Mischgebiete (8 6 BauNVO)

§ 1.2 In allen Gewerbe- und Industriegebieten sind Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und ge- = \//4(
sundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten unzulassig. § 7.2 Auf der im Planteil A gekennzeichneten Fléche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Be- N % y
(§ 1 Abs. 5und 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 u. 3 sowie § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Ipﬂ:nzFungientzsind %e:;uﬂe, dichte Gehdlzbesténde zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten (beachte text- - \ ¢ 2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
iche Festsetzung 8.1). e 5o _ % .
§ 1.3 In allen Gewerbe- und Industriegebieten sowie im Mischgebiet sind zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe Dabei sind mindestens 10 % der Flachen mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und Stréduchern zu D\%@ - %ﬁ 0.8 08 Grundflach?nzahl (5 16 Abs. 2 Nr 1 |.V.nr.1. 5 19 BaullVO)
ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist zentrenrelevanter Einzelhandel als eigensténdiger Nebenbe- bepflanzen (je 100 m? 1 Baum, 1 Heister und 25 Stréucher), die (ibrigen Flachen sind als Wiesenflichen an- e b Iy _ = @ @ = Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
trieb aus der Eigenproduktion, Ver- und Bearbeitung von Giitern von Handwerksbetrieben und anderen Ge- zulegen bzw. gartnerisch zu gestalten. Auf 30 % der Fléche ist der weiteren nattrlichen Entwicklung der Ve- @*\ ‘? E; OK... = Hoéhe baulicher Anlagen, Oberkante Gber NHN als Héchstmaf}
werbebetrieben, wenn er im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen getation (Sukzession) Raum zu geben. Ausnahmsweise sind naturnah gestaltete Regenwasserriickhalte- T:ﬁ‘fﬂ OK 72,00 m (8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVQ), Bezugspunkt ist NHN
Hauptbetrieb steht. Die Verkaufsstétte muss dem gewerblichen Betrieb &uBerlich erkennbar angegliedert becken innerhalb der Pflanzflache zulassig. il J:\‘ {)..{) = zulassiges Schall-Emissionskontingent Tag/Nacht in db(A)m2 mit Zusatzkontingenten ( ),
und als dessen Bestandteil wahrnehmbar sein. Die Verkaufsflache muss der zugehérigen Betriebsflache 55(59) / 40(45) siehe 1.4 der Textlichen Festsetzungen
deutlich untergeordnet sein. § 7.3 Aligemeine Pflanzbestimmungen: Baulinie (§ 23 Abs. 2 BaUNVO)  ceeemmeee Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
| i Q o, N7
Zentrenrelevant sind nachfolgende Sortimente: Fir alle festgesetzten Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden. | | 1 | | o \ 5 X % 2 - ;
g b gro&krgmgen Laubbaurs]anen, Sgtammumfang von 18.20 om, | 5—;7J—\ T \ % Flur 440 3.Flachen fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 56 BauGB)
- Nahrungs- und Genussmittel - bei klein- und mittelkronigen Laubbaumarten, Stammumfang von 16-18 cm : fw ! ,/ P \ @ 10458, s ‘ - BvA . . .
- Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren - bei Laubholzheistern, mind. 200 cm Héhe, 0 e/ // et il / P Ao m Flachen flr Gemeinbedarf, Museum
- Blumen, zoologischer Bedarf Straucher fir Flachenpflanzungen, 2 x verpflanzt o. Ballen, 60-150 cm Hohe. W 4 A g Nt S FL o . : 2T TN\ N\ o \ X2\ YN Vo e X240 |
- Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonst. Textilien, Wolle u.4. i ZZMZZ/ZW7%W ) ;!;: 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgerate § 8. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) L il 3 i - Verkenrstiachen S r. au
- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Uhren, " . )
Schmuck, Silberwaren § 8.1 Das Denkmalrecht besitzt gegentiber der im Planteil A gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von Feoprmiee L [NV [ Seze /g ——————.. . | | | e | [ | e T2 of | e i A offentliche StraRenverkehrsfléache
- Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren, Musikalien. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Salbker Stral3e (textliche Festsetzung 7.2) i
5. Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Vorrang. Die hierfir getroffene Festsetzung tritt erst mit der Beseitigung des Gebdudebestandes in Kraft.

sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten, wie Bau- und Gartenmarkte oder Mdbel-

mérkte, diirfen auf jeweils max. 5 % der Gesamtverkaufsfliche mit zentrenrelevanten sogenannten S - \ \
"Randsortimenten” handeln. Diese Flache darf jeweils 400 m? je Einzelhandelsbetrieb nicht Giberschreiten. Hinweise: /K \ 7 e . .
Elektrizitat (Trafostat Gas (G lerstat
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4, § 8 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) C sktrizitat (Trafostation) - as (Gasregelerstation)
I FUr die als dauerhaft fiir Bahnzwecke (1-dB) benétigte Fldche besteht eine privilegierte Fachplanung im 2 5
Nutzungseinschrénkungen durch Emissionen Sinne einer Widmung far Bahnzwecke. Sie wird nach jetzigem Kenntnisstand dauerhaft zum Zweck der el . E Wl L , \ \ @ Regenwasserriickhaltebecken
' el @ g foros oy [ \

Bahnnutzung (Kabel- und Leitungsbestand) benétigt.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

§ 1.4 Die Zuldssigkeit der Betriebe und Anlagen in den jeweiligen Baugebieten richtet sich nach den im Planteil A " @ o NJe oo ,.l’ / / ,/ » \ \
5 o 5.3 .. / 1 i 10105 ; \

festgesetzten Emissionskontingenten. Die Tageswerte gelten zwischen 6 und 22 Uhr, die Nachtwerte Il Die als potentielle Bahnflache (2-pB) gekennzeichnete Flache stellt eine mégliche Erweiterungsflache der :
zwischen 22 und 6 Uhr. Deutschen Bahn AG dar. Bis zur Vorlage einer privilegierten Fachplanung (Planfeststellungsbeschluss) ist zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Der Nachw?is der Einhaltung der emissionsschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Baugenehmigungsver- diese Flache als nicht iberbaubare Grundsticksflache von weiterer Bebauung freizuhalten. / :°°° eeeeee 4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
fahren zu fiihren. _ - _ _ _ o _ _ _ _ N : 4 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)
Erfolgt eine Anordnung der Betriebe oder Anlagen so, dass sie in Richtung des Sektors B schallabschirmend Ml Fiir Teilflichen im Plangebiet liegen Altlasten-Freistellungsbescheide vor. Im baurechtlichen Genehmi- I oo | 2009092900
wirken und Schallquellen mit gerichteter Schallabstrahlung (z.B. Wandltifter, Tore und Tiren lauter Radume) gungsverfahren ist die Landesanstalt fir Altlastenfreistellung (LAF) zu beteiligen. | S | . Baum (Erhaltung), Baumgruppe (Erhaltung),
in Richtung des Sektors A abstrahlen, kann das Zusatzkontingent in Anspruch genommen werden. Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schédliche Bodenverénde- / (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) (8§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im bauordnungsrechtlichen bzw. immissions- rungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festge- \ 7. Sonstiae Planzeichen
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen. stellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Ma3nahmen unverziiglich und unaufgefordert zu infor- GE1/| 08 |= ! ae4 | o8 == X Y ) 9
" . . . ag = . -y n . . . . . w0 ' B4 i o , \
Die Ansiedlung nachts produzieren d.er_Betrlebe r:ut n_'ltenswer_ F_relﬂachen_nutzung |st_|n den Gewerbegebie- mieren (Tel.. 540—27_15). ) . o o J j “ @ : , W | o6 [ f ] — o e % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
ten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 5 sowie im GE 4 nérdlich der Linie der Marienstraf3e nicht erlaubt. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Be- {fen j[ oot 10073 = OK 72,00 m ' i | / OK 72,00 m & \ % (8 9 Abs. 7 BauGB)
. . . . . . i/ IF 202 Y i 10116 ! — = \ .
(§ 1 Abs. 4 BauNVOi.V.m. § 8 und § 9 BauNVO) reich sofort einzustellen. Das Umweltamt ist zu informieren. M 7fZKE.hj:m.g 2 7 @ 57 /42 @ — /I e i SO = X\ Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
_ . _ o _ _ . _ _ It J ] e - & B 5 =g 7l ::@::Z Entsorgungstrager zu belastende Flachen ::@::Z zugunsten der Anlieger und Ver- und
§ 1.5 Fir geplante Betriebswohnungen und Biiros innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. IV.  Die im Planteil A gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind zu sichern und zugénglich zu erhalten. f"“‘[ f[ + y/ . T w iy 1 - : A Y (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Entsorgungstrager zu belastende Flachen
410-4 "Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich" wird passiver Schallschutz in einem Umfang erforder- Die Zustandigkeit liegt bei der unteren Bodenschutzbehérde. j ;[f Jf / / b J \ . 3 o\ (8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
lich, der gemaR DIN 4109 den Larmpegelbereichen (LPB) LPB Ill bis LPB V entspricht. f f %; ] 0 » ; 5 ’ . . f- mi%i LR af \ \ '\’ \.’ \ - Il. Kennzeichnun n
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 sowie § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) V.  Fur das Bebauungsplangebiet liegen schalltechnische Untersuchungen vom 15.04.2011, 26.03.2012 und [l o H — o v e : \ A N\ Mo\ * - kennzeichnunge
P - - in i ; 1F /) w57 554 = e I i A S o \ X X X X X X ) . .
) _ _ _ _ . ) 13.11.201“7 des Ingenieurbdiros fiir Schallschutz GmbH Madeburg vor, die im Stadtplanungsamt eingesehen ]f f.rm § / /» . - \\Q \ \ \ \ \. i 4 Umgrenzung von Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Dem Larmpegelbereich LPB Il sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe werden kénnen. Jf Jf = . 3 _— ! P v S A 2\ 9 C \ ' N e X
. - . : i 0075 4 ] P =2 \ b N\ = X x x x x x4 (89 Abs. B Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
erf. R'w,res der AuBenfassade vor schutzwiirdigen Rdumen zugeordnet: Jf ) “ | GE2 | 08 = HEd . S : \ 2 \ Y e
VI.  Der Abstandserlass bezieht sich auf den Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft und Ener- [/ 1} E Piner @ = Y [ § : ’ N Q %é "\ \ \ P o o1 o
- 5 i - \ = i - - " 5 i je- i i ’ / OK 72,00 %3 = J I» R O <L N§ ) 102 Tl ,’ H H b
Al.J.fen.t.haItsraume in Wohnungen: erf. Rw,res = 35 dB. gle des Landes Sachsgn Anhalt: Abstaniie zszc_:hen Industrie _odfar Gewerbegebieten und Wohngebieten j 3 ; m L / i,i \ \ 7 \ \ \ \ \ 0234 s l1l. Nachrichtliche Ubernahme
- Birordume: erf. R'w,res = 30 dB. im Rahmen der Bauleitplanung unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes" v. 25.8.2015 MBI. LSA Vg 50/45 Q. I ) =) %o W\ g% 3 A\ \Z : )
S. 758. Der Abstandserlass ist Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes. < * puamers | ,” o 982 = \ U\ \q;o AR AR o) gmgrgnzing ;’OT] ﬁesaTtal!"age” die Umgrenzung von Sanierungsgebieten
Dem Larmpegelbereich LPB IV sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafe — : s = ; - / i’ - e \\ o\% \ \ \\ %o (§e;n72 ?b?? sBcauuGth)Jn eriiegen (8 142 Abs. 1 BauGB)
erf. R'w,res der AuBenfassade vor schutzwirdigen Rdumen zugeordnet: VIl. Das anfallende Regenwasser auf den neu zu bebauenden Fldchen ist gemal Wassergesetz des Landes e N0 @™ + . e o = // i = + sl \ \% \ N ) ' v—Vv—Vv—Vv—v
Sachsen-Anhalt, soweit mdglich, im Gebiet zu versickern oder schadlos zu nutzen. Im Einzelfall ist zu » ’ . iy /I» - ' ! ‘,\' O%% N ‘*’%S& < Einzel_anlagen die dem Denkmalschutz 3 ] - 4 Grer_mzen der gemaR DIN 4109
- Aufenthaltsrdume in Wohnungen:  erf. R'w,res = 40 dB. prifen, inwieweit eine Versickerung aufgrund hydrogeologischer und altlastenbedingter Verhéltnisse am je- N o = /! - - = = X \% \ . 7 unterliegen (8 9 Abs. 6 BauGB) »  _ § ermittelten Larmpegelbereiche
- Burordume: erf. R'w,res = 35 dB. weiligen Standort méglich ist. Die zielgerichtete Einleitung des Regenwassers in das Erdreich wird als Ge- = = ! J - - \\ s . _ . _
wésserbenutzungstatbestand gewertet. Diese Einleitung in das Erdreich bedarf grundsatzlich einer wasser- . - ARG % 3 Kartengrundiage: };Tﬁ?:;ﬂ‘iif@:&?k e e anke bandt 2 otentele Bammiachen
Dem Larmpegelbereich LPB V sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe rechtlichen Erlaubnis. 10076 ‘ o2 _p o\ Wpee Gl1/| 08 R B Saatp o dauerhaft fr Bahnzwecke benétigte Flache potentielle Bahnflachen
erf. Rw,res der AuBenfassade vor schutzwiirdigen Rdumen zugeordnet: ' e o OK 80,00 \,\ Stand (Monat, Jahr): 03/18
VIIIl. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshaupt- ., e > - m ALY Hohenberug: NHRN19%2 —o o—  Leitung unterirdisch, Hochspannungsleitung
- Aufenthaltsrdume in Wohnungen:  erf. Rw,res = 45 dB. stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu ' = /:;:/;;fm\ mne 63(67) / 47(51) WY e \\ Liegenschafiskarte des LVermGeo
- Biirordume: erf. R'w,res = 40 dB. beachten. n T \V/g&,::/ﬁ o 2% ° ““; g 4 \ g?;‘;‘ﬁi:gz "b’/‘;ggiz:‘:rgg 3 Grundwassermessstelle (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 15 BBodSchG)
SRR ® 8 10000 Flur: 438,439,465
Die geografischen Lagen der Ladrmpegelbereiche sind im Planteil A dargestelit. IX. Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Be- = e B - MaBstab: 1:1000 .
. _ o ginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Manahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu + S = e = \\® [ALK/ 10/2017] © LVermGeo LSA V. Zonen gema [} Abstandserlass
§ 1.6 Fir die sonstigen Emissionen auRerhalb des Schallschutzes findet der Abstandserlass (Runderlass des untersuchen. : - R = P . . (www.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) Zone 1
Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-Anhalt: C Flur 439 = e ' ' A18/1-10159/09 Zone 2 100 m Grenze
"Absténde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung X. Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- = Zone3d 200 m Grenze
unter Berticksichtigung des Immissionsschutzes (Abstandserlass)" v. 25.8.2015 MBI. LSA S. 758 Anwen- Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Zone 4 300 m Grenze
dung. Er ist als Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt. Magdeburg eingesehen werden. L
In dem als Zone 1 gekennzeichneten Gebiet sind alle Anlagen des Abstandserlasses und vergleichbare o050
Anlagen unzuldssig.
In dem als Zone 2 gekennzeichneten Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse I-VI und vergleichbare N
Anlagen unzuléssig. N o " N\ L d h d
- AN andeshauptstadt
R\ el !
In dem als Zone 3 gekennzeichneten Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse I-V und vergleichbare !I \
Anlagen unzuléssig. i \ M a g d e b u rg
<7 g
X
In dem als Zone 4 gekennzeichneten Gebiet sind alle Anlagen des Abstandserlasses I-IV und vergleichbare : \ & \
Anlagen unzulassig. : GE5 | 0.8 R \ \\ \\ DS0086/18 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
s 7t Eu - ® 6527, \ \ \
: . « . . 2 } OK 80,00 m P o e \ %, \'\ \
Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen des néchst gréeren Abstandes der Abstandsliste £ , . . WL R
zuldssig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass schéadliche Umweltein- st o 60/46 T = . emx AER 8 gt
wirkungen vermieden werden kénnen. TR s & ‘ B s \\ B\ ; \'\ pB
217 S ® 5565 = e o " \ \ i 2
! 520 ] @ - . \ \\_ \
§2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o—med © em 2 W TR o057 ‘,\‘
— Z B8 s ° A A
553 g ®8517 o 550 S \
= = o 0 wzs\ MW \md NS \ . . -
Die fur Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzte maximale H6he baulicher Anlagen darf ausnahmsweise oo — ¥R\ \ S \ 3 Entwurf Zum Bebau u ngsplan Nr. 41 0 4
von Funk- und Fernmeldeanlagen sowie technischen Nebenanlagen (z. B. Abluftanlagen, Fahrstuhlschich- 7 g — A A . R
te) Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO ) [ D " P ) \ . \ INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET LANGER HEINRICH
I 5559 Baustelle ) _
’ g Gl2 | o8 \ - . \
§3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen - - =2 e e . =4 18 Stand: April 2018
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 0 onn OK 80,00m C J | R
e s ws| B\ (dB
. . i o 61(65) / 48(52) - s 1 by L
Carports und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind aufRerhalb der Uber- /s @ Lo o - . q ) 'l s
baubaren Grundstlicksflachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind innerhalb der Industrie  und Ge- [Tl £ a s o N\ - [
werbegebiete untergeordnete Pfértneranlagen sowie die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitt, j e . o2 =5 ) Mal3stab: 1:2 000
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen. T P . o emH - . - N7 \ T B
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO) D | , S . L S [\
" @539 N : Z '1209641.: \
§ 4. Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ® . L o o2 . \'\
o _ . ] % GE6 | 08 D e | e ] NN L
Grundstiickszufahrten sind im Bereich der Fldchen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen, & ., ; AW =
Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen unzuldssig. 10070 . 24 OK 80,00 m P / NNy sz =
e O 7 \'5“ O g /10613
Ctuna von Natur und Landsehaft | L e H ORISR T T e | 61(65)/ 47(51) e \ 5
§ 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . i Y | . | - e 00 w0 7. \ \ s
(§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB) = : 559 //m DG i ,.'/““ . \ \\ p MD-SKET In ;,iep,,k — T — S— —ee S —
: e " 2o " : I\ $LET : M ereell 2%
Im Plangebiet wurde die gemaR der Roten Liste Deutschland vom Aussterben bedrohte Vogelart des Stein- C y o - 0o 3 , & N\ \ | 7 £ 75 enturge, g St Noat j\zy};});?;,,ﬁ;iiéﬁT:./;ijrv‘e“f““'% N
schmétzers nachgewiesen. Zur Kompensation der Zerstérung des Lebensraumes innerhalb des Plangebie- & ER + oot s — -.m - Filllcs - : g L | 7 ;’Wa;z,.,,,, H A e @
tes sind vor Durchfiihrung der ErschlieRBungsmaRnahmen auf der Gemarkung Magdeburg, Flur 204, Flur- D %‘ , AN - = 10044 o ) | = . o \\ . 2 & I~ | + ' ,La,,w:fsgcﬁz;;- 8G Karl- ‘%\«vw':}&,&“
stiick 10403 in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zwei Gabionenwande zu errichten. . " a o r A e |Lll /! . [l e i‘ ¢ : \ ) |, Iy = 70 Nt
Nl 1 = = 12 1502 - - Salbker StraRg 1024310007 2 e w 5 @ o ”W INW I[N, /// ﬂ{m "g}»' ]l %E = s 106’ \ \B 56,4 + ~ T) /Erhalun Technik- Schmidt-Stralle ‘;\\ &“s“o@
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