L andeshauptstadt Magdeburg

Datum

- Der Oberburgerma gter - Drucksache 04.04.2003
DS0201/03
Dezernat VI Amt 61
Beratungsfolge Sitzung Beschlussvor schlag
Tag O angenom-men gbg ggalt"l

leh

nt
Der Oberbirgermeister 15.07.2003 X
Ausschuss f. Stadtentw., Bau und Verkehr 21.08.2003 X inVerw.
Umweltausschuss 02.09.2003 X zurick
beschlie3endes Gremium
Stadtrat 04.09.2003 | X In Verw.

zurick
beteiligte Amter Beteiligung des Ja N
RPA e
KFP n

31, 60, 63, 66, 68, OR Pechau [

X

]

[

X

]

Kurztitel:

Aufhebung des Beschlusses zur Aufstellung eines Bebauungsplanesfir das

Gebiet " Nachtweide Pechau" , Plan Nr. 74-3

Beschlussvor schlag:

1. Fur das Gebiet, das umgrenzt wird:

- im Norden durch die siidliche Béschungsunterkante des Pechauer Sees und des

Pechauer Grabens;

- im Osten durch die Westgrenze der Hauptstral3e sowie den stidwestlichen Flurstiicks-
grenzen der Flurstiicke 10001 und 330/5 sowie den stidwestlichen Flurstiicksgrenzen

der Flurstiicke 330/5, 330/4 und 330/3 der Flur 1;

- im Slden durch die Nordost- und Nordwestgrenze des Flurstticks 468/373, die Stidost-
grenze des Flurstticks 373/1, den Weg der das Flurstiick 373/2 unterteilt, die Nordwest-
grenze der Flurstiicke 373/2 und 353, die Nordost- und Nordwestgrenze des Flurstiicks
351/2 sowie der ndrdlichen Flurstlicksgrenze 354 (Caenberger Strale) der Flur 1;

- im Westen durch die westliche Begrenzung der ehemaligen LPG Pechau (6stlichen Flur-

stiicksgrenze des Flurstiicks 347/1 Flur 1)




2

wurde von der Gemeindevertretung Pechau am 21.05.1992 der Beschluss gefasst, einen
Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschluss wird geméal3 § 2 Abs. 4 BauGB aufgehoben.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
der einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet, dargestellt.

2. Der Beschluss uber die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr.
74-3 "Nachtweide Pechau" ist gemal3 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen.

Dr. Trimper
Oberblrgermeister
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Begrindung

In seiner Sitzung am 21.05.1992 beschloss der Ortsrat Pechau die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 74-3 ,, Nachtweide-Pechau®.

Als Planungsziel wurde zunéchst die Entwicklung eines Wohngebietes mit Gewerbeberei chen
festgelegt. Mit dem Beschluss Uber den 2. Entwurf zum Bebauungsplan wurde das Planungsziel auf
ein allgemeines Wohngebiet beschrankt.

Der Bebauungsplan wurde zweimal 6ffentlich ausgelegt. Die letzte Auslegung wurde vom 17.11.97
bis 17.12.97 durchgefiihrt.

Das Plangebiet umfasst u.a. eine ehemalige LPG-Anlage. Diese wurde bis zum Jahr 1995 durch
einen Mobeldiscounter genutzt und liegt nun seit mehreren Jahren brach. Der Bebauungsplan wurde
ab der Phase Entwurf nicht weitergefiihrt. Die Umsetzung in die Realitét scheiterte an den
komplizierten Grundstiicksverhatnissen und an den unterschiedlichen Interessen der Eigentimer.
Ein eingeleitetes freiwilliges Umlegungsverfahren schlug fehl. Weiterhin verursacht die Beraumung
des ehemaligen LPG-Gelandes sehr hohe Kosten. Diese Aspekte fihrten zum Rickzug der
potentiellen Erschlief3ungstréger.

Im September 2001 wurden die Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern durch das
Liegenschaftsamt abgebrochen. Der Rlickzug von Erschlief3ungstrégern und die unterschiedlichen
Interessen der Eigentiimer mindern die Chancen auf eine Realisierung. Ein neu aufgetretenes
Problem sind die seit November letzten Jahres anhaltend hohen Grundwasserstande. In der
Gemarkung Pechau sind weite Flachen durch austretendes Grundwasser Uberflutet worden. Dies
betrifft innerhalb der Ortslage von Pechau Flachen, die niedriger liegen als 45,6 m Gber NN. Das
Plangebiet ,, Nachtwel de-Pechau* weist eine Hohenlage von ca. 46 m Uber NN auf. Es entstehen
somit Einschrankungen fir spétere Bauherren, was die ohnehin schwierige Vermarktungssituation
zusétzlich belastet.

Die vorgenannten Aspekte fihren dazu, dass der Bebauungsplan seit September 2001 nicht
weliterbearbeitet wurde. Die Wiederaufnahme des Verfahrens ist derzeit nicht absehbar.

Der mit dem Planungsbiiro geschlossene V ertrag wurde am 22.10.02 gekindigt.

Die Verwirklichung der Planungsziele ist auf unabsehbare Zeit ausgeschlossen. Es wird daher
vorgeschlagen, den Bebauungsplan aufzuheben.

Da der Bebauungsplan nie rechtsverbindlich war, entsteht kein Vertrauensschaden gem. 8§ 39
BauGB. M 6gliche Entschadigungsanspriiche nach § 40 BauGB sind ausgeschlossen.



