Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

Die von der Anderung der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind zum
vom 3. November 2017 (GVBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung

3. Entwurf und der Begriindung mit Schreiben vom 11.04.2018 geméaB § 3 Abs. 2 BauGb von der 3. dffentlichen
und § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in Auslegung benachrichtigt und gemaB § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshaupstadt Magdeburg am ................ Magdeburg, den

die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 "Schlachthof", bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

PLANTEIL A

PLANTEIL B Il Hinweise
- Kampfmittel
!DI‘h§Azl>IbZ4ELgL_|HEmNEP.RIV(g!TARU NG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)

. registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen
|. Planzeichenfestsetzung I Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
1. Art der baulichen Nutzung Bodendenkmale
Siegel 1. Art der baulichen Nutzun ) ) Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3
Magdeburg, den ............cccoeueen.. " (§9 Abs. 1Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 1% der BauNVO) 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet
Oberbirgermeister Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen freigelegter archaologischer Funde und Befunde wird hingewiesen.
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Siegel Allgemeines Wohngebiet Tankstgellen) sind in den Allgemeinen Wohngebigten gem. § 1 Absg. 6 BauNVvVO Baumschutzsatzung
Nach Prifung, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebeneg Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt nicht zulassig. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehdlze als
Magdeburg auf seiner Sitzung am ..........cccceeeeeennen. die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 geschuitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
Oberbiirgermeister als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt. @ Mischgebiet 1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVvO) satzung" ist zu beachten.
Flr den Verlust von Baumen ist ein Féllantrag bei der unteren Naturschutzbehdérde zu
Magdeburg, den ..........ccccceis Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbau- stellen und entsprechender Ersatz gemaB Anlage 1 zur Begriindung (Baumbestands-
Verfahren Durchfahrt betriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) allgemein zulassige Nutzungen und die nach liste zur Ermittlung des potenziellen Ersatzbedarfs bei Gehdlzverlusten) auf den vom
Lﬁ : 3/56 1m Abs. 3 ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnlgungsstatten) sind im Mischgebiet Verursacher bereit zu stellenden Flachen zu leisten.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 05.12.2013 gemaB Siegel ’ 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. A h
§ 1 Abs. 3, Abs. 8 und § 2 Abs. 1i.V. m. § 13a BauGB die Aufstellung der 3. Anderung des (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNvO) ] rtenschutz
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 223-1 "Schlachthof" beschlossen. Oborbi " 2. MaB der baulichen Nutzung In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Féllungen, Gebaudesanierung oder - abbruch
erblirgermeister . sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist-
. " . Art der baulichen Nutzun Zahl der Vollgeschosse 3 ; ; ; ’
Von einer Umweltpriifung wird nach § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB abgesehen. § 9 (1) BauGB und 9 als Mindest- ung HochstmaB 2.1 Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) und Lebensstatten z.B. (Végel, Flederméuse) zu lberpriifen. Das Ergebnis ist der unteren
o - - - " § 4 und § 6 BauNVO § 20 BauNVvO Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebzuden gem. § 14 BauNVO ist ent- Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Magdeburg, den ..........ccccceeeeee Esev'\’/‘;rlisfl:;rmt beglaubigt, das der Plan mit der Urschrift der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 Grundflachenzahl Bauweise lang der offentlichen Verkehrsfliche nur innerhalb der tberbaubaren Fléichen zulassig. Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebenssttten ist entsprechender Ersatz zu leisten.
. § 17 (1) BauNVO + . .
’ i Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
. Maadebura. den Uberschrdeltur;% ggmé § :\R/(é') S.2 § 22 BauNVO Stellplatze sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur innerhalb der (iberbaubaren g g
Siegel g 9, deN . und § 17 (2) Bau Flachen oder der fiir Stellplatze ausgewiesenen Flachen zulassig. Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungs-
. ) Sieqel 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Kellerbauwerke oder Tiefgaragen sind nur mit Zustimmung der unteren Wasserbehdrde amt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg, eingesehen werden.
Oberbtirgermeister 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO) zulassig.
: 2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 20.12.2013 liber das Amtsblatt Stadtplanungsamt o offene Bauweise ® )
Nr. 45 ortsiiblich bekannt gemacht. g geschlossene Bauweise
Magdeburg, den ...........ccoc.e.... Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 bestehend aus der Planzeichung (Planteil A)

In dem Baugebiet WA 1 ist es zulassig, die Obergrenze der Grundflachenzahl geman
und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

§ 17 Abs. 2 BauNVO bis zu dem laut Planzeichnung festgesetzten Wert zu (iberschreiten.
e Baugrenze
............................... wird hiermit ausgefertigt. Baulinie 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte . . ..
| Il Nachrichtliche Ubernahme
Siegel Magdeburg, den .........ccccceerenee. . Auf den privaten Verkehrsflachen besteht ein Gehrecht fiir die Offentlichkeit und ein Belastungen des Bodens und des Grundwassers
4. Verkehrsflachen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsunternehmen, die Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Oberbiirgermeister Siegel

sowie Rettungsfahrzeuge.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche

Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch
GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Verkehrsflache, 6ffentlich

4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen
einwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BISchG .Ii?or?riﬁ.l;rseor:ort einzustellen und das Umweltamt unverziglich und unaufgefordert zu
i i .
Oberbirgermeister — Freihaltebereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Magdeburg, den ........cccoeeeeneen.

Der Beschluss der Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB

Auf Freiflachen im Plangebiet, welche zu Griinflachen oder Spielplatzflachen umgestaltet

Zum Schutz vor dem von den angrenzenden StraBen ausgehenden Verkehrslarm sind werden, ist eine durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne des § 2 BBodSchV vom 12.07.1999
. . . fiir Gebaude mit Wohn-, Biiro- und &hnlichen Arbeitsraumen MaBnahmen des (BGBI. I Nr. 36, 1999, S. 1554 ff.) herzustelen. Fir die Herstellung der durchwurzelbaren
g?rgﬁgﬁrilgﬁhe mit besonderer Zweckbestimmung passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5: Bodenschicht darf nur Bodenmaterial entsprechend § 2 Nr. 1 BBodSchV verwendet werden.
Siegel ortsiiblich bekannt gemacht worden. p - privat "Schutz gegen AuBenlarm" vorzusehen. Die weiteren Vorgaben des § 12 BBodSchV sind zu beriicksichtigen.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 "Schlachthof" ist damit in Kraft getreten. Aufgrund der Kontamination des Grundwassers ist eine Grundwassernutzung (Brunnen
Oberbiirgermeister Im WA 1 und WA 3 sind schutzbedrftige Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach zur Bewasserung, Erdwarmebohrungen u. &. ) derzeit nicht méglich.
Magdeburg, den ........cccoeeeeeneen. \V4 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich i .
g g . 9 9 Osten bzw. Nordosten auszurichten. Niederschlagswasser
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung zustandige Behérde ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt. i Zweckbestimmung: FuB- / Radweg 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
Siegel beachten.
; und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Magdeburg, den ........cccceeeenee. V A Ein- und Ausfahrt € ) GemaB § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten
. _ ' w w w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 Féllen auf dem Grundstick zu versickern. Der Grundstickseigentimer hat nach MaBgabe
Oberbirgermeister ! (Schotterrasen, GroBfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) herzustellen. Das gilt nicht fiir der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die 6ffent-
Siegel ': / u R 5 - S Fahrbahnen zur ErschlieBung der Stellplatze sowie nicht fiir Flachen, auf denen aufgrund lichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieen, wenn
_ o _ _ 10,4 +0,2| o \ | [FR 5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur.cﬁe technischer oder Sicherheitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung erforderlich ist. betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiicks-
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind in Verbindung mit § 215 BauGB “ 4 Abfallentsorgung und Abwasserbeseltlgung eigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Oberbiirgermeister eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, l v sowie Ablagerungen 6. Griinordnerische Festsetzungen Grundstiick zu versickern. Der Grundstlckeigentimer hat das Nichtbestehen dieser
eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans \ I (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Maglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB ausgezeigten Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht Z \ . 6.1 Auf Freiflachensteliplatzanlagen fiir PKW ist je angefangene 6 Stellplitze ein Laubbaum
Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belangesind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom worden. P O A © é\lNi?Kb?.Stt'mmungi als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, anzuordnen. Diese kdnnen als
09.02.2015 zur Stellungnahme aufgefordert worden. b 7 || erinzita Ersatzpflanzung fiir den Verlust von Baumen im Gebiet angerechnet werden.
Magdeburg, den .........ccceeeeiine £A S S S Sk \ o Milllstellblatz. orivat
Magdeburg, den .........ccccceeiene 7/ S oS '/ /) e j patz, p 6.2 Die MindestgréBe fur unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 8 m2.
Siegel N A A A A A A7 \ 6. Grinflachen
Siegel e e e A Ve v SN Sg-98-1 2 (§9 Abs. 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB)
Oberbiirgermeister Oberbirgermeister e y / | 10170
_____ i R Grinflache, offentlich
Der Stadltrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 12.10.2015 dem Entwurf der ; ps ‘—5‘8‘9“3 400 \
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung A R . Z \‘ \ | olol
geméaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. f 5 I I XN \‘ I Spielplatz
N | | o ‘\ - ‘\‘\ " - 6,25 [ i ;60: / | ;\\
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13.11.2015 tiber das Amtsblatt Nr. 33 ortsiiblich 03 | ? | . COML = \ \ L an d es h au pt S t a dt
bekannt gemacht. I | | I I /) . e ; ‘gg,\ 7. Planungen, Nutzungsregelungen, r 1 d b
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 und die Begriindung haben vom 20.11.2015 bis 21.12.2015 L “ “ a? A 7 ¥ WA4 | lIl-v J | “ \» MaBnahmen und Flachen far MaBnahmen ag eou rg
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentliche ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange el 10203 10201 0ettk sy d 0 S S N AT 04402 o \\ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2015 von der AUS|egung benaChriChtigt worden. | ks e Y L R W s SV S SN A s ‘Y// \\ “‘ ggpbsl\!%}lélor ZLSJQagG!B_)andSChaft D80278/1 8 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdebu rg
\ \ .1 Nr. 20,
Magdeburg, den ........cccoeeceeneen. ‘\ p
__________ 10 \ ® 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Siegel 7 \\ \ S 600008 von Baumen, Strauchern und sonstigen
- N Bepflanzungen ry . . .
— o Satzung der 3. Anderung im Teilbereich
Oberbiirgermeister ) AT T v ot ! L ‘ Neupflanzung Baum
, r '@ SO | zum B n lan Nr. 223-1
A b ST . CLLAAATA T / \ " . Erhaltung Baum u ebauungspla 3
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden. P KI” TS S S ST (RVA |
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf selﬂer Sitzung am 17.08.2017 dem 2. E.r)twurflder /:’é : a,b,c,d I :“ ) _ Schlachthof
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche p7 s 8. Sonstlge Planzeichen
Auslegung geméB § 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden Uber das ‘ 1 i i
Amtsblatt Nr. 22 orts(iblich bekannt gemacht. ! { { Ve . .
! ' /' /S S L - I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Stand: Juli 2018
Der 2. Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 und die Begriindung haben vom 08.09.2017 VW AAS ] 4 des Bebauungsplanes
bis 10.10.2017 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. LA / v (§ 9 Abs. 7 BauGB)
". £ I, L/ —o9o0oo0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von oder . .
Magdeburg, den ...........cccccu..... . 2 A f) Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb MafBstab: 1 : 500
i @ eines Baugebiets
. -7 7 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Siegel v A
' N S S iy |
-------- ' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL)
Oberbirgermeister | o B e ) s e A NS AN e, e zu belastende Flachen
a - zugunsten Ver- und Entsorger (GFL)
. """ | ‘ | b - zugunsten Feuerwehr (GF)
Die bertihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.09.2017 | el ~ ¢ - zugunsten Anlieger (GF)
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB von der erneuten Auslegung benachrichtigt und gemaB § 4a Abs. 2 BauGB erneut | 1 d - zugunsten der Allgemeinheit (G)
beteiligt worden. . |\ U - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
= 1 O 1 e 1
........................ IR " oy \ Stellplatze
Magdeburg, den B”‘i‘““““\ml L o5 4y 5546 | | 5540 q | :____\?'_r____: p
k TI55'3 . Klaus-Miesner-Platz 711 99 ‘ —_———————— Flurgrenze
Siegel ‘ \ 5 — |
e : \ Flurstiicksgrenze
Oberbiirgermeister 54.72 54 7 AN I - A )
5"-'7769\ Y A e p——— IV \ \ 10115 Flurstiicksnummer
11202 — ||3470
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 ist nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung geandert o5 oo - 55.21 L ) & [ ' “‘ 10 | N 3
worden. Der Stadf[_rat der Landehaupstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 26.02.2018 dem _ (0) A ' = — |
3. Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 und der Begriindung zugestimmt und die Kartenarundlage: ‘5@54-93 ‘
3. dffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der difentlichen Auslegung , g N 54-%% o3 -
. . Li nschaftskarte: Landesamt fir Vermessung und ’
wurden am 29.03.2018 Uber das Amtsblatt Nr. 07 ortsiiblich bekannt gemacht. Geoinformation Sachsen-Anhalt £, 54.92
Gemeinde: Magdeburg 1 1 201 54.90 S b
Magdeburg, den ..., Gemarkung: Magdeburg 54 gg I .
P 144 54.79 478 4 \‘
MaBstab: 1:500  ser2 e Ao ‘:
Siegel Vervielfaltigungserlaubnis: [ALK / 06/2018] © LVermGeo LSA 54.91 :
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de > |
Oberburgermeister A 18/1 - 10159/09 7 / \‘
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