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KLINKE-VIERTEL
Projektbeschreibung

1. KLINKE-VIERTEL

Das Projekt KLINKE-VIERTEL ist ein innovatives Neubauprojekt und entsteht in der
Landeshauptstadt Magdeburg im Stadtteil Sudenburg zwischen der Halberstadter
Stral3e, der Buckauer StraBBe und dem Magdeburger Ring. Die Halberstadter Stral3e
bildet das geschaftliche Zentrum des Stadtteils.

Ziel ist die Schaffung eines attraktiven Stadtviertels fur Jung und Alt.

Das neue Quartier besteht aus den drei Grundstlcken A, B und C. Die modernen
Neubauwohnungen werden in einem mittleren bis gehobenen Neubaustandard reali-
siert. Durch modulare, kosten- und bedarfsoptimierte Planungen werden die Wohnungs-
mieten in einem angemessenen und moderaten Mietniveau liegen.

Im direkten Wohnumfeld sind alle notwendigen Angebote fur das tagliche Leben vor-
handen. In den Nachbarhdusern befinden sich verschiedene Arzte, Praxen fir Physio-
therapie und Podologie, eine Apotheke, die Deutsche Bank, die Post und gastro-
nomische Einrichtungen.

Die verkehrliche Infrastruktur ist optimal. Der StraBBenbahnknoten Halberstadter Stral3e
/ Sudring / Wiener StraBe ermdglicht Verbindungen in alle vier Himmelsrichtungen; im
Minutentakt und ohne Umsteigen gelangt man u.a. binnen klrzester Zeit zum Haupt-
bahnhof, zur Altstadt oder zur Elbe. Die zwei Anbindungen an den Magdeburger Ring
bringen Autofahrer schnell zur Altstadt und zu den Autobahnen A2 und A14.

Die ebenerdigen PKW-Parkplatze hinter den Hausern an der Halberstadter Stra3e er-
madglichen ein sicheres Ein- und Aussteigen fur Kinder und Senioren; den Besuchern
der Praxen und Geschéfte bieten sie eine optimale Kurzparkmaglichkeit. Ausreichende
Fahrradabstellplatze werden vorgesehen, ebenso e-Tankstellen fur e-Cars und e-Bikes.

Eine Larmschutzwand soll am Magdeburger Ring errichtet werden; durch diese erhalt
das gesamte KLINKE-VIERTEL eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Zwischen dem Magdeburger Ring und dem Neubaugebiet flie3t die Klinke. Der Verlauf
der Klinke wird im Bereich des Projektes durch die offentliche Hand saniert.
Der heute vorhandene und wegen des Autolarms kaum genutzte und nicht attraktive
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FuBweg parallel zur Klinke und zum Magdeburger Ring soll in Teilbereichen zu einer
attraktiven SpielstraB3e umgestaltet werden. Die Spielstra3e dient der Ver- und Ent-
sorgung der Hauser 4 — 7 und ist fur diese Hauser zudem ein Rettungsweg fur Feuer-
wehr und Notarzt. Zwischen der Spielstra3e und der Larmschutzwand entstehen nach
den Planen der Architekten ein Naturspielplatz und ein Fitness- und Gymnastikpfad.

2. UNITED LIVING - Wohnungen flr Jung und Alt

Das Konzept UNITED LIVING vereint in mehreren modernen Neubauten viele unter-
schiedliche Wohn- und Lebensformen fur Jung und Alt.

Ein Kinder- und Jugendzentrum und eine (hoffentlich) kostenlose Schulkinderbetreuung
durch Senioren ist in Haus 3 geplant; mehrere Wohnformen flr Senioren und viele
attraktive Wohnungen flr Alleinstehende, WWohngemeinschaften und Familien ohne
oder mit Kindern runden das Angebot in den anderen Hausern ab.

Hausweise erfolgt eine klare Trennung der unterschiedlichen Nutzungen; jedes Haus
erhalt ein eigenes und real geteiltes Grundstiick. Die Kombination der Hauser mit
unterschiedlichen Nutzungen und Wohnangeboten ergibt das einzigartige Projekt
UNITED LIVING in dem urbanen Stadtteil Sudenburg.

3. Kurzbeschreibung der Hauser 1 bis 12

Haus 1: Apartmenthaus mit Backerei, Café und MINI-Markt (6—24h); in den Ober-
geschossen befinden sich eingerichtete Mikro-Apartments fur 1-2 Personen. Auf dem
Dach gibt es Sonnenliegen, Fitnessgerate, eine Wasserflache und einem 360° Panorama-
blick, im Untergeschoss einen Waschsalon, TV-Kinoraum, Spiel-, Sport und Wellness-
angebote.

Haus 2 und 9: Hier werden verschiedene Wohnformen fur Senioren angeboten: Im
Erdgeschoss befindet sich die Tagespflege mit Gartennutzung; ein Tast- und Duftgarten
sowie ein Krauter- und Nutzgarten sind geplant. In den Obergeschossen befinden sich
Wohngruppen mit speziellen Angeboten fur Behinderte, Alzheimer- und Parkinson-
patienten und modulare Seniorenwohnungen fur 1 bis 2 Personen. Auf dem Flachdach
werden barrierefreie Sitz-, Liege und Ruhebereiche geplant; diese bieten einen 360°
Panoramablick.
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Haus 3: Das Bestandsgebaude mit den markanten 6 Torbdgen (enemalige Trabi Truhe)
wird umfassend saniert. Dort entstehen Gemeinschaftsraume mit Omas-Kuiche zum
gemeinschaftlichen Kochen und Backen sowie eine (Bastel)-Werkstatt fur Jung und
Alt. Die Raumlichkeiten kdnnen abends und am Wochenenden fur Familienfeiern ge-
nutzt werden. Im Garten soll es einen Mini-Streichelzoo geben; Kinder und Senioren
sollen Patenschaften fur einzelne Tiere Ubernehmen.

Hauser 4, 5, 6, 7, 8: hier entstehen moderne Wohnungen fur Familien.

Die Wohnungen werden in der Regel als Zwei- und Dreizimmerwohnungen gebaut.
Die Grundrisse sind teilweise koppelbar und ermdglichen so, je nach Bedarf, Ver-
mietungsvarianten von zwei bis zu Sechszimmerwohnungen. Alle Wohnungen erhalten
groB3e Terrassen oder Balkone.

Haus 10: Im Erdgeschoss ist ein SB-Markt geplant; in den Obergeschossen sind Miet-
flachen fUr Arzte, Therapeuten oder BUros.

Haus 11: Bestandsgebaude mit diversen Arzten, Biros, Deutsche Bank, Post und
Apotheke.

Haus 12: Das Teehaus ist neben Haus 3 ein attraktiver Treffounkt fur alle Bewohner.

4. Allgemeines

Alle Wohnungen des KLINKE-VIERTEL konnen bei Bedarf optional die ambulante Be-
treuung der Tagespflegestation in Anspruch nehmen. Das gesamte Projekt wird barriere-
frei realisiert; einige Wohnungen werden behindertengerecht gebaut.

5. Gebaudehohen / Dachformen

Die Gebaudehdhen der Neubauten richten sich nach den Hoéhen der Hauser in der
Halberstadter und Buckauer StraB3e. Die im Inneren des Viertels liegenden Hauser 2
und 9 haben ein Geschoss weniger als die Hauser an den Stral3en.

6. Grinanlagen

Mit dem Stadtplanungsamt wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das groBe
Flachen der heute zu 100 % versiegelten Grundstucke entsiegelt. Mdglich wurde dies
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durch die Begrenzung der Tiefgaragen auf die Geometrie der Wohnhé&user. Durch diese
Planung entstehen zwei groBe unversiegelte Flachen, die mit groBen Baumgruppen
bepflanzt werden.

Die AuBenraumgestaltung wird von erfahrenen Garten- und Landschaftsarchitekten
fur alle Altersgruppen geplant und hochwertig ausgefuhrt. Entlang der Klinke entsteht
ein Trimm-, Gymnastik- und Fitnessweg sowie ein groBer Naturspielplatz. Baume und
Pflanzen werden kurz und informativ beschrieben. Eine besondere Attraktion wird das
Teehaus (Haus 12) mit einer Terrasse zur Wasserflache. Ein kleiner (Markt) Platz zwi-
schen den Hausern 2 und 9 bietet weitere Gelegenheiten fur besondere Veranstaltungen.

Mit den vorhandenen Grunflachen im Westen und im Stiden an der Klinke entsteht
eine ,grine Wohnanlage®, mitten in dem Stadtteil Sudenburg. Eine weitere griine Oase,
die Parkanlage Schneiders Garten, liegt im Norden und ist keine 200 m entfernt.

Privates Griin: Dieses entsteht entlang der Hausfassaden. Die Terrassen sind den
Erdgeschosswohnungen zugeordnet. Zu den anderen AuBenbereichen (normales Ge-
lande) sind diese Flachen um ca. 120 cm erhdht und werden teilweise mit Hecken und
Strauchern eingerahmt; so bieten diese Bereiche sehr geschutzte Aufenthaltsflachen.

Allgemeines Griin: Es gibt sonnige und schattige Treffpunkte (Sitzgruppen), mit und
ohne Kinderspielplatzen; einige Giebelwande werden begrint, Flachdacher werden
teilweise als ,Schwammdacher” zur Regenwasserspeicherung ausgeflhrt. An warmen
Tagen wird durch die Verdunstung des gespeicherten Regenwassers die Umgebungs-
luft gekuhilt.

7. Tiefgaragen

Die Tiefgaragen befinden sich direkt unter den Hausern und bieten so den Bewohnern
kurze und direkte Zugange zu den WWohnungen. Ein groBer und zentral gelegener Fahr-
radkeller verbindet die beiden groBen Wohnkomplexe. Weitere Fahrradkeller befinden
sich in den Hausern 4 und 8. Insgesamt sind mehr als 600 Stellplatze fur Fahrréader
und ca. 400 PKW-Stellplatze geplant.Die Oberkanten der Tiefgaragen liegen ca. 1,20 m
Uber dem Gelande; so wird neben den zuvor beschriebenen Vorteilen beim privaten
Grun eine Belichtung mit Tageslicht ermdglicht. Die Garagen sind von allen Seiten ein-
sehbar und werden dadurch sicherer fur alle Nutzer. Von den Tiefgaragen erreicht man
direkt und barrierefrei die jeweiligen Treppenhauser und Aufzige der Wohnhauser.
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Durch eine natUrliche Querbellftung kann auf eine kosten — und energieintensive me-
chanische Be- und Entluftungsanlage verzichtet werden; so werden die Unterhaltungs-
kosten fur die Mieter deutlich reduziert. Ein- und Ausfahrten sind an der Halberstadter
StraBBe und Buckauer Stral3e geplant.

8. ErschlieBung
Die ErschlieBungen erfolgen von der Halberstadter Stral3e und Uber die Bukauer Stral3e.

Haus 1 und 10 erhalten gro3zUgige, breite und hohe Tordurchfahrten; fur die FuBganger
wird zur Erhdhung der Sicherheit ein gesonderter und gesicherter FuBweg angelegt.

Die Hauser 4 bis 7 werden zusétzlich Uber die neue Spielstral3e an der Klinke erschlossen.
Die Treppenhauser der beiden groRen Wohngkomplexe sind ,,durchgesteckt® : So wird
im Erdgeschoss sowohl ein Zugang von der auB3eren Stral3e als auch von der inneren
GrUnanlage moglich.

Verkehrsgutachter werden Berechnungen fUr den flieBenden und ruhenden Verkehr
erstellen. Landschaftsplaner planen ein Gesamtkonzept fur die fuBlaufigen ErschlieBungen.

9. Mobilitat / e-Car-Sharing

Um die individuelle Mobilitat der Bewohner des Klinke-Viertels zu verbessern, werden
durch den Projekttrager vier e-Cars im Car-Sharing Modell zur Verfligung gestellt. Die
e-Cars kdnnen nach Bedarf gebucht und gegen eine geringe Gebuhr benutzt werden.
Durch dieses Konzept soll die Anzahl der ,eigenen® Autos der Bewohner im Viertel
reduziert werden.

Berlin, den 2. August 2018
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KLINKE-VIERTEL
Status quo, Grundstticke A,B,C
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KLINKE-VIERTEL

Luftbild mit neuen Gebaudestrukturen
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Lageplan mit neuen Grundstucksgrenzen
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GRUNDSTUCK:

Haus 1 1698 m?
Haus 2 -9 14434 m?
Haus 10 1969 m?
Haus 11 1096 m?
Gesamt 19197 m?
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LNEVERTEL LI
Ubersichtsplan der Griinflachen
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KLINKE-VIERTEL
Schema-Schitt A-A / Haus 1
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Schema-Schitt B-B / Haus 2
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KLINKE-VIERTEL
Schema-Schitt C-C / Haus 4
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KLINKE-VIERTEL
Schema-Schitt C*-C* / Haus 7,8
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Schema-Schitt D-D / Haus 10
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Konzeptplanung Tiefgarage — vier Bauabschnitte

Fahrradkeller - 1620 m2

Phase 1 - 2223 m2

Phase 2 - 1592 m2

Phase 3 - 3890 m2

Phase 4 - 3517 m2

359

Anzahl der TG-Stellplatze:
Anzahl der Stellplatze EG:

41
400

Gesamtanzahl.:

Anzahl der TG-Fahrradstellplatze: >600
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Baukorper / Volumenmodell / vier Bauabschnitte
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Phase 1

Phase 2

Phase 3

Phase 4

JEEO

Haus 1 Mikro-Apartments, Haus 2+9 Wohnungen fur Senioren mit Tagespflege, Haus 3 Kinder- und Jugendzentrum, Haus 4-8 Wohnungen fdr Familien,
Haus 10 SB Markt / Buros / Praxen, Haus 11 Arztehaus. Haus 12 Teehaus
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Baukorper / Volumenmodell / vier Bauabschnitte
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Baukorper / Volumenmodell / vier Bauabschnitte
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Phase 1
Phase 2
Phase 3

Phase 4

JEEO

Haus 1 Mikro-Apartments, Haus 2+9 Wohnungen fur Senioren mit Tagespflege, Haus 3 Kinder- und Jugendzentrum, Haus 4-8 Wohnungen fdr Familien,
Haus 10 SB Markt / Buros / Praxen, Haus 11 Arztehaus. Haus 12 Teehaus
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KLINKE-VIERTEL
Wohnungstyp 1 - Haus 2-9
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Wohnungstyp 2 - Haus 2-9
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19.7 m?
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47.1 m?
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KLINKE-VIERTEL un UNITED
Mal3 der baulichen Nutzung ARCHITECTS
Halberstadter Stralde Wohnquartier an der Klinke
EBENE GESAMT EBENE GESAMT
HAUS 1 10 11 HAUS 2 9 4 5 3 6 7 8
0 659 938 654 2251 0 408 408 1377 625 360 842 1302 824 6146
1 659 1104 654 2417 1 408 408 1377 625 842 1302 824 5786
2 791 1104 654 2549 2 408 408 1377 625 842 1302 824 5786
3 791 998 654 2443 3 408 408 1377 625 842 1302 824 5786
4 791 998 631 2420 4 227 227 1377 625 842 1186 662 5146
5 762 747 1509 5 974 410 560 810 405 3159
6 48 48
BGF 4501 5889 3247 BGF 1859 1859 7859 3535 360 4770 7204 4363
BGF SUMME 4501 5889 3247 13637 BGF SUMME 3718 11394 16697 31809
GRUNDSTUCK 1698 1969 1096 4763 GRUNDSTUCK 2247 4957 7230 14434
GRzZ 1 0.39 0.48 0.60 0.47 GRz 1 0.36 0.40 0.46 0.43
GRZ 2 0.90 0.71 1.00 0.84 GRZ 2 1.00 0.61 0.56 0.64
GFZ 2.65 2.99 2.96 2.86 GFz 1.65 2.30 2.31 2.20
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Klinke-Viertel

Konzept- & Projektentwicklung
United Architects GmbH & Co. KG
Liegnitzer StralBe 30

10999 Berlin

Ansprechpartner

Manfred Dick

Tel. 030-6167 1157

Mobil 0178-7 07 39 17
dick @ united-architects.net

Berlin, den 02.08.2018

Konzept und Design sind urheberrechtlich geschitzt. Rechteinhaber: United Architects GmbH & Co.KG, Berlin

UNITED

Bildnachweise:
Titel:

Sankt-Ambrosius-Kirche — Halberstadter StraBe - Klaus Wilke / Panoramio
Schneidersgarten - Wikimedia / Urfin7

Seite 4,7 - Google Maps

5,6 - Manfred Dick

ARCHITECTS

25



