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Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 174-5 ,SieverstorstraBe 39 — 51 Stand: August 2018

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dennoch wurde zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit eine Biirgerver-
sammlung durchgefihrt am 26.09.2017.

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden keine Stellungnahmen abgegeben mit Anregungen oder Hinweisen zur Planung. Auch nachfolgend gin-
gen keine Stellungnahmen zur Planung ein.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Es wurde eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt trotz Planaufstellung im beschleunigten
Verfahren. Die Behérden und Trager wurden mit Schreiben vom 21.09.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.10.2017 aufgefordert.

Beteiligte Behorden, Trager und Beauftragte der Landeshauptstadt Magdeburg ohne Stellungnahme

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, obere Abfall- und Bodenschutzbehérde
Landesamt fur Archaologie und Denkmalpflege

Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Evangelische Kirchenleitung der Kirchenprovinz Sachsen
Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt
Polizeidirektion Sachsen-Anhalt, Gefahrenabwehrbehérde
Gleichstellungsbeauftragte

Kinderbeauftragte

Behindertenbeauftragter

Seniorenbeirat

Integrationsbeauftragte
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Stand: August 2018

Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise

Lfd. | Behorde, Trager Datum

Nr.

1 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 06.10.2017
2 50Hertz Transmission GmbH, TG netzbetrieb 26.09.2017
3 Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3 05.10.2017
4 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH 23.10.2017
5 Katholische Pfarrei St. Johannes Bosco 02.11.2017
6 E.ON Avacon AG, Transport- und Spezialnetze 02.11.2017
7 Landesverwaltungsamt, obere Verkehrsbehérde 27.11.2017
8 Landesverwaltungsamt, obere Behérde flir Wasserwirtschaft 27.11.2017

Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. | Behérde, Trager | Datum Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1 Ministerium far | 20.10.2017 | Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen stelle ich unter Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss

Landesentwick-
lung und Ver-
kehr des Lan-
des Sachsen-
Anhalt

Bezug auf § 13 (2) Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) fest, dass der vor dem Hintergrund
einer vorgesehenen Wiedernutzbarmachung und Nachver-
dichtung innerstadtischer Flachen im Stadtteil Alte Neustadt
vorgesehene B-Plan Nr. 174-5 ,Sieverstorstrae 39-51"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)
mit der hiermit insbesondere verfolgten Zielstellung, inner-
halb seines ca. 4,3 ha groBen rdumlichen Geltungsbereiches
Mischgebiete (ca. 0,7 ha) und allgemeine Wohngebiete (ca.
1,8 ha) festzusetzen, nicht raumbedeutsam im Sinne von
raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist. Eine lan-
desplanerische Abstimmung ist demnach nicht erforderlich.
GemalB § 2 (2) LEntwG LSA obliegt der obersten Landes-

genommen.

erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Ministeri-
um fOr Landes-
entwicklung und

entwicklungsbehérde die Abgabe von landesplanerischen
Stellungnahmen im Rahmen von 6ffentlich-rechtlichen Ver-

fahren nur fiir raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen.

Hinweise:
Die Angabe zur Gesamtflache des Geltungsbereiches des B-
Planes im Gliederungspunkt 2.1 der Planbegriindung ist zu

Die Flachenangaben wurden korrigiert.

Kein Beschluss
erforderlich.

Verkehr des korrigieren (ca. 4,3 ha statt ca. 6,7 ha).
Landes Sach- Die Analyse der Erfordernisse der Raumordnung im Gliede- Die Ausfiihrungen der Begriindung wur- Kein Beschluss
sen-Anhalt) rungspunkt 1.3 der Planbegriindung nimmt in Teilen auf den | den aktualisiert. erforderlich.
auBer Kraft getretenen Landesentwicklungsplan 1999 Bezug
und ist daher noch auf den wirksamen Landesentwicklungs-
plan 2010 abzustellen.
Hinweis zur Datensicherung:
Die oberste Landesentwicklungsbehdrde fiihrt gemai § 16 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
Landesentwicklungsgesetz das Raumordnungskataster genommen. erforderlich.
(ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Die Planungen werden nach Abschluss
Kraft gesetzten Bauleitpldne und stadtebaulichen Satzungen | dem Ministerium zur Verfligung gestellt.
ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von
der Genehmigung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitplane
und stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie
der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung
einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.
Landesverwal- 27.11.2017 | Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde wird darauf Bei dem genannten Unternehmen han- Der Stellung-
tungsamt Sach- hingewiesen, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches des | delt es sich um eine Bestandssituation nahme wird
sen-Anhalt Bebauungsplanes Nr. 174-5 "SieverstorstraBe 39-51 ein mit vorhandener Wohnbebauung in un- nicht gefolgt.

Flissiggaslager fir brennbare Gase mit einem Fassungs-
vermdgen von 3 t bis weniger 30 t in der Uberwachungszu-
standigkeit des LVwWA befindet. Die Anlage besteht aus ei-
nem Flaschenlager zur Lagerung von max. 5 t Flissiggas in
Flaschen und einem Lagerbehélter, Lagermenge max. 2,9 t
Flussiggas, mit Flissiggaspumpe zum Befiillen der Gasfla-
schen. Entsprechend dem Abstandserlass Sachsen-Anhalt
(RdErl. des MLU vom 25. 8. 2015 — 33.2/4410) ist fur Anla-
gen, die der Lagerung und Abflllung von brennbaren Gasen
oder von Erzeugnissen, die brennbare z. B. als Treibmittel

mittelbarer Nachbarschaft. Die straBen-
begleitende Bebauung Sieverstorstrale
41, 43 und 45 stellt Wohnbebauung dar
in einem Abstand von ca. 35 m zum be-
treffenden Gastank. Die noch vor weni-
gen Jahren bewohnten Seitenhduser des
abgebrochenen Wohnhauses Sieverstor-
straBe Nr. 42 wiesen nur einen Abstand
von minimal 30 m auf. Die Bebauungs-
planaufstellung schafft Baurecht fir wei-

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Landes-
verwaltungsamt)

enthalten, in Behaltern dienen mit einem Fassungsvermdgen
von 3 Tonnen oder mehr, aus genommen Erdgasréhrenspei-
cher, ein Schutzabstand von 300 m bei der Festsetzung von
Wohngebieten zu beachten. Der Abstand zu den geplanten
Festsetzungen als Allgemeine Wohngebiete ist hier deutlich
geringer (ca. 50 m nach Osten und 80 m nach Westen). Aus
der Realisierung dieser Planung kénnen sich bei baulichen
Anderungen wechselseitige Beeintrachtigungen ergeben, so
dass die Beachtung des Trennungsgrundsatzes nach § 50
BImSchG dann nicht mehr gewahrleistet ware. Ggf. ware
eine Einzelfallpriifung erforderlich.

Zustandig fir die Belange des Immissionsschutzes ist die
untere Immissionsschutzbehérde der Stadt Magdeburg. Es
wird auf deren Stellungnahme verwiesen.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde wird darauf hin-
gewiesen, dass das Umweltschadensgesetz und das Arten-
schutzrecht zu beachten sind. In diesem Zusammenhang
wird insbesondere auf §§ 19 und 39 BNatSchG i. V. m. dem
Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil |

S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.
Artenschutzrechtliche Verst6Be sind auszuschlieBen.

tere Wohnbebauung, verscharft aber die
bestehende Gemengesituation nicht.

Die Genehmigung fur ein Flissiggaslager
mit 60 m3 Lagerkapazitat wurde im Marz
1994 durch das Staatliche Amt fir Um-
weltschutz erteilt, zu diesem Zeitpunkt
befand sich die vorgenannte Wohnbe-
bauung bereits am Standort. 2007 wurde
die Anderung der Anlage unter den glei-
chen Voraussetzungen durch das Lan-
desverwaltungsamt erteilt. Dem Tren-
nungsgrundsatz nach § 50 BimSchG
wurde dabei ebenso nicht gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund begrindeter Anhaltspunkte
wurde 2015 eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durchgefihrt (Blro fir
Umweltberatung und Naturschutz, Sché-
nebeck, Oktober 2015). Grundlage bilde-
ten Kartierungen im Zeitraum von April
bis August 2015. Im Gelande wurden 29
Vogelarten sowie 3 Fledermausarten
nachgewiesen. Herpetennachweise gab
es nicht.

Mit den Festsetzungen zu Grinflachen
und Pflanzgeboten werden gute Voraus-
setzungen daflr geschaffen, dass wei-
terhin entsprechende Lebensraume fir
Végel im Plangebiet bestehen. Schutz-
maBnahmen fir Flederm&use sind an
konkrete bauliche Veréanderungen ge-
bunden, welche erst im Rahmen der
Planrealisierung zu kléren sind. Ein ent-
sprechender Hinweis ist im Planteil B

Kein Beschluss
erforderlich.
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(noch Landes-

vermerkt.

verwaltungsamt Des Weiteren wird auf die Stellungnahmen der Landeshaupt- | Die genannten Behdrden sind im glei- Kein Beschluss
Sachsen- stadt Magdeburg, insbesondere fir die Bereiche Naturschutz, | chen Verfahren beteiligt. erforderlich.
Anhalt) Bodenschutz, Immissionsschutz und Wasser verwiesen.

GDMcom Ge- 26.09.2017 | GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
sellschaft fur GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der VNG Gasspeicher genommen. erforderlich.
Dokumentation GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunter-

und Telekom- nehmen tatig und handelt insofern namens und in Vollmacht

munikation der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir ihnen mit, dass o. a.
Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erwei-
tert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig,
eine erneute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o.
g. Vorhabens die Durchfuhrung von BaumaBnahmen vorge-
sehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine
erneute Anfrage durch den Bauausfihrenden zu erfolgen.
Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Be-
reich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Unterneh-
men, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Spei-
cherbetreiber bzw. -eigentimer gerechnet werden muss, bei
denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Diese
Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Pri-
fung, ob Anlagen der ONTRASA/GS von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes berihrt wer-
den. Die ONTRASA/GS ist deshalb an der Entwurfsplanung
zum Landschaftspflegerischen Begleitplan zu beteiligen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS
gegenulber Dritten in 0. g. Angelegenheit.

Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezlglich an die GDM-
com.

Bei Ruckfragen steht lhnen 0.g. Sachbearbeiter/in gern zur
Auskunft zur Verfligung.

Der Geltungsbereich wird nicht erweitert
oder verlagert.

Far den Geltungsbereich des B-Planes
gibt es keine Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen. Ein landschaftspflegeri-
scher Begleitplan ist nicht erforderlich
und wird nicht erstellt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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4 Landesamt far
Geologie und
Bergwesen
Sachsen-Anhalt

18.10.2017

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie
und Bergbau des LAGB erfolgten Priifungen zum o.g. Vorha-
ben, um Sie auf mégliche geologische/ bergbauliche Beein-
trachtigungen hinweisen zu kdnnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen
folgendes mitgeteilt werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaBgaben
des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das
Vorhaben/die Planung nicht berihrt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegan-
genen Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt fir den Standort nicht vor.
Geologie

Beziiglich des Vorhabens gibt es aus ingenieurgeologischer
Sicht nach derzeitigen Erkenntnissen keine Bedenken.

Hinweise/Empfehlungen:

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind im Plange-
biet nicht bekannt.

Nach im LAGB vorliegenden Archivdaten stehen oberfla-
chennah sowohl sandige als auch tonigschluffige Sedimente
sowie Auffillmassen an, welche eine recht unterschiedliche
Wasserdurchlassigkeit aufweisen.

Der Grundwasserspiegel wurde zumeist im Bereich von 2 bis
3 m unter Gelande angetroffen. Teilweise wurde das Auftre-
ten von Schicht- und Stauwasser in geringerer Tiefe doku-
mentiert.

Der Begriindung zum Planvorentwurf ist zu entnehmen, dass
eine Zwischenspeicherung und Versickerung des im Plange-
biet anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist.

Um Vernassungsprobleme und daraus resultierende Beein-
trachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu vermeiden, ist
deshalb dringend zu empfehlen, im Rahmen einer Bau-
grunduntersuchung vorab auch die konkreten hydrogeologi-
schen Standortbedingungen entsprechend DWAA138 ,Pla-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Begrindung wurde um die Ausflh-
rungen zum geologischen Aufbau und zu
den mdglichen Vernassungsproblemen
erganzt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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(noch Landes-
amt far Geolo-

nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" vom April 2005 hinreichend zu priifen.

gie und Berg-
wesen Sach-
sen-Anhalt)

5 DB Services 20.10.2017 | Einer Ausweisung der bahneigenen Flachen (Flurstiicke Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Der Stellung-
Immobilien 472/283 der Flur 275 und 1258/19 der Flur 274 in der Ge- genommen. Die Planung wurde ange- nahme wird
GmbH markung Magdeburg) im B-Plan 174-5 als 6ffentliche Griin- passt und die betreffenden Flurstiicke als | gefolgt.

anlage mussen wir aus infrastrukturellen Aspekten bzw. aus
Sicht geplanter MaBnahmen widersprechen. Eine mdgliche
Abgabe der Flachen fir die perspektivische Herstellung einer
offentlichen Griinanlage schlieBen wir ebenso aus. In Fort-
fihrung des Bedarfsplanprojektes Knoten Magdeburg, 2.
Ausbaustufe werden im Projektabschnitt 70 "Spurplan Nord"
u. a. UmbaumaBnahmen im Bf Magdeburg-Neustadt, darun-
ter der Neubau von Gleisanlagen, Weichen, der Oberlei-
tungsanlage, der EU GroperstraBe sowie der Verkehrsstation
Magdeburg-Neustadt (Realisierung bis voraussichtlich 2026)
durchgeflhrt. Bedingt durch die gednderte Trassierung der
Gleisanlagen aus Richtung Magdeburg Hbf (Aufweitung und
Herstellung regelgerechter Gleisabstande) ist gegenwartig
noch nicht genau abschéatzbar, welche Auswirkungen sich
hieraus fur die Trassierung der durchgehenden Hauptgleise 1
- 6 (Str. 6402/6110/6406) im Bf Magdeburg-Neustadt erge-
ben. Bisher (Stand Vorplanung 2004) war auf o. g. Flache
der Neubau eines Versickerungsbeckens fir die Gleisent-
wasserung geplant. Ggf. wird perspektivisch eine Aufweitung
des vorhandenen Bahndammes u. a. auch im Bereich der o.
g. Flurstiicke erforderlich. Auch eine bauzeitliche Inan-
spruchnahme der Fldchen (Baustelleneinrichtung, -zufahrt)
ist zu erwarten. Genauere Planungsergebnisse werden hier-
zu frihestens Ende 2019 mit Fertigstellung der prazisierten
Vorentwurfsplanung (Uberarbeitung Planung aus 2004) vor-
liegen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass es zu dem Thema im
Rahmen der Vorbereitung zur Planung bereits eine an uns
gerichtete Anfrage der Stadt Magdeburg aus dem Jahr 2016

Flachen fur Bahnanlage nachrichtlich
Ubernommen.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch DB Ser- gab. Bereits in diesem Zusammenhang wurde unsererseits
vices Immobi- mit Schreiben vom 21.04.2016 gegen Uber der Stadt auf den
lien GmbH) Fachplanungsvorbehalt beziiglich gewidmeter Eisenbahnbe-

triebsanlagen hingewiesen, demzufolge aus unserer Sicht
eine Ausweisung als 6ffentliche Grunflache abzulehnen ist
bzw. die Uberplanung von Bahngrund bis zu einer Freistel-
lung der Flachen von Bahnbetriebszwecken durch das EBA
unzul@ssig ist.

Im vorliegenden Fall ist, wie oben ausgefihrt, auch perspek-
tivisch von einer Bahnnutzung der bezeichneten bahneige-
nen Flachen auszugehen.

6 Deutsche Tele- | 16.10.2017 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
kom Technik Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der | genommen. Die Begrindung wurde um erforderlich.
GmbH Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre die wesentlichen Ausfihrungen der Tele-

Vermdgensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der | kom erganzt.
Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind sicherlich
nicht ausreichend, darum bitten wir zu beachten, dass es fr
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Telekom so friih wie méglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit mdéglich ist. Insbesondere muissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -8-
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(noch Deutsche
Telekom Tech-

Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

nik GmbH) Die Telekom favorisiert die mogliche ErschlieBung des
Wohngebietes, den Breitbandausbau mittels Festnetz FTTH -
Technologie(Glasfasernetz) vorzunehmen. Die notwendigen
Netzinvestitionen gehen zu Lasten der Telekom. Nach dem
moglichen Ausbau stehen in dem bezeichneten Gebiet Breit-
band-Anschlisse mit bis zu 1000 MBit/s im Download und
bis zu 500 MBit/s im Upload zur Verfigung.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Stédtische Wer- | 02.11.2017 | Gasversorgung
ke Magdeburg Das Gebiet ist im bzw. angrenzenden Bereich mit folgenden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
GmbH & Co. versorgungswirksamen Leitungen erschlossen: genommen. erforderlich.
KG/ Abwasser- - Niederdruck-Gasleitung (ND-L) OD 225 PE, im westlichen Die Begrindung zum B-Plan wurde um
gesellschaft StraBen- Nebenbereich der SieverstorstraBe die Angaben zum Leitungsbestand und
Magdeburg - ND-L OD 225 PE, im westlichen StraBenbereich des zur Versorgungsmoglichkeit ergénzt.
mbH/ SWM Adolph-Kolping-Platzes.
Netze GmbH Die Versorgung mit Gas ist technisch mdéglich. Bei Bedarf ist

eine Netzerweiterung von der SieverstorstraBe in die geplan-
ten StichstraBen mdglich, die Gebaude an der Sieverstor-
straBBe/ Adolph-Kolping-Platz kénnen tber Netzanschllisse
von den vorhandenen Versorgungsleitungen versorgt wer-
den.

Wasserversorgung

Folgender Leitungsbestand befindet sich im bzw. im angren-
zenden Bereich des Bebauungsgebietes:

- VW OD 140 PE, im westlichen StraBenbereich der Sievers-
torstraBe bzw. des Adolph-Kolping-Platzes

- VW DN 300 GGG, im &stlichen StraBenbereich der Sievers-
torstraBe.

Eine Versorgung des Bebauungsgebietes ist Uber eine innere
ErschlieBung mit Einbindung in vorhandenen Leitungsbe-
stand in der SieverstorstraBBe bzw. des Adolph-Kolping-
Platzes méglich.

Unter Pkt. 9.3 ,Boden, Altlasten" zur Begriindung des Be-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Begrindung zum B-Plan wurde um
die Angaben zum Leitungsbestand und
zur Versorgungsmoglichkeit ergénzt.

Der Hinweis wurde ebenfalls in die Be-

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH & Co.
KG/ Abwasser-
gesellschaft
Magdeburg
mbH/ SWM
Netze GmbH)

bauungsplanes wird auf das Vorhandensein von Polycycli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (speziell Benzo-a-
pyren) hingewiesen. Fir die weitere ErschlieBung sind daher
ggf. SLA-Rohre aus PE 100 bzw. andere geeignete Rohrma-
terialien flr die Versorgungs- und Anschlussleitungen einzu-
setzen und fachgerecht nach den Vorgaben des Herstellers
einzubauen.

Die Festlegung des Feuerléschbedarfs hat durch das Amt fiir
Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu
erfolgen. Die Bereitstellung des Léschwassers erfolgt Uber
die bereits im Versorgungsnetz vorhandenen bzw. im Rah-
men der ErschlieBung anzuordnenden Unterflurhydranten.
Der Systembetriebsdruck im Bebauungsgebiet betragt 4,6
bar, dies entspricht einer Versorgungsdruckhdéhe von 94 m
NHN 1992.

Warmeversorgung
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen.

Info-Anlagen
Das B-Plan-Gebiet selbst ist derzeit nicht mit Info Anlagen

(TV,- Tel. und Internet) erschlossen.

Im Bereich der Sieverstorstrasse/ Ecke Letzlinger Str. befin-
det sich Leitungsbestand unmittelbar angrenzend an das
Planungsgebiet. Die Versorgung der geplanten Neubauten
ware Uber einen Anschluss an den vorhandenen Anlagebe-
stand mdglich. Falls Interesse an einer ErschlieBung mit
SWM-Info besteht, steht Ihnen Herr Schmidt (-587 4200) zur
Verflgung.

Elektroversorgung (im Auftrag und im Namen der Netze
Magdeburg GmbH)

griindung aufgenommen zwecks Berlck-
sichtigung bei der Planrealisierung.

Das Amt fur Brand- und Katastrophen-
schutz ist im gleichen Verfahren beteiligt
worden.

Die Angaben zur Versorgungsdruckhéhe
wurden in die Begrindung aufgenom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Begrindung wurde erganzt.

erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Dem Vorentwurf kann nicht zugestimmt werden. Wesentlich Die Planung wurde aufgrund der Stel- Der Stellung-
hierfir ist die Uberplanung der im Jahr 2000 neu errichteten lungnahme der SWM Netze GmbH ge- nahme wird
Trafostation ,SieverstorstraBe 44 (4043)". Dieser relativ neue | andert. gefolgt.
Standort muss erhalten werden, weshalb die Baufelder zu Die Trafostation wurde in der Planzeich-
unterbrechen sind und der Standort als ,Versorgungsflache nung dargestellt, die Baulinie unterbro-

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -10 -
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(noch Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH & Co.
KG/ Abwasser-
gesellschaft
Magdeburg
mbH/ SWM
Netze GmbH)

Elektrizitat" geschitzt werden muss. In der Topographie des
Planteils ist die Station dargestellt.

Des Weiteren wird vor der SieverstorstraBe 39 die Baulinie in
den derzeit 6ffentlichen Bereich gezogen. Hier befinden sich
Leitungsanlagen und ein KVS. Da dieser Konflikt im B-Plan-
Verfahren nicht anders zu heilen ist, muss fiir die bestehen-
den Anlagen ein GFL-Recht zugunsten des Versorgungsun-
ternehmens eingetragen werden, welches spéater durch eine
Umverlegung abgeldst werden kann.

Abwasserentsorgung (im Auftrag und im Namen der AGM
mbH)

Das Gebiet ist im Mischwassersystem erschlossen. Fiir die
schmutzwasserseitige Entwasserung steht der KM DN 400
Stz (1899) in der SieverstorstraBe zur Verfligung.

Nach aktueller Darstellung ist fir die hinterliegende Bebau-
ung eine private Grundstlicksentwasserungsanlage mit
Ubergabeschacht an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache zu errichten. Fiir alle angeschlossenen Privatgrund-
stlicke ist eine gesamtschuldnerische Haftung fir die Revisi-
onsmafBnahmen der privaten Grundsticksentwasserungsan-
lagen vertraglich zu regeln.

Konform zum § 55 WHG sind alle MaBnahmen zu ergreifen,
um das Niederschlagswasser im Plangebiet zu belassen und
zu bewirtschaften. Lediglich bei Bestandsgeb&uden ist wei-
terhin eine Einleitung in das 6ffentliche Mischwassersystem
maoglich, eine Abkopplung in jedem Fall zu untersuchen.
Neubauprojekte bieten die Chance, das Regenwasserma-
nagement bereits in die Gestaltung zu integrieren und einen

chen. In Abstimmung mit SWM Netze
wurde eine textliche Festsetzung aufge-
nommen, dass ggf. ein Einbau der Tra-
fostation in ein neu zu errichtendes Ge-
b&ude moglich ist bei entsprechender
Abstimmung mit dem Versorgungsunter-
nehmen.

Ebenfalls geadndert wurde die Festset-
zung im Bereich des Grundstiicks Sie-
verstorstraBe 39. Die Baulinie wurde hier
an die Grundstiicksgrenze angepasst, so
dass der vorhandene Kabelbestand und
Verteilerschrank nicht mehr betroffen
sind.

Die Angaben zum Kanalbestand wurden
in die Begriindung Ubernommen.

Die Aussage kann nicht nachvollzogen
werden, da fir die geplante hinterliegen-
de Bebauung o6ffentliche StichstraBen
geplant sind. Hier ist die Verlegung ent-
sprechender Ver- und Entsorgungslei-
tungen flr die neu zu bebauenden
Grundstiicksflachen erforderlich und
maglich.

Die Stellungnahme wurde als Hinweis in
die Begriindung aufgenommen. Das
Wasserhaushaltsgesetz gilt grundséatzlich
unabhéangig von der Bebauungsplanauf-
stellung.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Stadti-
sche Werke
Magdeburg
GmbH & Co.
KG/ Abwasser-
gesellschaft
Magdeburg
mbH/ SWM
Netze GmbH)

zeitgeméaBen Umgang mit der natirlichen Ressource Wasser
voranzutreiben. Eine Mischung von sauberem Regenwasser
mit Schmutzwasser ist grundséatzlich zu vermeiden.

Aus dem B-Plan geht nicht hervor, welche Flachen an Re-
genwasserversickerungsbecken (anstatt Regenwasserriick-
haltebecken) angeschlossen werden sollen. Es ist anzuneh-
men, dass diese ausschlieBlich der Entwasserung des an-
grenzenden FuB- und Radweges sowie des verkehrsberuhig-
ten Bereiches dienen. Fraglich bleibt dann die Entwasserung
der weiteren PlanstraBBen. Eine Einleitung in den Mischwas-
serkanal der SieverstorstraBe ist ausgeschlossen. Zur Re-
genwasserversickerung in offenen Graben und Becken ist
eine FlachengrdBe von mindestens 10 % der angeschlosse-
nen befestigten Entwasserungsflache vorzusehen, win-
schenswert waren 20 %.

Zu geplanten Abwasserkanaélen ist in Abh&ngigkeit der
Nennweite eine Mindestschutzstreifenbreite einzuhalten. Es
ist das Merkblatt ,Schutzstreifen fiir abwassertechnische
Anlagen" anzuwenden. Die Schutzstreifenbreite ist entspre-
chend zu markieren. Eine Ubernahme von geplanten abwas-
sertechnischen Anlagen in den éffentlichen Bestand ist nur
unter Einhaltung der Bestimmungen von AGM mbH mdglich
(sh. Allgemeine Hinweise).

In den Teil B , Textliche Festlegungen" ist mit aufzunehmen,
dass anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
zu speichern, zu verdunsten, zu versickern oder anderweitig
zu verbringen ist. Eine Einleitung von Oberflachenwasser in
die Kanalisation ist unzulassig.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass sich Uber die gesamte
Lange der SieverstorstraBe im B-Plan-Gebiet die verrohrte
Schrote unterhalb der StraBe befindet.

Eine Flache fur die Regenwasserversi-
ckerung der 6stlich geplanten StraBen-
verkehrsflache ist vorgesehen. Bei der
westlichen PlanstraBe ist eine straBen-
begleitende Mulde vorgesehen, diese
begriindet die festgesetzte StraBenbreite
von 8.5 m.

Fir die Regenentwésserung der privaten
Grundsticksflachen haben die jeweiligen
Grundstlicksbesitzer zu sorgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Dieser Sachverhalt ist bekannt und in der
Begriindung erwahnt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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sche Werke
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GmbH & Co.
KG/ Abwasser-
gesellschaft
Magdeburg
mbH/ SWM
Netze GmbH)

Allgemeine Hinweise

Fir das Grundstick Nr. 44 ist ein hinterliegendes Baufeld
ausgewiesen, welches mit der durchgehenden Baulinie und
der Baugrenze keine Zuwegung und damit auch keine Még-
lichkeit zur Heranflhrung von Versorgungsmedien (wie im
Bestand) mehr hétte. Dies sollte anders geldst werden (wie
z.B. bei Nr. 46).

Ein ahnliches Problem besteht analog hinter Nr. 51, wodurch
selbst bei einer zusammengehdérigen Bebauung des Grund-
stlickes die Griingestaltung leiden wirde. Die dargestellte
Rigole wiirde die Verlegung und Unterhaltung von Versor-
gungsleitungen zu dem kleinen neuen Baufeld (20 x 13 m)
erschweren.

Investive MaBnahmen sind im B-Planbereich nicht vorgese-
hen. Die Versorgung mit Strom, SWM-Info, Gas und Wasser
sowie die Entsorgung dieses Gebietes sind technisch mdg-
lich. Der dazu notwendige Aufbau der entsprechenden Anla-
gen und Netze steht jedoch unter Vorbehalt der Wirtschaft-
lichkeit. FUr die Warmeversorgung wird eine ErschlieBung
des B-Plangebietes nicht erfolgen.

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwen-
den, insbesondere die DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sowie in An-
lehnung an die DIN 1998 vom Mai 1978 (Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fldchen) und die
DVGW Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar - Er-
richtung), G 459/1 sowie W 400-1 (Technische Regeln Was-
serverteilungsanlagen, Planung).

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vor-
handener Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen
aller Art sind einzuhalten.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte
keine konkreten Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze

Eine Baulinie kann durch eine in den
Obergeschossen Uberbaute Durchfahrt
unterbrochen sein, welche flr die ver-
kehrliche wie medientechnische Er-
schlieBung der rickwartigen Grund-
stlicksteile erforderlich ware.

Die verkehrliche und medientechnische
ErschlieBung des ruckwartigen Bereichs
der Grundstiicke SieverstorstraBe 45 bis
50 ist durch die geplante StichstraBe
vorgesehen. Die Bebauung westlichen B-
Plan-Teil wurde einer vorliegenden Inves-
torenplanung angepasst und geandert.

Die weiteren Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und betreffen die
Planrealisierung.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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GmbH & Co.
KG/ Abwasser-
gesellschaft
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mbH/ SWM
Netze GmbH)

Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die MaBga-
ben der GW 125 und des DWA Merkblatts M162 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" einzuhalten.

Fir den ordnungsgemaBen Betrieb und die Unterhaltung der
geplanten abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils in Ab-
hangigkeit von der Nennweite der Kanalanlagen — eine Min-
destschutzstreifenbreite nach MaBgabe des Merkblatts
»Schutzstreifen fir abwassertechnische Anlagen" einzuhal-
ten. Die Schutzstreifenbreite ist im Plan entsprechend zu
markieren. 3

Bei der StraBenplanung sind die Voraussetzungen zur Uber-
nahme von Kanalanlagen (Stand 12.03.2015) der SWM
Magdeburg/ AGM zu beriicksichtigen.

Vor Baubeginn sind bei den SWM Magdeburg, Bereich TS-K
(Technische Dokumentation), die Schachtscheine einzuho-
len. Diesbezlglich steht Ihnen auch die E-Mail-Adresse
Auskunft@sw-magdeburg.de zur Verfiigung. Die ggf. erfor-
derlichen Ansprechpartner fir Arbeiten im Leitungsbereich,
Ruckbau von auBer Betrieb befindlichen Anlagen etc. ent-
nehmen Sie bitte dem dazu beiliegenden Merkblatt.

Die gegebenen Hinweise bitten wir im weiteren B-Plan-
Verfahren zu beriicksichtigen.

Die SWM Magdeburg sind Uber den Fachbereich TS-K in alle
anstehende Planungen, auch die des ErschlieBungstragers,
rechtzeitig einzubeziehen.

Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann - auch in digita-
ler Form - bei unserem Bereich Technischer Service, Koordi-
nierung, Gruppe Auskunft (TS-K) erfragt werden. Entspre-
chende Anfragen sind u. a. Gber den Link Auskunft@sw-
magdeburg.de méglich.

Der rechtsverbindliche Leitungsbestand
wurde von SWM angefordert und bei der
Planung beriicksichtigt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landesamt fir
Vermessung
und Geoinfor-
mation

18.10.2017

Zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Anregun-
gen.

Das Flurstick 10421 der Flur 274, Gemarkung Magdeburg ist
historisch. Hierfir entstanden die Flurstiicke 10464 bis
10468. Das im Stdosten angrenzende Flurstick 10122 ist
historisch. Aus diesem sind die Flurstiicke 10490 bis 10493

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Plangrundlage wurde aktualisiert und
weist jetzt die aktuellen Flurstiicke auf.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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entstanden. Das im Stiden angrenzende Flurstick 10123
(Adolph-Kolping-Platz) ist ebenfalls historisch. Aus diesem
entstanden die Flurstlicke 10485 bis 10489.

9 Industrie- und 12.10.2017 | Mit den vorliegenden Planunterlagen soll der Bereich zwi- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
Handelskammer schen den Bahnanlagen und der SieverstorstraB3e einer genommen. erforderlich.
Nachnutzung und Wiederbebauung bzw. einer méglichen Die gewerbliche Nutzung soll durch die
Nutzungsintensivierung zugefiihrt werden. GemaB Flachen- Bebauungsplanaufstellung nicht einge-
nutzungsplan soll entlang des Bahndammes ein Griinzug schrankt werden, allerdings werden
entwickelt werden. Der mittlere Bereich des Geltungsberei- durch die in der Stellungnahme der IHK
ches ist Uberwiegend gewerblich genutzt, wobei die gewerb- | genannten Betriebe derzeit Flachen im
liche Bebauung und Nutzung bis unmittelbar an den Bahn- Eigentum der Deutschen Bahn und der
damm reicht. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob die Landeshauptstadt Magdeburg ungeneh-
beabsichtigte Herstellung eines Griinzuges entlang des migt genutzt. Dieser Sachverhalt ist un-
Bahndammes mit den anséssigen Unternehmen (u.a. Rei- abhangig von der Bebauungsplanaufstel-
fenhandel Riethig und Félsner GmbH und Gerlach Gas) ab- lung zu klaren. Die Realisierung des
gestimmt wurde. Griinzugs muss mit den Betroffenen ab-
Die gewerbliche Tatigkeit der anséssigen darf durch nicht gestimmt und eigentumsrechtlich geklart
beabsichtigte Planung nicht eingeschrankt werden. Eine werden.
Standortsicherung und -entwicklung ist zu gewahrleisten.
10 | Handwerks- 05.10.2017 | Nach eingehender Priifung der Unterlagen zum o. g. Bebau- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
kammer ungsplan erklaren wir, dass seitens der Handwerkskammer genommen. Durch die Bebauungs- erforderlich.
Magdeburg keine Beriihrungen unserer Belange und somit planaufstellung werden keine Eingriffe in
keine Bedenken bestehen. den Bestandsschutz von Handwerksbe-
Wir verweisen darauf, dass bei der Bebauung die Belange trieben vorgenommen oder vorbereitet.
und der Bestandsschutz evtl. ansassiger Handwerksbetriebe
zu beachten sind, in ihrer Tatigkeit nicht eingeschrankt wer-
den dirfen und keine Behinderung der Wirtschaftswege er-
folgt.
11 Magdeburger 20.10.2017 | Anliegend erhalten Sie die Stellungnahme der MVB geordnet | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
Verkehrsbetrie- nach den zusténdigen Fachbereichen. genommen. erforderlich.
be GmbH & Co. Abteilung Technik, Bereich Stromversorgung: Die Bahnenergieversorgungsanlagen
KG Im beplanten Bereich befinden sich Anlagen der Bahnener- befinden sich im Bereich des 6ffentlichen

gieversorgung, bestehend aus zum Beispiel Informationska-
belanlagen und Fahrleitungsanlagen. Die Anlagen entspre-

StraBenraumes und sind in ihrem Be-
stand nicht gefahrdet.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Magde-
burger Ver-
kehrsbetriebe
GmbH & Co.
KG)

chen dem Stand der Technik und Veréanderungen sind sei-
tens unseres Unternehmens nicht beabsichtigt. Im Nahbe-
reich von Bahntrassen gleichstrombetriebenen Nahver-
kehrsmitteln kdnnen Beeinflussungen durch magnetische
Gleichfelder auftreten. Als Anlage Gbergeben wir Ihnen den
derzeitig aktuellen Bestandsplan zu den Bahnenergieversor-
gungsanlagen der Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH &
Co. KG zur Information.

Der Bebauungsplan kann aus Sicht des Bereiches Stromver-
sorgung bestétigt werden, wenn die Bahnenergieversor-
gungsanlagen in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Stellungnahme Bereich Bau:

Die vorhandenen Gleisanlagen dirfen im Rahmen der MaB-
nahme nicht beeintrachtigt bzw. verandert werden. Unter
Beachtung dieser Forderung wird der MaBnahme zuge-
stimmt.

Abteilung Informationstechnologie:

Im geplanten Bebauungsgebiet befinden sich keine Anlagen
der Abteilung Informationstechnologie.

Abteilung Betrieb, Abteilung Marketing, Abteilung Rech-
nungswesen / Finanzen, Abteilung Personal, Betriebsleiter:
Keine Anmerkungen.

Abteilung Verkehrsplanung:

Die SieverstorstraBBe wird durch die MVB im 24-Stunden-
Betrieb bedient. In der Zeit zwischen 4:30 Uhr und 23:45 Uhr
verkehren StraBBenbahnen in der HVZ alle 10 Minuten, NVZ
alle 20 Minuten, in der SVZ alle 30 Minuten. In der Gbrigen
Zeit verkehren Busse im 30-Minuten-Takt. Sperrungen und/
oder Teilsperrungen bzw. Einschrdnkungen im Linienverkehr
der MVB in der SieverstorstraBe sind auch wahrend der
BaumaBnahmen nicht gestattet. Es ist mit den verkehrstibli-
chen Emissionswerten zu rechnen. Die derzeitigen Ge-
schwindigkeiten dirfen nach Absprache mit der MVB tempo-
rar wahrend der BaumaBnahmen angepasst werden, eine

Der Hinweis zu méglichen Beeinflussun-
gen durch magnetische Gleichfelder wur-
de in die Begriindung aufgenommen.

Es sind keine Verédnderungen geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, die Begrindung wurde um
Ausfiihrungen zum 6&ffentlichen Perso-
nennahverkehr erganzt.

Das schalltechnische Gutachten hat die
Verkehrsemissionen der StraBenbahn
untersucht und die B-Plan-Festsetzungen
wurden entsprechend der gutachterlichen
Empfehlung und Erforderlichkeit ergénzt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch Magde-
burger Ver-
kehrsbetriebe
GmbH & Co.
KG)

dauerhafte Absenkung der Geschwindigkeiten ist nicht zulas-
sig.

Die Verkehrslage in der SieverstorstraBe ist aufgrund ihrer
Beschaffenheit sehr unlibersichtlich, temporare und/oder
dauerhafte Fahrspuren fiir Abbiegeverkehre auf den Gleisen
sind nicht zuldssig. Parken l&ngs zur Fahrbahn ist nur bei
ausreichender Fahrspurbreite zulassig, die Fldchen sind zu
kennzeichnen.

Bei Umbau/Einrichtung der Haltestellen Sieverstorstra3e
muss die Planung nach der Barrierefreiheit des Magdeburger
Standards erfolgen, die Kosten sind durch den Verursacher
zu tragen. Eine Planung zum Umbau der Haltestellen liegt
derzeit bei der MVB nicht vor.

Die Bebauungsplanaufstellung hat keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die Sie-
verstorstraBBe. Die konkrete Gestaltung
des Verkehrsraumes ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

12 | Untere Natur- 03.11.2017 | Es wird angeregt, das Baumkataster im weiteren Verfahren Das Baumkataster wurde Uberarbeitet. Der Stellung-
schutzbehdrde zu prazisieren bzw. zu erganzen und als Ergebnis dieser Allerdings erfolgte eine Aktualisierung nur | nahme wird
Prazisierung die Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan | dort, wo eine Zuganglichkeit der Grund- teilweise ge-
entsprechend anzupassen. stlicke aus formalen und sicherheitsrele- | folgt.
Weiterhin wird angeregt, im Baumkataster fir die nicht zur vanten Griinden mdoglich war.
Erhaltung festgesetzten Baume im Bauland das Ersatzpflan- | Auf der Grundlage dieser Aktualisierung
zungserfordernis nach der Methode WESTHUS anzugeben. und aufgrund vorliegender Investoren-
Begrundung: planungen und diesbezuglichen Abstim-
Bei einem Vergleich zwischen den Erhaltungsfestsetzungen, | mungen zum Erhalt bzw. Ersatz von Ge-
dem Baumkataster und einem Luftbild aus dem Jahr 2016 hélzen wurden weniger Baume mit der
ergaben sich Diskrepanzen bezlglich der Lage der festzu- Erhaltungsfestsetzung belegt.
setzenden Baume. Dies betrifft insbesondere die Baume Nr. | Die Nummerierung des Baumkatasters
46 bis 55, 142 und 149. Nach Klarung der Diskrepanzen wurde in die Planzeichnung tibernom-
ware es hilfreich, in der Planzeichnung die zu erhaltenden men.
Baume mit den Nummern des Baumkatasters eindeutig zu
kennzeichnen. Auf diese Weise kdnnen Verwechslungen
vermieden werden. Die zweite Anregung wiirde einen Beitrag
zur Planklarheit und Konfliktbewaltigung leisten.
ZukUnftige Bauherren kdnnten bereits friihzeitig erkennen,
wie sie mdglicherweise durch eine Anpassung ihrer Planung
den Umfang der von ihnen zu leistenden Ersatzpflanzungen
verringern kénnten und welche Anzahl von Pflanzungen sie
im Rahmen ihres Vorhabens zu leisten hatten.
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -17 -
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13 | Untere Boden- 03.11.2017 | Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde wird dem Textlaut | Der letzte Satz wurde entfernt. Kein Beschluss
schutzbehdrde des Abschnitts ,9.3 Boden, Altlasten" der Begrindung zum erforderlich.
Vorentwurf mit dem Hinweis zugestimmt, dass der letzte Satz
entfallen sollte, weil der Verweis auf die LAGA TR20 darin
nach aktueller Rechtsprechung durch das Bodenschutzrecht
nicht gedeckt ist.
Durch einen entsprechenden Verweis im Planteil B ,Textliche | Im Planteil B sind bereits zwei Verweise
Festsetzungen" sollte sichergestellt werden, dass die Aufla- auf die Rechtsgrundlagen enthalten.
gen im Abschnitt ,9.3 Boden, Altlasten" rechtsverbindlichen
Charakter erlangen.
14 | Untere Wasser- | 03.11.2017 | Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Entwurf des B- Bei der Bebauungsplanaufstellung han- Kein Beschluss
behérde Planes unter Berlicksichtigung nachfolgender Hinweise zu. delt es sich um eine sogenannte ,,Ange- erforderlich.
Hinweise: botsplanung®. Eine flachengenaue Ab-
Der Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers soll auf | grenzung und hydraulische Dimensionie-
den privaten Baugrundstiicken erfolgen. Vom Grundsatz her | rung von Versickerungsanlagen ist noch
entspricht dies den Forderungen des Wassergesetz sowie nicht méglich. In der Begriindung wird auf
Wasserhaushaltsgesetz, dort wo die Standortverhaltnisse fiir | die Erforderlichkeit von Baugrundunter-
eine Versickerung gegeben sind. suchungen und Versickerungsversuchen
Far die Versickerung von Niederschlagswasser sind die hyd- | hingewiesen. Auch die Ausfihrungen zur
raulischen Standortverhéltnisse in Abhangigkeit von GréBe VerkehrserschlieBung enthalten Aussa-
und Sickerleistung der Anlage durch Sondierung oder Boh- gen zur geplanten StraBenentwasserung.
rung vor Ort ausreichend nachzuweisen.
Grundsatzlich sind Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser (hier Versickerungsmulde StraBe) geman
dem Arbeitsblatt der DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu
berechnen und zu betreiben. Die Versickerungsmulde sollte
im Bebauungsplan dargestellt werden.
15 | Untere Immissi- | 03.11.2017 | Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersu- Mit den Festsetzungen 5.1 bis 5.4 des B- | Kein Beschluss

onsschutzbe-
horde

chung vom Biiro fir Schallschutz Magdeburg vom
10.10.2017 erarbeitet. Die Vorschlage fur Festsetzungen des
Gutachter von Seite 18 (Punkt 7.2) sind in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Plan-Entwurfs wurde diese Stellungnah-
me eingearbeitet. Auch in der Begriin-
dung wurden Ausflhrungen zum Schall-
schutz erganzt.

erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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16

Untere Denk-
malschutzbe-
hoérde

19.10.2017

Nach den bisherigen Feststellungen sind im vorbezeichneten
B-Plan-Gebiet keine archdologischen Denkmale i. S. des
Denkmalschutzgesetzes bekannt.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind darauf hinzuweisen, dass
bei Erdarbeiten grundsatzlich bei unerwartet freigelegten
archdologischen Funden oder Befunden eine gesetzliche
Meldefrist besteht. Die Meldung geht an die untere Denkmal-
schutzbehérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie Sachsen-Anhalt.

Funde oder Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-
males sind nach § 9 (3) DenkmSchG LSA bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen; eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir
Denkmalpflege und Arché&ologie ist zu erméglichen far alle im
Zusammenhang mit dem Auffinden eines Kulturdenkmals
notwendigen MaBnahmen zur Sicherung, Erhaltung oder
Dokumentation haben nach § 14 (9) DenkmSchGm LSA die
Eigentimer oder Veranlasser aufzukommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. In der Begriindung, Punkt
6.6, wurde eine Erganzung mit Verweis
auf die gesetzliche Meldepflicht aufge-
nommen.

AuBerdem wurde der Punkt ,Archdologie*
als nachrichtliche Ubernahme im Planteil
B ergénzt.

Kein Beschluss
erforderlich.

17

Untere Bauauf-
sichtsbehérde

05.10.2017

Zum Bebauungsplan gibt es seitens des Amtes 63 folgende
Anmerkungen:

Fir WA 4 ist keine Zuwegung ausgewiesen. Bei 3 bis 4 Ge-
schossen wird eine Zufahrt fiir die Feuerwehr, um das Anlei-
tern fir die oberen Geschosse zu ermdglichen, notwendig.
Auch bei WA 1 wird der Abstand von der Bordsteinkante am
Adolph-Kolping-Platz bis zur zuldssigen Bebauung mit ca. 10
m Entfernung bei 4 zulassigen Geschossen fiir die Anleiter-
barkeit zu weit entfernt sein.

Die Zufahrt zum geplanten WA 4 (im
Entwurf WA2) ist von Westen aus vorge-
sehen. Hier liegt die B-Plan-Grenze mittig
in einer geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
flache, deren westliche Halfte im Gel-
tungsbereich des ebenfalls in Aufstellung
befindlichen B-Planes Nr. 174-3 ,Agne-
tenstraBe” liegt. Die ErschlieBung ist
somit planerisch gesichert.

Die Problematik der Sicherung der Ret-
tungswege ist bei Bedarf auf dem eige-
nen Grundstlck zu sichern. Die Festset-
zung der Baulinie/Baugrenze am Adolph-
Kolping-Platz wurde n&her an die StraBe
gerlckt (neu: 5 m Abstand).

Der Stellung-
nahme wird
gefolgt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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(noch untere
Bauaufsichts-
behdérde)

Die im MI 1 ausgewiesene Flache mit den AbmafBen 35m x
35 m ist ohne eigenstandige ErschlieBung auf dem Grund-
stlick vorgesehen. Solange das Baugrundstiick 10419 unge-
teilt bleibt, ist die Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache
gewahrleistet und wenn eine Durchfahrt in der geschlosse-
nen Bebauung entlang der SieverstorstraBe vorgesehen ist.

Die Planung lasst vorerst bestehende Grundstiicksgrenzen
auBer Acht. Konfliktpotenzial entsteht bei Baufeldern, die bis
an die Grenze von Grundstiicken reichen. Diese lieBen sich
nicht vollstdndig bebauen, da die Abstandsflachen von Ge-
b&uden auf dem eigenen Grundstiick liegen missen.

Die Realisierung des entstehenden Einstellplatzbedarfes bei
mehrgeschossiger Bebauung wird mit den GRZ-Vorgaben
bei den vorhandenen Grundstiickszuschnitten kollidieren.
Hbhenangaben zu First und Traufhéhen sowie der Gelande-
oberkante, geben mehr Planungssicherheit.

Hinweis:

Die im Bebauungsplan ausgewiesen Flache "Lagerplatz"
bestand auf dem Flurstiick/Grundstiick 10419 der Flur 274
bereits im Luftbild aus dem Jahr 1992. Es ist davon auszu-
gehen, dass dieser Lagerplatz legal errichte wurde.

Die sich in Richtung Norden tber die Flurstiicke 1255/18 und
1258/19 der Flur 274 und das Flurstick 472/283 der Flur 275
erstreckende Lagerflache wurde ohne Genehmigung ange-
legt.

Die DB Netz AG hat keinen Mietvertrag mit dem Nutzer.

Es besteht derzeit eine einheitliche bauli-
che und sonstige Nutzung in diesem
Bereich. Die Trennung in MI1 und MI2-
Gebiet ist bedingt durch die unterschied-
liche Art der Nutzung im Hinblick auf die
Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben.
Eine privatrechtliche Sicherung der Er-
schlieBung des hinterliegenden Grund-
stlicks ist bei Teilungen Ublich und még-
lich, auch unter Nutzung einer Durchfahrt
bei geschlossener Bebauung. Zur dauer-
haften Sicherung der ErschlieBung wurde
eine textliche Festsetzung unter Nummer
6.1 des Planteils B aufgenommen.

Die bestehenden Grundstlicksverhéltnis-
se kénnen bei der Bebauungsplanaufstel-
lung nur teilweise bertcksichtigt werden.
Wie in Punkt 10 der Begriindung ausge-
fuhrt, ist ggf. eine Bodenordnung erfor-
derlich.

Auch hier ist zu beachten, dass die Fest-
setzungen nicht auf die bestehenden
Grundstiicksverhéltnisse abgestimmt
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Der Bestandsschutz fir genehmigte
Bebauung und Nutzung ist von der
Planaufstellung unberthrt. Die Inhalte der
Planung lassen sich ohne Beteiligung der
betroffenen Grundstiicksbesitzer nicht
umsetzen.

Der Stellung-
nahme wird
gefolgt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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18 | Untere StraBen- | 25.10.2017 | Zum o.g. B-Plan gibt es seitens des Tiefbauamtes und der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss
verkehrsbehor- unteren StraBenverkehrsbehdérde keine Einwande. genommen. Die Breite der festgesetzten | erforderlich.
de Hinweis: offentlichen Verkehrsflache gestattet die
Die dstlich geplante StraBe liegt chne Abgrenzung an einer Errichtung einer Einfriedung auf der &stli-
jetzt vorhandenen PrivatstraBe auBerhalb des B-Plan- chen Seite zu der privaten Verkehrsfla-
Gebietes. che hin.
19 | Landesamt far 13.10.2017 | Aus Sicht der Abteilung Bodendenkmalpflege LDA bestehen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kein Beschluss

Denkmalpflege
und Arch&ologie
(noch Landes-
amt far Denk-
malpflege und
Arché&ologie)

gegen den 0.g. Bebauungsplan keine Einwénde.

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen im beantragten
Areal keine arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt. Des-
sen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht fir archéolo-
gische Kulturdenkmale und die Dokumentationspflicht (§ 9
(3); § 14 (9) DenkmSchG-LSA).

genommen, die Begrindung wurde er-
ganzt.

erforderlich.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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