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Planzeichenerklarung

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

|. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 @

GH 66,00 m

0,4 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)
" 1,2 = GeschoBfichenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
lll = Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal} (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO

() = Zahl der Voligeschosse, zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 L.V.m. § 20 BauNVO)

GH = Hoéhe baulicher Anlagen Giber NHN als Héchstmafd
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen, in Bauabschnitten

F/R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Fuf3- und Radweg mit Entwéasserungsmulde

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Allgemeinen Wohngebiet gemai
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sind im Mischgebiet gemafR § 1 Abs. 5 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

§ 3 Die im Planteil A festgesetzten Geb&dudehdhen gelten als Maximalwerte, Bezugspunkt ist NHN.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 4 Stellplatze und Garagen geméaR § 12 BauNVO, aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen und -linien, milssen
einen Mindestabstand von drei Metern zu den 6ffentlichen Verkehrsanlagen aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

§ 5 Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfiigig
Uberschritten werden. Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,00 m Tiefe besitzt und
nicht mehr als 20 % der gesamten Fassadenlénge betragt. (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.3 MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 6 Entlang der éffentlichen Stral3e sind Garagen und Carports zwischen der Verkehrsfliche und der Baugrenze an der
StraRenseite mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (Ausgenommen sind Grenzzufahrten).
Je Ifd. Meter ist mindestens ein Klettergehélz zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ 7 Der zu erhaltende Baum ist bei Abgangigkeit in rAumlichem Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter
Beriicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstande zu Gebauden, Wegen und Leitungen nach den
Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ 8 Im Alilgemeinen Wohngebiet und im nérdlichen Teil des MI sind insgesamt 5 Nistk&sten fur den Hausrotschwanz
anzubringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen
Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Gem. § 5 (2) der

Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu versickern, zu speichern
oder anderweitig zu nutzen. Der Grundstlickseigentiimer hat nach Maf3gabe der AEB (Abwasserentsorgungs-

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am den Bebauungsplan
Nr. 402-5 ,Sommersdorfer Weg“, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B),

in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Plétze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

auf seiner Sitzung am 26.01.2017 gemaR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 402-5 ,Sommersdorfer Weg*
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemal § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach

§1 3 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 10.02.2017 Uber das Amtsblatt
Nr. 04 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.03.2016 gemaR § 4 Abs. 1
BauGB bereits vor dem Aufstellungsbeschluss
friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behérde ist
geman § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 26.01.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 402-5 ,Sommersdorfer Weg"
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 10.02.2017 Gber das Amtsblatt Nr. 04
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 402-5
~sommersdorfer Weg“und die Begriindung haben
vom 17.02.2017 bis 17.03.2017 gemaR § 3 Abs_ 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.

§ 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbilrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 402-5
~Sommersdorfer Weg* ist nach der ffentlichen
Auslegung geéndert worden. Die betroffenen Trager
¢ffentlicher Belange sowie die betroffene
Offentlichkeit wurden mit Schreiben vom 21.06.2018
zum 2. Entwurf erneut zur Abgabe einer Stellung-
nahme gem. § 4a Abs. 4 BauGB aufgefordert. Eine
erneute 6ffentliche Auslegung erfolgt nicht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan
Nr. 402-5 ,Sommersdorfer Weg“ auf seiner Sitzung
am als Satzung gemaR § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 402-5
~sommersdorfer Weg® tibereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 402-5
L~sommersdorfer Weg" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)
in der Fassung vom wird
hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 402-5 ,Sommersdorfer Weg“ ist geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 402-5
Sommersdorfer Weg* ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber

das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Méangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

| ﬂ i 5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) bedingungen) das Recht, sein Grundstlck an die éffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser
w Ha | ) ) ) anzuschliefen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind.
w 8 “\ | \“ P [j{ ) Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf
*3 1‘_—’\ L - @ Regenwasserrickhaltebecken dem Grundstiick zu versickern, zu speichern oder anderweitig zu nutzen. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nicht-
X "\f@ﬁe“% L bestehen dieser Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.
S~ + (95810 5459 ‘JP\ s " .
| = 101 J ‘\ | H“ | W\ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléachen fir 3. Vermerke und Hinweise
3 i NN & ]| \ ,
[ ® I \ HHHHHHH HHHHH ‘HH ‘U U‘ ,Lj C N MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von Natur Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg
10199 5454 AN AR I A il ‘F ’ und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) - Baumschutzsatzug - vom 12.02.2009 ist zu beachten.
AT 10208 ] NN osas0 | o7 | .
\ y I e [ = H‘ ill U, | @ Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle
10203 k. 5 " Tmwsa80 }\% hlis “E,Mﬂ“ Ly !&\ _ _ unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.
e 2 =l sl & Ee J 7. Sonstige Planzeichen
~ ¥ 80g 5 SO ERT Solliten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
o7 N| N < @sarq ) g 4] | Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das
/ NN VH 54.83| Ll @ & Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Umweltamt vor Beginn weiterer Malnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715).
\ ﬁ 54820 - Il ik r Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
Ter [] x\\ N dLﬁ (=P EJ‘ +H “ “ ‘\\ \‘ sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
— - [ ! B
R A e N H -e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO . .
10206 L\EL - - d‘ ‘\E“\ 9\“ ‘L g g 9 (8 § ) Fir das Anlegen von Griinflichen sind die Vorgaben des § 12 der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
LT = \‘ “‘\ \“u‘ ‘@ - BA 1 Bauabschnitt (BBodSchV) zu beachten.
ot B s = = A -
1\0257'% i % J Il | “ ‘\‘ b . Das Baugebiet ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger
| N ‘ | | 3 . . - . ] . . e . .
‘ 2 %\ | A\H\ ‘H“S‘”B“ 78 Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauG B) erdeingreifender Malnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen
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DS0449/18 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 402-5
SOMMERSDORFER WEG
Stand: September 2018

Malistab: 1 :1 000
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 09/2018

Stadtplanungsamt
An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg
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