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B augese tzbuch  (BauGB) in der  F assung  der  B ekanntmachung  vo m 03. November 2017  (B GB l.  I  S .  3634)

V erordnung über  d ie baul iche  Nu tzung de r Grunds tücke (B aunu tzungsve ro rdnung - BauNV O) in  de r Fassung
der  B ekanntmachung vom 21. November 2017  (B GBI.  I  S . 3786 )

V erordnung über  d ie Ausa rbeitung von Bauleitplänen  und die Da rs te l lung  des  P lan inha lts
(P lanze ichenverordnung - P lanZ V) vom 18. Dezember 1990 (B GB l.  1991  I  S . 58) , zu le tz t geänder t du rch
A rt ikel 3  des Gesetzes vom 04 . Mai 2017 (B GB l. I S.  1057 ) mit W irkung vom 13. Mai 2017 .

Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklärung

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen
für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr . 25a B auGB

GW M S 7/0 7

 IV 

 II 

 III  VI 

 V 

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGBFlächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Elek trizi tät

Z weckbes tim mung

G as

F ernw ärme Tr inkwasser

Schmutzwasser

§ 9 Abs. 1 Nr . 25a B auGB

A bgrenzung unterschiedlicher  Nutzung oder 
A bgrenzung des  Maßes  der  Nutzung innerhalb 
ei nes B augebiets

§ 1 Abs. 4,  § 16 A bs. 5 BauN VO

Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche

Fl urs tücksnum mer

Grenze des  räumlichen G eltungsbereichs  
des B ebauungsplans

Sonstige Planzeichen

10196 Fl urs tücksgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 7 B auGB

Fl urgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

Straß enverkehrsf lächen, privat

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

B augrenze § 23 Abs . 3 BauNVO

Darstellungen der Plangrundlage

SO § 1 Abs. 1 Nr . 4 B auNVO und 
§ 11 Abs . 2 BauNVO

Nutzungsschablone

Grundflächenzahl
GRZ

§ 17 BauNVO

S ons tige Sondergebiete 
Z weckbes tim mung:
S O 1 " Ärz tehaus  und Pflegeeinrichtung mit  Int ensivpf lege"
S O 2 " Betreutes  Wohnen"
S O 3 " CA MP US Lernen-Arbeiten- Wohnen"

N eupflanzung Baum

Grundwassermesss telle mit B ezeichnung

Zahl der Vollgeschosse 

§ 20  BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und

§ 4 BauNVO

U mgrenzung von Flächen für  Nebenanlagen,
Stel lplätze, G aragen und G emeinschaftsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr . 4 und 22 BauGB

Z weckbes tim mung: StellplatzSt

Mit G eh- ,  Fahr-  und Leitungsrechten
zu bel astende Fl ächen
a -  Gehr echt zugunst en der  Öffent lichkeit
b -  Geh- ,  Fahr-  und Leitungsrecht zugunsten der  Ver- und E ntsorger

§ 9 Abs. 1 Nr . 21 BauGB

_< 70 dB(A)

Lärmpegelbereiche nach DIN 4109*

* -  Ü bernahme  E C O A ku stik Ingenieu rbü ro  für  S challs chutz
S challtec hnisch es Gu ta chten E C O 1403 8 Stan d: 1 4.09.2018

_< 60 dB(A)

_< 65 dB(A) _< 80 dB(A)

_< 75 dB(A)

U mgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von 
B äumen, Sträuchern und sonst igen Bepflanzungen 

Das P langeb ie t  ist  a ls  K amp fmit te lverdach tsf läche (ehema liges  B ombenabwurfgebiet) registrie rt . 
V or  B eg inn jeg licher  B aua rbeiten und  sonst iger  e rdeingreifender  Maßnahmen sind  d ie Flächen au f K ampfmittel  
zu  un te rsuchen.

HinweiseIII

Kampfmittel

Das Gebie t des vo rhabenbezogenen  B ebauungsplans  Nr.  302 -5 .1  wird  in eine m S an ie rungsver fahren  
von A lt la sten  in  der  Weise  befre i t (A Z 31 .33.04.04300-00868/17 U mwe ltamt,  Un te re  B odenschu tzbehö rde 
der  S tadt Magdeburg) , dass  das  Grundstück anschl ießend  dem im vBP  Nr.  302-5.1 vo rgesehenen  Z weck  
der  E rr ichtung eines  T he rapiezen trums mit  soz ia len  E inr ichtungen und  A usbi ldungs-Campus  d ienen kann . 
S ol lten  dennoch be i B odenun te rsuchungen , chemischen Analysen  u .a .  Hinwe ise au f schäd liche Boden -
ve rände rungen  ode r Alt la sten  (Au ftreten  von  F remdstof fen,  Au ffäl l ig ke iten  du rch   F arbe , und / ode r Ge ruch ) 
fes tges te ll t we rden, welche über  das be re its genann te Ve rfah ren hinausgehen , sind  die Arbe iten in  dem 
betro ffenen  B e re ich so fo rt  e inzustel len  und  das U mwe ltamt unve rzüg l ich und unau fge fo rder t zu  info rmie ren.
V orhandene oder  gg f.  neu  zu errich tende  Grundwassermesss te l len (GW MS) s ind,  in  der  A nhängigke it  von  
den  E rgebnissen  der  o.g.  Maß nahmen , für  weite re  Unte rsuchungen  des  Grundwassers als Überwachungs -
e in rich tung  i .S.d.  §  4  Abs. 1  B odSchA G LS A  vom 02. A pr i l 2002  in  der  derze it  ge ltenden Fassung funkt ions -
tücht ig  und  zugäng lich  zu erha lten und im Rahmen  der  B aua rbeiten vo r Beschädigungen zu  s iche rn . 
Werden  die G WMS  i.R. von B aumaßnahmen beschädig t oder  äuß er lich ve ränder t,  s ind sie  zu repa rieren  
ode r zu  e rsetzen, auf  F unkt ionstücht igke it  zu p rü fen und gg f.  neu nach  Lage und  Höhe einzumessen.

Altlasten

Die  E ntwässerungssa tzung de r Landeshauptstad t Magdebu rg  vom 12.12 .2005  ist  zu beachten .
Gemäß §  5  A bs . 2 de r E ntwässerungssa tzung is t Niede rschlagswasse r in geeigneten Fä llen  
auf dem Grundstück zu  versickern.  Der  Grundstückseigentümer ha t nach  Maß gabe  der  AE B 
(A bwasse ren tsorgungsbed ingungen)  das  Recht, se in  Grundstück an  d ie öf fent l ichen Abwasser-
anlagen  zur  E ntso rgung  von  Niede rsch lagswasser  anzusch ließen, wenn be tr iebsfer tige  A b-
wasserkanä le vo rhanden sind . Dieses Rech t steh t dem Grunds tückse igentümer n icht  zu,  wenn  
d ie  Mög lichke it besteh t,  das Niederschlagswasse r au f dem Grunds tück  zu ve rs icke rn . De r Grund-
stücke igentümer hat das Nich tbes tehen diese r Mögl ichkeit mit  nachp rü fbaren  Un te rlagen  nachzuweisen .

Niederschlagswasser

A uf d ie  E inhaltung  de r gese tz lichen  Me ldep fl ich t und die  E rhaltungsp fl ich t gem. §  9 Abs. 3  Denkmalschu tz -
gese tz des Landes  S achsen -A nhalt  (DS chG LS A) im Fa l le  une rwarte t  f re igelegter  a rchäolog ischer  F unde 
und  B efunde  wird  h ingewiesen.

Bodendenkmale

Die  "S atzung  zum S chutz des B aumbes tandes  a ls  geschützter  Landscha ftsbes tand te il   in de r Landes-
hauptstad t Magdebu rg  -  B aumschutzsatzung " in de r Fassung de r B ekanntmachung vom 12 .02 .2009 is t zu  
beach ten. F ür  den  V e rlus t von Bäumen  is t ein Fä l lantrag be i der  unteren  Na tu rschu tzbehörde  zu stel len  
und  entsp rechende r Ersa tz  auf den vom Ve ru rsache r be re it zu  s te llenden  F lächen  zu le isten .

Baumschutzsatzung

In Ve rb indung mit Baufe ld freimachungen , Fä llungen , Gebäudesan ie rung oder  -  abb ruch  s ind  im Vo rfeld  
der  A rbeiten Gehö lze  und  Gebäude  e insch ließ lich  Ke ller  au f Brut-,  Nis t-  und Lebensstät ten (V öge l,  F lede r-
mäuse ) zu  übe rp rü fen. Das  E rgebn is  ist  der  un te ren Na tu rschutzbehörde  mitzutei len und  d ie  weitere Vo r-
gehensweise  abzus tim men .
Im Fa lle des A uffindens von Nis t-  und  Lebenss tä tten is t en tsprechender  E rsatz zu  le is ten.

Artenschutz

Die  der  P lanung zu  Grunde liegenden  Gutachten  und Vo rsch ri ften  (Gese tze, V e ro rdnungen , Er lasse, 
DI N-V orsch ri f ten)  können be i der  Landeshauptstadt Magdebu rg , S tadtplanungsamt, An  der  S teinkuh le  6 ,  
39128  Magdebu rg ,  e ingesehen we rden .

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

In Be re ichen, die fü r eine Bepf lanzung  vorgesehen sind , ist  der  obe rs te  B ereich  als du rchwurze lbare 
B odenschich t i.S .d . § 21  Nr.  11  der  B undesbodenschu tz - und  A lt la stenve ro rdnung (B BodS chV) vom 
17.07 .1999 wie  folgt  he rzustel len :
für  Rasen  in einer  Mächt igke it  von 20 -50 cm; fü r Flächen  mit  S trauchwerk  in  e iner  Mächt igkeit von 40 -100 cm; 
für  d ie  A np f lanzung von Bäumen in  e ine r Mäch tigkeit von  50-200 cm.
Die  Mächt igke it is t den Substra te igenscha ften  und den Standor tbed ingungen anzupassen . 

Boden

Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)2.

Im Sondergebie t S O 1  "Ä rz tehaus  und  P f legeeinr ich tung  mit  In tens ivpf lege " s ind gemäß  
§  11 Abs. 2  S . 1  B auNV O fo lgende An lagen  und  Nutzungen  al lgemein  zulässig:
-   E in rich tungen fü r die sta tionäre und d ie  ambulante Behand lung von pf legebedür ft igen Menschen
-   B etreutes  Wohnen und  Wohnapa rtments fü r die  ambulan te Be treuung von p flegebedür f tigen Menschen
-   P raxen fü r Ärzte,  He ilprak tike r und  sonst ige Be ru fe  im med iz in ischen Be re ich
-   T he rapie und  A nwendungsräume
-   E in rich tungen fü r Ergo - und  P hysiothe rapie
-   Med iz in ische Fo rschungsein rich tungen
-   E in rich tungen fü r Krankengymnast ik
-   B üros
-   V erkaufse in rich tung mit einer  max . Ve rkau fs fläche  von  150 m²
-   A po theke
-   Gastronomische Einr ich tungen

1 .1 .2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6a,1, 16 bis 19 BauNVO)1.

I

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)1.1
Im Ge ltungsbe re ich des B ebauungsplans we rden sons tige  S ondergebiete ge mäß §  11 BauNV O fes tgesetzt .
Nach  ih re r Z weckbes tim mung und  A rt  der  Nutzung  werden  d ie   Sonde rgeb ie te  S O 1 , 2 und 3 untersch ieden .

1 .1 .1

Im Sondergebie t S O 2  "B etreutes  Wohnen" sind  gemäß § 11  A bs . 2 S . 1 BauNV O fo lgende  A nlagen 
und  Nutzungen  a l lgemein zu lässig:
-   B etreutes  Wohnen und  Wohnapa rtments fü r die  ambulan te Be treuung von p flegebedür f tigen Menschen ,
    e inschl ieß lich  Wohng ruppen  fü r demente Pe rsonen
-   Räumlichkeiten  für  S oz ia lstat ion(en )
-   E in rich tungen fü r ku lturel le und sozia le  Z wecke (B egegnungss tä tte , Besucherbe re ich)
-   S onst ige gewerbl iche  Dienst le is tungen
-   Gastronomische Einr ich tungen
-   V erkaufse in rich tung mit einer  max . Ve rkau fs fläche  von  insgesamt 100 m²

1 .1 .3

Im Sondergebie t S O 3  " CA MP US Le rnen -A rbe iten -Wohnen" sind  gemäß § 11  A bs . 2 S . 1 BauNVO
folgende An lagen  und  Nu tzungen al lgeme in  zulässig:
-   E in rich tungen fü r Ausb ildung, F or t-  und  Weiterbi ldung  von  med iz in ischen Pe rsonal und  Pf lege -
    berufen  (Schu lungs - und Seminarräume / Vo rtragssä le,  Labors,  V erwa ltungse in rich tungen)
-   Wohnheim fü r d ie  A uszubi ldenden , Lehrkräf te  oder  andere au f ze itweises Wohnen  angewiesenen
    P ersonen
-   Wohnen fü r Au fs ichts-  und Be tr iebspe rsonal
-   A pa rtments fü r betreutes  Wohnen oder  Wohngeme inscha ften
-   Gastronomische Einr ich tungen  (Mensa, Cafe te ria)
-   V erkaufse in rich tung mit einer  max . Ve rkau fs fläche  von  insgesamt 150 m²

1 .1 .4

Das He rvor treten von Gebäudetei len  um bis zu  1,5 m au f bis  zu 20  % der  betro ffenen Gebäudefassade
ist  gemäß  §  23 A bs . 3 BauNV O zulässig.

2 .1

Maßnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bäumen und Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.

In den Sondergeb ie ten S O 1 , S O 2 und S O 3  ist  je  350  m² ve rs iegelte r Fläche  1  Baum a ls  Hochs tamm
gemäß  A rten liste  in de r Beg ründung zu  p flanzen .

3 .1

3 .2

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.

Fü r Wohngebäude  sowie  Gebäude mit Wohn , Bü ro - und  ähn lichen Arbe itsräumen sind Maßnahmen 
des passiven Scha llschu tzes  gemäß  DIN 4109  "S chal lschutz im Hochbau",  A bschnitt  5 :
"Schu tz  gegen Außenlärm" vo rzusehen .
Dabei ist  von  den im P lan te il  A  ausgewiesenen Lä rmpegelbe re ichen auszugehen.

4 .1

Festsetzung zu Verkehrsflächen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

1.2

Innerha lb  der  pr ivaten  V erkehrsf läche wird in  gesamte r Länge  und  B re ite  e in  Geh - und  F ah rrecht 
zugunsten   de r Öffent l ichkeit  und  An liege r sowie von Re ttungs fah rzeugen, F ah rzeugen de r Feue rweh r,  de r 
A bfal lwirtscha ft  sowie  V er- und  E ntso rgungs trägern festgese tzt .

1 .2 .1

Innerha lb  der  pr ivaten  V erkehrsf läche ist  in gesamter  Länge und Breite ein Leitungsrecht zugunsten
der  V er- und En tsorgungsträger  fes tgesetzt .

1 .2 .2

Die  Mög lichke it de r Überschreitung  de r zu läss igen  Grund fläche gemäß § 19  A bs. 4  B auNV O is t
i .V .m. § 17 Abs. 2  S atz 2 B auNV O in  den  Sondergebieten S O 1 , S O 2  und S O 3  ausgeschlossen.

2 .2

A uf F re if lä chenste llplatzan lagen fü r P KW ist  je ange fangene  6  S tel lp lä tze  e in  Laubbaum a ls
Hochstam m gemäß  A rten lis te  in de r B eg ründung zu  p flanzen .

3 .3 Die  Mindestgröß e für  unversiegelte  und nich t zu  be fahrende  B aumscheiben  beträgt 8  m².

3 .4 Flachdächer  sowie  f lachgeneigte Dächer  b is 15 ° Dachneigung  s ind vo l ls tänd ig  zu  beg rünen und
dauerha ft  zu un te rha lten . Es  ist  vo rrangig eine ex tens ive Begrünung  und  e ine durchwurze lba re
S ubstra tsch icht  von  mindestens  10 cm Dicke  vorzusehen. A usgenom men sind  F lächen  no twendige r
techn ischer  A nlagen  oder  f lä ch ige  A nlagen  zur  Gewinnung von So larenergie.  Der  zu beg rünende 
Dach f lächenan te i l muss  mindestens 80  von  Hunder t be tragen .

3 .5 Im S O 3  ist  inne rhalb de r "Fläche  zum Anpf lanzen  von  B äumen , Sträuche rn  und sons tigen Bep flanzungen "
e ine 2-re ih ige  S trauch -Hecke  auf ca.  500 m² zu en twicke ln .  E s sind  mit  einem An te i l von 75  % gebiets-
heimische  S träucher  und mit einem A ntei l  von  25 % Ziersträuche r zu  verwenden. Der  P flanzabstand 
beträgt 1 ,5   x 1,5  m.
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Vorhaben- und Erschließungsplan

Überplanung von BebauungsplänenII
Der rech tskräf t ige Bebauungsplan  Nr.  312 -1  "V er länge rter  Wes tr ing" (1998)  wird durch  den
vo rhabenbezogenen  B ebauungsp lan Nr. 302 -5 .1  "The rapiezen trum Harsdor fe r S tr . 22 "
tei lweise  überplan t und  tri tt  mit dessen  Ink ra ftse tzung im überplan ten T ei l auße r Kraf t .

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Harsdorfer Straße 22"
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