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Begrindung

Das Grundsttick Alt-Fermersleben 10 b (Flurstiicke 37/3, Teilflachen aus 39/1, 40, 41, 42 Flur
466) befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Der umgebende Bestand entspricht einem
allgemeinen Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNV O. Fiir das Vorhaben wurde eine
Bauvoranfrage eingereicht. Die planungsrechtliche Prifung ergab, dass das Einfligungsgebot des
§ 34 BauGB aus folgenden Grinden nicht erflllt ist:

Das nahere Umfeld des Standorts ist von stral3enbegl eitenden mehrgeschossigen Wohngebauden
geprégt die in geschlossener Bauwel se errichtet wurden. Die Hauser Alt-Fermersleben 10, 10 a
und 11 stehen mit dem Giebel auf der Grenze des Flurstiicks 37/3. Die durch den Bestand
vorgegebene hintere Baugrenze betrégt ca. 18 m. Darin ist bereits eine Erweiterungsmaglichkeit
flr Anbauten eingeschlossen. Das Gebaude soll nicht innerhalb der von den vorhandenen Bauten
bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksfléche eingeordnet und abweichend von der das Gebiet
pragenden geschl ossenen Bauweise a's Solitargebaude errichtet werden. Darlber hinaus sind
gem. 8 12 Abs. 2 BauNV O Stellplétze in allgemeinen Wohngebieten nur fir den durch die
zugel assene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Dieser wird mit 70 Stellpldtzen um etwa 45
Stiick Uberschritten. Auch die beabsichtigte vollstandige V ersiegelung des Baugrundstiicks ist
nicht mit dem Einflgungsgebot des § 34 BauGB vereinbar.

Die Nutzung selbst wére grundsétzlich genehmigungsféhig. In einem allgemeinen Wohngebiet
sind gem. § 4 BauNV O Lé&den zur Gebietsversorgung allgemein zuldssig. Dazu gehéren auch
Discountmérkte. Die Grol3e des Einzelhandel sbetriebs liegt noch nicht Gber der
Vermutungsgrenze fur die Grof¥flachigkeit solcher Betriebe von 1 200 m2 Bruttogeschossfléche
oder 700 m? Verkaufsflache (8 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO). Der Standort ist nicht im
Maérktekonzept als Nahversorgungsbereich ausgewiesen. Die Versorgung des Stadtteils
Fermersleben mit Produkten des téglichen Bedarfs soll im Bereich des Otto-Lehmann-Platzes
gewdhrleistet werden. Die Errichtung eines zusétzlichen Lebensmittel marktes auf3erhalb dieses
im Méarktekonzept definierten Bereiches wirde zu einer weiteren Schwachung der
Zentrenstruktur fuhren. Der Siedlungsbereich auf der Westseite der Stral3e Alt-Fermersleben
zwischen Am Fort und Felgeleber Stral3e weist eine homogene st&dtebauliche Struktur auf. Die
Bebauung umschlief3t grof3ziigige begriinte Hofflachen mit zum Teil umfangreichen
Altbaumbestand und besitzt damit eine entsprechende Wohnqualitét. Die geplante intensive
gewerbliche Nutzung des Grundstticks Alt-Fermersieben 10 b, in die auch ca. 400 m? Flache
einbezogen werden sollen die zum Wohngriin der Grundstiicke in der Zinckestral3e gehdren,
stellt einen negativ zu bewertenden Eingriff fir die unmittelbar benachbarte Blockrandbebauung
dar die zum Teil unter Denkmalschutz steht (Larm, Mikroklima). Das Vorhaben ist nicht als
nachhaltig im Hinblick auf den langfristigen Erhalt des Gebiets als Wohnstandort zu sehen, der
mit der Ausweisung als Kerngebiet im Stadtumbauprogramm Ost beabsichtigt ist.



