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1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fir die Bebauungsplanaufstellung bilden

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts /
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Ziel und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg
Ostseite” befindet sich im Stadtteil Stadtfeld West. Der Bebauungsplan, dessen Satzung am
24.03.2017 Rechtskraft erlangte, befindet sich in der Umsetzung.

Die in der rechtsverbindlichen 6. Anderung des B-Planes Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg Ostseite®
festgesetzte ErschlieBung wurde abweichend als temporéare ErschlieBung (1. Ausbaustufe)
gebaut. Da sich die Eigentimerin des Flurstickes 5111 der Flur 333 nicht am
Umlegungsverfahren beteiligt hat, musste die temporare ErschlieBung abweichend von der
festgesetzten ErschlieBung realisiert werden.

Da bereits alle Leitungen in der temporéaren Variante liegen und die 1. Ausbaustufe erreicht ist,
ein Rickbau auf die festgesetzte ErschlieBung hohe Kosten verursachen wirde, soll die
hergestellte ErschlieBung mit der einfachen 8. Anderung zum B-Plan Nr. 301-1 ,Kimmelsberg
Ostseite” festgesetzt werden.

Die westlich verbleibende Flache von ca. 70 m? kann durch die Landeshauptstadt Magdeburg
verkauft werden und die nérdlich verbleibende Flache von ca. 80 m2 soll als Gehweg mit
Parktaschen ausgebaut werden. Das Flurstiick 5111 der Flur 333 erhélt eine
Grundstlckszufahrt.

Die vorgenannten Griinde erfordern eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
Durch die vorgesehenen Anderungen einzelner Festsetzungen werden die Grundzige der
Planung nicht berthrt.

3. Ubergeordnete Planungen

Bebauungspléane sind aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die Anderung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes steht nicht im Widerspruch zu den Zielen des Flachennutzungsplanes und
wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie benachbarter Gemeinden werden von
der Anderung nicht berdhrt.
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4. Aufstellungsverfahren

Die Satzung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg Ostseite”
erlangte am 24.03.2017 Rechtskraft und befindet sich in der Umsetzung.

Die Anderung dieser Satzung soll im vereinfachten Verfahren als 8. Anderung zum B-Plan Nr.
301-1 ,Kimmelsberg Ostseite” im Teilbereich erfolgen.

Der Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss der 8. Anderung zum B-Plan Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg
Ostseite” im Teilbereich werden zusammengefasst.

Eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgt parallel zur Beteiligung der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 13 (2) BauGB innerhalb einer
angemessener Frist.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des §13 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen.

5. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

Die Rahmenbedingungen bezogen auf die Nutzungs- und Baustruktur der Umgebung haben
sich gegeniiber dem Stand der Rechtskraft der letzten Anderung des Bebauungsplanes nicht
geandert. Der Anderungsbereich ist teilweise noch unbebaut, die ErschlieBung ist in der 1.
Ausbaustufe realisiert.

5.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg Ostseite“, 8. Anderung im Teilbereich liegt
im Nordwesten der Landeshauptstadt Magdeburg im Stadtteil Stadtfeld West.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Flur 333 und wird umgrenzt:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 05111 und 10581

Im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 10581 und 10599,

Im Sliden: durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 10599, 10598 und 10553,
Im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 10553 und 05111.

5.2. Verkehr

Die ErschlieBungsstraBBe des B-Plan-Gebietes mindet auf den Kimmelsberg. Im Inneren
werden die Flurstiicke durch RingstraBen angebunden. Aufgrund des Umlegungsverfahrens,
musste im nordlichen Teil des B-Plan-Gebietes eine temporare ErschlieBung hergestellt
werden. Diese soll mit der Anderung festgesetzt werden, um weitere Kosten, die eine erneute
Umlegung der StraBBe erzeugen wirde, auszuschlieBen.

5.3. Eigentumsverhaltnisse

Die von der Anderung betroffene Teilflache des StraBenflurstiickes 10617 der Flur 333 befindet
sich im Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg.

6. Begrindung der Festsetzungen

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 301-1 ,Kimmelsberg Ostseite*, 6.
Anderung umfasst:

die Anderung der 6ffentlichen Verkehrsflache im nérdlichen Bereich der 6. Anderung
zum B-Plan Nr. 301-1 ,Kimmelsberg Ostseite” im Teilbereich
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Alle (ibrigen Festsetzungen der 6. Anderung zum B-Plan Nr. 301-1 ,Kimmelsberg Ostseite* im
Teilbereich behalten ihre Giltigkeit.

WA-Gebiet: )

Die bislang festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache wird mit der 8. Anderung gréBtenteils als
WA-Gebiet festgesetzt sodass diese Flachen den benachbarten Grundstliicken zugeschlagen
werden kénnen.

Zufahrt:

Far das Flurstick 5111 wird eine 3 m breite Zufahrt an der suddstlichen Ecke dieses Flurstiicks
festgesetzt. Damit ist eine andere Lage der Zufahrt nicht zuldssig. Die Zufahrt soll nicht von der
nérdlich gelegenen Verkehrsflache erfolgen, da die als Gesamtflache fur den Gehweg und die
zusatzlichen 6ffentlichen Stellplatze benétigt wird. Des Weiteren ist die Zufahrt an dieser Stelle
angeordnet, um im gunstigen Winkel auf das Flurstick zu fahren.

6.1. Offentliche Verkehrsflache

Die ErschlieBungsstraBBe des B-Plan-Gebietes mindet auf den Kimmelsberg. Im Inneren
werden die Flurstiicke durch RingstraBen angebunden.

Da sich die Eigentimerin des Flurstickes 5111 der Flur 333 nicht am Umlegungsverfahren
beteiligt hat, musste die temporare ErschlieBung ohne Inanspruchnahme dieses Flurstliickes
abweichend von der festgesetzten ErschlieBung realisiert werden.

Diese temporére ErschlieBung soll mit der 8. Anderung zum B-Plan Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg
Ostseite” im Teilbereich festgesetzt werden. Somit werden weitere Kosten, die eine erneute
Umlegung der StraBBe erzeugen wirde, ausgeschlossen.

Die Baugrenzen bleiben unverandert bestehen.

7. Umweltrechtliche Belange

GemaB den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.

Die Anderung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg Ostseite"
berlhrt keine umweltrechtlichen Belange.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere § 39 Abs. 5 BNatSchG die
zulassigen Zeitrdume zur Beseitigung von Gehélzen (nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30.
September). So wird vermieden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche
Verbote berthrt werden.

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders
geschitzten und der streng geschitzten Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind
zu berlcksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das
Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten durch Stérung
ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten und / oder durch Beldstigung, Verletzung bzw.
Tétung, Zerstdérung der Habitate bzw. Standorte austiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und
nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VerstdBe gegen artenschutzrechtliche
Verbote bereits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden
bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen. i )

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange bezogen auf die Anderung der 6. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 301-1 ,Kimmelsberg Ostseite” kann nicht festgestellt werden.

Landeshauptstadt Magdeburg * Stadtplanungsamt 4



Begriindung Entwurf 8. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 301-1 ,Kiimmelsberg Ostseite*, im Teilbereich Stand Dezember 2018

Die Betroffenheit sonstiger naturschutzrechtlichen Sondergebiete und —objekte, wie Flora-
Fauna-Habitat Schutzgebiete, geschitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete ist nicht bekannt.

8. Wesentliche Auswirkung der Planung, Folgekosten

Die Landeshauptstadt Magdeburg kann nach Rechtskraft der 8. Anderung zum B-Plan Nr. 301-
1 ,Kimmelsberg Ostseite” im Teilbereich auf die Herstellung der urspriinglich geplanten
offentlichen ErschlieBungsstralBe verzichten.

Die nicht benétigten Teilflachen kénnen mit der Rechtskraft der 8. Anderung zum B-Plan Nr.
301-1 ,Kimmelsberg Ostseite” im Teilbereich verduBert werden.

Eine Flache von ca. 70 m2 soll an den Eigentiimer des Flurstliickes 10553 der Flur 333 verkauft
werden und eine weitere Flache von ca. 80 m2 soll als Gehweg mit Parktaschen hergestellt
werden. Das Flurstiick 5111 der Flur 333 erhalt eine Grundstlickszufahrt.

Die o6ffentliche Verkehrsflache verringert sich um ca. 70 m2. Es entstehen keine zusatzlichen
Folgekosten fir die Landeshauptstadt Magdeburg, vielmehr verringern sich die urspringlichen
Folgekosten.
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