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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 252-3
BERLINER CHAUSSEE 1-7/BIEDERITZER WEG

Stand: Januar 2019

Planteil B

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Hinweise

Mafstab: 1 :1 000
§1

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnligungsstgtten 1. Baumschutz
werden geméf§1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiltzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung,in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.02.2009 ist zu beachten. Zur Ver-

meidung der Fallung besonders schiitzenswerter Bdume werden diese zusétzlich zum Erhalt festgesetzt (Ver-
meidungsmaBnahme 1).

§ 2 Die Errichtung von Stellpldtzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und
den festgesetzten Stellplatzanlagen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§ 3 Die der Berliner Chaussee zugewandte Fassade des Gebaudekomplexes der MWG (1) befindet sich im Larm-
pegelbereich LPB IV und ist somit mit einem erforderlichen resultierenden SchallddmmmaR fiir AuBenbauteile von
erf. Rw,res = 40 dB zu konzipieren. Die der Berliner Chaussee abgewandte Fassade befindet sich nach den Vor-

gaben der DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1, im Ladrmpegelbereich LPB Il und ist somit mit einem erforder-

lichen resultierenden Schallddmmmag fiir AuBenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren.

2. Artenschutz
Zur Sicherung potentieller Fledermausvorkommen wird die Kontrolle der drei wintersicheren Gartenlauben vor dem
Abriss bzw. die Kontrolle der Bdume vor Fallung vorgesehen (Vermeidungsmafnahmen V2).
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Sollten Badume mit Nachweisen der Nutzung durch die Holzbiene geféllt werden missen, so ist das Altholz im Ge- /

biet zu belassen damit es von der als standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann. Somit wird die Fort-

Die der Herrenkrugstrae zugewandte Fassade des Gebdudekomplexes der MWG (1) befindet sich im Larmpe-
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pflanzungsstétte weiterhin erhalten (VermeidungsmaRnahme V3). RN \L
gelbereich LPB Il und ist somit mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmag fiir AuRenbauteile von 3. Kampfmittel
erf. Rw,res = 35 dB zu konzipieren. Die der Herrenkrugstrae abgewandten Fassaden befinden sich nach den
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Vorgaben der DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1, im Larmpegelbereich LPB Il und LPB | und sind somit mit

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn je-
einem erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRBfir AuBenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren.

glicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Manahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
4. Altlasten

Fassaden der offenen Bebauungen der MWG (2-5) befinden sich innerhalb der L&rmpegelbereiche LPB Il und

LPB | und sind mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmag fiir AuRenbauteile von

erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren. Fir schutzwiirdige Raume geman DIN 4109-1:07-2016 hinter Fassaden inner-

halb der Larmpegelbereiche LPB IV und LPB lll, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbe-

durftigen R&umen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ist der Einbau von schallgeddmmten Liiftungs-
einrichtungen zu konzipieren. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverénderungen oder
Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das
Umweltamt vor Beginn weiterer Manahmen unverzuglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715).
Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
sofort einzustellen.
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5. Niederschlagswasser
§4 Der Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen betragt 46,0 m iiber NHN. (§ 18 Abs.1 BauNVO) Die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
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§ 5 Das jeweilige Staffelgeschoss der Hiuser am Biederitzer Weg springt allseitig um mindestens 1 gegentiber dem

unterliegenden Geschoss zuriick. Die Dachterrassen sind nach Siden auszurichten.

Das Staffelgeschoss des Gebdudes an der Berliner Chaussee hat zu den éffentlichen Grundstiicken mindestens
1 m Abstand zum unterliegenden Geschoss. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gem. § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundsttick zu
versickern. Der Grundstickseigentiimer hat nach Mafgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das
Recht, sein Grundstiick an die éffentliche Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzu-

schlieRen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer
nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grund-
stiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

6. Hochwasserschutz
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Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Flache, die durch Deiche gegen Hochwasser geschiitzt ist. Eingedeichte N

Flachen kénnen bei Offnen oder Versagen eines Deiches tiberschwemmt werden, auf die Risikokarten des Lan- '<’{GA\smckfe/d Sek NN

desbetriebes fiir Hochwasserschutz wird hingewiesen. N\ Brlickfeld .~ H, Sohell- SROrL S et
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7 Verkehr } M/DCC-Ar7na

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und entsprechend den gesetzlichen Forderungen der BOStrab erfordert die

Verkehrsbelastung des Biederitzer Weges eine technische Bahnsicherungsanlage fur den die Gleisanlagen que-

renden Verkehr. Planverfasser: 5P 9 190 290 390 490
8. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen Landeshauptstadt Magdeburg

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-

schriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg
eingesehen werden.

Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2018
39 128 Magdeburg
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