Planzeichenerklarung Planteil B
(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen
|. Planzeichenfestsetzungen Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) § 2 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
m Mischgebiete (§ 6 BauNVO) § 3 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind gem. § 9 Abs. 2a BauGB ausgeschlossen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
. . § 4 In den Bereichen, in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, ist sowohl die offene als auch die halb-
04 0.4 = Grundflachenzahl {8 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 19 BauNVO) offene Bauweise, bei der an vorhandener Grenzbebauung anzubauen ist, zul4ssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
IV IlIHV = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal} § 5 Die Baugrenzen und Baulinien dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Geb&udeteile geringfiigig Gberschritten
Kiahig \ A (8 16 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO) bzw. unterschritten werden. Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 0,5 m Tiefe besitzt
elgarten %02 P \ ) o und insgesamt nicht mehr als 20 % der gesamten Fassadenlinge betrégt. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
ovis B. 55,1 \\ \ ' /\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8 23 BauNVO)
A
- 46/ “ g o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
T 46,8 . .
a = abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO, textl. Festsetzung § 4) § 6 Der durch BaumaRnahmen im WA 3 nach Baumschutzsatzung zu erbringende Ausgleich ist im WA 3 umzusetzen.
Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO) § 7 Der durch BaumaRRnahmen auf der festgesetzten Spielplatzfliche sowie der 6ffentlichen FuRwegeverbindung
————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO samt StraRenbegleitgriin zwischen Adolfstrale und Martin-Gallus-Weg nach Baumschutzsatzung zu erbringende Aus-
9 ( ) gleich ist im Bereich des Quartiersplatzes, der Spielplatzflache und entlang des Martin-Gallus-Weges umzusetzen. Die
< 4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu pflanzenden Baume entsprechend § 8, § 9 und § 10 kdnnen dabei angerechnet werden.
¢ Offentliche Verkehrsflach § 8 Entlang des FuRRweges zwischen Adolfstra’e und Martin-Gallus-Weg sind entsprechend dem Planteil A Baum-
entliche Verkenrstlache, pflanzungen der Baumart Koelreuteria paniculata, Hochstamm, Mindestqualitéit 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stamm-
s StraRenverkehrsflachen umfang 20-25 cm vorzunehmen.
2 ; § 9 Entlang des Martin-Gallus-Weges sind entsprechend dem Planteil A Baumpflanzungen der Baumart Liquidambar
n xerkehrsflache_ bes. Zwe_ckbestlmmung, styraciflua "Paarl" (Amberbaum), Hochstamm, Mindestqualitdt 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm
erkehrsberuhigter Bereich vorzunehmen
5003 Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung, § 10 Auf dem festgesetzten Quartiersplatz sind min. 3 mittel- bis groBkronige Baume (Qualitét 4 x verpflanzt mit Draht-
5,0 FuRweg ballen, Stammumfang 20-25 cm) zu pflanzen.
® § 11 Die zum Erhalt festgesetzten und zu pflanzenden B&ume sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung, zu ersetzen.
. > FuR- und Radweg
g9 ¢« 5004 Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk § 12 Der landschaftsbildpragende Altbaum der Art Roteiche (Quercus rubra) auf dem Flurstiick 4583 der Flur 466 ist
458~ < S > pioy /g J der Landeshauptstadt Magdeburg, . ; zu erhalten.
: =3, : & MaBstab: 1:1000 m Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung, Im Traufenbereich der Baumkrone ist der Gehweg mittels Wurzelbriicken auszubauen. Im Umkreis von 5 m (ge-
0 v \ ‘ 4 (M ho): : Quartiersplatz messen vomn Stammfuf) sind folgende MaRnahmen unzuléssig:
o /4 A a1 ¥ F I ur 466 Stand (Monat, Jahr): 12/18 - Befestigung der Flache mit einem luft- und wasserundurchlassigen Belag
T § & N Hghenbezug: NHN 1992 Verkehrsfliche bes. Zweckbesti - Schachtarbeiten fiir Kanale und Leitungen
= NS A u erkenrsriache bes. zweckbestimmung, - Das Ausbringen von nahrstoffhaltigen Stoffen, Herbiziden oder anderen pflanzenschadlichen Chemikalien
N 56.1- 3 D G Liegenschaftskarte des LVermGeo private Anliegerstrase - Bodenverdichtung, Abgrabungen und Anschiittungen
WA D [ 4615 . D )] gemeilﬁie: ) IRAAagje‘tl:urg . § 13 Die ¢ffentliche Griinfliche entlang des Martin-Gallus-Weges kann fiir Einfahrten oder Zuwegungen jeweils in
! N &5 cmarkung: agdeburg 5. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) einer Breite von maximal 3,0 m unterbrochen werden. Dabei ist eine Unterbrechung je Grundstiick bzw. Hauseingang
7 @ Flur: 466 zuléssig. Die festgesetzten Baumstandorte sind dabei zu beachten. (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
& & ‘ MaBstab: 1:1000 = Offentliche Grinflachen,
_ N 0, | P 0 mit FuR- und Radwegen § 14 Ebenerdige Stellplatze sind zu begriinen. Dabei ist je 6 angefangene Stellpl:':';tze ein mittel- bis groflkroniger
2o N @y [ALK / 12/2018] © LVermGeo LSA Laubbaum, Stammumfang mind. 16 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRBe Pflanzfliche zu pflanzen und
= / RN e, I h nhalt.d . auf Dauer zu erhalten.
o, NET . s (www.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) Offentliche Grainflachen,
S, N 5% A18/1-10159/09 v straRenbegleitendes Verkehrsgriin § 15 Fur Baumpflanzungen gemaB §§ 9, 10 und 14 der textlichen Festsetzungen in Planteil B oder ggf. neu anzusa-
2 S g .55.3 & % enden Rasen/neu anzulegende Grinflachen, welche/r in vormals versiegelten oder aufgefiillten Bereichen angelegt
0;9 A 3 5021 oder gepflanzt werden, ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht
4 {%z 4618 @ ( 12 P Private Grinflachen i. S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung
O 56200 NN 5021 der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen des § 12 BBodSchV (ndheres siehe Begriindung zur
1620 o5 \ 4640 % 8 Satzung) zu beachten.
N\ 4611 v\ 4619 ) &N
/ & N .
: 46 _ \\\ . 5021 Spielplatz
}i@ 610 N\ 8 ) : 10 Sonstige Festsetzungen
p 56.085 \ | . .
i ﬁ’ \.) “‘ 8. Ma&r}ahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur § 16 Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Garagen und
X - a Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) Carports gemaR § 12 Abs. 5 BauNVO unzulssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
g - P \ 5019 00 0 0 0 O
+ - I, v 1019 %’ 8 o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen . ..
. e . ("){5} 4 e 13 ; 6 0 0 o oo Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen
7 L ‘ 5019 b
\ 4639 5 i N\ / 9 o oo e § 17 Archéologie
)¢ > e P 5;-83 + 4641 N 7 TIE ‘ . o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung Im Geltungsbereich des B-Planes sind archaologische Kulturdenkmale Jungsteinzeit (Baalberger Kultur) bekannt. Ge-
2626 4632 5582+ /// 7 aNe4 7 \, 5019 i s o VOn Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) maR § 14 DenkmSchG LSA bediirfen Erdarbeiten im gesamten Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung
- 2 + < 4642 10131 \ \ 501 ‘ 7 A LA L der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde.
= &2 Pre - -\ \ A 5019
463] o : - WA 10005 1 }
A e P Gia P a_JIIN @ 6 . Anpflanzen von Béumen § 18 Niederschlagswasser
o) 4639 & %0‘1% i i > Ps6. \ / \ 50 | Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Gem. § 5 (2) der Ent-
_ b2 " 4644 4660 56-3;9 A / 130 0 S 9 | . Erhaltung von Bdumen wasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu versickern, zu speichern
. e - AT 5019 I oder anderweitig zu nutzen.
o558, P Sl 4659 + . N2 6 #8005 J@T 8. Sonstige Planzeichen Der Grundstickseigentimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grund-
BRIEDE, //' o \ 5 e il stiick an die offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn betriebs-
-~ 4646 4658, - Z § D= Geh- und Radfahrrecht zugunsten der fertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentlimer nicht zu, wenn die Méglich-
-7 WA 5018 oonmmmoo Allgemeinheit (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) keit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundsttick zu versickern, zu speichern oder anderweitig zu nutzen.
4657, oo 2 4 Z ) 8 Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.
- - S I
4656 37 56.09% s 10167 g gr?nze dgs ra_urr?llch§eg Abs. 7 BauGB § 19 Baumschutzsatzung
e 10186 & P eltungsbereiches s. 7 BauGB) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magde-
4655 -7 & - L~ 4665 burg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
x(oT T - e :
a“(\—%* e “5\‘6‘(5 \ Abgrenzung unterschiedl. Nutzungen
: -—0—0—0—
BN . S o0 1016\) SN (8 1 Abs. 4, 816 Abs. 5 BauNVO) Kennzeichnungen
55.82 " > .
< 2 018 > 10164_~ ‘ 502 N\ 48,1 . § 20 Altlasten
X 25670 5620 — ' g \ Il. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB) Die Flurstiicke 10134 und 10135 der Flur 466 befinden sich auf der Ablagerung "Deponie Mansfelder Strae".
\3 (kX X X X . . L .
X Umgrenzung der Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen . \
= 9 \10162 K« « x| belastetsind. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, textl. Festsetzungen § 20) Hinweise
L 3 > 1. Altlasten
1/9212 2 v Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverénderungen oder
= Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Um-
4706 weltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten
/L\ \ \\\\\\\\\\ diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort ein-
L zustellen.
10211 T
Z /f//??‘p\a*» K/éss% . 2. Kampfmittel
— —— o 5545= 5 Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher
N //;;e g,“a(stﬂ// // / Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Maf3nahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
—~ — W _—
+ 4794 = ?/L/ > // ﬁ// 3. Umweltschadengesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten, insbesondere § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umwelt-
10040 1 — - // / //, 4699 schadensgesetz sowie §§ 44 und 45 BNatschG.
g5 ////w\%gs
/ 4700479\ | 4. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle uner-
10041 warteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.
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— e (I
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum- Die von der Planung beriihrten Behérden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat . .
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer ordung und Landesplanung zustédndige Behorde ist sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit in seiner Sitzung 20.09.2018 der Weiterflihrung des MaBStab . 1 . 1 000
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, auf seiner Sitzung am 18.02.2016 gemaf § 1 Abs. 3 Blrgerversammlung am 13.11.2017 erfolgt. gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt. Schreiben vom 23.01.2018 gemal § 4 Abs. 1 B-Planes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
gednderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des Wege und Platze vollstdndig nach. und & 2 Abs. 1 sowie §13 BauGB die Aufstellung BauGB frihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme BauGB, der Anderung des Geltungsbereiches und
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land des Bebauungsplanes Nr. 476-1 "Mariannenviertel" Magdeburg, den Magdeburg, den aufgefordert worden. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 476-1
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Magdeburg, den beschlossen. "Mariannenviertel' sowie der Begriindung zu-
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, Der Bebauungsplan wird nach § 13 BauGB im Magdeburg, den gestimmt und &ffentliche Auslegung gemaén
S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden vereinfachten Verfahren aufgestellt. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am den Bebauungsplan Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
Nr. 476-1 "Mariannenviertel" bestehend aus der Satz 2 BauGB am 26.02.2016 lber das Amtsblatt am 12.10.2018 Uber das Amtsblatt Nr. 25
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), Nr. 06 ortslblich bekannt gemacht. ortsliblich bekannt gemacht.
als Satzung beschlossen.
Magdeburg, den Magdeburg, den 1 Aschersleber Str.
Magdeburg, den
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 476-1 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 476-1 Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
"Mariannenviertel', die Begriindung sowie die Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 476-1 "Mariannenviertel" bestehend aus der Plan- Nr. 476-1 "Mariannenviertel" ist geméaf 8 10 Abs. 3 Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
Vorpriifung des Einzelfalls und die umweltbezogenen Schreiben vom 22.10.2018 von der Auslegung Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan "Mariannenviertel" Ubereinstimmt. zeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Stellungnahmen haben vom 22.10.2018 bis benachrichtigt sowie gemal 8§ 4a Abs. 2 Nr. 476-1 "Mariannenviertel" auf seiner Sitzung der Fassung vom wird hiermit Der Bebauungsplan Nr. 476-1 "Mariannenviertel" Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
23.11.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich i. V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer am als Satzung gemaf’ § 10 Abs. 1 Magdeburg, den ausgefertigt. ist damit in Kraft getreten. Formvorschriften, eine Verletzung der in 8 214
ausgelegen. Stellungnahme aufgefordert worden. BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt. Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tber
geleg g g g g9 9
Magdeburg, den Magdeburg, den das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Magdeburg, den Magdeburg, den Magdeburg, den Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Mangel des Abwéagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, den
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