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Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® Stand: Januar 2019

1. Vorbemerkungen

1.1 Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Planung

Das Areal umfasst ein ehemals historisch gewachsenes grof3flachiges Industriegebiet.
Veranderte wirtschaftspolitische Bedingungen flhrten zum Zusammenbruch der industriellen
Nutzung und hinterlieRen Leerstand von immensem Ausmalfl.

Eine Initiative zur Nachnutzung des Areals fuhrte bereits 1993 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 410-1 ,Nordareal SKET/ Insel“, der 1995 als Satzung beschlossen
wurde. Letztlich stellte sich aber das seinerzeit entwickelte Nutzungskonzept mit einem Mix
aus Gewerbe, Industrie, Mischgebieten sowie allgemeinen und besonderen Wohngebieten
als nicht vermarktbar heraus. Das Verfahren, den alten Bebauungsplan aufzuheben und
einen ganzlich Neuen aufzustellen, wurde gewahlt, da die Planungsziele erheblich
voneinander abwichen.

Das Gelénde prasentiert sich zum heutigen Zeitpunkt gro3tenteils als beraumt, nur einzelne
Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind noch vorhanden.

Aufgabe von Bebauungsplanen ist es, die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdahrleisten.
Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten
und entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bebauungsplane sind durch die Gemeinde
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Ausgeldst durch die Erweiterungsabsichten eines im Umfeld ansassigen Unternehmens auf
Teilflachen des Plangebietes ist eine ganzheitliche Betrachtung des Areals vorzunehmen.
Die Revitalisierung des Gewerbe- und Industriestandortes steht heute veranderten
stadtebaulichen und rechtlichen Rahmenbedingungen gegendber.

In Abhangigkeit von der Lage beziehungsweise Nahe zu schutzbedirftigen Nutzungen,
sollen die geplanten Baufelder als Gewerbegebiete gemdlR § 8 BauNVO und
Industriegebiete gemall 8§ 9 BauNVO entwickelt werden. Es wird einem in der
Vergangenheit industriell gepragten Altstandort eine neue gewerbliche Nutzung gegeben
und auf diese Weise dem Grundsatz der ressourcensparenden Stadtentwicklung
entsprochen.

Im Planverfahren wurden unter anderem Fragen der ErschlieBung, des Immissionsschutzes,
des Boden- und Denkmalschutzes erortert, bewertet und abgewogen.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind im Landesentwicklungsplan (LEP
LSA) formuliert. Die darin festgesetzten Ziele und Grundsétze wurden in den Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion (REP) Magdeburg Ubernommen und, soweit
erforderlich, konkretisiert und erganzt.

Die Stellungnahme der oberen Landesplanungsbehérde im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange bestétigt die Raumbedeutsamkeit der Planung aufgrund ihrer
GrofRe und der beabsichtigten Nutzung.

Die Revitalisierung der innerstadtischen Brachflache auf dem Gelande des ehemaligen
Schwermaschinenbaukombinates ,Ernst-Thalmann® ist laut landesplanerischer Feststellung
mit den Zielen der Raumordnung gemal LEP LSA vereinbar.
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Die Bauleitplanung erfolgt zweistufig und wird in tGbergeordneten Flachennutzungsplan und
untergeordnetem Bebauungsplan unterteilt. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist seit seiner Verdéffentlichung
am 06.04.2001 wirksam und stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache im &dstlichen
Geltungsbereich und als gemischte Bauflache und Wohnbauflache im westlichen
Geltungsbereich dar.

Das Planungsziel der rein gewerblich-industriellen Entwicklung entspricht somit nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Da der Ansiedlung und insbesondere Erweiterung von Gewerbebetrieben an diesem
Standort gegentber einer Wohnbebauung der Vorrang eingerdumt wird, erfolgt eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
(14. Anderung des F-Planes).

1.3 Verhdltnis zu anderen Bebauungspléanen

Das gesamte Plangebiet wird Uberlagert vom Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen einfachen Bebauungsplanes Nr. 410-3 ,Salbker Strae“. Dieser soll
ausschlielich Festsetzungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben treffen. Die
geplanten Festsetzungen wurden in den Entwurf zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 410-
4 Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® lbernommen.

1.4 Verfahrensablauf

Der Ablauf des Aufstellungsverfahrens fiir Bebauungspléane wird durch das Baugesetzbuch
geregelt. Es handelt sich um einen mehrstufigen Planungsprozess, bei welchem die
Offentlichkeit und die Politik ebenso beteiligt werden wie die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Bebauungspléane werden durch die Gemeinde als Planungstrager
aufgestellt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss Nr. 271-11(V)10 am
28.01.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 410-4 ,Freie StralRe / SKET-Nordareal*
eingeleitet. Dieser Beschluss wurde am 19.02.2010 im Amtsblatt Nr. 07 bekannt gemacht.
Mit dem Aufstellungsbeschluss wurden die Plangebietsgrenzen definiert sowie die
Planungsziele formuliert. Nach dem Aufstellungsbeschluss fand vom 31.05. bis 01.07.2010
bereits friihzeitig eine Beteiligung ausgewahlter Trager ¢ffentlicher Belange statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer Biirgerversammlung am
29.03.2012 im Betriebsgebaude der Firma Regiocom GmbH in der Marienstraf3e.

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 besteht grundsatzlich die Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB). Mit Schreiben vom 31.05.2010
wurden die untere Naturschutzbehérde sowie die sonstigen betroffenen Umweltbehérden
und —verbande aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu
aulzern.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Hinweise wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Abwagungsergebnis
wurde in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet. Die Beschlisse zur éffentlichen
Auslegung und Zwischenabwagung wurden in der Sitzung des Stadtrates am 24.01.2013
gefasst.

In der Zeit vom 08.02.-13.03.2013 erfolgte die offentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Freie StraRe / SKET-Nordareal®, des Umweltberichts sowie der
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bis zu diesem Zeitpunkt erstellten Gutachten. Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Mit
Anschreiben vom 22.08.2013 erfolgte eine erneute Beteiligung von Betroffenen gemaR § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB zu einer zuséatzlichen Versorgungsflache Elektrizitat zugunsten der
Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens gab es Einwendungen der Eigentiimer der gewerblichen
Bauflachen, dass die im 1. Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzten Schallleistungspegel
fr eine gewerbliche Nutzung nicht ausreichend seien. Da in einem Bebauungsplanverfahren
gem. 8 1 Abs. 7 BauGB alle privaten und offentlichen Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen sind, wurde anhand verschiedener Szenarien untersucht,
in welcher Weise die Eigentimerbelange der Gewerbe- und Industriegrundstiicke mehr
Berucksichtigung finden koénnen bei gleichzeitigem Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung. Dies entspricht auch der MaRgabe des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB, wonach
auch die Belange der Wirtschaft in Bebauungspléanen zu bericksichtigen sind. Hiervon
ausgehend erfolgte eine Neukontingentierung der Schallemissionen fir die Bauflachen
innerhalb des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 410-4 mit dem
Ziel, dass flachenbezogene Schallleistungspegel zur Verfiigung stehen, die eine sinnvolle
Planung von Gewerbe- und Industrieanlagen erméglichen.

Daruber hinaus gab es geanderte Ausgangsbedingungen beziiglich der geplanten baulichen
Nutzung 6stlich der Gleisanlagen im Bebauungsplangebiet Nr. 451-2 ,Buckau West“. Der
Eigentimer der Bauflachen GEe 3 bis GEe 6 beabsichtigt dort die Entwicklung von
Mischgebieten, sodass fur diese Bauflachen keine Emissionskontingente mehr fir eine
gewerbliche Nutzung vorzuhalten sind. Auch dies musste in der erneuten schalltechnischen
Untersuchung bericksichtigt werden.

Die zur Beteiligung am 1. und 2. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Zwischenabwéagung (DS0085/18) vom Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am
20.09.2018 behandelt (Beschuss-Nr. 2073-057(VI1)18). In der gleichen Sitzung wurde der 3.
Entwurf zum Bebauungsplan sowie dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen (Beschluss-
Nr. 2074-057(V1)18). Diese erfolgte in der Zeit vom 22.10. bis 23.11.2018. Die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 3. Entwurf erfolgte mit
Anschreiben vom 22.10.2018 und mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 27.11.2018.

1.5 Besonderes Stadtebaurecht

Die im Planteil A nachrichtlich gekennzeichnete Teilflache im Norden des Plangebietes ist
Bestandteil des einfachen Sanierungsgebietes ,Buckauer Insel“ gemal § 142 BauGB.

Eigentiimer, welche ihren Gebaudebestand innerhalb dieses Gebietes sanieren, haben die
Mdoglichkeit, eine verbesserte Abschreibung nach 8§ 7h Einkommenssteuergesetz in
Anspruch zu nehmen. Auf diese Weise werden positive Impulse zur Beseitigung
vorhandener stadtebaulicher Missstdnde und zur Stabilisierung der Bevolkerung durch die
Sanierung von Wohnraum erwartet.

1.6 Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 4
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Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts / Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
17.06.2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.09.2016

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Plangebiet

2.1 Lageund GrdoRRe

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage sudlich der Innenstadt im Stadtteil Leipziger
Stral3e. Im Osten wird das Plangebiet direkt vom Streckennetz der Deutschen Bahn AG
tangiert. Es besitzt eine Grol3e von ca. 64 ha.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt:

im Norden: durch die stdliche Stral3enbegrenzung der MarienstralRe sowie durch die
Ostliche StraRenbegrenzung der Freien StralRe bis in Hohe des Flurstiicks 37/2 der
Flur 439;

im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiickes 10114 der Flur 439 sowie durch die
Westgrenzen der Flurstiicke 2652/287 der Flur 440 und 1005/1 der Flur 465;

im Siden durch die siudliche StralBenbegrenzung der Salbker StralBe und in der
Weiterfilhrung durch die sldliche Stral3enbegrenzung der Straf3e Schilfbreite;

im Westen durch die westliche StraRenbegrenzung der Dodendorfer Stral3e.

2.3 Grundstlicks- und Eigentumsverhaltnisse

Mit ca. 20 ha befindet sich ein groRer Teil der Flachen im Eigentum der Mitteldeutsche
Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH (MDSE), welche die Flachen im Jahr 2000
von der Treuhand Liegenschaftsgesellschaft GmbH (TLG) Gbernommen hat und seit 2006
verfigungsberechtigt ist. Die Tatigkeit als 100%ige Tochtergesellschaft des Landes
Sachsen-Anhalt, vertreten durch das Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt, ist auf die
Verbesserung der Altlastensituation in den wichtigsten Altlastenschwerpunkten des Landes
Sachsen-Anhalt gerichtet. Unter den Pramissen einer nachhaltigen Wiederverwendung wird
die Privatisierung dieser Flachen angestrebt.

Im Norden des Plangebietes, 6stlich der Freien StralRe, befindet sich eine ca. 10 ha grol3e
ehemalige Bahnflache. Dieses Gebiet wurde zum gréf3ten Teil mit Bescheid vom 29.11.2012
von der Bahnnutzung freigestellt. Der entwidmete Bereich befindet sich zwischenzeitlich in
privatem Eigentum.

Der stadteigene sudliche Abschnitt der Freien Straf3e soll mit Umsetzung der Planung an die
Anlieger veraul3ert werden.

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 5
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Alle Ubrigen Grundsticke befinden sich bis auf das stadtische Technikmuseum, die
offentlichen StraRenverkehrsflachen und die Ver- und Entsorgungsflachen in Privatbesitz.

2.4 Historischer Abriss

Im Jahr 1866 verlagerten die Grusonwerke, welche durch die Entwicklung der
Hartgusstechnik einen schnellen wirtschaftlichen Erfolg feierten, ihre Betriebsstatte in die
Marienstraf3e. Mit den wachsenden Anwendungsmdglichkeiten des Hartgusses fir den
militarischen und zivilen Bereich entwickelte und vergroRerte sich das Grusonwerk. Neben
Granaten und Panzertirmen wurden Bedarfsartikel fir Eisenbahn, Pferdebahnen,
Walzwerke und Krane hergestellt.

Das stetig wachsende Unternehmen wurde zu einer ernstzunehmenden Konkurrenz des
Krupp-Konzerns, was im Jahr 1893 zur Ubernahme fihrte. Das Krupp-Gruson-Werk
vereinnahmte 1905 etwa 29,6 ha und beschéftigte 3938 Mitarbeiter.

Ab 1930 erfolgte die Umstellung auf Kriegserzeugnis. Beim Luftangriff am 05. August 1944
wurde das Werk erstmalig schwer zerstort, was eine Verlagerung der Produktion nach
Breslau zur Folge hatte. Weitere Luftangriffe zerstdrten das Krupp-Gruson-Werk zu 80%.

Am 21. Juli 1945 erfolgte der Befehl zum Wiederaufbau durch die sowijetische
Besatzungsregierung. 1951 erfolgte die Umbenennung in den Schwermaschinenbau Ernst-
Thalmann und zwei Jahre spéter die Umwandlung in einen volkseigenen Betrieb. Es folgten
Werkseinrichtungen wie Kindergarten, Kulturhaus und Poliklinik sowie die Errichtung von
Arbeiterwohnsiedlungen an der Schilfbreite.

Bis zum Ende der DDR setzte sich das Kombinat Ernst Thalmann aus 18 Betrieben mit
30.000 Beschaéftigten, davon 13.000 Mitarbeiter im Magdeburger Stammwerk, zusammen.

Nach der Wiedervereinigung zogen sich die Hauptauftraggeber der Ostblockstaaten zurtick
und die wirtschaftliche Grundlage entfiel. Es folgte die Auflosung des Kombinates in
Einzelunternehmen, von denen sich nur wenige erfolgreich umstrukturieren konnten. Anfang
1997 entstand so die SKET-Maschinen- und Anlagenbau GmbH und ein Jahr danach
erfolgte die Ubernahme durch die Enercon-Gruppe. Produktionsstandort ist heute u.a. der
SKET-Industriepark entlang der Bahnlinie sidlich der Schilfbreite.

Seit Mitte der 1990er Jahre wurde das Industriegelédnde im Plangebiet sukzessive bis auf
wenige denkmalgeschitzte Gebaude beraumt.

3.  Rahmenbedingungen und stadtebauliche Situation

3.1 Nutzungs- und Baustruktur im Plangebiet und Umgebung

Die ehemals vorhandene Baustruktur innerhalb des Gebietes diente vorrangig der
gewerblichen und industriellen Nutzung. Die Uberalterte Bausubstanz wurde sukzessive
nach Aufgabe der Nutzung abgerissen. Das Plangebiet stellt sich seit zwei Jahrzehnten
Uiberwiegend als innerstadtische Brachflache dar.

Einige wenige unter Denkmalschutz stehende, ungenutzte Produktionshallen sind noch
vorhanden. Entlang der Salbker Stral3e befinden sich zwei produzierende Unternehmen der
Maschinenbaubranche und ein KfZ-Service Betrieb. Im Inneren des Plangebietes haben sich
ein mittelstdndisches Transport & Entsorgungsunternehmen sowie ein Betonmischbetrieb
etabliert. Im Jahr 2018 wurde sddlich der StralRe Langer Heinrich ein
Konservierungszentrums zur Beschichtung von Metallteilen fir Windkraftanlagen errichtet.

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 6



Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® Stand: Januar 2019

Der nordliche Teil bildet den Ubergang zur sogenannten ,Buckauer Insel‘, einem
Wohngebiet mit grinderzeitichen Wohnungsbestand, der jedoch einen erheblichen
Leerstand verzeichnet (siehe Abs. 1.5). Im Bereich Marienstrale findet derzeit ein
Umstrukturierungsprozess statt. Der vorhandene denkmalgeschitzte Gebaudebestand in der
Marienstraf3e 1 (ehemalige Hauptverwaltung des Schwermaschinenbau-Kombinates) wurde
saniert und als Birogebaude der Firma Regiocom GmbH revitalisiert.

Die im Norden des Plangebietes befindliche ehemalige Bahnflache, zwischen der Freien
StraRe im Westen und den Gleisanlagen im Osten, wird nicht mehr vollstandig zu
Bahnzwecken genutzt. Fur diese Flachen liegt mit Datum vom 29.11.2012 ein
Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vor. Somit anderte sich im Verlauf des
Bauleitplanverfahrens der Rechtsstatus. Zum Zeitpunkt der Satzung kann die Gemeinde
auch fur diese Flachen ihre Planungshoheit wahrnehmen.

Schutzbedurftige Nutzungen in Form von Wohnbebauung befinden sich stdwestlich
angrenzend an das Plangebiet. Der Hopfenpark ist gepragt durch eine
Reihenhausbebauung. Entlang der Dodendorfer Stral3e befindet sich eine geschlossene
Mehrfamilienhausbebauung. In 6stlicher Richtung im Bereich der Gnadauer Straf3e befindet
sich ebenfalls schutzbedirftige Wohnbebauung, welche im Planverfahren hinsichtlich
zukunftiger Immissionen betrachtet wurde.

Unmittelbar westlich des Plangebiets befinden sich ein Parkplatz, welcher derzeit zum
Grofdteil durch die Firma Regiocom GmbH genutzt wird sowie die Kleingartenanlage
,=Erholung Buckau®. Im Suden schliel3t der SKET Industriepark an, der bereits Flachen
innerhalb des Plangebietes als Lagerflache nutzt. Weiterhin befindet sich hier die
Kleingartenanlage ,Heimstatten I1“.

3.2 ErschlieBung

Die &uRere ErschlieRung fur den Individualverkehr und den OPNV ist allseitig vorhanden.
Der Fernverkehr-Anschluss an den Magdeburger Ring (B 71) wird Uber die Auf- und Abfahrt
Fermersleber Weg, Kirschweg oder Wiener Stralle sowie einseitig Uber den Fermersleber
Weg gewabhrleistet.

Haltestellen der StraRenbahn befinden sich in der Leipziger Strale und im Rahmen der
2. Nord-Sud-Verbindung mittelfristig auch in der Warschauer Strafl3e. Ein S-Bahn-Anschluss
ist sowohl durch den Buckauer Bahnhof im Norden als auch am Schanzenweg im Siden
gegeben. Das OPNV-Netz ist gegebenenfalls nach Realisierung der BaumaRnahmen in
Abhangigkeit des Bedarfs zu erweitern. Durch die Lage an den Gleisen der Deutschen Bahn
AG bietet sich auch fir die kunftigen Gewerbe- und Industrieflachen die Moglichkeit eines
Gleisanschlusses.

Das Plangebiet wird bisher im Inneren Uber die in Nord-Std-Richtung verlaufende Freie
StralRe erschlossen, die allerdings nicht durchgangig geoffnet ist. In Ost-West-Richtung
wurde die Strale Langer Heinrich zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes
realisiert.

3.3 Baugrund, geologische Verhaltnisse, Altlasten

Hydrologie

Im Bereich des Plangebietes abgeteufte Bohrungen trafen nach Aussage des Landesamtes
fur Geologie und Bergwesen des Landes Sachsen-Anhalt (Stellungnahme v. 07.07.2010)
meist in Tiefen zwischen 3 und 6 m unter Geldnde auf Grundwasser. Im Sudwestbereich des
Areals lag der Grundwasserspiegel weniger als 2 m, mitunter sogar 1 m, unter Gelande.
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Baugrund

In Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen wurde fir den Bereich der Freien Stral3e und
der Stral3e Langer Heinrich eine Baugrundbeurteilung durch das Baugrundbiro Heinemann -
Klemm - Wackernagel vorgenommen (geotechnischer Prifbericht Nr. 115/11).

Aufgrund des gestdrten und teilweise verfillten Bodens wird die Einzelfalluntersuchung des
Baugrundes flr jedes Neubauvorhaben empfohlen.

Altlasten

Das Plangebiet umfasst die gekennzeichneten Altlastenstandorte ,SKET-Nordareal®
(Flachen-Nr. 610; DBA 800123) und ,MAW-Freie Stralle* (Flachen-Nr. 620: DBA 500124).
Weiterhin befindet sich im Gebiet eine ehemals bahngenutzte Flache. Bahnflachen stellen
aufgrund ihres Status™ generell potentielle Altlastenverdachtsflachen dar, werden jedoch
nicht im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Magdeburg gefuhrt. Zur Beurteilung der
Altlastensituation stehen dem Umweltamt der Landeshauptstadt Magdeburg mehrere
Gutachten zur Verfligung, die bei Bedarf eingesehen werden koénnen. Anhand der
durchgefuhrten Untersuchungen ist nachgewiesen, dass das Betriebsgelande durch
Kontamination der Schutzguter Boden und Grundwasser gekennzeichnet ist.
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Boden:

Bei den Hauptkontaminanten im Boden handelt es sich um Mineralélkohlenwasserstoffe
(MKW), aromatische Kohlenwasserstoffe (AKW) und leichtflichtige halogenierte
Kohlenwasserstoffe (LHKW). Schwermetalle (u.a. Blei, Chrom, Cadmium, Nickel, Arsen und
Quecksilber), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Phenole in
umweltrelevanten Konzentrationen wurden im Boden nachgewiesen. Es wird eingeschétzt,
dass nahezu das gesamte Areal von Bodenbelastungen betroffen ist. In mehreren Bereichen
Uberlagern sich die Belastungen mit verschiedenen Schadstoffen. Weitere bisher nicht
bekannte Schadstoff-Eintragsquellen sind durchaus méglich.

Eine grof3flachige Beseitigung der Kontamination (Sanierung) erfolgte bis auf die Flache der
ehemaligen ,GroRen Schmiede” nicht. In diesem Bereich (Flachen-Nummer 610, DBA
800123 des Altlastenkatasters) wurde eine Quellensanierung mittels Bodenaustausch
vorgenommen sowie kontaminiertes Grundwasser und Olphase geférdert. Hier ist eine
Weiterfiihrung der Olphasenschopfung vorgesehen. Die Zustandigkeit hierfur liegt bei der
unteren Bodenschutzbehorde der Landeshauptstadt Magdeburg.

Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens ergehen spezifische Auflagen
hinsichtlich des Aushubs und Wiedereinbaus von Boden bei der Durchfihrung von
Bauvorhaben.

Fur die im Eigentum der MDSE Mitteldeutsche Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft
mbH befindlichen Flachen liegt ein Freistellungsbescheid vor. Die MDSE ist fur diejenigen
Schaden des Bodens und Grundwassers freigestellt, die durch die Nutzung oder den Betrieb
von Anlagen vor dem 1. Juli 1990 verursacht worden sind.

Dartber hinaus liegen weitere Freistellungsbescheide vor. Die Zustandigkeit fir
Freistellungen liegt bei der Landesanstalt fur Altlastenfreistellung (LAF). Das LAF ist im
Rahmen von Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Grundwasser:

Im Rahmen der Erstuntersuchung im Jahr 1993 wurden insbesondere im Abstrom des
ehemaligen Schwermaschinenbau Areals signifikante Konzentrationen verschiedener
Schwermetalle, LHKW, AKW, MKW und Phenole ermittelt. Die ebenfalls im Rahmen dieser
Untersuchung ermittelte extrem hohe Grundwasserbelastung des Gesamtgelandes wurde in
keiner der folgenden Messkampagnen (1997-2001) bestatigt. Wahrend in den Jahren 1997
und 1998 nur flr einen Eintragsbereich eine gravierende Schadstoffbelastung mit LHKW
nachgewiesen wurde, wurde 1999 ein genereller Anstieg der Schadstoffkonzentration in
verschiedenen Bereichen des Gelandes registriert. Insbesondere Benzol, ein aromatischer
Kohlenwasserstoff, und LHKW wurden in mehreren Grundwassermessstellen nachgewiesen.
Die Konzentrationen liegen durchgangig tber dem oberen MaRBnahmenschwellenwert der
~-Empfehlung der Lénderarbeitsgemeinschaft Wasser fur die Erkundung, Bewertung und
Behandlung von Grundwasserschaden® (LAWA-Richtlinie). Wahrend es sich bei den Phenol-
und LHKW-Belastungen offenbar um lokal begrenzte Schadstoffeintrdge handelt, erstreckt
sich die Benzolbelastung tiber das gesamte Betriebsgelande.

Die Grundwassersituation wird durch ein Monitoring Gberwacht. Innerhalb des ehemaligen
Schwermaschinenbau-Gelandes befinden sich mehrere Grundwassermessstellen, welche im
Planteil A gekennzeichnet sind. Die Uberwachungseinrichtungen sind zu sichern und
zuganglich zu erhalten. Die Zustandigkeit liegt bei der unteren Bodenschutzbehorde.

ehemaliges Bahngelande:

Seitens der Deutschen Bahn AG wurden im Rahmen der flachenhaften Erkundung ihrer
Liegenschaften auf Altlasten in diversen Bereichen des Stadtgebietes Magdeburg
Untersuchungen durchgefthrt.
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Das ehemalige Bahngrundstiick gehorte zu dem Bereich Brickenmeisterei und
Bahnbetriebswerk ,Magdeburg-Buckau® der DB AG, der seit 1886 industriell und gewerblich
durch die Bahn genutzt wurde. Die Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten in den
Lokschuppen und Werkstéatten wurden inzwischen eingestellt.

Im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchungen wurden Kontaminationen der Medien
Boden und Grundwasser festgestellt. Insbesondere im sudlichen Bereich der Flurstiicke
10113, 10112, 10114 der Flur 439 ist der Boden durch eine Belastung mit MKW gepragt, die
partiell bis in die geséttigte Bodenzone reicht. Hier befinden sich neben Lokschuppen mit
Reparaturgruben, Ollager, Petroleumkeller etc. wahrscheinlich noch Tanks im Boden. Es
handelt sich sowohl um flachenhafte als auch um punktuelle Kontaminationen mit MKW. In
geringem Umfang wurden aufRerdem PAK im Boden nachgewiesen.

Ein signifikanter Eintrag der genannten Schadstoffe in das Grundwasser wurde im Rahmen
der bisherigen Untersuchungen nicht nachgewiesen. Ausgehend von den vorliegenden
geologischen und ortlichen Verhaltnissen, wie weitgehender Versiegelung der Flachen und
der Existenz einer schitzenden LoRschicht, geht von der vorliegenden Bodenbelastung
derzeit keine Gefahr fur Schutzgiter des 6ffentlichen Rechts aus, so dass unter den jetzigen
Bedingungen keine MalRnahmen der Gefahrenabwehr erforderlich sind.

Das Grundwasser ist in diesem Bereich mit LHKW kontaminiert. Die Ursache der
flachenhaften Belastung des Grundwassers befindet sich nachweislich nicht auf dem
Gelande der DB AG. Die Eintragsquellen befinden sich wahrscheinlich auf dem
angrenzenden Gelénde des ehemaligen Schwermaschinenbau-Betriebsgelandes und MAW.
Das Gebiet ist in das Grundwasser-Monitoring integriert.

Gemall der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 14.06.2010 bestehen
gegen eine weitere industriell-gewerbliche Nutzung im Bebauungsplangebiet keine
Bedenken. Konkrete Maflnahmen zur Gefahrenabwehr werden im bauaufsichtlichen
Verfahren zum konkreten Vorhaben festgelegt.

3.4 Denkmalschutz

Baudenkmale

Das im Planteil gekennzeichnete Gebiet auf dem ehemaligen Schwermaschinenbau-
Geléande stellt einen Denkmalbereich im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) dar und ist im Denkmalverzeichnis der
Landeshauptstadt Magdeburg unter der Bezeichnung Marienstraf3e 20 registriert.

Der von einer Gesamtheit gebildete Denkmalbereich der historischen Fabrikanlage besitzt
eine sehr hohe wirtschafts-, sozial- und produktionsgeschichtliche, kulturell-kiinstlerische
sowie staddtebauliche Bedeutung. Die Fabrikanlage des in seiner Geschichte groten und
traditionsreichsten Industrieunternehmens der Stadt markiert den Kern der industrie-
kulturellen Identitat Magdeburgs.

Zum Denkmalbereich gehéren folgende Baudenkmale (vgl. Grafik S. 11):

Olmaschinenbau (Montagehalle 1V, 1896, Altestes Produktionsgeb&ude) (1)
PanzergieRerei (1871, Denkmalverzeichnis: Dodendorfer Stral3e 65) (2
Fabrikantenvilla Hermann Gruson (1871) 3)

Montagehalle IIl, Abriss 2013 (1889, urspringlich Panzerlafettenbau, -montage,
spater Kranbau, Verseilmaschienen- und Walzenbau, Baudenkmal von internationalem
Rang) (4)

Verwaltungsgeb&ude (1890) (5)
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Olmaschinenmontage (1895) (6)
Konsum und Speiseanstalt (1899) (7)
Schornstein ,,Langer Heinrich®, Abriss 2009 (1921/22) (8)
Alte Versuchanstalt (1912 bis 1917) (9)
Verseilmaschinenbau (1906 bis 1917, Mihlenbau) (20)
Modellhaus K (1912) (12)

Ubersichtsplan Denkmalschutz (unmaf3stablich)
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Archéologie

Innerhalb des Plangebietes sind keine archéologischen Funde bekannt. Nach
§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen. In dieser Zeit wird dann
entschieden, ob eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéaologie erforderlich ist.

3.5  Ver-und Entsorgung

Die Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung wird von den Stadtische Werke Magdeburg
GmbH & Co. KG als zustandiges Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird von den Mischwasserkanélen in der Dodendorfer Stral3e, der Salbker
Stral3e und Marienstral3e tangiert. Ein Mischwasserkanal in der Freien Stral3e durchlauft das
Gebiet von Sud nach Nord. Dieser Kanal (EI 800/1200) wird im Bebauungsplan tber ein
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert (Abschnitt Salbker Straf3e/
Langer Heinrich). In der Salbker Stral3e ist die Vorflut fir eine Trennentwasserung
vorhanden.

Aufgrund der topografischen Gradienten ist die Abwasserleitung im freien Gefélle in Richtung
Norden vorgegeben.

Grundsatzlich ist auch das Prozesswasser (Wasser, welches in industriellen Anlagen
bendtigt wird) in die 6ffentlichen Kanale abzuleiten. Restriktionen hinsichtlich Menge und
Konzentration werden im Einzelfall durch die Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG
festgelegt.

Gas- und Trinkwasserversorgung

Die in der Freien Straf3e vorhandenen Gas- und Trinkwasserleitungen (Abschnitt Salbker
Stral3e bis Langer Heinrich) sind durch ein Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert. Eine
Netzerweiterung fur die geplante Neubebauung ist jederzeit mdglich.

Warmeversorqung

Im Baufeld befinden sich keine Anlagen der Warmeversorgung. Die Stadtische Werke
Magdeburg GmbH & Co. KG zeigt Bereitschaft, den zukiinftigen Investoren eine
umweltfreundliche, sichere und kostengiinstige Warmeversorgung (Fernwarme) anzubieten.
Diese Variante sollte spezifisch am jeweiligen Bauvorhaben geprift werden.

Elektroversorqung

Im Randbereich der Salbker Straf3e liegt eine 110-KV-Kabeltrasse. Netzbetreiber fir die
Anlagen innerhalb des Gebietes der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Netze Magdeburg
GmbH. Geplante Vorhaben in diesem Bereich sind mit dem zustandigen Versorger
abzustimmen.

Eine Netzerweiterung fur die geplante Neubebauung ist mdglich und wurde im
ErschlieBungskonzept bertcksichtigt.

Info-Anlagen

In der Freien Stral3e befinden sich Medienkabel der Stadtische Werke Magdeburg GmbH &
Co. KG und der E.ON Avacon AG, die im Abschnitt Salbker Stral3e — Langer Heinrich Uber
ein Leitungsrecht gesichert werden. Eine Netzerweiterung ist moglich.
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Regenwasser

Bei befestigten Flachen (StraRen, Dachflachen), die bereits im Ist-Zustand zum Mischsystem
entwassern, kann die Grundsticksentwasserung beibehalten werden. Fir die Anrainer der
Marienstral3e werden bezlglich der Regenwasserableitung zum Mischwasserkanal zuktinftig
maximale Drosselabfliisse seitens der Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG
vorgegeben. Der Mischwasserkanal in der Marienstral3e wird mittelfristig saniert.

4.  Stadtebauliche Ziele, Begrindung der Festsetzungen

4.1 Planerische Grundkonzeption

Der Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® soll eine
Nachnutzung des industriellen Altstandortes ermdglichen.

Das Gebiet hat mit seiner Geschichte die industriekulturelle 1dentitat Magdeburgs wesentlich
gepragt. Es handelt sich um einen Standort mit Tradition, welcher zwar seit mehr als 20
Jahren aufgrund wirtschaftlicher Bedingungen nicht entwickelt werden konnte, dennoch
Potential fir im Umfeld ansassige Unternehmen bietet. Die Revitalisierung als Gewerbe- und
Industriegebiet entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden,
da keine neuen Flachen beansprucht werden. Das Ziel der Sicherung von wohnortnahen
Arbeitsplatzen tragt zur Starkung des Oberzentrums Magdeburg bei. Die Besonderheit der
zentralen Lage erfordert jedoch auch die Untersuchung und  Wertung
immissionsschutzrechtlicher Fragen, um eine dauerhafte Integration in das Stadtgeflige zu
gewahrleisten.

4.2  Art der Nutzung

Das Plangebiet soll im Sinne der Revitalisierung des traditionsreichen Industriestandortes
Uberwiegend Gewerbe- und Industriebetrieben vorbehalten sein. Die Bauflichen werden
daher als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO und als eingeschranktes Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt. Dabei ergeben sich Nutzungseinschrankungen aus Griinden des
Immissionsschutzes. Die Begrenzung auf ein bestimmtes Larmkontingent ist erforderlich, um
ein konfliktfreies Einfligen in das von Wohnen gepragte Umfeld zu erméglichen (vgl. Absatz
zu Nutzungseinschrankungen durch Emissionen S. 16).

Betriebe und Anlagen in den Gewerbe- und Industriegebieten haben fir die jeweiligen
Baugebiete festgelegte flachenbezogene Schallleistungspegel einzuhalten.

Fur die in den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen
Betriebswohnungen sowie fur Biros im Allgemeinen wird passiver Larmschutz erforderlich
(siehe S. 17/18).

Flachen fir Gemeinbedarf

Im Geb&ude Dodendorfer Straf3e Nr. 65 (ehemalige Panzergiel3erei) hat sich in Tragerschaft
eines Vereins seit 1995 ein Museum etabliert, welches dem Besucher die industriekulturelle
Vergangenheit der Stadt Magdeburg néher bringt (Technikmuseum). Da der Museumszweck
untrennbar mit dem Standort als Zentrum der Entwicklung des Schwermaschinenbaus
verknupft ist, erfolgt die Sicherung als Gemeinbedarfsflache ,Museum® im Bebauungsplan.
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Mischgebiet

Im Norden des Plangebietes (Marienstral3e/Freie Strafl3e) bestehen konkrete Absichten eines
privaten Tragers, die ehemalige Fabrikantenvilla Gruson als Wohngruppenhaus mit einer
Pension und Biros umzunutzen. Die Revitalisierung des denkmalgeschiitzten Gebaudes soll
mit der Ausweisung des Mischgebietes zum einen unterstiitzt werden. Zum anderen soll
dadurch ein Anreiz fir den Erhalt und die Umnutzung der angrenzenden
denkmalgeschutzten und fur dieses Gebiet historisch bedeutsamen Geb&ude geschaffen
werden, wobei potenziellen Investoren ein gewisser Spielraum hinsichtlich der Nutzung
zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung ermdglicht werden soll. Diese Aspekte stellen
nicht nur einen positiven Standortfaktor fur die Entwicklung im Plangebiet dar, sondern
unterstiitzen vor allem auch den beabsichtigten Umstrukturierungsprozess des einfachen
Sanierungsgebietes ,Buckau®. Die in Mischgebieten unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, da
der Charakter der denkmalgeschitzten Gebaude erhalten bleiben soll und sich, vor dem
Hintergrund der gegeniberliegenden Sekundarschule, keine Nutzungen ansiedeln sollen, die
Verkehre erzeugen.

Die Ausweisung eines Mischgebietes in diesem Bereich entspricht dariber hinaus dem
Trennungsgrundsatz gem. 8 50 BImSchG, wonach Flachen bestimmter Nutzungen einander
so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere auf
schutzbedurftige Nutzungen wie Wohngebiete, so weit wie moéglich vermieden werden. Die
sich im Norden anschlieende Wohnnutzung der Buckauer Insel ist daher besser vor
Immissionen der Gewerbe- und Industriegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich“ geschtzt.

Dauerhaft bahngenutzte Flache (dB 1)

Die im Norden des Plangebietes befindliche ehemalige Bahnflache wird als Solche nicht
mehr vollstandig zu Bahnzwecken genutzt. Fir diese Flachen liegt mit Datum vom
29.11.2012 ein Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vor. Die von der
Freistellung ausgenommenen Flachen unterliegen nach wie vor der privilegierten
eisenbahnrechtlichen Fachplanung und entziehen sich der allgemeinen bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Zustandigkeit der Gemeinde.

Potentielle Bahnnutzung (pB 2)

Die mit Bahn pB 2 gekennzeichneten Flachen stellen eine potentielle Erweiterungsflache im
Rahmen der 3. Ausbaustufe im stdlichen Knoten Magdeburg dar. Fir das kinftig zu
bauende Gleis wird laut Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH zur friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange ein Streifen von ca. 6 m bengétigt. Hierfir ist eine
gesonderte Fachplanung der Deutschen Bahn AG durchzufiihren
(Planfeststellungsverfahren). Die Flache ist bis zur Vorlage eines rechtskréftigen
Planfeststellungsbeschlusses von weiterer Bebauung freizuhalten.

Nutzungen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

In den Gewerbe- und Industriegebieten werden Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen. Die Einschrankung ist erforderlich um
Nutzungskonflikten vorzubeugen, welche zu einer Einschrankung bei der Ansiedlung von
Gewerbebetrieben oder bei der Erweiterung der bereits anséassigen Unternehmen fihren.
Auch der Flachenbedarf derartiger, insbesondere aber der sportlichen Nutzungen, kann
zuweilen zu einer Verdrangungssituation fiihren. Vorrangiges Ziel ist die Revitalisierung des
Traditionsstandortes als gewerblich-industriell gepragtes Gebiet sowie die Sicherung der
wohnortnahen Arbeitsplatze. Der Flachenbedarf von Nutzungen fir sportliche Zwecke fuhrt
zu Einschrankungen bei der Standortentwicklung als innerstadtisches Gewerbe- und
Industriegebiet.
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Vergniugungsstatten

Im Plangebiet werden in allen Baugebieten Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Das von
diesen Nutzungen ausgehende Storpotential in Bezug auf Verkehrsaufkommen und sozialen
Konflikten soll im sich entwickelnden Gewerbe-, Industrie- und Mischgebiet vermieden
werden. Ein Ausschluss ist gerade im Hinblick auf das sich langsam starkende soziale
Wohnumfeld der ,Buckauer Insel“ notwendig.

Einzelhandel

Die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung ist ein wesentlicher Belang der
Bauleitplanung. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch sind , ... die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche® bei der Aufstellung von Bebauungsplénen
insbesondere zu beriicksichtigen.

Zur gezielten Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels hat die Landeshauptstadt
Magdeburg bereits 1991 ein erstes Grobkonzept zum Einzelhandel beauftragt. Dieses
Konzept wurde durch die GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung Ludwigsburg
mbH erstellt und wird seit diesem Zeitpunkt regelmaRig fortgeschrieben, mit wichtigen
Behorden und beriihrten Tragern offentlicher Belange abgestimmt und in den politischen
Gremien vorgestellt und diskutiert.

Das ,Magdeburger Marktekonzept® sieht vor, die Einzelhandelsentwicklung auf geeignete
Lagen zu konzentrieren und raumlich zu steuern. Ziele sind dabei:

eine abgestufte Versorgung mit dem Ziel einer ,Stadt der kurzen Wege*,
Reduzierung des Einkaufsverkehrs,

Sicherung der wohnorthahen Versorgung in den Stadtteilzentren und
Nahversorgungsbereichen,

Ausbau attraktiver Stadtteilzentren durch Unterstitzung einer vielféltigen
Nutzungsmischung als Voraussetzung fir einen Erlebniseinkauf und fir soziale
Kontakte.

Nachfolgend sind die zentrenrelevanten bzw. nicht zentrenrelevanten Sortimente gem.
.Magdeburger Marktekonzept“ aufgefihrt:

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
(abschlieliende Aufzahlung) (nicht abschlieRende Aufzahlung)
Nahrungs- und Genussmittel Mobel

Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, | Kiicheneinrichtungen, Buromobel,
Kosmetika), Apothekerwaren ElektrogroRgerate (sog. weilde Ware, z.B.
Ofen, Herde einschl. Zubehor),
Kichenstudios, Beleuchtungskérper,
Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonst. Elektroinstallationsbedarf

Textilien, Wolle u.a.

Blumen, zoologischer Bedarf

Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe,
Schuhe, Leder- und Galanteriewaren,

Sportbekleidung, Sportgerte Sanitar (Keramik, Stahl, Installation),

Badeinrichtungen, -ausstattung, Fliesen
Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, Werkzeuge. Maschinen. -zubehér
optische und feinmechanische Geréte, 9¢, ’
Eisenwaren, Holz, Holzmaterialien, Fenster,
Tiren, Platten, Kork, Farben, Lacke,

Papier- und Schreibwaren, Bicher, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Rollladen,

Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren
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Spielwaren, Musikalien Rollos, Gitter

Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege- und
Dungemittel, Torf, Erde, Pflanzgefalle,
Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, -maschinen,
Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser,
Naturhélzer, Campingartikel

Kraftfahrzeuge incl. Motorrader, Mopeds u.a.,
Kfz-Zubehor (z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel)

Fahrrader, Fahrrad- und Motorradzubehor
Landmaschinen
Kohle, Mineral6lerzeugnisse

Serviceleistungen (z.B. Schlusseldienste,
Scharf- und Glasschneidedienste)

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer
Heinrich“ sind nicht Bestandteil eines zentralen Versorgungsbereiches. Im Sinne der
Feinsteuerung wird somit im Gewerbe-, Industrie- und Mischgebiet zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzung gemall den Zielen des ,Magdeburger Marktekonzeptes®
ausgeschlossen. Der Ausschluss fihrt nicht zu Versorgungsengpassen, da im Umfeld
ausreichend Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment vorhanden sind.

Als selbststandiger Bestandteil der sonstigen Betriebsformen ist zentrenrelevanter
Einzelhandel zulassig (Handwerkerprivileg). Gewerbebetrieben soll hiermit die Option
erbffnet werden, ihre Erzeugnisse in geringfligigem Umfang auch an Endverbraucher zu
verkaufen ohne dabei die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche zu
beeintrachtigen.

Nutzungseinschrankungen aufgrund der Emissionen

Westlich und sudwestlich des Plangebietes befinden sich Einfamilien- und Mehrfamilien-
Wohnh&user sowie andere storempfindliche Nutzungen. Somit ist von L&rmkonflikten
auszugehen.

Der Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG verlangt, dass bei raumbedeutsamen
Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zugeordnet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere auf Wohngebiete, so weit wie
mdglich vermieden werden. Ausreichend Flache flr eine Zonierung (vom Allgemeinen
Wohngebiet tGber Mischgebiet zum Gewerbe- und Industriegebiet) steht im Plangebiet nicht
zur Verfuigung. Jedoch entspricht das Planungsziel dem Gebot des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden und dem stadtebaulichen und stadtsoziologischen Ziel der rAumlichen
Néahe und Einheit von Wohnen und Arbeit. Somit mussen zwischen den unterschiedlich
stoérenden oder schutzwirdigen und schutzbedurftigen Bereichen Pufferzonen, Freiflachen
oder Immissionsschutzvorkehrungen eingeschoben werden.

Abstandserlass: Zur Vermeidung von Konfliktsituationen im Hinblick auf verschiedenste
Arten von Emissionen wurde der Abstandserlass (RdErl. des Ministeriums fur Umwelt,
Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-Anhalt: ,Abstadnde zwischen Industrie- oder
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter Berticksichtigung
des Immissionsschutzes (Abstandserlass)” v. 25.8.2015 MBI.LSA S.758) dem
Bebauungsplan zugrunde gelegt. Der Abstandserlass ist eine Orientierungshilfe aus Sicht
der obersten Immissionsschutzbehérde flr raumbedeutsame Vorhaben zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten auf der Ebene der Bauleitplanung (Neuplanung). Mit der Anwendung des
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Abstandserlasses werden ausreichende Abstande zwischen emittierenden
Gewerbebetrieben und Wohnnutzungen gewahrleistet. Werden die Werte des
Abstanderlasses deutlich unterschritten, kann dies zusammen mit konkreten Feststellungen
im  Baugenehmigungsverfahren die Einschatzung stiutzen, dass unzumutbare
Beeintrachtigungen nicht auszuschlieRen sind. Der Abstandserlass sowie die Abstandsliste
mit den zugehdrigen Abstandsklassen ist Anlage dieser Begriindung.

Im Planteil A und B werden 4 Zonen festgesetzt, in denen Anlagen bestimmter
Abstandsklassen ausgeschlossen sind. Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Anlagen der nachst hoheren Abstandsklasse zulassig, wenn im
Einzelgenehmigungsverfahren ~ nachgewiesen  werden  kann, dass  schéadliche
Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Der Abstanderlass findet keine direkte Anwendung bei der Durchfihrung von
immissionsschutzrechtlichen ~ Genehmigungsverfahren, Planfeststellungsverfahren und
sonstigen o6ffentlich rechtlichen Zulassungsverfahren.

Schallschutz Gewerbeléarm: Darliber hinaus wurden zur Erdrterung geeigneter Maf3nahmen
des Larmschutzes schalltechnische Untersuchungen durch das Ingenieurbiro flr
Schallschutz GmbH Magdeburg durchgefuhrt. Ziel der Untersuchung zum 1. Entwurf war es,
die durch Gerauschemissionen verursachten Konflikte zwischen der vorhandenen
storempfindlichen Wohnnutzung und der bestehenden und zu entwickelnden industriell-
gewerblichen Nutzung zu minimieren bzw. 2zu vermeiden. Dabei wurden die
flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die Gewerbe- und Industriegebiete so
festgesetzt, dass fir die umgebenden Wohnnutzungen der Schutzstatus eines allgemeinen
Wohngebiets erreicht werden konnte. Hierdurch sollte eine bessere Wohnruhe und damit
Wohnqualitéat gesichert werden.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens gab es jedoch Einwendungen der Eigentimer der
gewerblichen und industriellen Bauflachen, dass die festgesetzten Schallleistungspegel fur
eine gewerbliche Nutzung nicht ausreichend seien. Im Rahmen der Abwagung dieser
privaten Belange muss festgestellt werden, dass eine Besserstellung der Wohnnutzung
zulasten der Eigentiimer der gewerblichen Flachen nicht sachgerecht ist. Zum einen besteht
aufgrund der Nachbarschaft zwischen Wohnnutzung und industriell-gewerblicher Nutzung
eine Groligemengelage, in der das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme herrscht,
wobei fur die Wohnnutzungen mindestens die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes
gewahrleistet werden missen. Zum anderen sind in einem Bebauungsplanverfahren gem. §
1 Abs. 7 BauGB alle privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander
abzuwégen. Daher wurde anhand verschiedener Szenarien untersucht, in welcher Weise die
Eigentiimerbelange der Gewerbe- und Industriegrundstiicke mehr Berlicksichtigung finden
kénnen. Dies entspricht auch der MaRgabe des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB, wonach auch die
Belange der Wirtschaft in Bebauungsplénen zu bertcksichtigen sind.

Dass die geplanten Emissionskontingente fiir die Gewerbe- und Industriegebiete kaum eine
angemessene gewerblich-industrielle Nutzung ermdglichen, hat sich insbesondere an einem
Vorhaben konkretisiert, das zwischenzeitlich innerhalb des Gl 2 realisiert wurde. Die
notwendige BiImSch-Genehmigung wurde inzwischen fir dieses Bauvorhaben erteilt. Die im
1. Entwurf des Bebauungsplanes geplanten Emissionskontingente fir das Gl 2 waéren
allerdings fur den geplanten 2. Bauabschnitt nicht ausreichend.

Darluber hinaus gab es geanderte Ausgangsbedingungen beziiglich der geplanten baulichen
Nutzung 6stlich der Gleisanlagen der Deutschen Bahn im Bebauungsplangebiet Nr. 451-2
.Buckau West“. Der Eigentumer der Bauflachen GEe 3 bis GEe 6 beabsichtigt dort die
Entwicklung von Mischgebieten, sodass fur diese Bauflachen keine Emissionskontingente
mehr fur eine gewerbliche Nutzung vorzuhalten sind.

Diese Entwicklungen filhrten zu einer Neukontingentierung der Schallemissionen fir die
Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 410-4 mit dem Ziel,

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 17



Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® Stand: Januar 2019

dass flachenbezogene Schallleistungspegel zur Verfigung stehen, die eine sinnvolle
Planung von Gewerbe- und Industrieanlagen im Plangeltungsbereich erméglichen. Hierbei
wird den umgebenden Wohnnutzungen entsprechend der vorhandenen Situation der
Schutzanspruch von Mischgebieten (60dB(A) tags/45 dB(A) nachts) zuerkannt.

Im Plangebiet soll fir anzusiedelnde Gewerbe- und Industriebetriebe ein 24-Stunden-Betrieb
mdglich sein. Fir den Gewerbelarm wurden die mdglichen Emissionen der geplanten
Gewerbe- und Industriegebiete ermittelt. Zur Sicherstellung der Vertraglichkeit der geplanten
Flachenfestsetzungen mit den schitzenswerten Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes
wurde eine Kontingentierung der Emissionen vorgenommen.

Basierend auf zulassigen Gesamt-Immissionswerten am jeweiligen Immissionsort, welche
den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® entsprechen, wurden
fur die einzelnen Gewerbe- und Industriegebiete Emissionskontingente ermittelt, mit denen
die zulassigen Gesamt-Immissionswerte eingehalten werden kénnen. Diese im Planteil A fur
die jeweiligen Baugebiete festgesetzten Tag/Nacht-Larmkontingente sind zum Schutz der
vorhandenen und planungsrechtlich méglichen schutzwirdigen Nutzungen der Umgebung
zwingend einzuhalten. Im Hinblick auf die konkrete 6rtliche Situation wurden
Zusatzkontingente ermittelt, also Zuschlage fiir einzelne definierte Richtungssektoren. In
Schallausbreitungsrichtung des Sektors A befinden sich die mal3geblichen Immissionsorte
(schutzbedirftige Nutzungen) in weiter Entfernung, so dass der Einfluss der Schallquellen
aus den festgesetzten Industrie- und Gewerbegebieten geringer ist und hier ein
Zusatzkontingent bestimmt werden konnte. Fir den anderen Sektor B bestehen keine
Zusatzkontingente, da diese der stérempfindlichen Wohnbebauung entlang der Dodendorfer
Stral3e beziehungsweise Salbker Strafl3e zugewandt sind.

Mit geplanten Vorhaben oder Anlagen im Zusammenhang stehende Geb&aude sollten folglich
so angeordnet werden, dass sie mdglichst in Richtung Dodendorfer Stral3e / Marienstralle
und in Richtung Salbker StraBe Schall abschirmend wirken. Das Zusatzkontingent kann nur
beansprucht werden, wenn die Schallquellen (Abluftkamine, Wandlifter, Wandoffnungen
lauter Raume etc.) in Richtung des Sektors A abstrahlen. Nachts produzierende Betriebe mit
intensiver Freiflachennutzung sollten zum Schutz der angrenzenden Wohnbevdlkerung
mdglichst nicht in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 5 sowie GE 4 nordlich
der Linie Marienstral3e angesiedelt werden.

Aktiver Larmschutz zur Verminderung der Verkehrslarmbeaufschlagung der Baugebiete
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 410-4 ist nicht notwendig. Fir
gegebenenfalls geplante Betriebswohnungen und Blros sind in bestimmten Bereichen
Festsetzungen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm erforderlich (Larmpegelbereiche Il
bis V). Dies betrifft mogliche Bebauungen in einem bis zu 60 m breiten Streifen von der
Fahrbahnkante vorhandener Stralen entfernt. Die geografischen Lagen der
Larmpegelbereiche sind im Planteil A gekennzeichnet.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im bauordnungsrechtlichen bzw.
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.3 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung in den Industrie- und Gewerbegebieten wird Uber die
Grundflachenzahl und die maximale Hohe baulicher Anlagen vorgegeben. Die Zulassigkeit
der Baumassen und Geschossflachen richtet sich nach der Maximalregelung des § 17 der
Baunutzungsverordnung.

Um den Grundeigentimern eine optimale Grundstiicksausnutzung und somit die
Entwicklungsfahigkeit der Betriebe zu sichern und gleichzeitig dem Gebot des sparsamen
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Umgangs mit Grund und Boden nachzukommen, wird in den Industrie- und
Gewerbegebieten die maximale Grundflachenzahl nach Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist in Industrie- und Gewerbegebieten Uber die Anzahl
der Vollgeschosse aufgrund der baurechtlichen Definition des Vollgeschosses nur
unzureichend zu konkretisieren. Aus diesem Grund werden keine Vollgeschosse sondern
maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Die Bauhdhen orientieren sich in den Baufeldern Gl 1
und Gl 2 sowie GE 5 und GE 6 mit 25 m mal3geblich an den Erfordernissen moderner
Industrietechnologie. Zwischen dem Knotenpunkt Dodendorfer Strafl3e/ Salbker Strafe und
dem Gelédnde des GE 5 besteht ein Hohenunterschied von mehreren Metern. Als
Bezugshdhe gilt hier jedoch die Stral3e Langer Heinrich, so dass die optisch wahrnehmbare
Gebaudehthe fur die umliegende Bebauung geringer ist. Eine Beeintrachtigung des
Siedlungsbildes im engeren Umfeld des Plangebietes durch tberhthte Gebaude erfolgt
nicht.

Die Reduzierung der Hohen im GE1 bis GE4 wurde in Abhé&ngigkeit der vorhandenen
denkmalgeschutzten Bausubstanz gewéhlt. Eine Beeintrachtigung des wertvollen
Denkmalbestandes soll verhindert werden, indem eine maximale Gebaudehthe von 17 m
festgesetzt wird. Als Bezugshéhe gilt hier die angrenzende Stral3e Langer Heinrich.

Ausnahmen der HOhenfestsetzungen sind zulassig, wenn es sich um Funk- und
Fernmeldeanlagen und sonstige betriebstechnische Nebenanlagen wie z. B. Abluft- und
Fahrstuhlschachte handelt. Diese Ausnahmen werden erforderlich, um nicht beabsichtigte
Einschrankungen der gewerblichen Grundsticksnutzung zu vermeiden. Die in der
Ausnahme benannten Bauteile besitzen eine derart geringe Baumasse, dass diese
Regelung nur geringe Auswirkungen auf die Umgebung hat.

Das Mal3 der baulichen Nutzung in dem Mischgebiet wird GUber die Grundflachen- und
Geschossflachenzahl vorgegeben. Um den Grundstickseigentimern eine optimale
Ausnutzung der Grundstiicke und somit auch Entwicklungsspielraum zu geben, wird in dem
Mischgebiet die  maximale  Grundflachen- und  Geschossflachenzahl  nach
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Garagen und Stellplatze,
Nebenanlagen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache in den Industrie- und Gewerbegebieten sowie im
Mischgebiet wird durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt. Diese darf von
Gebauden und Gebaudeteilen nicht Uberschritten werden. Um den Bauherren mdglichst
umfangreiche Wahlmdglichkeiten beziglich der Anordnung ihrer geplanten Geb&ude auf den
Grundstucken zu ermoglichen wird die Baugrenze im Regelfall im Abstand von 5 m zur
Geltungsbereichsgrenze bzw. zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die Beschrankung
der Bebauung im Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache verhindert zudem, dass
dieser Bereich durch unmittelbar angrenzende Baukorper optisch eingeengt und bezuglich
der Sichtverbindungen und des Siedlungsbildes negativ beeinflusst wird.

Um dieses Ziel konsequent umzusetzen, sind Carports und Garagen nach § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO aulierhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflachen
nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete
untergeordnete Pfoértneranlagen, welche als diese erkennbar sein missen und somit deutlich
sichtbar am StraBenrand angeordnet sein sollten. Die Ausnhahme fuhrt nicht zur
Beeintrachtigung der Sichtverbindungen oder des Siedlungsbildes, da anzunehmen ist, dass
nur in geringem Umfang von dieser Regelung gebraucht gemacht wird. Gleiches gilt fir die
Ausnahmeregelung bezlglich Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen.
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4.5 Leitungsrechte

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie deren Beauftragter werden Leitungsrechte
festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Ver- und Entsorgung des Industrie-
und Gewerbegebietes sicherzustellen. Diese Bereiche durfen nicht bzw. nur ausnahmsweise
und in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern tberbaut werden.

Fur die rechtliche Durchsetzung der Leitungsrechte sind Vereinbarungen mit den betroffenen
Grundeigentimern zu schlieBen und entsprechende Grundbucheintragungen bzw.
Eintragungen von Baulasten vorzunehmen.

4.6 Verkehrsflachen

Der verkehrlichen Anbindung kommt bei der kinftigen Entwicklung des gewerblichen
Altstandortes eine herausragende Bedeutung zu. Die Flachen sind nur revitalisierbar, wenn
die erforderliche Anbindung an den Magdeburger Ring und damit Uberregional an die
Bundesautobahn A2 und A14 umgesetzt werden kann.

Der Grundsatzbeschluss zum Neubau der ErschlieBungsstraf3en im Plangebiet wurde durch
den Stadtrat am 24.06.2010 gefasst (Beschluss-Nr. 469-20(V)10). Die ErschlieRungsanlage
wurde nach Abwagung der laut Baugesetzbuch zu priifenden Belange vor Rechtskraft des
Bebauungsplans genehmigt (8 125 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB). Insofern stellte
der Bebauungsplan nicht das Planungsrecht fur die Errichtung der ErschlieBungsstral3e
Langer Heinrich her. Die ErschlieBungsanlage wurde Ende 2013 fertiggestellt.

Die innere Verkehrsfihrung wurde seinerzeit gewahlt, um mit der Anbindung an den
Fermersleber Weg ein mdglichst unkompliziertes Ableiten der Verkehre aus dem Plangebiet
zum Fernverkehr (Magdeburger Ring) zu erreichen. Damit sollte gleichzeitig eine spurbare
Entlastung des begrenzt leistungsfahigen Knotens Freie Strafl3e/ Warschauer StraRe und des
Wohngebietes ,Buckauer Insel” erreicht werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens war die Mdglichkeit der zusatzlichen Anbindung des
ehemaligen Schwermaschinenbau-Geliandes an die Salbker StraRe abzuwagen (Offnung der
Freien StralRe), um eine eventuelle Verteilung der entstehenden Verkehrslasten zu erzielen.
Die verkehrlichen Auswirkungen der Besiedlung der ausgewiesenen Gewerbe- und
Industrieflachen auf die Umgebung wurden in der Verkehrsuntersuchung Sid/ Sidost,
Bereich Leipziger StraRe im Oktober 2010 durch das Ingenieurbliro Buschmann untersucht.
Die Ist-Zahlen zeigen, dass die Verkehrsbelegung der Alternativrouten Brenneckestral3e
(noch ohne Sud-West-Rampe Magdeburger Ring) und der Raiffeisenstral3e mehr als doppelt
so hoch liegt, wie im Fermersleber Weg. Die Auswirkungen auf den Verkehr durch die
Besiedelung des ehemaligen Schwermaschinenbau-Gelandes wurden fir den Prognosefall
Jahr 2015 berechnet. Im Ergebnis liegt die Verkehrsbelastung des Prognosefalls auf den
HauptnetzstraBen insgesamt unter der vorhandenen Belastung. Dies liegt in der generell
racklaufigen Einwohnerentwicklung begrindet. Selbst bei der Annahme, dass die
Bevolkerung in diesem Stadtteil nicht in dem Mal3e schrumpft, wie prognostiziert, wirde dies
Zu einer nicht erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens fiihren. Demgegentiber steht
die Schaffung eines mdglichst zusammenhangenden Baufeldes ohne Zerschneidungen
sudlich der StralRe Langer Heinrich. Dieses soll der Erweiterung eines dort ansassigen
Maschinenbaubetriebes und dessen langfristiger Standortsicherung dienen. Darlber hinaus
soll damit die Abfiihrung des entstehenden Verkehrs Richtung Stdost eingeschrénkt werden,
da die Leistungsfahigkeit der dortigen Erschlie3ungsstral3en ausgeschopft ist.

Aus der Prognose 2015 der Verkehrsuntersuchung lasst sich nicht die Notwendigkeit zur
zusétzlichen Offnung der Freien StralRe ableiten, da keine Verbesserung der verkehrlichen
Gesamtsituation hierdurch erkennbar ist. Insofern wurde dem Belang zur Schaffung eines
zusammenhangenden Baufeldes der Vorrang eingerdumt. Die langfristige Standortsicherung
von Magdeburger Unternehmen im Stadtgebiet starkt die wohnorthnahe Versorgung mit
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Arbeitsplatzen und tragt somit auch zur sozial stabilen Entwicklung der Stadt bei. Die
Entwicklung des ehemaligen Schwermaschinenbau-Gelandes dient dem schonenden
Umgang mit der Ressource Boden. Die Innenentwicklung und Revitalisierung der
Brachflache ist somit Gbergeordnetes Ziel. Die Nachnutzung des Gebietes bringt in Teilen
auch eine Zunahme des Verkehrs mit sich, was im Ubrigen auch fir andere
Nutzungskonzepte gelten wirde. Die zusatzliche Verkehrsbelastung ist als vertraglich
einzustufen. Insbesondere im Hinblick auf insgesamt abnehmende Bevdlkerungs- und
Verkehrszahlen. Die dadurch hervorgerufenen Beeintrachtigungen sind im Sinne des
Ubergeordneten Ziels der Innenentwicklung hinnehmbar.

Die bereits errichteten Verkehrsanlagen sichern die im Bebauungsplan beabsichtigte
Entwicklung als Gewerbe- und Industriegebiet ab. Je nach spaterer Parzellierung der
Grundsticke werden unter Umstanden private ErschlieBungswege erforderlich. Um eine
hohe Flexibilitat der Grundstiicksaufteilung zu gewahren, werden diese jedoch nicht
festgesetzt.

4.7 Grunordnerische Festsetzungen

In einem 60 m breiten Streifen im Sidwesten des Plangebietes, entlang der Dodendorfer
und Salbker Strale, wird eine Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Hintergrund fur diese
Festsetzung bildet der vom Stadtrat am 19.10.2017 gefasste Grundsatzbeschluss zu den
,Magdeburger Baumhainen®. In der Stadt Magdeburg sollen auf der Grundlage dieses
Beschlusses Flachen zur Pflanzung neuer Baume ausgewiesen werden, um die Biodiversitat
zu starken und das Stadtklima zu verbessern. Dariiber hinaus unterliegt der Baumbestand
der Stadt Magdeburg einem Alterungsprozess, welchem mit den Neupflanzungen
entgegengewirkt werden soll.

Um geeignete Flachen fur die ,Magdeburger Baumhaine® zu finden, erfolgte eine
Flachenrecherche auf der Basis verschiedener Grundlagen, wie bspw. dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept und dem Landschaftsplan mit Griinkonzept. Nach dem Abzug von
Ausschlussflachen (bspw. hochwertige Bdden zur landwirtschaftlichen Nutzung,
Frischluftschneisen) konnten Potentialflachen identifiziert werden. In dem gefassten
Beschluss vom 19.10.2017 (Beschluss-Nr. 1587-045(VI)17) wurde als ein beispielhafter
Flachenvorschlag fur die Pflanzungen von ,Magdeburger Baumhainen“ die siudlichen und
ostlichen Randbereiche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 410-4 ,Industrie-
und Gewerbegebiet Langer Heinrich“ genannt. Dieser Vorschlag wird nun als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Um eine flachenhafte Pflanzung zu ermdglichen, wurden Grundstiickszufahrten im Bereich
der Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ausgeschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss-Nr. 1803-052(V1)18 am
22.02.2018 den Grundsatzbeschluss zur Klimawandelanpassung gefasst und damit das
Klimaanpassungskonzept als Planungsgrundlage fir Aktivitdten in der Landeshauptstadt
Magdeburg beschlossen (DS0281/17). Die Festsetzung des ,Magdeburger Baumhains® im
Bebauungsplan entspricht dem MaRRnahmenkatalog fur den Stadtteil Leipziger StralRe (M-21
Erhalt und Entwicklung griiner Elemente, Altlastflachen sollen insbesondere mit Gro3griin
bepflanzt werden).

Im sudlichen Bereich der Festsetzung zu den ,Magdeburger Baumhainen“ an der Salbker
Stralle befindet sich die unter Denkmalschutz stehende ,Alte Versuchsanstalt”. Das
Denkmalrecht besitzt gegentber der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
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und sonstigen Bepflanzungen Vorrang, sodass die hierfur getroffene Festsetzung erst im
Falle der Beseitigung des Gebéaudebestandes in Kraft tritt (bedingte Festsetzung gem. § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

4.8 Umweltrechtliche Belange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Veranderungen der Nutzung und Gestalt
von Flachen mit Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen Schutzgiter
vorbereitet. Entsprechende Fachgesetze und Fachplanungen sind zu beachten. Bauleitplane
sind gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB durch die Gemeinde aufzustellen, sobald es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist gemaf3 8 1a Abs. 3 BauGB
grundséatzlich zu beachten. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind (§ 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB). Das Plangebiet umfasst einen gewerblich industriellen Altstandort
sowie in einigen Bereichen ehemals bahngenutzte Flachen. Die Nutzungsaufgabe und der
sukzessive Abriss des Gebaudebestandes erfolgten seit Beginn der 1990er Jahre. Das
Planungsziel beinhaltet die Revitalisierung der gewerblich industriellen Nutzung, somit stellt
das Gebiet eine Konversionsflache dar, fur welche die Ausnahmeregelung des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB gilt. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist somit nicht
erforderlich.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege wurde ein Umweltbericht erstellt, welchem entsprechende
Fachgutachten zugrunde liegen (Anhang |). Die Ergebnisse des Umweltberichtes finden im
Bebauungsplan Beachtung durch Festsetzungen und Hinweise.

4.9  Ver-und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist als Altlastenflache registriert (vgl. Pkt. 3.3 ,Baugrund,
geologische Verhaltnisse, Altlasten"). Fir die innere ErschlieBung kénnen somit fur Ver- und
Entsorgungsanlagen, welche im Erdreich verlegt werden, besondere Vorkehrungen
erforderlich werden (z.B. diffusionsdichte Rohre).

MedienerschlieRung

Aufgrund derzeit fehlender Kundenbegehren erfolgt durch die Stadtische Werke Magdeburg
GmbH & Co. KG lediglich eine Grunderschlielung des Bebauungsplangebietes. Die neu
errichtete Strae Langer Heinrich wurde medienseitig nicht an die Elektro- und
Wasserversorgung sowie an die Abwasserentsorgung des stadtischen Ver- und
Entsorgungsnetzes angebunden. Sidlich der StralRe Langer Heinrich bis zur Freien Stral3e
wurde Uber ein Leitungsrecht die vorhandene MedienerschlieRung des Gebietes gesichert.
Eine Gasversorgung ist nach jetzigem Planungsstand nur in dem Bereich der StrafRe Langer
Heinrich hinter der Kreuzung zur Freien Straf3e per Mitteldruckleitung auf einer Lange von
ca. 500 m vorgesehen und kann entsprechend den kinftigen Bedirfnissen erweitert werden.
Fur die Freie StralBe ist eine Neuverlegung der Elektro-, Gas- und Wasserversorgung
vorgesehen. Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das bestehende Netz. Ein weiterer
bedeutsamer Faktor ist die ErschlieBung mit Telekommunikationsmedien. Diese befinden
sich in den neuen ErschlieRungsstralen bzw. werden Uber die Freie Stra3e in das Gebiet
gefahrt.
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Gemal} Stellungnahme der Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG zur Beteiligung
der Trager offentlicher Belange bendttigt diese im Falle der Ansiedlung von Industrie mit
hohen Anforderungen eine zusatzliche Vorhalteflache fur ein Schaltwerk. Da keine
offentlichen Grundstiicke im Plangebiet zur Verfugung stehen, muss eine Flachensicherung
auf privaten Grundsticken erfolgen. Hierzu wurde eine entsprechende Beteiligung der
Betroffenen in der Zeit vom 22.08. — 23.09.2013 durchgefiihrt.

Entwésserung

Die Entwéasserung des auf den 6ffentlichen Stral3en anfallenden Regenwassers erfolgt tiber
zwei Regenwasserriickhaltebecken, welche die Regenmenge gedrosselt in das Erdreich
abgeben.

Das anfallende Regenwasser auf den neu zu bebauenden Flachen ist gemaR Wassergesetz
des Landes Sachsen-Anhalt, soweit moglich, im Gebiet zu versickern oder schadlos zu
nutzen. Im Einzelfall ist zu prifen, inwieweit eine Versickerung aufgrund hydrogeologischer
und altlastenbedingter Verhaltnisse am jeweiligen Standort moglich ist. Die zielgerichtete
Einleitung des Regenwassers in das Erdreich wird als Gewasserbenutzungstatbestand
gewertet. Diese Einleitung in das Erdreich bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Sollte eine Versickerung nachweislich nicht moglich sein, muss die Ableitung in das
Kanalsystem erfolgen.

Bei der Konzipierung der Regenwasserentsorgung als Versickerungslésung ist darlber
hinaus — neben den notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen entsprechend
Arbeitsblatt DWA-A138 - zu beachten, dass im Plangebiet keine zusatzliche Aktivierung von
Schadstoffen in der Sickerzone und eine (weitere) Belastung des Grundwassers erfolgen
darfen.

Abfallentsorqung

Die Abfallbehélter der an die Abfallentsorgung angeschlossenen Grundstiicke sind
vorwiegend Uber die vorhandenen oOffentlichen Stralen zu entsorgen, wobei die
Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg 8§ 22 zu beachten ist.
PrivatstralRen bzw. private Stichstrallen werden von Fahrzeugen der Abfallentsorgung nur
befahren, sofern Fahrrechte fir kommunale und private Abfallentsorgungsunternehmen
dauerhaft 6ffentlich-rechtlich gesichert sind und den Anforderungen der RASt06 (Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstraf3en) entsprechen.

Auf den privaten Grundsticken sind Flachen fur die Aufstellung von Abfallbehaltern
vorzusehen, auf denen die erforderlichen Abfallbeh&lter dauerhaft bzw. mindestens an den
Entsorgungstagen aufgestellt werden kénnen. Dazu ist je Grundstick eine Flache fir 4
Abfallbehélter vorzusehen. Die Entfernung zur offentlichen Straf3e darf nicht mehr als 15 m
betragen. Der sldliche Teil der ,Freie Stralle" (mit Leitungsrecht belegte Flache) wird von
Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren (BGI 5104).

Léschwasserversorgung

Die zu errichtende Ldschwasserversorgung der inneren ErschlieBung des Plangebietes
muss eine Mindestmenge an Loschwasser von 192 m3/h fir die Dauer von zwei Stunden
gewahrleisten. Diese Forderung ergibt sich aus dem Arbeitsblatt W405 des DVGW. Neu
herzustellende Loschwasserentnahmestellen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
den gultigen  Vorschriften Zu errichten. Bei der Neuanordnung der
Loschwasserentnahmestellen ist zu berlcksichtigen, dass die Nutzung bzw. eine Entnahme
von Ldschwasser nicht durch den ruhenden Verkehr beeintrachtig werden kann. Ein Abstand
zwischen den Loschwasserentnahmestellen soll bei ca. 80 Meter bis 100 Meter liegen.
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4.10 Hinweise zur Bauausfihrung

Das Plangebiet liegt ca. 400 m westlich des Hubschrauberlandeplatzes am Uniklinikum
Magdeburg. Wahrend der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass durch
Baukrane der An- und Abflug von Rettungshubschraubern nicht gefahrdet oder beeintréachtigt
wird. Die Nutzung von Baukrénen ist rechtzeitig der oberen Luftfahrtbehorde,
Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 307 anzuzeigen. Baukrane und
andere Baumaschinen sind Luftfahrthindernisse und missen entsprechend eine Tages- und
Nachtkennzeichnung erhalten.

Im Sinne der Minimierung des bioklimatischen Eingriffs wird die Begrinung von
Flachdachern sowie Fassaden empfohlen. Es wird auf das vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg beschlossene Klimaanpassungskonzept (Beschluss Nr. 1803-
052(V1)18 zur DS0281/17) verwiesen.

411 Flacheniubersicht

Nutzungsart Flache m2 Flache ha
Gl1 66.893,13 m? 6,69 ha
Gl 2 157.976,46 m? 15,8 ha
Gl gesamt 224.869,59 m? 22,49 ha
GE 1 36.311,24 m2 3,63 ha
GE 2 70.948,21 m? 7,09 ha
GE 3 3.333,01 m2 0,33 ha
GE 4 60.793,79 m? 6,08 ha
GE5 115.812,57 m? 11,58 ha
GE 6 26.311,74 m2 2,63 ha
GE gesamt 313.510,56 m? 31,35 ha
MI gesamt 17.027,70 m? 1,7 ha
Gemeinbedarf Museum gesamt 12.161,51 m2 1,22 ha
Bahn gesamt 21.382,74 m2 2,14 ha
Verkehrsflachen gesamt 51.827,42 m? 2,14 ha
Ver- u. Entsorgung 2.132,85 m2 0,21 ha
Bebauungsplan gesamt 642.912,37 m? 64,29 ha

5.  Planverwirklichung

5.1 Realisierungszeitraum

Fur die Finanzierung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmalRnahmen wurden durch die
Landeshauptstadt Magdeburg Fordermittel aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
.verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur® (GRW) beantragt und mit
Zuwendungsbescheid vom 29.06.2012 in Hbéhe von 3,2 Mio Euro bewilligt. Der Stadtrat
fasste am 24.06.2010 mit der DS0560/09 (Beschluss-Nr. 469-20(V)10) den
Grundsatzbeschluss zur Durchfiihrung der Erschlielungsmalinahme. Das Baurecht fur die
ErschlieBungsanlagen wurde nach Abwagung aller Belange gemaf? 8125 (2) BauGB ohne
Vorlage des Bebauungsplanes hergestellt. Mit dem StraRenbau wurde im Jahr 2012
begonnen, im Dezember 2013 erfolgte die Fertigstellung.

Fiur die Bauflachen wird Baurecht Uber die Satzung zum Bebauungsplan hergestellt. Mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes und erfolgter ErschlieBung konnen entsprechende
Baugenehmigungen erteilt werden.

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 24



Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® Stand: Januar 2019

5.2  Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt die Beseitigung einer innerstadtischen Brache. Die
Reuvitalisierung des historischen Gewerbe- und Industriestandortes bringt die Ansiedlung von
wohnortnahen Arbeitsstatten mit sich, was gesamtstadtisch betrachtet zur Verkirzung von
Wegen fuhrt. Die gute Anbindung an den OPNV ermdglicht dessen Nutzung fir den
taglichen Arbeitsweg. Dartber hinaus wird ein positiver Impuls fir das noérdlich angrenzende
Wohngebiet ,Buckauer Insel® erwartet, da auch hier gewerbliche Randnutzungen, wie
beispielsweise Biiros oder Dienstleistungen, zur Beseitigung des derzeitigen Leerstandes
beitragen kdnnten.

Der Bebauungsplan ermdglicht auch die Erweiterung eines im Umfeld bereits anséssigen
Unternehmens. Durch die Sicherung des Standortes erfolgt die Sicherung der wohnortnahen
Arbeitsplatze. Darlber hinaus wird erwartet, dass Zulieferbetriebe dieses Unternehmens die
raumliche Néhe suchen und Interesse an den entstehenden Gewerbeflaichen zeigen. Die
gunstige Lage zur Bahnlinie lasst erwarten, dass ein Grof3teil der Schwerverkehre tber die
Schiene abgewickelt wird.

Im Rahmen der Neuansiedlung erfolgt die Beseitigung von Altlasten, was zu einer
dauerhaften Verbesserung der Grundwasserqualitat beitragt.

Gegeniber dem Ist-Zustand ist eine Erh6hung der Immissionen im unmittelbaren Umfeld
durch gewerblich-industrielle Nutzungen sowie durch Zunahme des Wirtschaftsverkehrs zu
erwarten. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung Siid/Sudost, Bereich Leipziger Stral3e des
Ingenieurbiros Buschmann wurde die zusatzliche StraRennetzbelastung fur das Jahr 2015
prognostiziert. Der Prognoseansatz der Industrie- und Gewerbeansiedlung wurde mit 2.300
Arbeitsplatzen einschlielich der Firma Regiocom indiziert, was ein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen von ca. 4.700 Kfz/Tag als Ziel- und Quellverkehr verursacht.

Die Berechnung geht davon aus, dass ca. die Halfte dieser Verkehre in Richtung
Magdeburger Ring abflieBen. Diese Verkehrsbeziehung verteilt sich wiederum auf drei
Strallen (Raiffeisenstral3e, Fermersleber Weg und Brenneckestrafl3e), wobei durch den
Ausbau der Ringrampe Lemsdorfer Weg keine gleichméRige Verteilung erfolgt. Im
Fermersleber Weg (Abschnitt Dodendorfer StralRe/ Leipziger Stralle) ist mit einer
Mehrbelastung gegentber der vorhandenen Belastung zu rechnen. Der Anteil der
Schwerverkehre erhoht sich hier nur geringflgig.

Fur die beiden anderen Verkehrsbeziehungen (Brenneckestral3e/ Raiffeisenstrafe) bleibt die
prognostische Verkehrsbelastung unter den derzeitigen Zahlwerten aufgrund insgesamt
ricklaufiger Einwohnerzahlen.

5.3 Folgekosten

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg entstehen keine Folgekosten.

6. Anhang
Anhang I: Umweltbericht

Anhang II: Abstandserlass
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1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass, Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil ,Leipziger Stralle“. Das Gebiet wird umgrenzt von
der Marienstral3e sowie nordlich anschlie3end von der Freien Stral3e, die westliche Grenze
bildet die Dodendorfer Strale. Im Suden bildet die Salbker Stral3e sowie 06stlich
weiterfiihrend die StraRe Schilfbreite die Gebietsgrenze, im Osten bilden die Bahnanlagen
den Grenzbereich. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 64 ha.

Das Gebiet ist gepragt von ehemaligen Gewerbe- und Industrieflachen, insbesondere von
dem Gelande des ehemaligen Schwermaschinenbau-Kombinats ,Ernst Thalmann® sowie
dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs Freie Stralie.

Zur Schaffung von Baurecht zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg in seiner Sitzung am 28.01.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 410-4
»Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich“ beschlossen.

1.2 Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie deren
Bedeutung fur das Plangebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Veranderungen der Nutzung und Gestalt
von Flachen mit Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen Schutzguter
vorbereitet. Entsprechende Fachgesetze und Fachplanungen sind zu beachten. Bauleitpléane
sind gem. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durch die Gemeinde aufzustellen, sobald es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundeshaturschutzgesetz ist gemall § l1a Abs. 3 BauGB
grundséatzlich zu beachten. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind (8§ la
Abs. 3 Satz 5 BauGB). Das Plangebiet umfasst einen gewerblich industriellen Altstandort
sowie in einigen Bereichen ehemals bahngenutzte Flachen. Die Nutzungsaufgabe und der
sukzessive Abriss des Gebaudebestandes erfolgten seit Beginn der 1990er Jahre. Das
Planungsziel beinhaltet die Revitalisierung der gewerblich industriellen Nutzung, somit stellt
das Gebiet eine Konversionsflache dar, fur welche die Ausnahmeregelung des § 1la Abs. 3
Satz 5 BauGB gilt. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist somit nicht
erforderlich.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, wurden wie folgt beachtet.

Es erfolgte eine flachendeckende Biotoptypenkartierung fir das Plangebiet sowie eine
Kartierung des markanten Einzelbaumbestandes auf den Teilarealen des Plangebietes.
Erganzend wurden fur das Plangebiet faunistische Erhebungen zur Erfassung geschutzter
Tierarten durchgefiihrt.

Die fur das Plangebiet vorliegenden Fachplanungen Landschaftsplan und
Landschaftsrahmenplan wurden hinsichtlich zu beriicksichtigender Vorgaben und
Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft ausgewertet. Als Entwicklungsziele des
Landschaftsrahmenplanes sind zu nennen:

- Durchgrinung von Gewerbe- und Industrieflachen,

- Beachtung der Erfordernisse des Arten — und Biotopschutzes,

- Landschaftsgliederung mit Baumreihen und Hecken.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg nennt wu.a. folgende
Entwicklungsziele:

- Erhalt, ggf. Nachpflanzung von Einzelb&dumen, Baumreihen, Alleen und Hecken,

- Untersuchung und Sanierung von Altlasten,

- Entsiegelung von Flachen, deren Versiegelung nicht notwendig ist,

- Durchgrinung von Gewerbegebieten,

- Vernetzung bestehender Grinbereiche.
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Zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der entsprechenden Verordnungen wurden
schalltechnische Untersuchungen durchgeftihrt.

Die Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist fir das B-Plan-Gebiet in
besonderem Mal3e zutreffend. Ehemals industriell genutzte Brachflachen sollen revitalisiert
werden, dies stellt praktisch eine Innenentwicklung dar.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist sicherzustellen, dass geplante emittierende
Nutzungen mit vorhandenen und geplanten schitzenswerten Nutzungen im Plangebiet
sowie in angrenzenden Bereichen vertraglich sind. AuRBerdem ist eine Vertraglichkeit der
Festsetzungen mit vorhandenen und zu erwartenden Verkehrslarmbelastungen zu sichern.
Weiterhin von Belang ist die Sicherung vor schadlichen Bodenverunreinigungen.

Das Plangebiet umfasst die gekennzeichneten Altlastenstandorte ,SKET-Nordareal® (FI.-Nr.
610; DBA 800123) und ,MAW-Freie StralRe“ (FI.-Nr. 620: DBA 500124). Weiterhin befindet
sich im Gebiet eine ehemals durch die Deutsche Bahn genutzte Flache. Bahnflachen stellen
aufgrund ihres Status potentielle Altlastenverdachtsflachen dar, werden jedoch nicht im
Altlastenkataster der Landeshauptstadt Magdeburg gefihrt.

Zur Beurteilung der Altlastensituation stehen dem Umweltamt der Landeshauptstadt
Magdeburg folgende Gutachten zur Verfligung:

~SKET-Nordareal”

1 | Untersuchung auf Altlasten HPC 08.01.1993

2 | Plausibilitatsprifung zu Utecon 25.02.1994
Altlastensanierungskosten

3 | Weiterf. GW-Untersuch. iwb 15.08.1997

4 | GW-Untersuchung iwb 31.10.1997

5 | Probenahmeprotokolle zum GW-Monitoring IMD 18.11.1997

6 | Prufbericht 97/10/072 Allchem 04.12.1997

7 | Grundwasserstandsmessungen, An- und LUS 25.09.1998
Abstrom

8 | Protokolle im Rahmen des Gw Monitorings HGN 24.01.00
1999

9 | Prufbericht 99/11/032 AllChem 14.02.00

10 | Endbericht GW-Monitoring HGN 19.05.2000

11 | Bericht zur GW-Probenahme 2001 HGN 12.12.2001

12 | Ausschreibung Bohrmanagement GW- HGN 28.01.2003
Monitoring

13 | Bericht zum GW-Monitoring Magdeburg 2002 HGN 12.05.2003

14 | Bericht zum GW-Monitoring Magdeburg 2003 HGN 14.07.2004

15 | Bericht zum GW-Monitoring Magdeburg 2004 HGN 31.05.2005

16 | Ergebnisbericht GW-Monitoring MAW LUS 01.09.2006

17 | Altlastengutachten Erweiterung Lohnhérterei GGU 22.03.2007

18 | Bericht zum Grundwassermonitoring 2006 HGN 25.07.2007

19 | Baugrundgutachten Salbker StralBe 19 (FS GGU Magdeburg 25.06.2008
10020)

20 | DU und Gefahrdungsabschatzung,SKET G.E.O.S. Freiberg 27.03.2009
Nordgelande

21 | SKET-Nordgelande Grundwassermonitoring Spiekermann AG, Magdeburg | 20.07.2010
Juni 2010

22 | Bericht zum Grundwassermonitoring Fugro-HGN 16.07.2010
Magdeburg 2009

23 | Abschl. GFA SKET Nordgelande Gr. Spiekermann AG, Magdeburg | 30.11.2010
Schmiede/Olkeller und zentrales Ollager

24 | Sanierungsplanung - KF 10 (Gr. Schmiede) Spiekermann AG, Magdeburg | 16.05.2011

25 | SKET Nordgelande Grundwassermonitoring Spiekermann AG, Magdeburg | Mai 2011
Mai 2011

26 | Bericht zum Grundwassermonitoring Fugro Consult GmbH 11.08.2011
Magdeburg 2010
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27 | Geotechnischer Bericht Nr. 155/11 Heinemann-Klemm- 06.05.2011
(Regenversickerung) Wackernagel (Ingenieurbiiro)
28 | Auswertung Linerbohrungen, nérdl. Spiekermann AG, Magdeburg | 27.03.2012
Schadensabgrenzung, Konteption der
Erweiterung KF 10
29 | Sanierungsplanung (Projekt-Nr. 52106) Neubau | IUP.Ingenieure; Blro 28.11.2012
einer Schule auf ehem. SKET-Gelande Bitterfeld
30 | Bilanzierung riickgewonnener Spiekermann GmbH, 09.01.2013
Schadstoffmengen und Restbelastung KF 10 Magdeburg
31 | Kurzbericht zur Erfillung der Auflagen der Spiekermann GmbH, 19.02.2013
wasserrechtl. Erlaubnis (KF 10) Magdeburg
32 | Quellensanierung der KF 10- Spiekermann GmbH, 27.05.2013
Abschlussdokumentation Magdeburg
33 | Bericht Probebetrieb und Konzept Kobert & Parther GmbH 27.08.2014
Olphasenabschépfung
34 | 1. Bericht zur ingen. Begleitung Gw-reinigung Spiekermann GmbH- 08.06.2015
und Phasenabschopfung Juli 2014-Mérz 2015 Consulting Engineers;
Dresden
35 | 2. Bericht zur ingen. Begleitung Gw-reinigung Spiekermann GmbH- 30.05.2016
und Phasenabschopfung April 2015-Januar Consulting Engineers;
2016 Dresden
36 | Kurzbericht Errichtung neuer GWM 2015 Fugro Consult GmbH 29.04.2016
37 | geotechnischer Bericht z. Neubau Baugrundbiiro Heinemann 30.01.2017
Konservierungszentrum Klemm Wackernagel
38 | 3. Bericht zur ing.tech. Begleitung, GW- Spiekermann GmbH- 05.10.2016
Reinigung, Phasenabschépfung Consulting Engineers;
Dresden
39 | 4. Bericht zur ing.tech. Begleitung, GW- Spiekermann GmbH- 30.05.2017
Reinigung, Phasenabschépfung Consulting Engineers;
Dresden
40 | Baugrunduntersuchungen Neubau IB Geotechnik Hauk 20.12.2017
Konservierungszentrum,
Entwasserungsanlagen-Versickerungsnachweis
41 | 5. Bericht zur ing.tech. Begleitung, GW- Spiekermann GmbH- 10.01.2018
Reinigung, Phasenabschopfung Consulting Engineers;
Dresden
42 | 6. Bericht zur ing.tech. Begleitung, GW- Spiekermann GmbH- 23.05.2018
Reinigung, Phasenabschopfung Consulting Engineers;
Dresden
,MAW-Freie Stralle”
1 Ergebnisbericht GW-Monitoring MAW LUS 01.09.2006
2 Historische Erkundung MAW BT 1V; Freie | IHU Stendal 24.11.2010
Stral3e - Vorabzug
3 Historische Erkundung MAW BT IV; Freie | IHU Stendal 10.12.2010
Stral3e - Endbericht
4 Ergebnisbericht Orientierende Erkundung | IHU Stendal 28.11.2011
MAW BT IV - Freie Stral3e
5 Bericht GW-Monitoring 2014 Magdeburg Fugro Consult GmbH 24.07.2015
6 Bericht GW-Monitoring 2015 Magdeburg Fugro Consult GmbH 04.07.2016
7 Bericht GW-Monitoring 2016 Magdeburg Fugro Consult GmbH 09.11.2017
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation der Umwelt und ihrer Bestandteile
gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf Grundlage vorhandener Planunterlagen und
Informationen sowie Bestandserhebungen vor Ort.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet umfasst ein historisch gewachsenes grof3flachiges Industrieareal von ca. 64
ha sudlich angrenzend an das Grinderzeitviertel ,Buckauer Insel“. Der Zusammenbruch der
industriellen Nutzung zu Beginn der 1990er Jahre hinterlie3 grof3flachigen Leerstand. Eine
erfolgreiche Umstrukturierung gelang nur in wenigen Fallen, Anfang 1997 entstand so die
SKET-Maschinen- und Anlagenbau GmbH, danach erfolgte die Ubernahme durch die
Enercon-Gruppe. Produktionsstandort ist heute der SKET-Industriepark entlang der
Bahnlinie sitdlich der Schilfbreite. Im Bereich Marienstrale findet derzeit ein
Umstrukturierungsprozess statt, die Firma Regiocom GmbH etabliert sich hier erfolgreich.
Das Technikmuseum an der Dodendorfer StralBe bildet einen besonderen kulturellen
Anziehungspunkt.

Das brachgefallene Industriegelande prasentiert sich heute grof3tenteils berdumt, einzelne
Gebaude, teilweise unter Denkmalschutz, sind noch vorhanden. Im Laufe der vergangenen
Jahre hat sich auf den stark bis maRig versiegelten Flachen Anflugvegetation eingestellt.
Der Gebaudebestand ist zumeist hinféllig, der Brachflachencharakter setzt sich durch.
Bewertung:

Das Erscheinungsbhild und mangelnde soziale Kontrolle aufgrund der Dimension und
Auspragung der brachgefallenen Flachen haben eine negative Wirkung auf die Umgebung.
Auswirkungen dieser groR¥flachigen Industriebrache auf das Schutzgut Mensch ergeben sich
insbesondere durch den Tatbestand diverser Altlastenverdachtsbereiche im Gebiet.
Mdgliche Belastungen bzw. Auswirkungen durch Altlasten verschiedener Art mit Wirkungen
auf Boden, Grundwasser, Luft sind im Einzelnen zu untersuchen und langfristig zu ordnen.
Die Sanierung und Revitalisierung des alten Industriegebietes wird mittelfristig zur
weitgehenden Beseitigung der Auswirkungen von Altlasten auf den Menschen fihren.

Mit der Wiederbelebung des innerstadtischen Industriegebietes stol3en dann aber auch die
wenig vertraglichen Nutzungen Industrie und Wohnen stellenweise aneinander. Westlich und
sliidwestlich des Plangebietes befinden sich Einfamilien- und Mehrfamilienhduser sowie
andere storempfindliche Nutzungen. Somit ist von Larmkonflikten auszugehen.

Aufgrund des Standortes und der Nachbarschaft von Wohnbereichen werden die
Auswirkungen der Planaufstellung hinsichtlich des Schutzgutes Mensch als mittel bis hoch
bewertet.

Zur Vermeidung von Konfliktsituation im Hinblick auf verschiedenste Arten von Emissionen
wurde der Abstandserlass (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft und Energie
des Landes Sachsen-Anhalt: ,Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter Berlcksichtigung des
Immissionsschutzes (Abstandserlass)” v. 25.08.2015 MBI. LSA S.758) dem Bebauungsplan
zugrunde gelegt. Der Abstandserlass sowie die Abstandsliste mit den zugehorigen
Abstandsklassen ist Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan.

Darlber hinaus wurden zur Erdrterung geeigneter MaRBnhahmen des Larmschutzes
schalltechnische Untersuchungen durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz GmbH
Magdeburg durchgefihrt. Ziel der Untersuchungen war es, durch Gerduschemissionen
verursachte Konflikte zwischen der vorhandenen stérempfindlichen Wohnnutzung und dem
zu entwickelnden Industrie- und Gewerbegebiet zu minimieren bzw. zu vermeiden. Dabei
wurden mehrere Szenarien untersucht. Dem Bebauungsplan wurde unter Abwagung der
Interessen einer gewerblichen Entwicklung und des Schutzes der Wohnruhe der Umgebung
das Simulationsmodell der schalltechnischen Untersuchung zum dritten Entwurf des
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Bebauungsplanes Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® zugrunde
gelegt (s. Begrindung Pkt. 4.2).

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wiederherzustellen.

Potenziell-natirliche Vegetation

Unter dem Begriff potenziell natiirliche Vegetation ist das theoretisch vorlaufige Endstadium
der Vegetation zu verstehen, die sich entsprechend der abiotischen Faktoren ohne
menschliche Einflussnahme einstellen wiirde. Als heutige potenziell natiirliche Vegetation
wird die Pflanzenartenkombination bezeichnet, die sich unter den heutigen anthropogen
veranderten Standortbedingungen bei Beendigung menschlicher Nutzung einstellen wiirde.
Die potenziell naturliche Vegetation der Boérde ist ein Traubeneichen-Winterlinden-
Hainbuchen-Mischwald (Galio-Carpinetum). Charakteristisch fir diesen Waldtyp sind die
Traubeneiche (Quercus petrea), die Winterlinde (Tilia cordata), vereinzelte Stieleichen
(Quercus robur) sowie die Hainbuche (Carpinus betulus). In der Strauchschicht sind u.a.
Hasel (Corylus avellana), die Felsenkirsche (Prunus mahaleb) sowie WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) oder Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) vertreten.

Biotoptypen

Um eine 6kologische Einstufung des Untersuchungsgebietes zu erzielen, eignet sich die
Kartierung und Bewertung der Biotoptypen.

Durch das Biro IHU — Geologie und Analytik GmbH, Stendal erfolgte parallel zu den
faunistischen Erfassungen eine Biotoptypenkartierung (vgl. Anlage Plan: Biotop- und
Nutzungstypen) fir das gesamte Untersuchungsgebiet entsprechend der Kartieranleitung
(Schuboth 2008). Die Biotoptypenkartierung basiert auf der Grundlage der CIR-
Luftbildauswertung des Landesamtes fur Umweltschutz des Landes Sachsen-Anhalt (1992)
sowie der Aktualisierung aus dem Jahr 2009.

Im Rahmen der vorliegenden Erfassung aus dem Jahr 2011 (Frihjahr, Sommer) diente diese
Biotoptypenkartierung als Grundlage fir die aktuelle Gegenkartierung. Die Codierungen
wurden auf die aktuellen Kartiereinheiten (Schuboth 2010) angepasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Untersuchungsgebiet aufgenommenen
Biotoptypen aufgefuhrt. Zum Untersuchungszeitpunkt ~ entsprach der das
Untersuchungsgebiet pragende (bergeordnete Biotoptyp einer durch aufkommende
Pioniervegetation Uberpragten anthropogenes Wirken entstandenen Industrieflache. Bei den
ermittelten Biotop- und Nutzungstypen handelt es sich Uberwiegend um anthropogen
entstandene oder sehr stark anthropogen Uberformte Kartiereinheiten.

Das Untersuchungsgebiet ~ umfasst  vornehmlich Flachen des  ehemaligen
Schwermaschinenkombinats Ernst-Thalmann sowie der Reichsbahn im Umfeld der Freien
StralBe in Magdeburg Buckau. Zum Untersuchungszeitpunkt waren groRe Anteile des
Untersuchungsgebiets als aufgelassene Industriebrachen zu beschreiben. Der
Uberwiegende Teil der Flachen gliedert sich in die Teilflachen der Deutschen Bahn (DB), der
Mitteldeutschen Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH (MDSE) und der SKET
Industriepark GmbH. Das Stral3engrundstiick des im Gebiet liegenden Abschnitts der Freien
Stral3e befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg. Kleinere Grundstiicke
im Randbereich des Gebiets werden von anderen gewerblichen Nutzern in Anspruch
genommen.

Die drei Untersuchungsflachen, deren Einteilung sich an den heutigen Eigentimern
orientiert, sind durch einen hohen Anteil offener Brach- und Ruderalstrukturen gepragt. Diese
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werden durch héherwichsige, trockene Gras- und Staudenfluren gebildet. Abschnittsweise
haben sich auf allen Untersuchungsflachen teils flachige Gehdlzsukzessionsstadien aus
Hybrid-Pappel (Populus hybridus) und Birke (Betula pendula) entwickelt. Besonders auf der
MDSE-Flache erreichen diese in Teilbereichen eine grol3ere Ausdehnung und eine Hohe von
5-8 m. Im stdlichen Teil der Freien StralRe, die mit der MDSE-Flache eine Einheit bildet, hat
sich eine imposante teils bis zu den Traufen reichende natirliche Wandbegriinung/
Schleiergesellschaft aus Gemeiner Waldrebe (Clematis vitalba) entwickelt. Ebenso sind die
Gebaudefassaden an der Salbker Stral3e teils gro3flachig begriint.

Am oOstlichen und sudwestlichen Rand der MDSE-Flache befinden sich noch groRere
Gebaude und ehemalige Werkhallen, die sich zum Teil im Abriss befinden. Am ndérdlichen
und nordwestlichen Rand der MDSE-Flache befindet sich ein in Nutzung befindlicher
Gebaudekomplex.

Die ehemalige Flache der Deutschen Bahn ist durch grof3ere offene Flachen, auf denen sich
zum Teil noch Gleisanlagen befinden, gekennzeichnet. Daneben sind auf der Flache
verschiedene bahntypische Anlagen, kleinere Gebaude und Gebaudekomplexe vorhanden.
Ein Teil der Gebaude ist einsturzgefahrdet. In den Fundamenten einer der drei
Lokdrehscheiben hat sich eine Wasseransammlung ausgebildet. Im ndrdlichen Teil der
Flache befinden sich die Uberreste von zwei ehemaligen Kleingéarten. Hier hat sich eine
dichte Geholzstruktur mit einer zum Teil aufliegenden Schleiergesellschaft entwickelt.

Die Flache SKET Industriepark GmbH unterscheidet sich von den beiden vorgenannten
Flachen durch die Nutzung von Teilen als Lagerplatz und den voranschreitenden Ausbau.
Der sudliche Teil dieser Untersuchungsflache wird von einem geschotterten Lagerplatz fiir
Flugel von Windenergieanlagen eingenommen. Lediglich im Ubergang zur Freien StraRe
(MDSE-Flache) befindet sich eine ruderale Gras- und Staudenflur.

Der nordliche Teil der Untersuchungsflache lasst sich durch eine Asphaltstrae gegeniber
dem sudlichen Teil abgrenzen und ist eine weitgehend offene Flache. Lediglich ein kleinerer
Geholzsukzessionsbestand und ein Regenriickhaltebecken mit einem angrenzenden
kleineren Gehdlz sind vorhanden. Die an die StralRe angrenzenden offenen Bereiche sind
teils geschottert und werden gelegentlich ebenfalls als Lagerplatz genutzt. Zwischen dem
Geholzbestand und dem Kkleineren Gehdlz am Regenrickhaltebecken liegt eine aus
Fundamentresten und Bauschutt gebildete Offenflache. Diese Flache war wahrend der
Erfassungsarbeiten weitgehend vegetationsfrei.

Im Sudostteil der Untersuchungsflache befinden sich befestigte Lager- und Parkplatze sowie
auch gewerblich genutzte Gebaude. Weiterhin befindet sich an der sudlichen Grenze dieser
Untersuchungsflache ein leerstehendes grélReres Gebaude.

Das Umfeld des Untersuchungsgebietes ist durch eine verdichtete stadtische Wohn-,
Gewerbe- und Industriebebauung gepragt. Ostlich des Untersuchungsgebietes verlaufen
Gleisanlagen.

Tabelle: Biotop- und Nutzungstypen
(vgl. Plan ,Biotop- und Nutzungstypen)

Code (Lebensraum- | Biotop- bzw. Nutzungstyp Anzahl Flache

typen LSA) (m?)

vgl. Bestandsplan

AKE Kleingartenanlage 1 2.991

BEY Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 2 1.821

BIA Buro-/Verwaltungsgebaude 3 21.810

BIB Werk- oder Lagerhalle, industrielle Anlage 9 92.278

BIB/C Komplex: Werk- oder Lagerhalle, industrielle|1 52.759
Anlage/Industrieflache

BIC Industrieflache 1 1.908

HEC Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend | 9 8.824
einheimischen Arten

HED Baumgruppe/-bestand aus  Uberwiegend nicht|9 17.817
einheimischen Arten

HYB Geblsch stickstoffreicher, ruderaler Standorte|1 1.529
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(Uberw. heim. Arten)
PYA/VPZ Komplex: Beet, Rabatte/Befestigter Platz 1 3.259
PYF Vor- und Hausgarten 1 3.179
PYY Sonstige Grinanlage, nicht parkartig 2 813
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 6 55.861
URA/HEC Komplex: Ruderalflur, gebildet von ausdauernden |1 848
Arten / Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend
einheimischen Arten
VBB Gleisanlage, stillgelegt 1 38.598
VBB/HED Komplex: Gleisanlage stillgelegt/ Baumgruppe/- |2 5.780
bestand aus Uberwiegend nicht einheimischen Arten
VBY Sonstige Bahnanlage 5 12.814
VPE Lagerplatz 4 54.028
VPE/VSB Komplex: Lagerplatz/ein- bis zweispurige StralRe |1 3.256
(versiegelt)
VPX Unbefestigter Platz 2 21.419
VPX/ZOY Komplex: Unbefestigter Platz/sonstiger | 2 15.308
Offenbodenbereich
VPY Sonstiger Platz 1 2.196
VPZ Befestigter Platz 6 32.305
VPZ/URA Komplex: Befestigter Platz/Ruderalflur, gebildet von |3 13.467
ausdauernden Arten
VPZ/VPE Komplex: Befestigter Platz/Lagerplatz 2 3.219
VPZ/ZOY Komplex: Befestigter Platz/Sonstiger | 1 11.031
Offenbodenbereich
VSA Teilversiegelte Stral3e (gepflastert) 4 27.114
VSB Ein- bis zweispurige Stral3e (versiegelt) 2 6.857
Baumbestand
Erfasst wurde der pragende Baumbestand des Bebauungsplangebietes, die

Baumbestandserfassung ist dabei nicht vollstandig, da die Bestdnde sich teilweise in nicht
zuganglichen Bereichen befinden (z.B. Teilflachen Bahn).

Innerhalb dichterer Geholzstrukturen wurden Einzelbaume nicht gesondert erfasst (s.
Bestandsplan Biotop- und Nutzungstypen).

Im Dbeigefligten Bestandsplan Baumbestand ist der erfasste Baumbestand fortlaufend
nummeriert, wobei die Baume im Stralenraum (Bereich Dodendorfer Stral3e u. Salbker
Stral3e) aus dem Baumkataster der Landeshauptstadt Magdeburg mit der entsprechenden
Signatur tibernommen wurden. Da die Baume im Stral3enraum von den Planungen innerhalb
des Gebietes nicht betroffen sind, wurde auf nédhere Angaben zu diesen Baumen verzichtet.
Die Informationen liegen jedoch im Baumkataster der Landeshauptstadt Magdeburg bei
Bedarf vor. Innerhalb des Gebietes wurden die erfassten Baume separat nummeriert, diese
Baume sind in der Liste Baumbestand im Anhang des Umweltberichtes dargestelit.
Dargestellt sind die wesentlichen Merkmale, der Status nach Baumschutzsatzung sowie
Einschatzung der Vitalitatsstufe. Gemessen wurde der Stammumfang (Baumschutzsatzung),
Hohe und Kronendurchmesser der Baume wurden nicht erfasst.

Bewertung:
- Die Baume im Straenraum stehen gemafl 8§ 21 NatSchG LSA als Allee unter Schutz,

weiterhin gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg.

- Im Gebiet sind viele Bereiche frei von Groligehdlzen. Markant sind Pappelbestédnde an
mehreren Stellen im Plangebiet, insbesondere eine Gruppe sudwestlich Freie Straf3e (Nr.
4 und 5), im Bereich des Bahngelédndes besteht eine mehrreihige Pappelgruppe aus tber
30 Baumen (Nr. 60), weitere Pappelreihen bestehen im ndrdlichen Randbereich nahe der
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Marienstraf3e (Nr. 52, 53, 54). Die Pappelbestande wirken aufgrund ihrer Eigenart und der
Uberwiegend linearen Pflanzung pragend fir das groR3flachige Industriegelande.

- Im Gelandebereich Marienstral3e/Ecke Freie Stralle, im Bereich eines ehemaligen
Villengartens fallen die Ba&ume Nr.14, Nr.16, Nr.18, Nr. 28, Nr. 30, Nr. 36 aufgrund ihres
Erscheinungsbildes und Auspragung auf. Besonders hervorzuheben ist darunter ein alter
Ginkgobaum (Nr. 16). Der gebietspragende, besonders erhaltenswerte Baumbestand ist
in der Liste Baumbestand im Anhang kursiv und fett gekennzeichnet.

Fauna

Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer
Heinrich® wurden entsprechend der Hinweise der Unteren Naturschutzbehotrde vertiefende
Untersuchungen zu im Gebiet lebenden Vogelarten sowie zum mdglichen Vorkommen von
Herpeten (Amphibien, Reptilien) und Flederméusen durchgefihrt. Damit werden die
Anforderungen der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie sowie des nationalen
Artenschutzes beriicksichtigt. Die Untersuchungen zu Vogeln und Herpeten im Jahr 2011
erfolgten im gesamten Bebauungsplangebiet.

o Erfassung Brutvogel:

Anhand der Untersuchungen zum Brutvogelbestand ist es mdglich, Aussagen zur
Artenvielfalt sowie zur Seltenheit und Gefahrdung einzelner Arten zu treffen.

Die Kartierung der Brutvogel des Untersuchungsgebietes erfolgte auf der Grundlage einer
Kartierung zur Brutzeit 2011 durch das Buro IHU — Geologie und Analytik GmbH, Stendal.
Das Untersuchungsgebiet wurde an mehreren Terminen von Marz bis Juni 2011 durch
Ortsbegehungen bearbeitet.

Im Rahmen der Kartierung wurden im Untersuchungsgebiet 42 Vogelarten ermittelt. Davon
wurden 35 Arten als wahrscheinlicher Brutvogel benannt. Weitere Arten nutzen das Gebiet
als Nahrungsflache, Rasthabitat oder Uberfluggebiet.

Von den fir das gesamte Untersuchungsgebiet aufgeflihrten Arten werden funf in der
Gefahrdungskategorie 3 (geféahrdet) der Roten Liste der Vogel in Sachsen-Anhalt (Rotmilan,
Rauchschwalbe, Gartenrotschwanz, Steinschmatzer, Feldsperling) gefthrt.  Mit dem
Waldwasserlaufer wurde eine Art der Gefahrdungskategorie R (extrem selten mit
geographischer Restriktion) beobachtet, aus der Vorwarnliste Sachsen-Anhalt werden 8
Arten beobachtet (Mauersegler, Wendehals, Gelbspdétter, Dorngrasmiicke, Haussperling,
Baumpieper, Bachstelze, Bluthénfling). Aus der Roten Liste Deutschland werden drei
Vogelarten in einer Gefahrdungskategorie (Weil3storch, Wendehals, Steinschmatzer) und
sechs Arten in der Vorwarnliste (Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Haussperling, Feldsperling,
Baumpieper, Bluthanfling) genannt.

Aus Anhang | der Vogelschutzrichtlinie werden drei der im Gebiet kartierten Arten
(Weil3storch, Rotmilan, Neuntotter) aufgefihrt. Von diesen ist jedoch lediglich der Neunttter
Brutvogel auf der Flache des B-Plangebiets.

Es wurden vier Arten als streng geschitzte Arten entsprechend Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung festgestellt (Weil3storch, Flussregenpfeifer,
Waldwasserlaufer, Wendehals).

Bewertung Brutvbgel:

Die Brutvogelarten entsprechend Leitartenmodell (nach FLADE 1994) konnten im
Untersuchungsgebiet vollstandig nachgewiesen werden, damit einher geht eine sehr hohe
Bedeutung der vorhandenen Strukturen von Sukzessionsflaichen in einem (berwiegend
aufgelassenen Industriegebiet sowie Stadt- und Industriebrachen.

Als far das Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld wertgebende
Brutvdgel/wahrscheinliche Brutvogel sind Flussregenpfeifer, Wendehals, Neuntéter, Rauch-
und Mehlschwalbe, Gartenrotschwanz, Steinschmétzer und Feldsperling zu nennen.

Besonders herauszuheben ist der Steinschmatzer, gemal Rote Liste Deutschland gilt die Art
als vom Aussterben bedroht. Den Kategorien stark gefahrdet oder gefdhrdet sind weitere
vorkommende Arten zuzuordnen.
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Steinschmaétzer
Der Lebensraum des Steinschmétzers wird voraussichtlich durch die vorgesehenen
Entwicklungen im Plangebiet eingeschréankt. Fur die gemafR Rote Liste Deutschland vom
Aussterben bedrohte Art des Steinschmaétzers ist gemafR Naturschutzrecht die Befreiung von
naturschutzrechtlichen bzw. artenschutzrechtlichen Verboten zu klaren. Dem ,Antrag auf eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fur die Naturentnahme einer
Steinschmatzerniststatte wurde mit Bescheid vom 02.05.2012 vom Landesverwaltungsamt
zugestimmt. Gemall der Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde sind als
MalRnahmen zur Kompensation der Zerstérung des Lebensraumes innerhalb des Plangebietes
vor Durchfihrung der ErschlieBungsmalnahmen auf der Gemarkung Magdeburg, Flur 204,
Flurstiick 10403 zwei Gabionenwéande zu errichten. Die aufgestellten Gabionenwande wurden
am 21.05.2012 im Rahmen eines Ortstermins durch die Untere Naturschutzbehorde
abgenommen.
Im gesamten Gebiet wird die vorgesehene Revitalisierung des weitgehend brachgefallenen
Industriegelandes mit deutlichen Anderungen der vorhandenen Strukturen, mit Gebaudeabriss,
Wegfall von Brachflachenvegetation, Gehdlzbereichen und offenen ungestdrten Bereichen etc.
einhergehen. Bezogen auf die Anspriche der verschiedenen vorkommenden Arten sind
entsprechende Angebote zum Erhalt der erforderlichen Lebensraume, Nisthilfen,
Vegetationsstrukturen zu beachten.
Entsprechend der Hinweise des Fachgutachtens sind flr weitere wertgebende Vogelarten
folgende Hinweise zu beachten:

Wendehals
Die hohlenreichen Altholzbestdnde des nordlichen Untersuchungsgebietes, insbesondere
Baumbestand der ehemaligen Poliklinik, sind als Lebensraum und Brutstatte des Wendehalses
zu erhalten.

Flussregenpfeifer
Bei gleichwertiger Nutzung der grof3eren offenen Lagerflachen sind keine Auswirkungen auf
den Flussregenpfeifer zu erwarten.

Feldsperling
Fir Feldsperling sowie weitere Hohlen- und Nischenbriter (z.B. Haussperling, Meisen,
Hausrotschwanz) ist bei Geholzverlust, Abriss oder Umnutzung von Gebaudebestand ein
Verlust von Brutplatzen moglich. Bei der Neuerrichtung oder Sanierung sind entsprechende
Angebote zu erhalten oder zu schaffen.

Schwalben, Mauersegler
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe und Mauersegler wurden auf Nahrungsfliigen beobachtet. Um
den Verlust potentieller Nistgelegenheiten auszugleichen, ist die Einrichtung von Nisthilfen zu
prufen.

Neuntdter
Der Neunttter bendtigt lockere, lineare Geblschstrukturen. Der Verlust solcher Flachen ist
durch vergleichbare Habitatstrukturen im Gebiet wieder anzubieten.

o Erfassung Herpeten (Amphibien/Reptilien):

Die Gruppe der Herpeten stellt fir viele Biotopkomplexe ein wichtiges Glied der
Nahrungskette dar. Die meisten Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) ernahren sich
weitgehend von Wirbellosen und dienen vielen Tierarten als Nahrung (z.B. Greifvdgel).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet
Langer Heinrich* wurde das Vorkommen von Herpeten im Untersuchungsgebiet gepruft.

Die Erfassung der Herpeten erfolgte im Zeitraum von Marz bis Juni des Jahres 2011.

Trotz intensiver Suche wurden auf den drei Teilgebieten des Untersuchungsraumes keine
Vorkommen von Herpeten festgestellt.

Die Datenabfrage beim Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt zu vorliegenden
Nachweisen von Herpeten fir das Gebiet erbrachte ebenfalls keine Ergebnisse.

e Erfassung Flederméuse
Entsprechend der Hinweise der Unteren Naturschutzbehdérde wurde im Juli 2012 eine
entsprechende Kartierung des Plangebietes beauftragt.
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Das Plangebiet wurde insgesamt mittels néachtlicher Gelandebegehung mit Detektor,
stationdren automatischen Aufzeichnungsgerdten sowie Gebaudebegehung untersucht.
Dabei lag der Untersuchungsschwerpunkt auf dem Gelande der MDSE.

An folgenden Gebauden wird aufgrund der hohen bis sehr hohen Aktivitaten auf das
Vorhandensein von Fledermausquartieren geschlossen: Montagehalle Il (Abriss 2013) und
Laborgebaude, Alte Versuchsanstalt, Verseilmaschinenbau, Modellhaus (vgl. Ubersicht
Denkmalplan Begriindung S. 11).

Da nahezu alle leer stehenden Gebaude auf den Teilflachen der MDSE und ehemals
Deutsche Bahn potentielle Quartiermdglichkeiten aufweisen, kann deren Neubesiedelung in
den kommenden Aktivitdtssaisons nicht ausgeschlossen werden. Fir die gegenwartig in
Nutzung befindlichen Gebaude wird die Wahrscheinlichkeit des Bestehens von
Fledermausquartieren als gering eingeschatzt.

Die nicht Uberbauten vegetationsbestandenen Flachen der MDSE und ehemals Deutsche
Bahn sind grundsatzlich als Jagdhabitate fur strukturgebundene und oder in geringer Hohe
jagende Flederméause geeignet. Eine herausragende Bedeutung dieser Flachen konnte
jedoch nicht nachgewiesen werden. Wahrscheinlicher ist, dass ortsansédssige Tiere die
nahegelegene Elbaue zum Nahrungserwerb aufsuchen.

Bewertung Fledermause:

Vor dem Abriss von Gebéuden oder Geb&udeteilen, vor allem auf den Flachen der MDSE
und ehemals Deutsche Bahn, wird aus artenschutzrechtlichen Grinden dringend eine
detaillierte Kontrolle auf genutzte Fledermausquartiere empfohlen.

Um Individuenverluste in Folge von Bau- und Abrissmal3nahmen zu vermeiden, sollte diese
MalRnahme aul3erhalb der Aktivitatssaison, d.h. im Zeitraum von Anfang November bis Ende
Marz durchgefihrt werden. Dabei ist die Mdglichkeit des Auffindens versteckter Winter- oder
Ubergangsquartiere zu beriicksichtigen und die Sicherung und anschlieBende Verwahrung
der Tiere sicherzustellen.

Das faunistische Gutachten empfiehlt, den Keller des ehemaligen Laborgebaudes langfristig
zu sichern und als Winterquartier zu erhalten. Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen
wurde der Abriss des Gebaudes samt Keller beantragt. Eine konkrete Untersuchung des
Gebaudes am 30.11.2012 unter Teilnahme des Gutachters Guido Mundt sowie der unteren
Naturschutzbehérde ergab jedoch kein Vorkommen von Flederméausen.

o Erfassung warmeliebende Heuschreckenarten

Eine im Rahmen der friihzeitigen TOB von der Unteren Naturschutzbehoérde empfohlene
Heuschreckenkartierung wurde nach entsprechender Uberprifung von der UNB als
entbehrlich eingeschétzt, auf entsprechende Untersuchungen wurde dahingehend verzichtet.

Aufgrund der regelmafidig durchgefithrten PflegemaRRnahmen in den Bereichen westlich der
Freien StraRe (GE 1, GE 2, GE 3, GE 5) ist davon auszugehen, dass sich die
Lebensraumqualitaten fir die erfassten Brutvogelarten, Herpeten und Fledermause
verschlechtert haben. Die Flachen dienen vermutlich lediglich als Nahrungshabitat.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Der Raum Magdeburg ist grol3rAumig der gemalfigten Klimazone zuzuordnen und liegt im
Bereich zwischen subozeanischem Klima im Westen und subkontinentalen Klima im Osten.
Die Zugehorigkeit zum Mitteldeutschen Trockengebiet, mit jahrlichen mittleren
Niederschlagswerten um 500 mm kennzeichnet das Klima im Magdeburger Raum, wobei der
Juni der niederschlagreichste und der Februar der niederschlagarmste Monat ist. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 bis 9°C. Magdeburg liegt in der Westwindzone,
entsprechend herrschen Westwinde vor. Aufgrund der lokalklimatischen Wirkungen im
grol3stadtischen Raum sind im Stadtgebiet die Temperaturwerte und auch die
Niederschlagswerte leicht erhoht.
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Fur die Stadt Magdeburg ist die Entstehung und die Zufuhr von Kaltluft in das Stadtinnere
Voraussetzung fur Be- und Entliftung, insbesondere Grinflachen mit altem Baumbestand
wirken ausgleichend auf Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsverhaltnisse.

Gemal} Klimagutachten Magdeburg (1999) liegt das Untersuchungsgebiet im geringfligig
belasteten Siedlungsbereich. Ostlich, nérdlich und westlich grenzen Bereiche mit sehr
geringer bis geringer Durchliftung an. Ein moéglicher lufthygienisch belasteter Bereich reicht
von Sudwesten her in das Plangebiet hinein.

Bewertung:

Grundsatzlich verandert jede zusatzliche Versiegelung und Bebauung und Verlust von
Vegetationsbestand die kleinklimatische Situation eines Gebietes. Das Gebiet stellt sich im
Bestand als weitestgehend versiegelte bzw. Gberbaute groR3flachige Industriebrache dar.
Durch die Neuordnung dieses Industrieareals und Umsetzung der Planung sind keine
erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Landschaft

Landschaft bzw. Landschaftsbild werden gepragt durch im Planungsraum vorhandene
Nutzungs- und Biotopstrukturen.

Als landschaftsbildbeeinflussende Elemente und Strukturen sind markante Einzelbdume,
insbesondere im Umfeld der alten Villa stidlich MarienstralRe im Gebiet sowie die Baumreihen
entlang der gebietsrahmenden Straen Dodendorfer Strale und Salbker Stral3e
hervorzuheben.

Im Sidwesten des Gebiets (Salbker Stral3e/ Dodendorfer Stral3e) ist ein markanter
Gelandesprung hervorzuheben. Das Industriegeléande liegt auf einem deutlich tieferen Niveau,
eine Bdschungszone markiert nach Siden und Westen den Randbereich des Plangebietes. Es
handelt sich hierbei um eine Hang- und Terrassenkante des Landschaftsraumes Boérde, die sich
hier an den Landschaftsraum der Elbaue annahert.

Bewertung:

Der Landschaftsrahmenplan belegt diesen Siedlungsbereich mit einer geringen Wertigkeit. Das
Gebiet wird gemafl Landschaftsplan (1999) dem Siedlungslandschaftstyp Industrie- und
Gewerbebereich (mit Gleisanlagen und Deponien) zugeordnet.

Die Terrassenkante ist als reliefstarker Bereich mit Aussichtsmdglichkeiten zu beachten, die
vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen (Alleen, Baumreihen) wirken raumbildend.
Entsprechend Landschaftsplan (1999) wird das Gebiet der Kategorie mit multifunktionalen
Griunflachen unzureichend versorgter Siedlungsbereich zugeordnet. Ebenso fehlen
Radwegetrassen auf Dodendorfer Stral3e, Salbker StraRe und Freier Stral3e.

2.1.5 Schutzgut Boden

Der vorherrschende Bodentyp im Gebiet der Bérde ist die Schwarzerde (Tschernosem), die sich
auf LOR in unterschiedlichen Machtigkeiten entwickelt hat. Aufgrund der langjéahrigen
anthropogenen Pragung des Plangebietes ist hier von einer Bodenvermischung
unterschiedlicher Art und Auspragung auszugehen. Dieser Mischboden wird als Kultosol
bezeichnet.

Im heutigen Bestand wird das Gebiet in wesentlichen Bereichen als Altlastenverdachtsflache
eingeordnet.

Altlasten

Das Plangebiet umfasst die gekennzeichneten Altlastenstandorte ,SKET-Nordareal® und ,MAW-
Freie Stralle“. Eine weitere potentielle Altlastenverdachtsflache stellt der Bereich der Deutschen
Bahn im Nordosten des Gebietes dar. Bahnflachen gelten grundsatzlich als potentielle
Altlastenverdachtsflachen, werden jedoch nicht im Altlastenkataster der LH Magdeburg gefiihrt.
Im Umweltamt der Landeshauptstadt stehen mehrere Gutachten zur Altlastensituation zur
Verfugung (s. Auflistung Pkt. 3.3 Begriindung Bebauungsplan).

Anhand der vorliegenden Untersuchungen ist nachgewiesen, dass das Betriebsgelande durch
Kontamination der Schutzgiter Boden und Grundwasser gekennzeichnet ist.
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Bei den Hauptkontaminanten im Boden handelt es sich um Mineralélkohlenwasserstoffe
(MKW), aromatische Kohlenwasserstoffe (AKW) und leichtflichtige halogenierte
Kohlenwasserstoffe (LHKW). Schwermetalle (u.a. Blei, Chrom, Cadmium, Nickel, Arsen und
Quecksilber), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Phenole in
umweltrelevanten Konzentrationen wurden im Boden nachgewiesen. Es wird eingeschétzt,
dass nahezu das gesamte Areal von Bodenbelastungen betroffen ist. In mehreren Bereichen
Uberlagern sich die Belastungen mit verschiedenen Schadstoffen. Weitere bisher nicht
bekannte Schadstoff-Eintragsquellen sind durchaus méglich.

Eine grof3flachige Beseitigung der Kontamination (Sanierung) erfolgte bis auf die Flache der
ehemaligen ,GroRen Schmiede® nicht. In diesem Bereich (Flachen-Nummer 610, DBA
800123 des Altlastenkatasters) wurde eine Quellensanierung mittels Bodenaustausch
vorgenommen sowie kontaminiertes Grundwasser und Olphase geférdert. Hier ist eine
Weiterfuihrung der Olphasenschopfung vorgesehen. Die Zustandigkeit hierfur liegt bei der
unteren Bodenschutzbehétrde der Landeshauptstadt Magdeburg.

Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens ergehen spezifische Auflagen
hinsichtlich des Aushubs und Wiedereinbaus von Boden bei der Durchfilhrung von
Bauvorhaben.

Fur die im Eigentum der MDSE Mitteldeutsche Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft
mbH befindlichen Flachen liegt ein Freistellungsbescheid vor. Die MDSE ist flr diejenigen
Schaden des Bodens und Grundwassers freigestellt, die durch die Nutzung oder den Betrieb
von Anlagen vor dem 1. Juli 1990 verursacht worden sind.

Weitere Freistellungsbescheide liegen vor. Die Zustandigkeit fir Freistellungen liegt bei der
Landesanstalt fur Altlastenfreistellung (LAF). Das LAF st im Rahmen von
Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bahngelénde
Seitens der Deutschen Bahn AG wurden im Rahmen der flachenhaften Erkundung ihrer

Liegenschaften auf Altlasten in diversen Bereichen des Stadtgebietes Magdeburg
Untersuchungen durchgefuhrt.

Das ehemalige Bahngrundstick gehodrte zu dem Bereich Brickenmeisterei und
Bahnbetriebswerk ,Magdeburg-Buckau“ der DB AG, der seit 1886 industriell und gewerblich
durch die Bahn genutzt wurde. Die Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten in den
Lokschuppen und Werkstéatten wurden inzwischen eingestellt.

Im Rahmen der durchgeflihrten Untersuchungen wurden Kontaminationen der Medien
Boden und Grundwasser festgestellt. Insbesondere im stidlichen Bereich des ehemaligen
Bahn-Geléndes ist der Boden durch eine Belastung mit MKW gepragt, die partiell bis in die
gesattigte Bodenzone reicht. Hier befinden sich neben Lokschuppen mit Reparaturgruben,
Ollager, Petroleumkeller etc. wahrscheinlich noch Tanks im Boden. Es handelt sich sowohl
um flachenhafte als auch um punktuelle Kontaminationen mit MKW. In geringem Umfang
wurden aul3erdem PAK im Boden nachgewiesen.

Ein signifikanter Eintrag der genannten Schadstoffe in das Grundwasser wurde im Rahmen
der bisherigen Untersuchungen nicht nachgewiesen. Ausgehend von den vorliegenden
geologischen und ortlichen Verhaltnissen, wie weitgehender Versiegelung der Flachen, der
Existenz einer schiitzenden L6Rschicht, geht von der vorliegenden Bodenbelastung derzeit
keine Gefahr fur Schutzgiter des oOffentlichen Rechts aus, so dass unter den jetzigen
Bedingungen keine MalRhahmen der Gefahrenabwehr erforderlich sind.

Das Grundwasser ist in diesem Bereich mit LHKW kontaminiert. Die Ursache der
flachenhaften Belastung des Grundwassers befindet sich nachweislich nicht auf dem
ehemaligen Gelande der DB AG. Die Eintragsquellen befinden sich wahrscheinlich auf dem
angrenzenden Gelande des ehemaligen Schwermaschinenbau-Betriebsgeldndes und MAW.
Das Gebiet ist in das Grundwasser-Monitoring integriert.

Gemall der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde vom 14.06.2010 bestehen
gegen eine weitere industriell-gewerbliche Nutzung im Bebauungsplangebiet keine
Bedenken. Konkrete Malnahmen zur Gefahrenabwehr werden im bauaufsichtlichen
Verfahren zum konkreten Vorhaben festgelegt.
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Bewertung:
Die Béden im Planungsraum zeichnen sich durch eine hohe vermutete bzw. nachgewiesene

Schadstoffbelastung durch Schadstoffeintrage aus. Weiterhin besteht eine weitgehende
Versiegelung bzw. Uberbauung im Plangebiet.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Im Planungsraum befinden sich keine Oberflachengewasser, der Planungsraum gehort zum
Einzugsgebiet des Gewassersystems des Bachlaufs ,Silze“.

Laut Landschaftsplan betragt der Grundwasserflurabstand zwischen 5 und 10 m, im
Siudwesten zwischen 2 und 5 m.

Nach Bohrungen des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen des Landes Sachsen-
Anhalt steht Grundwasser meist in Tiefen zwischen 3 und 6 m unter Gelande an, im
Siudwesten bereits zwischen 1 und 2 m unter Gelande.

Aufgrund von Versiegelung besteht keine nennenswerte Grundwasserneubildungsrate im
Gebiet.

Grundwasser

Im Rahmen der Erstuntersuchung im Jahr 1993 wurden insbesondere im Abstrom des
ehemaligen Schwermaschinenbau-Kombinats signifikante Konzentrationen verschiedener
Schwermetalle, LHKW, AKW, MKW und Phenole ermittelt. Die ebenfalls im Rahmen dieser
Untersuchung ermittelte extrem hohe Grundwasserbelastung des Gesamtgelandes wurde in
keiner der folgenden Messkampagnen (1997-2001) bestatigt. Wahrend in den Jahren 1997
und 1998 nur fur einen Eintragsbereich eine gravierende Schadstoffbelastung mit LHKW
nachgewiesen wurde, wurde 1999 ein genereller Anstieg der Schadstoffkonzentration in
verschiedenen Bereichen des Gelandes registriert. Insbesondere Benzol, ein aromatischer
Kohlenwasserstoff und LHKW wurden in mehreren Grundwassermessstellen nachgewiesen.
Die Konzentrationen liegen durchgangig tUber dem oberen MaRnahmenschwellenwert der
.,Empfehlung der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser fur die Erkundung, Bewertung und
Behandlung von Grundwasserschaden® (LAWA-Richtlinie). Wahrend es sich bei den Phenol-
und LHKW-Belastungen offenbar um lokal begrenzte Schadstoffeintrage handelt, erstreckt
sich die Benzolbelastung Uber das gesamte Betriebsgelande.

Die Grundwassersituation wird durch ein Monitoring Uberwacht. Innerhalb des Gelandes
befinden sich mehrere Grundwassermessstellen, welche im Planteil A gekennzeichnet sind.
Die Uberwachungseinrichtungen sind zu sichern und zugénglich zu erhalten. Die
Zustandigkeit liegt bei der unteren Bodenschutzbehdrde.

Bewertung:
Aufgrund schwer durchlassiger Deckschichten besteht im Grundsatz eine gute

Grundwassergeschitztheit im Gebiet. Es ist jedoch aufgrund der Altlastenverdachtsflachen
von Beeintrachtigungen und Grundwassergefahrdungen auszugehen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Baudenkmale

Das im Bebauungsplan gekennzeichnete Gebiet auf dem ehemaligen Schwermaschinenbau-
Gelande stellt einen Denkmalbereich im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) dar und ist im Denkmalverzeichnis der
Landeshauptstadt Magdeburg unter der Bezeichnung Marienstral3e 20 registriert.

Der von einer Gesamtheit gebildete Denkmalbereich der historischen Fabrikanlage besitzt
eine sehr hohe wirtschafts-, sozial- und produktionsgeschichtliche, kulturell-kiinstlerische
sowie staddtebauliche Bedeutung. Die Fabrikanlage des in seiner Geschichte gréten und
traditionsreichsten Industrieunternehmens der Stadt markiert den Kern der industrie-
kulturellen Identitat Magdeburgs.

Die zum Denkmalbereich gehérenden Baudenkmale sind unter Pkt. 3.4 der Begriindung zum
Bebauungsplan genannt.

14



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich® Stand: Januar 2019

Im Gebaude Dodendorfer Str. 65 befindet sich das ,Technikmuseum®, der Museumszweck
ist unmittelbar mit dem Standort der Entwicklung des Schwermaschinenbaus in Magdeburg
verknupft.

Archéologie
Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Funde bekannt.

Bewertung:
Das Vorhaben fihrt voraussichtlich zu Veranderungen im bestehenden Denkmalbereich der

historischen Fabrikanlage.
2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Tabelle als Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Immissionsbelastung durch Industrieansiedlung, Verkehr | xx

Boden Reuvitalisierung der Industriebrache, keine
Neuversiegelung, Sanierung von Altlasten X

Tiere und Pflanzen | Zerstorung, Veranderung von Teillebensraumen und |xx
Vegetationsbestand durch Neuordnung, Uberbauung

Wasser Sanierung von Altlasten im Zuge der Revitalisierung der|x
Industriebrache

Luft und Klima Veranderung  des  Ortlichen Kleinklimas  durch|x
Neuordnung, Uberbauung

Landschaft Verlust von Vegetationsbestand aufgrund Revitalisierung, | x
Neuordnung der Industriebrache

Kultur- und | Veranderungen des Denkmalbereiches ehemaliges |x

Sachglter Gelande des Schwermaschinenbau-Kombinats,
voraussichtlicher Verlust von historischem
Gebaudebestand

Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern | x

X gering XX mittel xxx hoch

Versiegelung und Uberbauung von Flachen fihrt zum dauerhaften Verlust von Boden, damit
erfolgen zugleich Eingriffe in den Bestand an Tieren und Pflanzen und es finden
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate statt. Eine Revitalisierung von Flachen
innerhalb der bebauten Stadtlage beugt dabei einer zusatzlichen Versiegelung in
Stadtrandlage vor. Weiterhin kann mit gezielten Begriinungsmalnahmen die Auswirkung
von Neuversiegelungen, z.B. bei Stellplatzanlagen oder Straf3en, gemindert werden.
Insgesamt werden die Wechselwirkungen zwischen den Belangen der verschiedenen
Schutzgiter als gering bis mittel eingeschatzt. Die wesentlichen Eingriffe auf den Flachen,
insbesondere in die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, erfolgten bereits vor den vorliegenden
Planungsabsichten des Bebauungsplans.

Die Wiedernutzbarmachung der alten Industrieflachen ist verbunden mit der Sanierung und
Ordnung der mit Altlasten beeintrachtigten Flachen. In der Gesamtheit der unterschiedlichen
Auswirkungen aufgrund der Wiederbelebung einer innerstadtischen Industrieansiedlung ist
der Aspekt Altlastensanierung sowie die Vermeidung von neuen Flachenversiegelungen
positiv herauszustellen.
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2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Revitalisierung dieses Gewerbe- und Industriestandortes mit neuer gewerblicher und
industrieller Nutzung entspricht dem Grundsatz der ressourcensparenden Flachennutzung.
Diese Innenentwicklung schont Flachen im Aul3enbereich.

Immissionsbelastungen durch Industrie, Gewerbe und Verkehr sind durch entsprechende
Malnahmen vertraglich fir umgebende Nutzungen zu regeln.

Die mit der Umsetzung der Planungen verbundene Sanierung und Neuordnung der Flachen
ist insgesamt als Aufwertung der derzeitigen Situation einzuschatzen. Die inselartig
abgeschottete Flache wird durch die Neuordnung wieder in die Umgebung eingebunden.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde voraussichtlich dieser industrielle Altstandort mit
dem vorhandenen Gebaudebestand weiter verfallen. Aufgrund des sehr hohen
Versiegelungsgrades im Bestand und der Altlastensituation auf den verschiedenen
Teilflachen ist von einer weiteren Negativentwicklung des Areals sowie der Beeintrachtigung
des Umfelds auszugehen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Als allgemeine Anforderungen der umweltbezogenen Zielvorstellungen fur das
Bebauungsplangebiet sind zu nennen:

- Sanierung kontaminierter Bereiche,

- Verzicht auf weitere Verdichtung und Begriinung klimatisch belasteter Bereiche,

- Entsiegelung von Flachen, deren Versiegelung nicht notwendig ist,

- Vernetzung bestehender Grinbereiche der Umgebung,

- Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes,

- Erhalt und Entwicklung von markanten Baumreihen, pragendem Baumbestand,

- Sicherung des Lebensraumes fir Flora und Fauna.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwéagung zu beachten. Durch die Realisierung des
Bebauungsplanes zu erwartende Beeintrachtigungen der Schutzglter sind gemafl § 13
BNatSchG zu vermeiden, auszugleichen und zu ersetzen. Vermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).
Das Planungsziel beinhaltet die Revitalisierung der gewerblich industriellen Nutzung, somit
stellt das Gebiet eine Konversionsflache dar, fur welche die Ausnahmeregelung des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB gilt. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist somit
nicht erforderlich.

Nach § 13 BNatSchG sind Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden.  Folgende Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind zu
beachten:

- Geholze sind wahrend Baumalinahmen entsprechend DIN 18920 (Schutz von Baumen,

Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) und der Richtlinie fir die
Anlage von Stral3en - Landschaftspflege (RAS-LP) zu schiitzen.
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- Die Anforderungen der ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes als geschitzter
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg“ - Baumschutzsatzung - vom 06.02.2009
sind zu beachten.

- Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Umsetzung des Vorhabens ist
durch folgende Malnahmen zu minimieren: getrennter Abtrag und sachgemalie
Lagerung von Ober- und Unterboden, Wiedereinbau abgetragener Bdden,
flachensparende Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen, fachgerechter Umgang mit
Bau- und Betriebsstoffen, fachgerechte Entsorgung von Bauschutt, Abfallen, Einhaltung
der Bestimmungen der DIN 18915 (Landschaftsbau, Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke).

- Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind zu mindern durch die Sicherung
des Grundwassers vor Schadstoffeintrdgen sowie grundwasserschonende Bauweise.

- Das anfallende Regenwasser auf den neu zu bebauenden Flachen ist gemal
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt, soweit moglich, im Gebiet zu versickern oder
schadlos zu nutzen.

- Eingriffe in das Schutzgut Boden und in den Lebensraum  von Arten und
Lebensgemeinschaften sind durch flachensparende Bauweise zu minimieren.

- Die innerortliche Entwicklung des Gebietes wirkt dem Landschaftsverbrauch entgegen,
Belastungen der betroffenen Schutzgiter wird damit vorgebeugt.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie grinordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ l1a
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Im Plangebiet wurde die gemaf} der Roten Liste Deutschland vom Aussterben bedrohte
Vogelart des Steinschmétzers nachgewiesen. Zur Kompensation der Zerstérung des
Lebensraumes innerhalb des Plangebietes sind vor Durchfihrung der
ErschlieBungsmalnahmen auf der Gemarkung Magdeburg, Flur 204, Flurstiick 10403 in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zwei Gabionenwénde zu errichten.

e Im Plangebiet wurde das Vorkommen verschiedener Fledermausarten nachgewiesen.
Vor dem Abriss von Gebauden oder Gebaudeteilen ist aus artenschutzrechtlichen
Griunden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde eine Kontrolle auf genutzte
Fledermausquartiere durchzufiihren.

Griunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

e Auf den oberirdischen Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellplatze ein
standortgerechter, grof3kroniger Laubbaum in eine Pflanzflache von mindestens 6 mz
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Zur Eingrinung der Gewerbe- und Industriegebiete ist je 100 m? nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache ein einheimischer grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Die
Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Wiesen anzulegen bzw.
gartnerisch zu gestalten. Auf 30 % der Flache ist der weiteren natirlichen
Entwicklung der Vegetation (Sukzession) Raum zu geben.

e Auf der im Planteil A gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&aumen,
StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind gestufte, dichte Gehdlzbestinde zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei sind mindestens 10 % der Flachen mit standortgerechten, einheimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen (je 100 m?2 1 Baum, 1 Heister und 25
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Straucher), die Ubrigen Flachen sind als Wiesenflachen bzw. géartnerisch zu gestalten
anzulegen.

e Allgemeine Pflanzbestimmungen:
Fur alle festgesetzten Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden.
bei groR3kronigen Laubbaumarten, Stammumfang von 18-20 cm,
bei klein- und mittelkronigen Laubbaumarten, Stammumfang von 16-18 cm,
bei Laubholzheistern, mind. 200 cm Ho6he,
Straucher fur Flachenpflanzungen, 2 x verpflanzt o. Ballen, 60-150 cm Héhe.

Nachfolgend werden die wesentlichen Aussagen zu den Auswirkungen der Planung sowie
den vorgesehenen Schutz, Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen flur die
betroffenen Schutzguter dargelegt.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch
Larmeinwirkungen werden fur das Industriegebiet die Zulassigkeit der betrieblichen
Immissionen durch immissionsschutzrechtliche Bestimmungen eingeschrankt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Staub sowie zur Eingrinung der Gewerbe-
und Industriegebiete wird im westlichen und sitdlichen Randbereich eine gestufte, dichte
Geholzpflanzung festgesetzt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden die
gebietsrahmenden straf3enbegleitenden Alleen erhalten und entwickelt.

Zur Einbindung des grof3flachigen Gewerbe- und Industriebereiches in die Umgebung sind
die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen gartnerisch zu gestalten und mit grof3kronigen
Laubgehdlzen wirksam zu durchgriinen. Weiterhin sind die wohngebietsnahen westlichen
und sudlichen Randbereiche durch eine dichte, gestufte Gehdlzpflanzung einzugriinen.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Verlust von vegetationsbestimmten Flachen, hier die sich begriinenden Flachen der
grofflachigen Industriebrachen, filhrt zu Verénderungen des Lebensraums von Tieren und
Pflanzenbestand im Gebiet. Die geplante dichte und strukturierte Eingriinung des Gebietes
insbesondere in westlichen und stidlichen Randbereichen wird diese Vegetationsverluste im
Gebiet ausgleichen und Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraum anbieten. Auf 30 % dieser
Flache soll der natiirlichen Vegetation Raum gegeben werden. Auf diese Weise entstehen
wertvolle Lebensrdume, die seltenen und bedrohten Arten eine Ansiedlung erméglichen. Es
entstehen so vitale standortgerechte Grinbestdande, die in der Regel auch fir
Blutensuchende Insekten (u.a. Bienen) (ber die gesamte Vegetationsperiode Nahrung
bieten.

Der Baumbestand im Gebiet stellt sich sehr unterschiedlich dar (s. Plan Baumbestand), mit
dem Erhalt von Altbaumbestand wird dem Verlust von Lebensraum, insbesondere fur diverse
Brutvogelarten, entgegengewirkt.

2.3.3 Schutzgut Luft und Klima
Veradnderungen des Mikroklimas ergeben sich durch jede zusatzliche Bebauung und
Versiegelung. Durch die geplante Entwicklung ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades

im Bestand nicht mit weiterer Versiegelung zu rechnen, erhebliche zuséatzliche
Beeintrachtigungen sind hier nicht zu erwarten.
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Die Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes wirken lokalklimatisch
ausgleichend auf die unvermeidbaren Verluste von Gehdlzbestand bei Umsetzung der
Planung, erhebliche Funktionsverluste fir das Schutzgut Klima, Luft sind nicht zu erwarten.

2.3.4 Schutzgut Landschaft

Wesentlich fur Orts- und Landschaftsbild ist der gebietsrahmende Baumbestand in den
StralBenrdumen. Dieser wird erhalten und entwickelt. Eine Eingriinung des Gebietes in den
westlichen und stdwestlichen Randbereichen zur Wohnbebauung hin, hat eine zusatzliche
positive Wirkung.

2.3.5 Schutzgut Boden

Die Vorbelastungen der Boden durch Altlasten aufgrund der langjahrigen industriellen
Nutzung sind hoch. Durch die abgeschlossenen oder laufenden Altlastensanierungen ist von
einer stetigen Verbesserung dieser Situation im Gebiet auszugehen.

Mit der Neuordnung und Nachnutzung des Gebietes ist grundsatzlich von einer
Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Mit der Nachnutzung innerhalb der
bebauten Stadtlage wird einer zuséatzlichen Inanspruchnahme von Grund und Boden in
Randlage des Stadtgebietes vorgebeugt, der Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gemal § la Abs. 2 BauGB wird beachtet.

2.3.6 Schutzgut Wasser

Grundsatzlich besteht durch die schwer durchldassigen Deckschichten eine gute
Grundwassergeschitztheit im  Gebiet. Aufgrund der Altlastensituation ist von
Beeintrachtigungen und Grundwassergefahrdungen auszugehen, die Grundwassersituation
im Plangebiet wird durch ein Grundwassermonitoring tiberwacht.

Mit der Sanierung und geplanten Nachnutzung des Gebietes ist fir die Grundwassersituation
grundsatzlich von einer Verbesserung der bestehenden Situation auszugehen.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Planungsraum sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.
2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeit besteht die Null-Variante bzw. eine Neuansiedlung in
Stadtrandlage.

Wesentliche Veranlassung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes bilden die bestehenden
Erweiterungsabsichten eines im Umfeld ansassigen Unternehmens auf erheblichen
Teilflachen des Gebietes. Durch diesen unmittelbaren Bezug zum Bestand stellt sich die
Neuansiedlung in Stadtrandlage als rein theoretische Alternative dar, eine
Betriebsverlagerung ist nicht vorgesehen.

3.  ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Daten von Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan sowie die Angaben von
Fachbehtrden wurden ausgewertet. Es wurde eine Biotoptypenkartierung sowie eine
Kartierung des Baumbestandes im Gebiet durchgefuhrt. Weiterhin erfolgten faunistische
Untersuchungen zu Brutvogeln, Amphibien und Fledermausen.
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Zur Beurteilung potentieller Larmemissionen wurden schalltechnische Untersuchungen
durchgefihrt.

3.2 Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Aufgrund der Revitalisierung des Gebietes mit den laufenden Altlastensanierungen ist mit
einer Verbesserung der Gesamtsituation zu rechnen. Erhebliche neue Umweltauswirkungen
werden nicht erwartet. Es sind nur geringe bis mittlere Auswirkungen auf einzelne
Schutzguter zu erwarten. Diese Auswirkungen sind durch die zustandigen Behdrden der
Landeshauptstadt Magdeburg zu beobachten.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt die Beseitigung einer innerstadtischen Brache. Die
Revitalisierung des historischen Gewerbe- und Industriestandortes ermdglicht die
Erweiterung eines im Umfeld bereits anséssigen Unternehmens. Aufgrund der unmittelbaren
Lage an der Bahntrasse ist davon auszugehen, dass wesentliche Transportvorgdnge Uber
die Schiene abgewickelt werden.

Im Rahmen der Neuansiedlung erfolgt die Beseitigung von Altlasten, damit wird
Bodenzustand und Grundwasserqualitat dauerhaft verbessert.

Die Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes wirken lokalklimatisch
ausgleichend, das Ortsbild wird damit aufgewertet.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu
erwarten. Durch die Bebauung erhoht sich der Anteil der versiegelten Flachen gegenliber
dem Ist-Zustand aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrades nicht.
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Baumkataster

Bedeutung der Vitalitdtsstufen:

1 gesund bis leicht geschédigt  Schadigungsgrad 0-10%
2 geschadigt Schéadigungsgrad 10-25%
3 stark geschadigt Schadigungsgrad 25-60 %
4 sehr stark geschadigt Schéadigungsgrad 60 -90 %
5 absterbend bis tot Schadigungsgrad 90 -100 %
Anmerkung: Hohe und Kronendurchmesser wurden nicht erfasst
Baum Baumart Baumart Stamm- | Héhe | Krone Erkennbare Baum- | Vitalitats-
Nr. (botanisch) (deutsch) umfang | inm | @in Baumschéaden, schutz- stufe
in (ca.) m Anmerkungen satzung
m(ca.) (ca.)
1 |Populusi.A. | Pappel 140 Trockene Aste X 2-3
2 | Ailanthus Gotterbaum 155 Zwiesel, X 2-3
altissima Rindenschaden,
trockene Aste
3 |Populusi.A. |Pappel 170 Trockene Aste X 2-3
4 | Populus Pappel ca.100 Trockene Aste X 2
i.A.. (Baumreihe, 6 |bis
Baume) 180
5 |Populus Pappel ca. 90 Trockene Aste X 2
i.A., (Baumgruppe, bis
6 Baume) 220
6 |Acer Spitzahorn 100 X 2
platanoides
7 |Betula Birke 90 X 2
pendula
8 |Betula Birke 100 X 2
pendula
9 |Populusi.A. | Pappel 110 X 2
10 |Aesculus Kastanie 120 Mehrstammig X 2
hippo-
castanum
11 | Ailanthus Gotterbaum 170 Stockausschlag, X 2-3
altissima trockene Aste,
Astbruch
12 | Ailanthus Gotterbaum 140 Zwiesel, lichte, X 3
altissima trockene Krone
13 | Ailanthus Gotterbaum 200 Stockausschlag, X 3
altissima Zwiesel,
Rindenschaden,
trockene Aste
14 | Tilia Sommerlinde 245 Stockausschlag, X 2
platyphyllos Malerisch!
15 | Ailanthus Gotterbaum 140 Trockene Aste X 2
altissima
16 | Ginkgo Facherblatt- 260 Malerisch! X 2
biloba baum
17 | Acer Spitzahorn 130 Gruppe m.Nr.18, X 2-3
platanoides Kronendruck,Zwiesel,
trockene Aste
18 | Acer Spitzahorn 140 Gruppe m.Nr.17, X 2-3
platanoides Kronendruck, Zwiesel,
trockene Aste
19 |Acer Spitzahorn 240 Malerisch! X 2
platanoides
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Baum Baumart Baumart Stamm- | Hohe | Krone Erkennbare Baum- | Vitalitats-
Nr. (botanisch) (deutsch) umfang | inm | @in Baumschéaden, schutz- stufe
in m (ca.) | m(ca.) Anmerkungen satzung
(ca)
20 | Acer pseu- Bergahorn 120 Zwiesel, trockene Aste, X 3
doplatanus Astbruch
21 | Ailanthus Goétterbaum | 90,100 Astbruch, trockene Aste, X 3
altissima an Mauer
22 | Acer Spitzahorn 100 Gruppe m. Nr. 23 u. 24, X 2-3
platanoides zu eng, Kronendruck
23 | Acer Spitzahorn 90 Gruppe m. Nr. 22 u. 24, X 2-3
platanoides Zu eng, Kronendruck
24 | Acer Spitzahorn 100 Gruppe m. Nr. 22 u. 23, X 2-3
platanoides Zu eng, Kronendruck
25 | Acer Spitzahorn 140, Zwiesel, an Mauer X 2-3
platanoides 130
26 |Acer Spitzahorn 140 Rindenschaden, X 3
platanoides trockene Aste, an Mauer
27 | Acer Spitzahorn 145 trockene Aste, an Mauer X 3
platanoides
28 | Sorbus aria Echte 140, Mehrstammig,aus- X 2-3
Mehlbeere 130 ladend, Efeu Astbruch,
trockene Aste,
alt,malerisch!
29 | Acer Silberahorn 250 Krone gekappt, X 3-4
saccharinum Stockausschlag
30 |Acer pseu- Bergahorn 160 Trockene Aste, X 2-3
doplatanus malerisch!
31 |Acer pseu- Bergahorn 180 Trockene Aste, X 2-3
doplatanus malerisch!
32 | Larix decidua Européische 75 2
Larche
33 | Betula pendula | Birke 120 Trockene Aste X 2
34 | Betula pendula |Birke 130 Trockene Aste X 2
35 | Betula pendula |Birke 130 Trockene Aste X 2
36 |Fraxinus Esche 190 Malerisch! X 2
excelsior
37 | Acer Spitzahorn 140 Kronendruck durch Nr. X 2-3
platanoides 36, Zwiesel
38 | Acer Spitzahorn 110 Schiefwuchs, trockene X 3
platanoides Aste
39 | Fraxinus Esche 140 Schiefwuchs, X 2-3
excelsior Rindenschaden
40 | Acer Spitzahorn 120 an Mauer X 2
platanoides
41 | Robinia Robinie 120 an Mauer, trockene Aste X 2
pseudoacacia
42 | Robinia Robinie 200 Trockene Aste, X 2
pseudoacacia Gruppe mit 43.44,
malerisch!
43 | Robinia Robinie 180 Trockene Aste, X 2

pseudoacacia

Gruppe mit 42.44,
malerisch!
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Baum Baumart Baumart Stamm- | H6he | Krone Erkennbare Baum- | Vitalitats-
Nr. (botanisch) (deutsch) umfang | inm | Gin Baumschéaden, schutz- stufe
inm (ca.) | m(ca.) Anmerkungen satzung
(ca)
44 | Robinia Robinie 180 Trockene Aste, X 2
pseudoacacia Gruppe mit 42, 43,
malerisch!
45 | Acer Spitzahorn 155 Gruppe mit 46, 47, X 2-3
platanoides trockene Aste,
schief, Kronendruck
46 | Acer Spitzahorn 140 Gruppe mit 45, 47, X 2-3
platanoides trockene Aste,
schief, Kronendruck
47 | Acer Spitzahorn 120 Gruppe mit 45, 46, X 2-3
platanoides trockene Aste,
schief, Kronendruck
48 | Robinia Robinie 80 Trockene Aste, X 2-3
pseudoacacia Kronendruck, Efeu,
an Mauer
49 | Robinia Robinie 120 Trockene Aste, X 2-3
pseudoacacia Kronendruck, Efeu,
an Mauer
50 | Robinia Robinie 140 Trockene Aste, X 2-3
pseudoacacia Kronendruck, Efeu,
an Mauer
51 |Robinia Robinie 150 Trockene Aste, X 2-3
pseudoacacia Kronendruck, Efeu,
an Mauer
52 |Populusi.A.. |Pappel ca.150 Trockene Aste X 2
(Baumreihe, 7 | bis
Baume) 220
53 |Populusi.A.. |Pappel ca.150 Trockene Aste X 2
(Baumreihe, 7 | bis
Baume) 220
54 | Acer Spitzahorn Keine naheren X
platanoides (Baumreihe, 6 Angaben
Baume)
55 | Acer Spitzahorn Keine naheren X
platanoides Angaben
56 |Acer Spitzahorn Keine naheren X
platanoides Angaben
57 | Acer Spitzahorn Keine naheren X
platanoides Angaben
58 |Betula pendula | Birke 105 Eingewachsen in X 2-3
Zaun
59 |Populusi.A.. Pappel 140 X 2
60 |Populusi.A.. |Pappel ca. 120 Raumwirksam!, X 2-3
(Baumgruppe, |bis 250 weiterer Pappel-
34 Baume) aufwuchs im
Umfeld
61 |Acer Spitzahorn 90 X 2
platanoides
62 | Acer Spitzahorn 90 X 2
platanoides
63 | Acer Spitzahorn 100 X 2
platanoides
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Baum Baumart Baumart Stamm-umfang | H6he | Krone Erkennbare Baum- | Vitalitats-
Nr. (botanisch) (deutsch) inm (ca.) inm | @in Baumschéaden, schutz- stufe
(ca.) | m(ca.) Anmerkungen satzung
64 | Populus Pappel, Birke, ca.50-80 Standort an X 3
i.A., Betula | Gotterbaum Mauer,schlechter
p., (Baumgruppe, 5 Allgemeinzustand
Ailanthus | Baume,
a.
65 |Betula Birke 110 X 2
pendula
66 |Populus Pappel Keine naheren X
iA.. (Baum- gruppe, Angaben
5 Baume)
67 |Populus Pappel Keine naheren X
iA.. (Baumgruppe, Angaben
9Baume)
Anmerkung:

Die fett markierten Baume werden aus stadtebaulichen Griinden zur Festsetzung vorgeschlagen.
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Baumbestand (Bereich Dodendorfer StralRe, Salbker Stral3e)

Anmerkung: Auszug aus Baumkataster der Landeshauptstadt Magdeburg

Baum- Nr. Gattung Baum- Kronendurch-
héhe messer
S6607 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 6 5
S6608 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6609 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S6610 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6611 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6612 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6613 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6614 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6615 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S6616 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S6617 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 10 8
S6618 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S6619 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 10 8
S6620 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 7
S6621 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 10 8
S6622 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 10 9
S6623 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 10 8
S6624 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S6625 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 7
S6626 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 7
S6627 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6628 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6629 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S6632 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S2924 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S2925 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S2926 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 7 7
S2927 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S2928 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S2929 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 7 6
S$2930 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S2931 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S2932 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S$2933 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S2934 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S2935 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S2937 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 7 7
S32827 Prunus Cerasifera, Kirschpflaume - Myrobalane 5 2
S32829 Prunus Cerasifera, Kirschpflaume - Myrobalane 5 2
S32830 | Prunus Cerasifera, Kirschpflaume - Myrobalane 5 1
S32831 Prunus Cerasifera, Kirschpflaume - Myrobalane 5 1
S32832 Prunus Cerasifera, Kirschpflaume - Myrobalane 5 1
S6580 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 7
S6581 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 7
S6582 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 6 5
S2194 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 6 8
S6583 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S2195 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S2196 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
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Baum- Nr. Gattung Baum- Kronendurch-
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S2197 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 6 7
S6584 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 6 6
S6585 Robinia Pseudoacacia, Schein-Akazie - Silberregen 12 10
S6586 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 10 10
S6587 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 6 7
S6588 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 6 6
S6589 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 7 6
S6590 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6591 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 7 6
S6592 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S6594 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6595 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 8
S6596 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S6597 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 7
S6598 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S6599 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S6600 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 5
S6601 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S6602 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 8 6
S6603 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 7
S6604 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S6605 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S6606 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 9 8
S2531 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde 10 7
S2532 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn 12 8
S2533 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 12 6
S2534 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 11 7
S2535 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 8 6
S2537 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 6
52538 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 8 6
52539 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 5
S$2540 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn 13 8
S2541 Tilia Euchlora, Krim-Linde 11 7
S2542 Tilia Euchlora, Krim-Linde 12 7
52543 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 8 6
S2544 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 10 6
S2545 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 2
S2546 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 8 5
S2547 Tilia Euchlora, Krim-Linde 7 6
52548 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 2
S2549 Tilia Euchlora, Krim-Linde 11 6
S2550 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 2
S2551 Tilia Euchlora, Krim-Linde 10 8
S2552 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 2
S$2553 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
S2554 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4
S2555 Tilia Euchlora, Krim-Linde 11 8
S2556 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 10 7
S2557 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 5
S$2558 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 8 5
S2559 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn 10 7
S2560 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
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S2561 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 3
S17273 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 9 2
52562 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 3
S24119 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 10 6
S$24120 | Ailanthus Altissima, Goétterbaum 6 4
S24121 | Ailanthus Altissima, Goétterbaum 6 4
S24122 | Ailanthus Altissima, Gotterbaum 6 5
S24123 | Ailanthus Altissima, Gétterbaum 5 3
S24124 | Ailanthus Altissima, Gotterbaum 6 5
S24125 | Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 15 8
S24126 | Gleditsia Triacanthos, Falscher Christusdorn 6 4
S$2501 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
S24127 | Gleditsia Triacanthos, Falscher Christusdorn 7 3
S24128 | Gleditsia Triacanthos, Falscher Christusdorn 6 3
S24129 | Gleditsia Triacanthos, Falscher Christusdorn 6 1
S$34182 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 9 6
S24130 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 5
S34183 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4
524131 Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche 13 8
S24132 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4
$24133 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
S24134 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4
S24135 Phellodendron Amurense, Korkbaum 9 7
S34184 | Salix Aurita, Graue Werft-Weide - Orchen-Weide 8 7
524136 Phellodendron Amurense, Korkbaum 8 5
S24137 | Platanus Acerifolia, Platane 10 8
S24138 Platanus Acerifolia, Platane 8 6
S24139 | Platanus Acerifolia, Platane 8 6
S24140 | Platanus Acerifolia, Platane 8 8
S24141 | Platanus Acerifolia, Platane 7 6
S24142 Platanus Acerifolia, Platane 7 5

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 7 6
S24143 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6
S24144 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6
S24146 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5
S24148 Pagodenbaum
S24147 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 2

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 7 7
S24149 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 7 7
S24150 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 7 6
S24145 Pagodenbaum
S24151 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5
S24152 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 7 6
S24153 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 7 6
S24154 Pagodenbaum
S24155 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 2
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Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 5 4
S24156 Pagodenbaum
S24157 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn S 2

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 5 4
S24158 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5
S24159 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 4
S24160 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 4
S24161 Pagodenbaum
S24162 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 4
S24163 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5
S24164 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6
S24165 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6
S24166 Pagodenbaum
S24167 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5
S24168 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5
S24169 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5
S24170 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 4
S24171 Pagodenbaum
S24172 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6
S24173 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 5 4
S24174 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 7 6
S24175 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 4 2
S24176 Pagodenbaum
S24177 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 4 2
S24178 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 3

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 5 5
S24179 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 5 5
S24181 Pagodenbaum

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 4 2
S24182 Pagodenbaum
S2473 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 11 7

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 5 4
S24183 Pagodenbaum
S17224 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 6
S24184 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
S17225 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 4 1
S24185 Pagodenbaum
S17226 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 3
S24186 Sophora Japonica, Jap. Schnurbaum - Pagodenbaum 5 3
S17227 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn 6 4
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Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 5 5

S24187 Pagodenbaum

S2474 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 6 5

S24188 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 3

S17228 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4

S24189 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4

S17229 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 4
Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5

S24190 Pagodenbaum

S17230 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 1
Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6

S24191 Pagodenbaum

S2475 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 9 6
Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 4

S24192 Pagodenbaum

S17231 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 4
Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5

S24193 Pagodenbaum

S2476 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 12 8

S24194 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 3

S2477 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 12 7
Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 5

S24195 Pagodenbaum

S17232 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4

Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6
S24196 Pagodenbaum

S17233 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
Sophora Japonica, Japanischer Schnurbaum - 6 6
S24197 Pagodenbaum
S17234 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
$24198 | Gleditsia Triacanthos, Falscher Christusdorn 6 S
S17235 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 2
S24199 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 4 1
S17236 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 6
S24200 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 4 2
S17237 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
S24201 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 3
S17238 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
S17239 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
S24203 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
S17240 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
S24204 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5 2
S17241 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4
S24205 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
S17242 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 4
524206 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
S17243 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 2
S24207 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
S17244 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 3
524208 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 3
S17245 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6 4
S$24209 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 6
S17246 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 5
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S24210 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 3

S17247 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24211 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17248 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24212 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17249 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24213 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17250 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24214 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2478 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24215 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2479 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24216 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2480 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24217 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2481 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W

S24218 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17251 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S24219 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17252 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S524220 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17253 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn
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S24221 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn
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S17254 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 13
S$24222 | Ailanthus Altissima, Gétterbaum 4
S17255 | Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
S24223 | Ailanthus Altissima, Gotterbaum S
S2482 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 8
S24224 | Ailanthus Altissima, Goétterbaum 4
52483 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 5
$24227 | Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 5
52484 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
S24228 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 4
S2485 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6
S24230 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W S
52486 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 11
S24231 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 4
S2487 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
S24233 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 3
52488 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
S24234 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 4
S2489 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
S24235 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 4
S2490 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 9
524236 Tilia Cordata, Kleinblattrige Linde - Stein-Linde - W 2
S$2491 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
S2492 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
S2493 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 6
S2494 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7
52496 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 14 10
52498 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 8 4
S2500 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 7 6
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S2505 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn 3

S2507 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2508 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2509 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2510 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17256 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17257 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17258 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17259 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17260 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17261 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17262 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17263 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17264 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17265 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2511 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17266 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn

S17267 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17268 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17269 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17270 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S17271 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn

S17272 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2512 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2513 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn

S2514 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2515 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2516 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2517 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2518 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2519 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2520 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2521 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2522 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2523 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2524 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2525 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2526 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

S2527 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn

52528 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn
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S2529 Acer Platanoides, Spitz-Ahorn
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S2530 Acer Pseudoplatanus, Berg-Ahorn - Weiss-Ahorn
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Il. Vorschlagliste Baum- und Straucharten

Die hervorgehobenen Arten entsprechen der Gehdlzartenliste des Landschaftsrahmenplanes
der Stadt Magdeburg ,Gehdlzarten fur die naturraum- und standortgerechte Bepflanzung'.
Diese Liste enthalt ausschlieR3lich Arten, die in Anlehnung an die potentielle natirliche
Vegetation fur den ,Raum Borde und Niederterrasse’ sowie ,Nebentalchen in der Borde’

ausgewahlt wurden.

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Tilia cordata

Straucher:

Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Ribes sanguineum
Rosa in Arten

Pflanzqualitaten:

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Winterlinde

Haselnuss

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Europaisches Pfaffenhitchen
Liguster

Heckenkirsche

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Blutjohannisbeere

Rose

Die auf offentlichen und privaten Flachen zur Anpflanzung festgesetzten Baum- und
Straucharten mussen folgende Pflanzqualitaten aufweisen:

- Laubbaume auf den Parkplatzen, Stammumfang 18-20 cm, Hochstamm, 3 x verpflanzt
- Laubbaume fiir Flachenbepflanzung, Stammumfang 16-18 cm, Hochstamm, 3 x

verpflanzt

Stand: Januar 2019

- Heister fur Flachenbepflanzung mit Mindesthéhe von 2,0 m
- Straucher fur Flachenbepflanzung, Qualitéat mindestens 4 Triebe
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1. Planteil:

- Bestandsplan Biotoptypen (M 1:2000)

- Bestandsplan Baumkataster (M 1:2000)
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Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes
(Abstandserlass)

Landesrecht Sachsen-Anhalt

Titel: Abstande zwischen Industrie- oder Normgeber: Sachsen-Anhalt
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen

der Bauleitplanung unter Beriicksichtigung des

Immissionsschutzes (Abstandserlass)

Redaktionelle Abkiirzung: AbstErl,ST Gliederungs-Nr.: 21299
Normtyp: Verwaltungsvorschrift

(Inhaltsverzeichnis und amtliche Hinweise wurden ausgeblendet)

Abschnitt 1 AbstErl — Vorbemerkung

Der RdEtl. richtet sich im Interesse einheitlicher Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren an die fir den
Immissionsschutz zustédndigen Behdrden. Der Abstandserlass soll sicherstellen, dass der Immissionsschutz
bereits wahrend der Bauleitplanung eine hinreichende Berlicksichtigung findet.

Der RdErl. gilt nicht im Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sowie in sonstigen Planfeststellungs- und Baugenehmigungsverfahren.

Abschnitt 2 AbstErl — Beteiligung der Immissionsschutzbehérden an der
Bauleitplanung

Die Bauleitplanung (Flachennutzungsplane und Bebauungsplane) ist nach § 1 Abs. 3 Satz 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) Aufgabe der Gemeinden oder der Planungsverbande zusammengeschlossener
Gemeinden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB unter anderem die Belange des
Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu berticksichtigen. Gleiches gilt bei Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen nach § 12 BauGB .

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sollen gemaB § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Behdrden und die sonstigen
Trager dffentlicher Belange (TOB), deren Belange von der Planung beriihrt werden kénnen, méglichst
frihzeitig beteiligt werden. Im Nachfolgenden werden insbesondere die Belange der
Immissionsschutzbehdrden angesprochen. Hierbei sind folgende grundséatzliche Hinweise zu beachten:

a) Die Gemeinden sind gehalten, den TOB eine angemessene Frist fiir die Abgabe ihrer
Stellungnahme zu setzen. Die Immissionsschutzbehdrden sollen die im Einzelfall vorgegebene Frist
einhalten.

b) Die Immissionsschutzbehérden haben in ihren Stellungnahmen auf alle ihnen bekannten Umstande
hinzuweisen, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
kénnen. Deshalb sollen die Stellungnahmen gegebenenfalls auch Anmerkungen tber
immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren, vorgesehene Anderungen oder zu erwartende
Betriebsstilllegungen sowie deren zu erwartenden Auswirkungen auf die Immissionslage enthalten.

c) Haben die Immissionsschutzbehdrden Bauleitplanentwirfe in Untersuchungsgebieten zu beurteilen,
in denen ein Luftreinhalteplan erstellt wurde und die Belastung durch Luftverunreinigungen fir die
Planungsentscheidung bedeutsam ist, so sind die Luftreinhaltepléne in die Stellungnahme
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einzubeziehen. Dazu haben die Immissionsschutzbehérden den Luftreinhalteplan fir den Bereich
des Planungsgebietes hinsichtlich der Emissions-, Immissions- und Wirkungssituation sowie
hinsichtlich der Prognose der Luftverunreinigungen zu analysieren und darzustellen. Dabei kann das
Landesamt fir Umweltschutz (LAU) beteiligt werden.

d) Liegen fir die Planungsgebiete Larmkarten nach § 47¢ BImSchG oder Larmaktionsplédne nach
§ 47d BImSchG vor, hat die Immissionsschutzbehérde darauf hinzuwirken, dass diese vom
Planungstrager beriicksichtigt werden. Liegt ein Larmaktionsplan vor, ist in der Stellungnahme
darauf einzugehen, ob die Planungen mit dessen Festlegungen in Ubereinstimmung stehen. Bei der
PrGfung, ob die Larmkarten oder -aktionsplane hinreichend berlcksichtigt sind, kann das LAU
beteiligt werden.

e) Die Immissionsschutzbehdrden sollen die Entwirfe der Bauleitplédne daraufhin prifen, ob und
inwieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes zu vereinbaren
sind. Fir diese Prifung gilt insbesondere der Planungsgrundsatz in § 50 BImSchG . Durch
§ 50 BImSchG wird zwar die besondere Bedeutung einer immissionsschutzgerechten Zuordnung
von Flachen hervorgehoben, wie die einschrédnkende Formulierung "soweit wie méglich” zeigt, es
wird damit jedoch nicht ein Vorrang des Immissionsschutzes gegeniiber anderen Belangen
begrindet, sofern keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

f)  Die Immissionsschutzbehdrden dirfen in ihren Stellungnahmen nicht bereits Abwagungen
vornehmen, weil dadurch den Gemeinden eine gerechte Abwagung der &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander erschwert wirde.

g) Die Immissionsschutzbehdrden sollen im Rahmen ihrer Beteiligung die Gemeinden beraten und mit
ihnen konstruktiv zusammenarbeiten. Soweit sie in ihren Stellungnahmen gegen Planungsabsichten
der Gemeinden Bedenken erheben wollen, sollen sie zugleich priifen und darlegen, ob und welche
Hinweise zur Konfliktlésung gegeben werden kénnen.

h) Es ist nicht Aufgabe der Immissionsschutzbehdérden, die verschiedenen Belange mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes in Einklang zu bringen. Bedenken und Anregungen kann
der Planungstrager im Zuge der Abwagung zurlickstellen, wenn andere Belange Uberwiegen. Die
Immissionsschutzbehérde hat eine endgultige Entscheidung des Planungstragers zu respektieren,
und zwar auch dann, wenn diese Entscheidung von der Stellungnahme der Umweltschutzbehérde
abweicht. Ist ein Bauleitplan in Kraft getreten, so hat die Immissionsschutzbehérde im Rahmen ihrer
Aufgabenstellung zur Einhaltung der Planung beizutragen.

Abschnitt 3 AbstErl — Abstandsregelungen zur Beriicksichtigung des
Immissionsschutzes in der Bauleitplanung

3.1
Abstandsliste zur Vereinheitlichung der behérdlichen Stellungnahmen

Da es trotz dem Stand der Technik entsprechender MaBnahmen zur Emissionsminderung und bei
bestimmungsgemaBem Betrieb emittierender Anlagen dennoch zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder
erheblichen Beldstigungen z. B. durch Luftverunreinigungen oder Gerduschen kommen kann, kommt einem
ausreichenden Abstand zwischen Industrie- und Gewerbegebieten (dazu werden hier und im Folgenden auch
Sondergebiete mit gewerblichem und industriellem Charakter gerechnet) einerseits und Wohngebieten
andererseits - unabhangig von der Fernwirkung aus héheren Quellen emittierter Luftverunreinigungen - in der
Bauleitplanung, insbesondere bei Neuplanungen, besondere Bedeutung zu. Der Abstandserlass soll dazu
dienen, den am Planungsverfahren unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes beteiligten TOB eine
einheitliche Grundlage fir fachliche Stellungnahmen zu Bauleitplanen im Hinblick auf die notwendigen
Absténde zu geben. Zu diesem Zweck werden in der Abstandsliste ( Anhang 1) Schutzabstande bekannt
gemacht. Die Immissionsschutzbehérden sollen diese Liste nach MaBgabe der Nummern 3.2, 3.3 und 3.4
dieses RdErl. bei der Beteiligung im Bauleitplanverfahren anwenden. Zuséatzlich werden dem Abstandserlass
erganzende Hinweise beigefligt; sie betreffen immissionsschutzrelevante Anlagen, die nicht in die
Abstandsliste aufgenommen worden sind ( Anhang 2 ), und Anlagen, die im AuBenbereich errichtet werden
sollen ( Anhang 3 ) sowie Anlagen zur elektrischen Energieweiterleitung oder Nachrichtentbertragung, bei
denen Abstande aus Immissionsschutzgrinden empfohlen werden ( Anhang 4 ).
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3.2
Grundsatze fir die Anwendung der Abstandsliste

3.2.1 Grundlagen der Abstandsliste

Um Luftbelastungen bei der Abstandsregelung zu berlicksichtigen, wird auf die Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 24. 7. 2002 (GMBI. S. 511) und die Geruchs-Immissionsschutzrichtlinie
(GIRL-2008 ') zuriickgegriffen.

Die Festsetzung der Abstéande zum Schutz gegen Larm basiert auf den Immissionsrichtwerten der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26. 8. 1998 (GMBI. S. 503) fiir reine
Wohngebiete (WR) im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ; bei regelmaBig durchlaufenden
Betrieben wurde der Nachtwert [35 dB(A)], bei regelm&Big ein- bis zweischichtig arbeitenden Betrieben der
Tagwert [50 dB(A)] zugrunde gelegt.

Die Abstandsliste ist nicht abschlieBend. So fehlen z. B. gewerbliche Anlagen, die selbst in Wohn- oder
gemischt genutzten Gebieten zulassig sind, sowie einige Anlagen, die in Sachsen-Anhalt nicht und in anderen
Bundesléndern nur vereinzelt vorkommen ( Anhang 2 ); in Féllen der letztgenannten Art kann der in der Liste
genannte Abstand bei einer vergleichbaren Anlage als Anhalt fiir die Stellungnahme im Bauleitplanverfahren
dienen.

3.2.2 Anwendung der Abstandsliste

3.2.2.1 Die Abstandsliste ist anzuwenden zur Gewahrleistung ausreichender Abstande zwischen
bestimmungsgeman betriebenen industriellen, gewerblichen und sonstigen Anlagen, von denen Emissionen
ausgehen, und den nachfolgend genannten Gebieten. Sie gilt nach MaBgabe der folgenden Ausfiihrungen
sowohl fur die bauplanungsrechtliche Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten als auch von reinen
und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten, sofern sie an vorhandene oder geplante
Gewerbe- und Industriegebiete heranricken (Nummer 3.3.2).

Zum Schutz von Mischgebieten, Dorfgebieten und Kerngebieten kann die Abstandsliste geman
Nummer 3.2.2.6 angewendet werden. Je nach baulicher Nutzung sind die besonderen Wohngebiete entweder
wie Wohngebiete oder wie gemischt genutzte Gebiete zu behandeln.

3.2.2.2 Bei der Planung in der Nachbarschaft von Gemengelagen kann die Anwendung der Abstandsliste zu
Schwierigkeiten fihren. Entsprechend dem in den Grundsatzen der Bauleitplanung verankerten
Verbesserungsgebot, insbesondere auch hinsichtlich des Immissionsschutzes, sollen die
Immissionsschutzbehdrden in diesen Féllen durch ihre Stellungnahmen zu einer Lésung beitragen, die - unter
Beriicksichtigung der gesamtplanerischen Belange und des Planungszieles - hinsichtlich des
Immissionsschutzes die erreichbaren Fortschritte gewahrleistet, wenn auch im Einzelfall nicht jegliche
Beeintrachtigung durch Immissionen ausgeschlossen werden kann; dies ist jedoch wegen des Gebots der
gegenseitigen Ricksichtnahme ( BVerwG, Urteil vom 12. 12. 1975 - 4 C 71/73 - Tunnelofenurteil,

BVerwGE 50, 49, 54) vertretbar. Da bei den gewachsenen stadtebaulichen Strukturen in Gemengelagen in
aller Regel oértlich vorhandene, aber zu geringe Schutzabsténde nicht vergréBert werden kdnnen, werden sich
die Anregungen der TOB zur Gewabhrleistung eines bestméglichen Immissionsschutzes vorwiegend auf
MaBnahmen des aktiven oder passiven Immissionsschutzes zu erstrecken haben.

3.2.2.3 Die sich durch die Abstandsregelung ergebenden Zwischenzonen sind nicht als "von der Bebauung
freizuhaltende Schutzflachen", z. B. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB anzusehen; vielmehr kann
innerhalb dieser Absténde eine weniger schutzbedirftige Nutzung als im Wohngebiet oder eine nicht oder
nicht wesentlich stérende gewerbliche oder vergleichbare Nutzung vorgesehen werden.

3.2.2.4 Der Abstand ist zu messen an der geringsten Entfernung zwischen der Umrisslinie der emittierenden
Anlage und der Begrenzungslinie von Wohngebieten. Unter Umrisslinie ist die Linie im Grundriss
(Vertikalprojektion) der Anlage zu verstehen, die ringsum die Emissionsquellen (z. B. Schornsteine, Auslasse,
Tankfelder, Klarbecken, schallabstrahlende Wande oder Offnungen) umfasst. Bei mehreren Anlagen auf
einem Werksgelande ist fir die Bemessung des notwendigen Abstandes regelmaBig die Anlagenart mit dem
gréBten erforderlichen Abstand gemé&B Abstandsliste maBgebend. Geringfugige Unterschreitungen der
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Absténde sind akzeptabel.

3.2.2.5 Der in der Abstandsliste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten
Anlagearten ausschlieBlich oder weit Gberwiegend aus Grinden des Larmschutzes und basiert auf den
Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand darf daher um eine
Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder
besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt (Nummer 3.2.1).

3.2.2.6 Bei Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstande zwischen Industrie- oder
Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten andererseits kdnnen bei mit (*)
gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der Gibernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden.
Falls ein Mindestabstand von 100 Metern nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung
erforderlich.

3.2.2.7 Bei Geruchsemissionen kann der angegebene Abstand auf 200 Meter reduziert werden, wenn die
Geruchsstoffemissionen Uber einen Biofilter behandelt werden. Dies setzt voraus, dass das Rohgas biogenen
Ursprungs ist, der Biofilter ordnungsgemanB betrieben wird (Richtlinie VDI 3477 2), im Reingas kein
Rohgasgeruch mehr feststellbar ist, die Biofilterflache eines oder mehrerer Filter von 3 000 Quadratmeter
nicht Gberschritten wird und diffuse Quellen, z. B. Kanalisation, nicht relevant sind.

3.2.2.8 Bei der Prifung der Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und bauplanungsrechtlich
ausgewiesenen Kur- oder Klinikgebieten im Sinne von § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO soll mindestens der fir
reine Wohngebiete maBgebende Abstand zugrunde gelegt werden.

3.2.2.9 Im Allgemeinen sollte den Festsetzungen dieses RdErl. der Vorzug eingerdumt werden, jedoch ist
eine Abstandsverringerung in besonderen Féllen auch durch Festsetzungen von Emissionskontingenten nach
DIN 45691 3 mdglich, sofern der Abstand liberwiegend durch Gerauschemissionen bestimmt wird ( BVerwG,
Beschluss vom 18. 12. 1990 - 4 N 6/88 -, NJW 1991, 3232 Leitsatz und BVerwG, Beschluss vom 27. 1. 1998
-4 NB 3/97 -, BauR 1998, 642 Leitsatz). Eine hieran angelehnte Vorgehensweise flir geruchsstoffemittierende
Betriebe ist dagegen nicht mdglich; wegen fehlender wissenschaftlicher Grundlagen gibt es dazu keine
Regelungen.

3.2.2.10 Die Abstandsliste gilt nur fiir die Planung im ebenen Gelande; in anderen Féllen, z. B. bei der
Planung in Tallagen, sollten Einzeluntersuchungen angestellt werden (Nummern 3.3.1.3 und 3.3.2.1).

3.2.2.11 In Anhang 3 sind Anlagen aufgefiihrt, die - sofern die Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 BauGB
erfillt sind - aus der Sicht des Immissionsschutzes im AuBenbereich errichtet werden sollten. Die diesen
Anlagen zugeordneten Abstande sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes zwischen
diesen Anlagen und Wohnbereichen notwendig.

3.2.2.12 Anlagen in denen geféhrliche Stoffe gemaRB Stoffliste des Anhang | der Stérfall-Verordnung

(12. BImSchV) vorhanden sind oder sein kénnen, die die Mengenschwelle in Spalte 4 oder 5 erreichen oder
Uberschreiten, bilden einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne von § 3

Abs. 5a BImSchG und unterliegen somit dem Anwendungsbereich der 12. BImSchV .

Die Anlagen, fir die dies erfahrungsgemaB zutreffend sein kann, sind in den Anh&ngen durch (#)
gekennzeichnet; diese Kennzeichnung ist lediglich als Hinweis zu verstehen. Die Kennzeichnung (#) ist
keinesfalls abschlieBend und die Abstandsklassenzuordnung nach Anhang 1 kann im Einzelfall fir den
betreffenden Betriebsbereich nicht sachgerecht sein.

Far Betriebsbereiche gilt der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG , dass Flachen einander so zugeordnet
werden missen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete weitgehend vermieden werden. Dies ist insbesondere eine Frage
des Abstandes der Fldchen mit unterschiedlicher Nutzung. Spezielle Vollzugshinweise fiir die
Abstandsbestimmung bei der Planung gibt der von der Kommission flir Anlagensicherheit erarbeitete
Leitfaden KAS-18 "Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach Stérfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" 4.
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3.2.2.13 Die Abstande zu oder von Sondergebieten hdngen von der jeweiligen Nutzung des Sondergebiets
ab.

a) Sondergebiete fir Erholung

Bei Sondergebieten mit Erholungsfunktion im Sinne von § 10 Abs. 1 BauNVO
(Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete) hangt die Schutzwirdigkeit und
damit die Stéranfalligkeit von der jeweiligen Zweckbestimmung des Gebiets ab. Soweit es sich um
Wochenendhausgebiete handelt, kann die Stéranfélligkeit einem reinen Wohngebiet gleichgestellt
werden. Ferienhausgebiete &hneln nach ihrer Zweckbestimmung und den allgemein und
ausnahmsweise zulassungsféhigen Anlagen weitgehend den allgemeinen Wohngebieten.

Bei Campingplatzgebieten kann nach dem Wesen der Campingplatze sowie wegen des haufigeren
Wechsels und des unterschiedlichen Verhaltens der Platznutzer im Allgemeinen davon
ausgegangen werden, dass die Schutzwirdigkeit h6chstens derjenigen von allgemeinen
Wohngebieten gleichzustellen ist.

Werden jedoch in diesen Gebieten neben dem Freizeitwohnen auch Sportarten wie FuBball, Tennis
und andere betrieben, kdnnen diese Gebiete wegen der bei der Auslibung des Sports bekannten
Begleiterscheinungen wie gemischt genutzte Gebiete behandelt werden. Kleingartenanlagen sind
nicht im § 10 BauNVO aufgeflhrt. Ihnen ist jedoch eine Erholungsfunktion zuzusprechen, da der
einstige Nutzungszweck solcher Garten nicht mehr dominiert. Kleingartenanlagen kdnnen am Tage
einem allgemeinen Wohngebiet gleichgesetzt werden; im AuBenbereich einem Dorf- oder
Mischgebiet.

b) Sonstige Sondergebiete

Bei den sonstigen Sondergebieten im Sinne des § 11 BauNVO (Gebiete fir den Fremdenverkehr,
Kurgebiete und Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung, Ladengebiete, Gebiete flir Einkaufszentren
und groBflachige Handelsbetriebe, Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,
Hochschulgebiete, Klinikgebiete, Hafengebiete) richten sich Schutzwiirdigkeit und Stérungsgrad
nach dem jeweiligen Gebietscharakter.

Bei Hafengebieten, Gebieten fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse, Gebieten flr
Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe sowie Hochschulgebieten ist im Rahmen der
jeweiligen Zweckbestimmung der zuldssige Stérungsgrad festzusetzen. Hafengebiete, Messe- und
Ausstellungsgebiete sowie Gebiete fiir Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe kénnen
hinsichtlich des Stérungsgrades dem eines Industrie- oder Gewerbegebietes gleichgesetzt werden.

Innerhalb eines Hochschulgebietes kann fir Mensa, Laden, Kioske und sonstige der Versorgung
des Hochschulgebietes dienende Anlagen und Betriebe der einem Mischgebiet entsprechende
Stérgrad zugelassen werden, wahrend fir Institutsgebdude und Hérséle die Schutzwirdigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes anzunehmen ist.

3.2.3 Nichtanwendbarkeit der Abstandsliste auf bestehende Immissionssituationen

Aus der Abstandsliste allein kénnen keine Rickschlisse auf vorhandene Immissionssituationen gezogen
werden. In diesen Fallen haben die Immissionsschutzbehérden die Gemeinden darauf hinzuweisen, dass
eine hinreichende Sachverhaltsermittiung im Hinblick auf die Immissionssituation und eine vollsténdige
Zusammenfassung des Abwagungsmaterials anhand der vorhandenen Situation zu erfolgen hat. Ob bei einer
vorgegebenen Situation durch Industrie- oder Gewerbebetriebe Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen in der Umgebung auftreten, muss im Einzelfall anhand der
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (z. B. BImSchG, TA Luft, TA Larm, GIRL-2008) geprift werden;
eine Abstandsunter- oder -Uberschreitung allein rechtfertigt nicht ein Einschreiten oder Nichteinschreiten der
Uberwachungsbehdrde nach den immissionsschutzrechtlichen Vorschriften.

3.3
Anwendung der Abstandsliste im Bebauungsplanverfahren
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3.3.1 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten

3.3.1.1 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten, in denen die Art der vorgesehenen Nutzung noch
nicht bekannt ist

a) Notwendigkeit der Nutzungsbeschrankung

Die Immissionsschutzbehdrden haben bei ihren Stellungnahmen entsprechend den in der Planung
vorgegebenen Abstédnden zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Wohngebieten
oder Misch-, Kern- oder Dorfgebieten entsprechend Nummer 3.2.2 andererseits dem
Planungstrager vorzuschlagen, in dem Bebauungsplan Nutzungsbeschrankungen fir bestimmte
Anlagearten fir die Industrie- oder Gewerbegebiete entsprechend § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO
festzusetzen. Dabei sollen die Immissionsschutzbehdrden - unbeschadet der Verpflichtung des
Planungstragers, die textliche Festsetzung zum Bebauungsplan eindeutig zu bestimmen - auf die
entsprechenden Abstandsklassen der Abstandsliste verweisen. Die Immissionsschutzbehdérden
haben bei ihren Stellungnahmen stets den in Bezug genommenen Stand der Abstandsliste
anzugeben und dem Planungstréager zu empfehlen, die Anlagenarten der Abstandsliste in
geeigneter Form - mdglichst als Negativfestsetzung - zum Bestandteil der Festsetzung im
Bebauungsplan zu machen. Sofern die Abstande fir bestimmte Anlagenarten im Plangebiet nur
teilweise eingehalten werden kénnen, soll eine rdumliche Gliederung der Anlagen empfohlen
werden.

b) Ausnahmemdglichkeiten nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die TOB kdnnen zur Vermeidung von allzu groBen und unter bestimmten Voraussetzungen im
Einzelfall aufhebbaren Beschrankungen im Rahmen der von ihnen abzugebenden Stellungnahmen
den Gemeinden empfehlen, im Bebauungsplan Ausnahmemdéglichkeiten fir Anlagenarten des
néchst gréBeren Abstandes der Abstandsliste zu erdffnen. Durch besondere technische
MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen - insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit - kénnen
im Einzelfall die Emissionen einer spater zu bauenden Anlage so weit begrenzt oder die
Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung kann anhand
der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen schllssig geprift werden.

3.3.1.2 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten, in denen die Art der vorgesehenen Nutzung schon
bekannt ist

Ist im Planungsverfahren bekannt, welche Industrie- oder Gewerbearten in den neu festzusetzenden
Industrie- oder Gewerbegebieten untergebracht werden sollen, so ist durch Vergleich der in der Planung
vorgegebenen Abstédnde mit den in der Abstandsliste angegebenen Werten festzustellen, ob die fiir die in
Frage kommenden Betriebsarten vorgesehenen Absténde eingehalten sind. Ist dies nicht der Fall, so haben
die Immissionsschutzbehdrden dem Planungstrager vorzuschlagen, in dem Bebauungsplan die Nutzung
durch Anlagen, die einen gréBeren Abstand erfordern, auszuschlieBen. Im Ubrigen wird hinsichtlich der dem
Planungstrager vorzuschlagenden Beschrankungen der Nutzungen im Bebauungsplan und der
Ausnahmemadglichkeiten auf Nummer 3.3.1.1 verwiesen.

3.3.1.3 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten, in denen die vorgesehene Nutzung im Einzelnen
bekannt ist

a) Profung anhand der Abstandsliste

Ergibt der Vergleich des in der Planung vorgegebenen Abstandes zwischen der geplanten
industriellen oder gewerblichen Anlage einerseits und einem tatsachlich vorhandenen oder
baurechtlich ausgewiesenen oder gleichzeitig auszuweisenden Wohngebiet andererseits mit dem
for die entsprechende Betriebsart in der Abstandsliste angegebenen Abstand die Vereinbarkeit mit
den Belangen des Immissionsschutzes, so ist nach Nummer 3.3.1.2 zu verfahren.

b) Einholung von Gutachten im Einzelfall (Immissionsprognose)
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Reicht der in der Planung vorgegebene Abstand nicht aus, so kann unter Zugrundelegung der
notwendigen Einzelinformationen (z. B. Emissionskataster, Quellenkonfiguration) durch ein
Einzelgutachten - unbeschadet des spéateren Immissionsschutzes oder baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens - geprift werden, ob der vorgesehene Abstand gleichwohl ausreichen
wird, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Bewohner der
benachbarten Wohngebiete oder Misch-, Kern- oder Dorfgebiete zu vermeiden. In diesen Fallen
sollen die Immissionsschutzbehérden dem Planungstrager - wenn nicht die Unvertraglichkeit der
Planung mit den Grundséatzen des Immissionsschutzes von vornherein auf der Hand liegt

- empfehlen, ein entsprechendes Einzelgutachten in Auftrag zu geben. Das Gutachten soll die zum
Zeitpunkt der Planung absehbare Entwicklung der Betriebe berlcksichtigen. Auf Ersuchen des
Planungstragers sollen sich die TOB an der Formulierung der Fragestellung fir das Gutachten
beteiligen. Die TOB kénnen im Einzelfall das LAU hinzuziehen. Wegen der Priifung der
Einzelgutachten wird auf Nummer 3.3.3 verwiesen.

Von der Empfehlung, ein Gutachten einzuholen, sollen die TOB absehen, wenn es ihnen ohne
UbermaBigen Zeitaufwand méglich ist, aus eigenem Sachverstand den Planungsbehérden eine.
Lésung vorzuschlagen.

3.3.2 Festsetzung von Wohngebieten

3.3.2.1 Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft von bereits bestehenden und voll besiedelten
Industrie- oder Gewerbegebieten

a)

Prifung anhand der Abstandsliste

Sollen Wohngebiete in der Nachbarschaft von bereits bestehenden und voll besiedelten Industrie-
oder Gewerbegebieten, d. h. Gebieten ohne freies Gelande flr Betriebserweiterungen, festgesetzt
werden und ist der sich aus der Abstandsliste ergebende Abstand mehr als nur geringfligig
unterschritten, so sollen die TOB den Planungstrager darauf hinweisen, dass sich aus der
Realisierung dieser Planung wechselseitige Beeintrachtigungen ergeben kénnen und die Beachtung
des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG somit nicht mehr gewahrleistet ist. Auf

Nummer 3.2.2.12 wird verwiesen.

Bei der beabsichtigten Festsetzung von Misch-, Kern- oder Dorfgebieten ist unter Beachtung von
Nummer 3.2.2.6 analog zu verfahren.

Einholung von Gutachten im Einzelfall (Immissionsprognose)

Die TOB sollen dem Planungstréger - wenn nicht die Unvertraglichkeit der Planung mit den
Grundsétzen des Immissionsschutzes von vornherein auf der Hand liegt - empfehlen, mit Hilfe eines
Gutachtens feststellen zu lassen, ob tatsachlich und gegebenenfalls in welchem Ausmaf Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen in dem festzusetzenden Wohngebiet durch den
Betrieb von Industrie- oder Gewerbeanlagen zu erwarten sind und ob diese eventuell durch
SchutzmaBnahmen (z. B. immissionsschutzmaBig giinstige Anordnung der Gebaude, MaBnahmen
der architektonischen Selbsthilfe) im Wohngebiet unterbunden werden kénnen. Auf Ersuchen des
Planungstrégers sollen sich die TOB an der Formulierung der Fragestellung fiir das Gutachten
beteiligen.

Von der Empfehlung, ein Gutachten einzuholen, sollen die TOB absehen, wenn es ihnen ohne
tberméBigen Zeitaufwand mdglich ist, eine eigene Stellungnahme - gegebenenfalls mit Beteiligung
des LAU - abzugeben, die eine entsprechende gutachtliche Beurteilung ersetzt.

Grundlagen des Immissionsgutachtens
Dem Gutachten ist die fur die jeweilige Nutzung unginstigste Emissionssituation bei

bestimmungsgemaBem Betrieb in dem Industrie- oder Gewerbegebiet unter Berlicksichtigung der
zum Zeitpunkt der Planung absehbaren Entwicklung der Betriebe zugrunde zu legen. Hinsichtlich
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méglicher Anderungen sind zwei Falle zu unterscheiden:
Fall 1

Die vorhandene Emissionssituation in dem bestehenden Industrie- oder Gewerbegebiet ist
ungulnstiger, als sie - trotz planungsrechtlicher Zuléssigkeit der vorhandenen Nutzung - nach den
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften zulassig ist. In diesem Fall kbnnen Verbesserungen der
Emissionssituation, die bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit erreicht werden kdnnen, beriicksichtigt werden; das
Gutachten soll die dafir erforderlichen MaBnahmen und die technischen Mdglichkeiten zu ihrer
Verwirklichung aufzeigen.

Fall 2

Die vorhandene Emissionssituation in dem bestehenden Industrie- oder Gewerbegebiet ist
glnstiger, als sie bei voller Ausschdpfung der planungsrechtlichen Zulassigkeit ware. In diesem Fall
ist von einer der GebietsgréBe und dem Gebietscharakter entsprechenden gewerblichen oder
industriellen Nutzung mit den hdchsten zuldssigen Emissionen auszugehen, wenn nicht feststeht,
dass die vorhandene Situation in diesem Gebiet langfristig unverandert bleibt oder sich sogar noch
glnstiger entwickelt.

3.3.2.2 Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft von festgesetzten, aber noch nicht oder nicht
voll besiedelten oder gleichzeitig auszuweisenden Industrie- oder Gewerbegebieten.

Ist die Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft von bestehenden, aber noch nicht oder nicht voll
besiedelten oder gleichzeitig auszuweisenden Industrie- oder Gewerbegebieten vorgesehen, so ist bei der
PrGfung, ob der in der Planung vorgesehene Abstand zum Schutz der Wohngebiete ausreicht, von den selben
Annahmen wie in Nummer 3.3.2.1 Buchst. ¢ Doppelbuchst. bb auszugehen, soweit nicht fiir die Industrie-
oder Gewerbegebiete Beschrankungen planungsrechtlicher Art (z. B. wie in Nummer 3.3.1.1 vorgesehen)
bestehen.

3.3.3 Prlfung von Einzelgutachten

Sofern Immissionsgutachten erstellt werden, sollen die TOB darauf hinwirken, dass die vom Planungstréger in
Auftrag gegebenen Gutachten ihnen zur Priifung vorgelegt werden; die TOB kénnen an der Priifung das LAU
beteiligen. Fihrt die Prifung des Gutachtens zu dem Schluss, dass das Gutachten plausibel ist und unter
Berlcksichtigung der vorgegebenen oder angenommenen Emissionssituation und gegebenenfalls bestimmter
SchutzmaBnahmen im Wohngebiet Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen im
Wohngebiet nicht zu erwarten sind, so sollen die TOB ihre Bedenken zuriickstellen, gegebenenfalls unter der
Voraussetzung weiterer SchutzmaBnahmen. Die TOB sollen darauf hinwirken, dass die notwendigen
SchutzmaBnahmen 6ffentlich-rechtlich abgesichert werden. Voraussetzung ist, dass planungsrechtliche
Grundsatze nicht verletzt werden. Auf Nummer 3.2.2.12 wird verwiesen.

3.4 Hochspannungsfreileitungen

Hochspannungsfreileitungen unterscheiden sich in ihrer Anlagenart und Wirkung auf die Umwelt erheblich
von den in der Abstandsliste genannten Anlagen. Im Einwirkungsbereich dieser Anlagen sind an Orten, die
nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die Grenzwerte der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) einzuhalten. Dabei beschreibt der Einwirkungsbereich einer
Hochspannungsfreileitung den Bereich, in dem die Anlage einen signifikanten von der Hintergrundbelastung
abhebenden Immissionsbeitrag verursacht, unabhangig davon, ob die Immissionen tatsachlich schadliche
Umwelteinwirkungen auslésen.

Die Anforderungen der 26. BImSchV dienen dem Schutz vor und zur Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen durch elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder und gelten vorrangig.
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In Anhang 4 sind maBgebliche Immissionsorte fir Hochspannungsfreileitungen angegeben. Werden die
angegebenen Absténde bei der Planung eingehalten, so kann davon ausgegangen werden, dass Gebaude
und Orte, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht im
Einwirkungsbereich der Hochspannungsleitungen liegen. Die genannten Abstande sollen im
Bauleitplanverfahren herangezogen werden und dazu dienen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
geman des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu gewahrleisten.

Die Angaben in Anhang 4 basieren auf den "Hinweisen zur Durchfihrung der Verordnung Uber
elektromagnetische Felder" in der auf der 128. Sitzung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz vom 17./18. 9. 2014 beschlossenen und von der 54. Amtschefkonferenz der
Umweltministerkonferenz am 23. 10. 2014 zur Anwendung empfohlen Fassung 5.

Daneben sind bei Hochspannungsfreileitungen in Abhangigkeit von der Leitungsbauart und Spannung
auftretende Larmimmissionen nicht zu vernachléssigen. Zur Gewahrleistung, dass die Immissionswerte der
TA Larm geman der vorliegenden Gebietsausweisung eingehalten werden, ist der notwendige Abstand
zwischen Leitung und Wohngebiet im Einzelfall zu bestimmen.

1

veroffentlicht auf der Internetseite des Landesamtes fiir Umweltschutz unter
http://www.lau.sachsen-anhalt.de/luft-klima-laerm/emissionsiiberwachung/gerueche/

2
Im Beuth-Verlag GmbH, Berlin und Kéln erschienen.
3

Im Beuth-Verlag GmbH, Berlin und Kdln erschienen und beim Deutschen Patentamt in Minchen archivmaBig
gesichert niedergelegt.

4
Veréffentlicht unter http://www.kas-bmu.de/publikationen/kas_pub.htm
5

verdffentlicht unter http://www.lai-immissionsschutz.de/servlet/is/20170/ und auf der Internetseite des
Landesamtes fiir Umweltschutz unter
http://www.lau.sachsen-anhalt.de/luft-klima-laerm/elektromagnetische-felder-und-licht/

Abschnitt 4 AbstErl — Nichtanwendung der Abstandsliste in Genehmigungsverfahren
4.1 Baugenehmigungsverfahren

Soweit Bauvorlagen, insbesondere die Betriebsbeschreibungen nach § 13 und Unterlagen nach § 3 Nr. 9 der
Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO) nicht ausreichen, um eine exakte Vorausberechnung der von der
geplanten Anlage zu erwartenden Emissionen vornehmen zu kdnnen, werden sich die Beurteilung der
voraussichtlichen Immissionssituation und die hieraus zu ziehenden Schlussfolgerungen fiir die
Stellungnahmen der zustadndigen Immissionsschutzbehérden auf Erfahrungen mit bestimmten Anlagearten im
Sinne einer typisierenden Betrachtungsweise stiitzen. Es ist in jedem Einzelfall zu prifen, ob Bedenken
gegen das Vorhaben bestehen und wie diese gegebenenfalls ausgerdumt werden kénnen. Die Tatsache,
dass der in der Abstandsliste angegebene Abstand nicht eingehalten ist, begriindet fir sich allein noch nicht
eine ablehnende Stellungnahme der zustandigen Immissionsschutzbehdrde. Werden die Werte des
Abstandserlasses jedoch deutlich unterschritten, kann dies zusammen mit konkreten Feststellungen zum
Einzelfall die Einschatzung stitzen, dass unzumutbare Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen sind.
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Ergibt sich aus den vorgelegten Bauvorlagen, dass erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen der
Allgemeinheit oder der Nachbarschaft nur durch Auflagen ausgeschlossen werden kénnen, so sollen die
zustandigen Immissionsschutzbehérden den Bauaufsichtsbehdrden die erforderlichen Auflagen zur Aufnahme
in die Baugenehmigung vorschlagen. Ergibt sich aus den vorgelegten Bauvorlagen, dass die hervorgerufenen
schadlichen Umwelteinwirkungen das Leben oder die Gesundheit von Menschen oder bedeutende Sachglter
gefahrden und diese auch durch Auflagen mit Sicherheit nicht ausgeschlossen werden kénnen, so haben die
zustandigen Immissionsschutzbehérden die Bauaufsichtsbehérden darauf hinzuweisen, dass das Vorhaben
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nach § 25 Abs. 2 BImSchG nicht genehmigungsfahig ist oder
wegen seines Storgrades planungsrechtlich unzulassig sein kann.

4.2
Immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren, Planfeststellungsverfahren und sonstige 6ffentlich
rechtliche Zulassungsverfahren

Ausdricklicher Gegenstand der vorgenannten Verfahren ist es, bei der Zulassungsentscheidung anhand der
Antragsunterlagen und von Einzelgutachten in jedem Einzelfall zu prifen, ob Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft ausgeschlossen werden kénnen.
Die Anwendung der Abstandsliste wiirde diesem Grundsatz der Einzelfallprifung nicht gerecht werden.
Diesbeziglich wird auch auf § 15 Abs. 3 der BauNVO hingewiesen.

Far Anlagen, die von einem Betriebsbereich oder einem Teil eines Betriebsbereiches gemaBR § 3

Abs. 5a BImSchG erfasst werden, wird unter Nummer 3.2.2.12 auf den Planungsgrundsatz des

§ 50 BImSchG und die diesbeziigliche Abstandsempfehlung verwiesen. Sofern im Bauplanungsverfahren
keine dahingehende Prifung stattgefunden hat oder bei Vorhaben im unbeplanten Innenbereich nach

§ 34 BauGB , ist das Abstandsgebot auch im Genehmigungsverfahren zu prifen und entsprechend
abzuwagen ( EuGH, Urteil vom 15. 9. 2011 - C-53/10 -, BauR 2011, 1937-1941 Leitsatz und Griinde).

4.3
Befreiungsmdglichkeit nach § 31 Abs. 2 BauGB

4.3.1 Befreiung bei der Zulassung neuer Anlagen

Eine Befreiung wegen einer offenbar nicht beabsichtigten Harte gemaB § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB kann
beispielsweise in Betracht kommen, wenn das Vorhaben (typisierend betrachtet) wegen der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz unzuléssig ist, eine Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB (Nummer 3.3.1.1 Buchst, b) nicht méglich ist, jedoch die Einzelfallpriifung ergibt, dass das
konkrete Vorhaben beziiglich des Immissionsschutzes als unbedenklich einzustufen ist.

4.3.2 Befreiung bei bestehenden Anlagen

Werden bestehende Anlagen Uberplant, genieBen aber Bestandsschutz, so ist eine Erweiterung oder sonstige
Anderung nur im Rahmen einer Befreiung von immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen méglich, wenn die
Prifung ergibt, dass neben den in § 31 Abs. 2 BauGB aufgefihrten Befreiungstatbestanden die
Immissionsverhaltnisse sich durch die Erweiterung oder sonstigen Anderung nicht verschlechtern
(Verschlechterungsverbot). Gehen von einer bestehenden, den planungsrechtlichen Vorschriften
widersprechenden Anlage bereits Gefahren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fur die
Umgebung aus und ist von seiner Anderung eine erhebliche Verbesserung der Immissionssituation nicht zu
erwarten, so kann eine Befreiung in der Regel nicht erteilt werden ( BVerwG, Urteil vom 5. 8. 1983

-4 C 96/79 -, BVerwGE 67, 334-341).

Abschnitt 5 AbstErl — Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Dieser RdErl. tritt am Tag nach seiner Verdffentlichung in Kraft. Gleichzeitig wird der Bezugs-RdErl. auBer
Kraft gesetzt.
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Anhang 1 AbstErl

Anhang 1

(zu Nummer 3.1 Satz 3,
Nummer 3.2.2.12

Abs. 2 Satz 2)

Abstandsliste

AbstandsklasseAbstand Lfd.

Nummer
(Verfahrensart)
Anlage 1 der
4. BlmSchv 7

in Nr.
Metern

Anlagen-/Betriebsart 8

1500 |1 1.1(G 9)

Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem
Abgas (Kraftwerke, Heizkraftwerke,
Heizwerke; Gasturbinenanlagen,
Verbrennungsmotorenanlagen,
Feuerungsanlagen) flir den Einsatz
von Brennstoffen in einer
Verbrennungseinrichtung mit einer
Feuerungswarmeleistung von 500
Megawatt oder mehr (#)

(siehe auch Ifd. Nrn. 27, 40)

2 [1.11(Q)

Anlagen zur Trockendestillation,
z. B. Kokereien und Gaswerke

3 [3.2.1(G)

Integrierte Huttenwerke; Anlagen
zur Herstellung oder zum
Erschmelzen von Roheisen und zur
unmitteloaren Weiterverarbeitung
zu Rohstahl

(siehe auch Ifd. Nrn. 9, 31, 48)

4 (4112 (Q)

Anlagen zur Herstellung von Gasen
wie Chlor, Chlorwasserstoff,
Phosgen (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 17)

5 4.4 (G)

Anlagen zur Destillation und
Raffination von Erdél und
Erdblerzeugnissen (#)

11

1000 |6 [1.14.1(G)
1.14.2.1 (G)

1.14.2.2 (G)

Anlagen zur Vergasung oder
Verflissigung von Kohle oder
bitumindsem Schiefer

7 |24 (v 10)

Anlagen zur Herstellung von
Formstiicken unter Verwendung
von Zement oder anderen
Bindemitteln durch Stampfen,
Schocken, Rutteln oder Vibrieren
im Freien; auch soweit nicht
genehmigungsbeddrftig mit einer
Produktionskapazitat von 1 Tonne
oder mehr je Stunde (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 99)

8 3.1 (G)

Anlagen zum Résten, Schmelzen
oder Sintern von Erzen

9 [3.2.21(Q)
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Anlagen zur Herstellung oder zum
Erschmelzen von Roheisen oder




Stahl, einschlieBlich StranggieBen,
mit einer Schmelzkapazitat von 2,5
Tonnen oder mehr je Stunde (*)

(siehe auch Ifd. Nrn. 3, 31, 48, 101)

10

3.3 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundéaren
Rohstoffen einschl.
Aluminiumhitten (#)

11

Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Behaltern aus Metall
im Freien (z. B. Container) (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 107)

12

3.18 (G)

Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Schiffskdérpern oder
-sektionen aus Metall im Freien;
auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 108)

13

4.1.3 (G)

Anlagen zur Herstellung von
schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

14

4.1.16 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen organischen
Verbindungen (#)

12

1000
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15

41.7 (G)

Anlagen zur Herstellung von
metallorganischen Verbindungen
(#)

16

4.1.8(G)

Anlagen zur Herstellung von
Chemiefasern (#)
(siehe auch Ifd. Nr. 55)

17

4112 (G)

Anlagen zur Herstellung von Gasen
wie Ammoniak, Fluor und
Fluorwasserstoff,
Kohlenstoffoxiden,
Schwefelverbindungen,
Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 4)

18

4.1.18 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Pflanzenschutzmittel,
Schédlingsbekdmpfungsmittel oder
Bioziden (#)

19

4.1.19 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Arzneimitteln, Wirkstoffen flr
Arzneimittel (#)

20

6.3.1 (G)
6.3.2 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Holzspanplatten, Holzfaserplatten,
oder Holzfasermatten

21

7.12.1.1 (G)
7.12.1.2(G)
7.12.1.3 (V)
7.12.2 (G)

Anlagen zur Beseitigung,
Verwertung, Sammlung oder
Lagerung von Tierkérpern oder
tierischen Abfallen, ausgenommen
Kleintierkrematorien




(siehe auch Ifd. Nr. 222)

22

7.23.1 (G)
7.23.2 (V)

Anlagen zur Herstellung oder
Raffination von Olen oder Fetten
aus pflanzlichen Rohstoffen

23

7.24.1 (G) 7.24.2

(@)

Anlagen zur Herstellung oder
Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder
Rohzucker

24

10.15.1 (G)
10.15.2.1 (G)
10.15.2.2 (V)

Offene Prifsténde fiir oder mit
-Verbrennungsmotoren mit einer
Feuerungswarmeleistung von
insgesamt 300 Kilowatt oder mehr,
- Gasturbinen oder Triebwerken
(siehe auch Ifd. Nr. 156)

25

10.16 (V)

Offene Prifstande fiir oder mit
Luftschrauben
(siehe auch Ifd. Nr. 157)

26

Anlagen zur Herstellung von Eisen-
oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)

700

27

1.1 (G)

Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem
Abgas (Kraftwerke, Heizkraftwerke,
Heizwerke; Gasturbinenanlagen,
Verbrennungsmotorenanlagen,
Feuerungsanlagen) fir den Einsatz
von Brennstoffen (auch Biomasse)
in einer Verbrennungseinrichtung
mit einer Feuerungswarmeleistung
von mehr als 150 Megawatt bis 500
Megawatt (#)

(siehe auch Ifd. Nrn. 1, 40)

28

1.12 (G)

Anlagen zur Destillation oder
Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

29

2.3.1
2.3.2
2.3.3
2.3.4

<290

Anlagen zur Herstellung von
Zementklinker oder Zementen

13

700
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30

2.41.
2.41.
242

- N =
—_

V)

Anlagen zum Brennen von Bauxit,

Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur,
Magnesit, Quarzit oder von Ton zu
Schamotte

31

3.2.2.1 (G)

Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur
Stahlerzeugung durch
Lichtbogendéfen mit einer
Schmelzkapazitat von 2,5 Tonnen
oder mehr je Stunde (*)

(siehe auch Ifd. Nrn. 3, 9, 48, 101)

32

Automobil- u. Motorradfabriken,
Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (%)

33

Anlagen zur Herstellung
von aliphatischen oder




4.1.4 (G)
4.1.5 (G)
4.1.6 (G)

aromatischen Kohlenwasserstoffen,
von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen,

von stickstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen,

von phosphorhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder

von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

34

Anlagen zur Herstellung
von Sauren,

von Basen oder

von Salzen (#)

35

Anlagen zur Herstellung von
phosphor-, Stickstoff- oder
kaliumhaltigen Dingemitteln (#)

36

Anlagen zur Herstellung von Ruf3
(#)

37

Anlagen zur chemischen oder zur
physikalisch/chemischen
Behandlung von gefahrlichen
Abfallen oder von nicht geféhrlichen
Abfallen mit einer
Durchsatzkapazitat an
Einsatzstoffen von 50 Tonnen oder
mehr je Tag

(siehe auch Ifd. Nr. 79)

38

Aufbereitungsanlagen fr
schmelzfliissige Schlacke
(z. B. Hochofenschlacke)

39

Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 180)

500 (40

1.1 (G)

Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem
Abgas (Kraftwerke, Heizkraftwerke,
Heizwerke; Gasturbinenanlagen,
Verbrennungsmotorenanlagen,
Feuerungsanlagen) fir den Einsatz
von Brennstoffen (auch Biomasse)
in einer Verbrennungseinrichtung
mit einer Feuerungswarmeleistung
von mehr als 50 Megawatt bis 150
Megawatt (#)

(siehe auch Ifd. Nrn. 1, 27)

41

1.8 (V)

Elektroumspannanlagen mit einer
Oberspannung von 220 Kilovolt
oder mehr einschlieBlich der
Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste
Elektroumspannanlagen (*)

42

1.9 (V)

Anlagen zum Mahlen oder
Trocknen von Kohle

43

1.10 (G)

Anlagen zum Brikettieren von

Braun- oder Steinkohle

14
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500 |44 |2.8.1(G) Anlagen zur Herstellung von Glas
2.8.2 (V) oder Glasfasern, auch soweit es
aus Altglas hergestellt
45 |2.11.1 (G) Anlagen zum Schmelzen
2.11.2 (V) mineralischer Stoffe einschlieBlich
Anlagen zur Herstellung von
Mineralfasern
46 |- Anlagen zur Herstellung von Beton,
Mértel oder StraBenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)
47 215 (V) Anlagen zur Herstellung oder zum
Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit
Mineralstoffen einschlieBlich
Aufbereitungsanlagen flr
bitumindse StraBenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer
Produktionskapazitat von 200
Tonnen oder mehr je Stunde
(siehe auch Ifd. Nr. 100)
48 [3.2.2.1 (G) Anlagen zur Stahlerzeugung mit
3.2.2.2 (V) Induktionsdfen
(siehe auch Ifd. Nrn. 3, 9, 31, 101)
49 [3.6.1.1 (G) Anlagen zum Walzen von Stahl
3.6.1.2 (V) (Warmwalzen) und Metallen (*)
3.6.2 (V)
3.6.3 (V)
3.6.4 (V)
50 [3.7.1(Q) Eisen-, Temper- oder
StahlgieBereien mit einer
Verarbeitungskapazitat von 20
Tonnen oder mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 104)
51 [8.11.1 (G) Schmiede-, Hammer- oder
3.11.2 (V) Fallwerke (*)
52 |3.16.1 (G) Anlagen zur Herstellung von
3.16.2 (G) warmgefertigten nahtlosen oder
geschweiBten Rohren aus Stahl (*)
53 |3.22.1 (G) Anlagen zur Behandlung von
3.22.2 (V) Schrott in Schredderanlagen
54 14.1.2 (G) Anlagen zur Herstellung von
sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)
55 14.1.8 (G) Anlagen zur Herstellung von
Kunststoffen (Kunstharzen,
Polymeren, Fasern auf
Zellstoffbasis) (#)
(siehe auch Ifd. Nr. 16)
Anlagen zur Herstellung von
56 [4.1.9(G) synthetischen Kautschuken (#)
57 14.1.10 (G) Anlagen zur Herstellung von
Farbstoffen und Pigmenten sowie
von Ausgangsstoffen fir Farben
und Anstrichmittel (#)
58 4.5(V)




Anlagen zur Herstellung von
Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette,
Metallbearbeitungsole (#)

59

4.7 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder
Graphitieren (#)

60

4.8 (V)

Anlagen zum Destillieren von
flichtigen organischen
Verbindungen mit einer
Durchsatzleistung von 3 Tonnen
oder mehr je Stunde (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 116)

16

500
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61

5.1.1.1 (G)

Anlagen zur Behandlung von
Oberflachen von Stoffen,
Gegensténden oder Erzeugnissen
einschlieBlich der dazugehérigen
Trocknungsanlagen unter
Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem
Verbrauch an organischen
Lésungsmitteln von 150 Kilogramm
oder mehr je Stunde oder von 200
Tonnen oder mehr je Jahr

(siehe auch Ifd. Nr. 119)

62

5.2.1 (G)

Anlagen zum Beschichten,
Impréagnieren, Kaschieren,
Lackieren oder Tranken von
Gegenstanden, Glas- oder
Mineralfasern oder bahnen- oder
tafelférmigen Materialien
einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit
Kunstharzen, mit einem
Harzverbrauch von 25 Kilogramm
oder mehr je Stunde

(siehe auch Ifd. Nr. 121)

63

Anlagen zum lIsolieren von Drahten
unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken

64

5.8 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Gegensténden unter Verwendung
von Amino- oder Phenolplasten
mittels Warmebehandlung, soweit
die Menge der Ausgangsstoffe 10
Kilogramm oder mehr je Stunde
betragt

65

Anlagen zur Gewinnung von
Zellstoff

66

Anlagen zur Erzeugung von
Speisefetten aus tierischen
Rohstoffen und Anlagen zum
Schmelzen von tierischen Fetten

67

Anlagen zur Herstellung von Futter-
oder Diingemitteln oder




technischen Fetten aus den
Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Hérner, Klauen
oder Blut

68

7.11 (V)

Anlagen zum Lagern unbehandelter
Knochen

69

7.15 (V)

Kottrocknungsanlagen

70

7.19.1 (
7.19.2 (

)

<®

Anlagen zur Herstellung von
Sauerkraut mit einer
Produktionskapazitat von 10
Tonnen oder mehr Sauerkraut
je Tag

71

7.21 (G)

Muhlen fir Nahrungs- oder
Futtermittel oder hnlichen
pflanzlichen Stoffen mit einer
Produktionskapazitat von 300
Tonnen Fertigerzeugnissen oder
mehr je Tag

(siehe auch Ifd. Nr. 215)

72

Anlagen zur Trocknung von
Grinfutter

73

Anlagen zur Beseitigung oder
Verwertung fester, flissiger oder
gasférmiger Abféalle mit brennbaren
Bestandteilen durch thermische
Verfahren

74

Verbrennungsmotoranlagen fir den
Einsatz von Alt6l oder Deponiegas
mit einer Feuerungswarmeleistung
von 50 Megawatt oder mehr

(siehe auch Ifd. Nrn. 187, 223)

500 (75

8.2.1 (G)

Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem
Abgas durch den Einsatz von
Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel
oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen
mit einer Feuerungswarmeleistung
von 50 Megawatt oder mehr

(siehe auch Ifd. Nr. 141)

76

8.3.1 (G)
8.3.2.1 (V)
8.3.2.2 (V)

Anlagen zur thermischen
Aufbereitung von
Stahlwerksstéduben und Anlagen
zur thermischen Behandlung von
edelmetallhaltigen Abfallen oder
verunreinigten Metallen fiir die
Gewinnung von Metallen oder
Metallverbindungen

77

8.5.1 (G)
8.5.2 (V)

Offene Anlagen zur Erzeugung von
Kompost aus organischen Abfallen
(Mietenkompostierung)

(siehe auch Ifd. Nr. 143)

17
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8.6.1.1 (G)
8.6.1.2 (V)

Offene Anlagen zur Vergarung von
Bioabféllen oder von




8.6.2.1
8.6.2.2

Bioabfallen/Kofermenten
(siehe auch Ifd. Nr. 144)

79

SS9

8.8.2.2
8.10.2.

N~ [~ —~
<

)

Anlagen zur chemischen oder zur
physikalisch/chemischen
Behandlung von nicht geféhrlichen
Abféllen mit einer
Durchsatzkapazitat an
Einsatzstoffen von weniger als 50
Tonnen je Tag; auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig

(siehe auch Ifd. Nr. 37)

80

8.9.1.1 (G)
8.9.1.2 (V)

Anlagen zum Zerkleinern von
metallischen Abfallen (Schrott) in
Schredderanlagen

81

8.12.1.1
8.12.1.2
8.12.2 (V)

)
)

<o

Offene Anlagen zur zeitweiligen
Lagerung von Abfallen
(einschlieBlich Schlammen) mit
einer Lagerkapazitat von 30
Tonnen oder mehr

(siehe auch Ifd. Nr. 198)

82

8.12.3.1 (G)

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung
von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieBlich
Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15 000
Quadratmeter oder mehr oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 1 500
Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr
(siehe auch Ifd. Nr. 148)

83

8.14.1 (G)
8.14.2.1 (G)
8.14.2.2 (G)
8.14.3.1 (G)
8.14.3.2 (G)
8.14.3.3 (G)

Offene Anlagen zum Lagern von
Abfallen (vor deren Beseitigung
oder Verwertung) Uber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr
(siehe auch Ifd. Nr. 199)

84

8.15.1 (G)
8.15.2 (V)
8.15.3 (V)

Offene Anlagen zum Umschlagen
von Abféllen mit einer Kapazitat
von 100 Tonnen oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschéatzen anfallt

(siehe auch Ifd. Nr. 150)

85

9.11.1 (V)

Offene oder unvollsténdig
geschlossene Anlagen zum Be-
oder Entladen von Schuttgitern,
die im trockenen Zustand stauben
kénnen soweit 400 Tonnen
Schittguter oder mehr je Tag
bewegt werden; auch saisonal
genutzte Getreideannahmestellen.
(siehe auch Ifd. Nr. 119)

18
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86

Abwasserbehandlungsanlagen fur
mehr als 100 000 Einwohnerwerten




(EW)
(siehe auch Ifd. Nr. 163)

87

Oberirdische Deponien (*)

88

Autokinos (%)

300

89

— ) —h
N

N
rop=

Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem
Abgas (Kraftwerke, Heizkraftwerke,
Heizwerke; Gasturbinenanlagen,
Verbrennungsmotorenanlagen,
Feuerungsanlagen) durch den
Einsatz von festen, flissigen oder
gasférmigen Brennstoffen in einer
Verbrennungseinrichtung mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20
Megawatt bis 50 Megawatt

90

Verbrennungsmotoranlagen oder
Gasturbinen zum Antrieb von
Arbeitsmaschinen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20
Megawatt oder mehr

91

Anlagen zur Erzeugung von
Generator-, Wasser- oder Holzgas
aus festen Brennstoffen

92

Anlagen zur Erzeugung von Biogas
(#)

93

Anlagen zur Aufbereitung von
Biogas (#)

19
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94

Steinbriiche

95

Anlagen zum Brechen, Mahlen
oder Klassieren von nattirlichem
oder kiinstlichem Gestein,
ausgenommen Klassieranlagen fur
Sand oder Kies

96

Anlagen zum Mahlen von Gips,
Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff
(Trass) oder Zementklinker

97

2.7 (V)

Anlagen zum Bl&hen von Perlite,
Schiefer oder Ton

98

2.10 (G)

Anlagen zum Brennen keramischer
Erzeugnisse, mit einer
Produktionskapazitat von 75
Tonnen oder mehr je Tag

99

2.14 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Formstlicken unter Verwendung
von Zement oder anderen
Bindemitteln durch Stampfen,
Schocken, Ritteln oder Vibrieren
mit einer Produktionskapazitat von
10 Tonnen oder mehr je Stunde in
geschlossenen Hallen (*) (siehe
auch Ifd. Nr. 7)

100

2.15 (V)




Anlagen zur Herstellung oder zum
Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit
Mineralstoffen einschlieBlich
Aufbereitungsanlagen fir
bituminése StraBenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer
Produktionskapazitat bis weniger
als 200 Tonnen je Stunde

(siehe auch Ifd. Nr. 47)

20

300 |101

3.2.2.2 (V)

Anlagen zum Erschmelzen von
Stahl, einschlieBlich StranggieBen
mit einer Schmelzkapazitéat von
weniger als 2,5 Tonnen je Stunde
(siehe auch Ifd. Nrn. 9, 48)

102

3.4.1 (G)

Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen
oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder
mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen

(siehe auch Ifd. Nrn. 183, 225)

103

3.5 (V)

Anlagen zum Abziehen der
Oberflachen von Stahl durch
Flammen

104

3.7.2 (V)

Eisen-, Temper- oder
StahlgieBereien mit einer
Verarbeitungskapazitat von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen
je Tag

(siehe auch Ifd. Nr. 50)

105

3.8.1 (G)

GieBereien fur Nichteisenmetalle
mit einer Verarbeitungskapazitat
von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei
Blei und Cadmium oder von 20
Tonnen oder mehr je Tag bei
sonstigen Nichteisenmetallen
(siehe auch Ifd. Nr. 184)

106

3.9.1.1 (
3.9.2.2 (
3.9.2 (V)

)

<®

Anlagen zum Aufbringen von
metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen
mit Hilfe von schmelzfllissigen
Badern, oder durch Flamm-,
Plasma- oder Lichtbogenspritzen

)

107

Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Behaltern aus Metall
in geschlossenen Hallen (z. B.
Dampfkessel, Container) (*)

(siehe auch Ifd. Nr. 11)

108
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3.18 (G)

Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Schiffskdrpern oder
-sektionen aus Metall in
geschlossenen Hallen (*)




(siehe auch Ifd. Nr. 12)

109

3.19 (G)

Anlagen zum Bau von
Schienenfahrzeugen (*)

110

3.21 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und
sonstiger Akkumulatoren

111

3.23 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten
oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von
sonstigen Metallpulvern oder
-pasten (#)

112

3.25.1 (G)
3.25.2 (V)

Anlagen fur den Bau und die
Instandsetzung von Luftfahrzeugen

113

41.11 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Tensiden (Seifen oder Waschmittel)
(#)

114

4.2 (V)

Anlagen, in denen
Pflanzenschutzmittel,
Schédlingsbekdmpfungsmittel,
Biozide oder ihre Wirkstoffe
gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgefiillt
werden (#)

21
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115

4.3.1 (V)
4.3.2 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten, in
denen pflanzliche Stoffe behandelt
oder tierische Stoffe eingesetzt
werden (#)

116

4.8 (V)

Anlagen zum Destillieren von
fllichtigen organischen
Verbindungen mit einer
Durchsatzkapazitét von 1 Tonne bis
3 Tonnen je Stunde (#)

(siehe auch Ifd. Nr. 60)

117

4.9 (V)

Anlagen zum Erschmelzen von
Natur- oder Kunstharzen mit einer
Kapazitat von 1 Tonne oder mehr
je Tag (#)

118

4.10(G)

Anlagen zur Herstellung von
Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben)
oder Druckfarben unter Einsatz von
25 Tonnen oder mehr je Tag an
flichtigen organischen
Verbindungen (#)

119

5.1.1.2 (V)

Anlagen zur Behandlung von
Oberflachen von Stoffen,
Gegensténden oder Erzeugnissen
einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter




22

Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem
Verbrauch an organischen
Lésungsmitteln von 25 Kilogramm
bis weniger als 150 Kilogramm

je Stunde oder 15 Tonnen bis
weniger als 200 Tonnen je Jahr
(siehe auch Ifd. Nr. 61)

120

5.1.2.1 (V)
5.1.2.2 (V)

Anlagen zur Behandlung von
Oberflachen von bahnen- oder
tafelformigen Materialien mit
Rotationsdruckmaschinen
einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen, soweit die
Farben oder Lacke organische
Lésungsmittel enthalten

121

5.2.2 (V)

Anlagen zum Beschichten,
Impragnieren, Kaschieren,
Lackieren oder Tranken von
Gegensténden, Glas- oder
Mineralfasern oder bahnen- oder
tafelférmigen Materialien
einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit
Kunstharzen mit einem
Harzverbrauch von 10 Kilogramm
bis weniger als 25 Kilogramm

je Stunde,

(siehe auch Ifd. Nr. 62)

122

Anlagen zur Konservierung von
Holz oder Holzerzeugnissen mit
einer Produktionskapazitat von
mehr als 75 Kubikmeter je Tag

123

5.4 (V)

Anlagen zum Tranken oder
Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstéanden mit Teer, Teerdl
oder heiBem Bitumen; auch
Anlagen zum Tranken oder
Uberziehen von Kabeln mit heiBem
Bitumen

124

Anlagen zur Herstellung von
bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieBlich
der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter
Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern
oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl

125

Anlagen zur Herstellung von
Reibbelagen unter Verwendung
von Phenoplasten oder sonstigen
Kunstharzbindemitteln

126

5.12 (V)

Anlagen zur Herstellung von
PVC-Folie mit einer Kapazitat von
100 000 Tonnen oder mehr je Jahr
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127

6.2.1 (G)
6.2.2 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Papier, Karton oder Pappe, auch
aus Altpapier; auch soweit nicht
genehmigungsbeddrftig

300 (128

6.4 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Holzpresslingen (Holzpellets,
Holzbriketts) mit einer
Produktionskapazitét von 10 000
Tonnen oder mehr je Jahr (%)

129

Anlagen zum Schlachten von
Tieren mit einer Kapazitat von 0,5
Tonnen Lebendgewicht oder mehr
je Tag bei Gefligel oder von 4
Tonnen Lebendgewicht oder mehr
je Tag bei sonstigen Tieren

23

130

Anlagen zur Herstellung von
Fleisch-, Fisch- oder
Gemiusekonserven (einschlieBlich
Herstellung von Tierfutter); auch
soweit nicht
genehmigungsbeddrftig

131

Anlagen zum R&uchern von
Fleisch- oder Fischwaren mit einer
Produktionskapazitat von 75
Tonnen oder mehr je Tag

(siehe auch Ifd. Nr. 191)

132

Anlagen zum Reinigen oder zum
Entschleimen von tierischen
Déarmen oder Magen

133

7.8.1 (G)
7.8.2 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

134

7.13 (V)

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen,
Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder
Tierfelle

135

7.14.1 (G)
7.14.2 (V)

Anlagen zum Gerben einschlieBlich
Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen; auch nicht
genehmigungsbeddrftige
Lederfabriken

136

7.20.1 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Braumalz (Mélzereien) mit einer
Produktionskapazitat von 300
Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 192)

137

7.22.1 (G)
7.22.2 (V)

Anlagen zur Herstellung von Hefe
oder Starkemehlen mit einer
Produktionskapazitat von 1 Tonne
oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag

138

© 2018 Wolters Kluwer Deutschland GmbH - Wissensmanagement Sachsen-Anhalt (ST), 8.05.2018

7.29.1 (G)
7.29.2 (V)

Anlagen zum Résten oder Mahlen
von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer
Produktionskapazitat von 0,5




Tonnen gerdstetem Kaffee oder
mehr je Tag

139 |[7.30.1 (G) Anlagen zum Résten von

7.30.2 (V) Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mit
einer Produktionskapazitat von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen
oder mehr je Tag

140 |7.31.1.1 (G) Anlagen zur Herstellung von
7.31.1.2 (G) SiaBwaren oder Sirup,
7.31.2.1 (V) Anlagen zur Herstellung von
7.31.2.2 (V) Lakritz,
7.31.3.1 (V) Anlagen zur Herstellung von
7.31.3.2 (V) Kakaomasse aus Rohkakao oder

zur thermischen Veredelung von
Kakao- oder Schokoladenmasse;
auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig

141 |8.2.2 (V) Anlagen zur Erzeugung von Strom,

Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem
Abgas durch den Einsatz von
Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel
oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen
mit einer Feuerungswarmeleistung
von weniger als 50 Megawatt
(siehe auch Ifd. Nr. 75)

Vv 300 |142 (8.4 (V) Sortieranlagen fir Hausmull mit
einer Durchsatzkapazitat von 10
Tonnen Einsatzstoffen oder mehr
je Tag

143 |8.5.1 (G) Geschlossene Anlagen zur
8.5.2 (V) Erzeugung von Kompost aus

organischen Abfallen
(siehe auch Ifd. Nr. 77)

144 18.6.1.1 (G) Geschlossene Anlagen zur
8.6.1.2 (V) biologischen Behandlung von
8.6.2.1 (G) Abfallen; auch soweit nicht
8.6.2.2 (V) genehmigungsbeddirftig

(siehe auch Ifd. Nr. 78)

145 18.6.3.1 (G) Anlagen zur Vergarung von Gllle
8.6.3.2 (V) (Biogaserzeugung) (#)

146 |8.7.1.1 (G) Anlagen zur Behandlung von
8.7.1.2 (V) verunreinigtem Boden durch
8.7.2.1 (G) biologische Verfahren, Entgasen,
8.7.2.2 (V) Strippen oder Waschen mit einem

Einsatz an verunreinigtem Boden
von 1 Tonne oder mehr je Tag

147 18.11.1.1 (G) Anlagen zur sonstigen Behandlung
8.11.1.2 (V) von Abféllen mit einer
8.11.2.1 (V) Durchsatzkapazitat von 1 Tonne
8.11.2.2 (V) oder mehr je Tag

148 |8.12.3.2 (V) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung

von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieBlich
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Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 1 000
Quadratmeter bis weniger als
15 000 Quadratmeter oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100
Tonnen bis weniger als 1 500
Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten

(siehe auch Ifd. Nr. 82)

149

8.13 (V)
9.36 (V)

Anlagen zur Lagerung von Gille
oder von Géarresten mit einem
Fassungsvermdgen von 2 500
Kubikmetern oder mehr, auch
soweit nicht
genehmigungsbedirftig

150

8.15.1 (G)
8.15.2 (V)
8.15.3 (V)

Geschlossene Anlagen zum
Umschlagen von Abféllen mit einer
Leistung von 100 Tonnen oder
mehr je Tag, ausgenommen
Anlagen zum Umschlagen von
Erdaushub oder von Gestein, das
bei der Gewinnung oder
Aufbereitung von Bodenschétzen
anfallt

(siehe auch Ifd. Nr. 84)

151

9.1.1 (G)
9.1.2 (V)
9.1.2 (V)

Anlagen, die der Lagerung und
Abfillung von brennbaren Gasen
oder von Erzeugnissen, die
brennbare z. B. als Treibmittel
enthalten, in Behaltern dienen mit
einem Fassungsvermdgen von 3
Tonnen oder mehr, ausgenommen
Erdgasrbhrenspeicher (*) (#)

152

9.2.1 (G)
9.2.2 (V)

Anlagen, die der Lagerung und
Umfillung von brennbaren
Fllssigkeiten in Behaltern mit
einem Fassungsvermdgen von

5 000 Tonnen oder mehr dienen (*)

(#)

153

9.37 (G)

Anlagen, die der Lagerung von
chemischen Erzeugnissen dienen
mit einem Fassungsvermégen von
25 000 Tonnen oder mehr (*) (#)

25

300 (154

10.7.1 (G)
10.7.2 (V)

Anlagen zum Vulkanisieren von
Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel
oder Schwefelverbindungen;
ausgenommen Anlagen, in denen
weniger als 50 Kilogramm

je Stunde verarbeitet werden oder
ausschlieBlich vorvulkanisierter
Kautschuk eingesetzt wird

(siehe auch Ifd. Nr. 243)

155

10.9 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Holzschutzmitteln

156
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10.15.1 (V)
10.15.2.1 (G)
10.15.2.2 (V)

Geschlossene Prifstande fir oder
mit

a) |Verbrennungsmotoren mit einer
Feuerungswéarmeleistung von
insgesamt 300 Kilowatt oder
mehr,

b) |Gasturbinen oder Triebwerken

(siehe auch Ifd. Nr. 24)

157

10.16 (V)

Geschlossene Prifstande fir oder
mit Luftschrauben
(siehe auch Ifd. Nr. 25)

158

10.17.2 (V)

Offene Anlagen mit schalltechnisch
optimierten gasbetriebenen Karts
zur Auslibung des Motorsport an

5 Tagen oder mehr je Jahr
(Kart-Bahnen)

159

10.20 (V)

Anlagen zur Reinigung von
Werkzeug

160

10.21 (V)

Anlagen zur Innenreinigung von
Eisenbahnkesselwagen,
StraBentankfahrzeugen,
Tankschiffen oder Tankcontainern
sowie Anlagen zur automatischen
Reinigung von Féssern
einschlieBlich zugehdriger
Aufarbeitungsanlagen, soweit die
Behélter von organischen Stoffen
gereinigt werden

161

10.23 (V)

Anlagen zur Textilveredlung durch
Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten,
Impragnieren oder Appretieren,
einschlieBlich der zugehdérigen
Trocknungsanlagen; auch soweit
nicht genehmigungsbedurftig

162

10.25 (V)

Kalteanlagen mit einem
Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3
Tonnen Ammoniak oder mehr (*)
(#)

26

163

Abwasserbehandlungsanlagen bis
einschl. 100 000 EW
(siehe auch Ifd. Nr. 86)

164

Oberirdische Deponien fir Inert-
und Mineralstoffe

165

Sage-, Furnier- oder Schéalwerke (*)

166

Anlagen zur Gewinnung oder
Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

167

Anlagen zur Herstellung von
Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter
Dampfiberdruck

168
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Anlagen zur Herstellung von
Bauelementen oder in Serien




gefertigten Holzbauten

169

Emaillieranlagen

170

Presswerke (*)

300

171

Anlagen zur Herstellung von Eisen-
oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)

172

Stab- oder Drahtziehereien (*)

173

Schwermaschinenbau

174

Anlagen zur Herstellung von
Wellpappe (*)

175

Auslieferungslager fur TiefkUhlkost

)

176

Margarine oder
Kunstspeisefettfabriken

177

Betriebshofe flir StraBenbahnen (*)

178

Betriebshofe der Miillabfuhr oder
der StraBendienste (*)

179

Speditionen aller Art sowie Betriebe
zum Umschlag gréBerer
Gutermengen (%)

180

Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 39)

Vi

27

200
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181

Anlagen zum Saurepolieren oder
Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von
Flusssaure

182

2.10.2 (V)

Anlagen zum Brennen keramischer
Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4
Kubikmeter oder mehr oder die
Besatzdichte mehr als 100
Kilogramm je Kubikmeter
Rauminhalt der Brennanlage
betragt; ausgenommen elektrisch
beheizte Brenndéfen, die
diskontinuierlich und ohne
Abluftfihrung betrieben werden

183

3.4.2 (V)

Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzkapazitat von 0,5 Tonnen
bis weniger als 4 Tonnen je Tag bei
Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen
je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen; auch soweit
durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate
nicht genehmigungsbedirftig
(siehe auch Ifd. Nrn. 102, 225)

184

3.8.2 (V)

GieBereien fur Nichteisenmetalle
mit einer Verarbeitungskapazitat
von 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und




Cadmium oder von 2 Tonnen bis
weniger als 20 Tonnen je Tag bei
sonstigen Nichteisenmetallen
(siehe auch Ifd. Nr. 105)

185

3.10.1 (G)
3.10.2 (V)

Anlagen zur
Oberflachenbehandlung von
Metallen oder Kunststoffen durch
ein elektrolytisches oder
chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung durch
Beizen oder Brennen unter
Verwendung von Fluss- oder
Salpetersaure (#)

186

3.20 (V)

Anlagen zur
Oberflachenbehandlung von
Gegensténden aus Stahl, Blech
oder Guss mit festen Strahlmitteln

187

Anlagen zur Verarbeitung von
fllissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz
oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen,
Formteilen oder
Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge
(Formen) verwendet werden, flir
einen Harzverbrauch von 500
Kilogramm oder mehr je Woche,
z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder
Behélterbau

Vi
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188

5.10 (V)

Anlagen zur Herstellung von
kinstlichen Schleifscheiben,
-kérpern, -papieren oder -geweben
unter Verwendung organischer
Binde- oder Lésungsmittel

189

5.11 (V)

Anlagen zur Herstellung von
Polyurethanformteilen, Bauteilen
unter Verwendung von
Polyurethan, Polyurethanblécken in
Kastenformen oder zum
Ausschaumen von Hohlraumen mit
Polyurethan, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 200 Kilogramm
oder mehr je Stunde betragt

190

7.5.2 (V)

Anlagen zum R&uchern von
Fleisch- oder Fischwaren mit einer
Produktionskapazitét von weniger
als 75 Tonnen geraucherten Waren
je Tag (ausgenommen Anlagen in
Gaststétten und Rauchereien mit
einer Raucherkapazitat von
weniger als 1 Tonne Fleisch- oder
Fischwaren je Woche)

(siehe auch Ifd. Nr. 131)

191

7.18 (V)

Anlagen zum Brennen von Melasse

192

7.20.2 (V)




Anlagen zum Trocknen von
Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionskapazitat von weniger
als 300 Tonnen Darrmalz je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 136)

193 [7.27.1 (G) Brauereien mit einem Ausstof3 von
7.27.2 (V) 200 Hektoliter Bier oder mehr

je Tag

194 |7.28.1.1 (G) Anlagen zur Herstellung von
7.28.1.2 (v) Speisewlrzen aus tierischen oder
7.28.2.1 (G) pflanzlichen Stoffen
7.28.2.2 (V)

195 |7.32.1 (G) Anlagen zur Behandlung oder
7.32.2 (V) Verarbeitung von Milch,

Milcherzeugnissen oder
Milchbestandteilen mit einer
Kapazitat der Einsatzstoffe von 5
Tonnen oder mehr je Tag
als Jahresdurchschnittswert

196 |- Anlagen zum Befeuchten von
Tabak unter Zufiihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen
von fermentiertem Tabak

197 (8.1.2.2 (V) Verbrennungsmotoranlagen fir den

Einsatz von Alt6l oder Deponiegas
mit einer Feuerungswarmeleistung
von 1 Megawatt bis weniger als 50
Megawatt

(siehe auch Ifd. Nrn. 74, 223)

198 [8.12.1.1 (G) Geschlossene Anlagen zur
8.12.1.2 (V) zeitweiligen Lagerung von Abfallen
8.12.2 (V) (einschlieBlich Schlammen) mit

einer Lagerkapazitat von 30
Tonnen oder mehr je Tag
(siehe auch Ifd. Nr. 81)

199 [8.14.1 (G) Geschlossene Anlagen zum Lagern
8.14.2.1 (G) von Abféllen (vor deren Beseitigung
8.14.2.2 (G) oder Verwertung) jeweils tber
8.14.3.1 G) einen Zeitraum von mehr als
8.14.3.2 (G) einem Jahr
8.14.3.3 (V) (siehe auch Ifd. Nr. 83)

Vi 200 |200 |10.6 (V) Anlagen zur Herstellung von
Klebemitteln, ausgenommen
Anlagen, in denen diese Mittel
ausschlieBlich unter Verwendung
von Wasser als Verdiinnungsmittel
hergestellt werden; auch soweit
nicht genehmigungsbedurftig

201 (10.8 (V) Anlagen zur Herstellung von

Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln soweit diese
Produkte organische Losungsmittel
enthalten; auch soweit nicht
genehmigungsbeddrftig

202 |10.10.1 (G) Anlagen zur Vorbehandlung oder
10.10.2 (V) zum Farben mit einer
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30

10.10.3 (V)

Verarbeitungskapazitat von 10
Tonnen oder mehr je Tag oder mit
einer Farbekapazitat von 2 Tonnen
oder mehr je Tag oder Anlagen
zum Bleichen von Fasern oder
Textilien unter Verwendung von
Chlor oder Chlorverbindungen

203

Anlagen zur Herstellung von
Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder
ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf
Automaten sowie
Automatendrehereien (*)

204

Anlagen zur Herstellung von
kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweiBten Rohren aus Stahl (*)

205

Anlagen zum automatischen
Sortieren, Reinigen, Abflillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas
mit einer Leistung von 2 500
Flaschen oder mehr je Stunde (%)

206

Maschinenfabriken oder Hartereien

207

Pressereien oder Stanzereien (*)

208

Schrottplatze bis weniger als 1 000
Kubikmeter Gesamtlagerflache

209

Anlagen zur Herstellung von
Kabeln

210

Anlagen zur Herstellung von
Mdobeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren

211

Zimmereien (%)

212

Lackierereien mit einem
Lésungsmitteldurchsatz von
weniger als 25 Kilogramm
pro Stunde (z. B.
Lohnlackierereien)

213

Fleischzerlegebetriebe ohne
Verarbeitung

214

Anlagen zum Trocknen von
Getreide oder Tabak unter Einsatz
von Geblasen (*)

215

Muhlen fiir Nahrungs- oder
Futtermittel mit einer
Produktionskapazitat von 100
Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag

(siehe auch Ifd. Nr. 71)

216

Brotfabriken oder Fabriken zur
Herstellung von Dauerbackwaren

217

Milchverwertungsanlagen ohne
Trockenmilcherzeugung

218
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Autobusunternehmen, auch des
offentlichen Personennahverkehrs




)

Vi

200 |219

Anlagen zum Be- oder Entladen
von Schittgitern bei
Getreideannahmestellen, soweit
weniger als 400 Tonnen
Schittgiter je Tag bewegt werden
kénnen

(siehe auch Ifd. Nr. 85)

220

Anlagen zur Herstellung von
Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben)
oder Druckfarben unter Einsatz von
bis zu 25 Tonnen je Tag an
flichtigen organischen
Verbindungen

221

Kart-Anlagen sowie
Modellsportanlagen in
geschlossenen Hallen

Vi

100 |222

7.12.1.2 (G)
7.12.1.3 (V)

Kleintierkrematorien
(siehe auch Ifd. Nr. 21)

223

8.1.2.2 (V)

Verbrennungsmotoranlagen fir den
Einsatz von Alt6l oder Deponiegas
mit einer Feuerungswarmeleistung
bis weniger als 1 Megawatt

(siehe auch Ifd. Nrn. 74, 197)

224

8.9.2 (V)

Anlagen zur Behandlung von
Altfahrzeugen mit einer
Durchsatzkapazitat von 5 Stlick
oder mehr je Woche

225

Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen

(siehe auch Ifd. Nrn. 102, 183)

31

226

Betriebe zur Herstellung von
Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

227

Schlossereien, Drehereien,
SchweiBereien oder Schleifereien

228

Anlagen zur Herstellung von
Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

229

Autolackierereien, einschl.
Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

230

Tischlereien oder Schreinereien

231

Holzpelletieranlagen/-werke in
geschlossenen Hallen

232

Steinsagereien, -schleifereien oder
-polierereien

233

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd.
Nrn. 119 und 120 erfasst werden

234
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Fabriken zur Herstellung von
Lederwaren, Koffern oder Taschen




sowie Handschuhmachereien oder
Schuhfabriken

235 |- Anlagen zur Herstellung von
ReiBspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

236 |- Spinnereien oder Webereien

Kleiderfabriken oder Anlagen zur
Herstellung von Textilien
GroBwaschereien oder grofB3e
chemische Reinigungsanlagen

Vil 100 |249 Betriebe des Elektrogeratebaus
sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie

237 |-

238 |-

240 |- Bauhofe

oa1 |- Anlagen zur )
Kraftfahrzeugiberwachung

242 |- Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

243 |- Anlagen zur Runderneuerung von

Reifen soweit weniger als 50
Kilogramm je Stunde Kautschuk
eingesetzt werden

(siehe auch Ifd. Nr. 154)

7
Verordnung tber genehmigungsbedurftige Anlagen
8

Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV Uberein, denn sie enthélt in
manchen Fallen Oberbegriffe oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des
Genehmigungserfordernisses zusammengehdren, in ihrer Auswirkung im Sinne des RdErl. aber als
selbststédndige Anlagenarten zu sehen sind oder immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung
sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die Einteilung nach Leistungskriterien nicht
immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéangig von dem Genehmigungserfordernis -
die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

9
G: Genehmigungsverfahren gemaB § 10 BImSchG (mit Offentlichkeitsbeteiligung)
10

V: Vereinfachtes Verfahren gemaB § 19 BImSchG (ohne Offentlichkeitsbeteiligung)

Anhang 2 AbstEri

Anhang 2
(zu Nummer 3.1 Satz 5,
Nummer 3.2.1 Abs. 4)

Genehmigungsbediirftige Anlagen, die nicht in die Abstandsliste aufgenommen

worden sind
Nummer Anlagen-/Betriebsart Bemerkungen

(Verfahrensart)
der 4. BImSchV

1.2
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Feuerungsanlagen fiir den Einsatz

von festen, fliissigen und
gasférmigen Brennstoffen mit
einer Feuerungswarmeleistung
von weniger als 20 Megawatt
(vergleiche Ifd. Nr. 86)

Die genannten Anlagearten
sind haufig Teile oder
Nebeneinrichtungen anderer
Anlagen, die dem
Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen
Grundstick oder des
Baugebietes selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

1.6

Windkraftanlagen mit einer
Gesamthéhe von mehr als 50
Metern

Bei Windkraftanlagen ist der
erforderliche Abstand abhéangig
von der technischen und
konstruktiven Ausfihrung, der
Leistung und der Bauhéhe.
Weitere beeinflussende
Faktoren sind die
Gelandesituation und der
Bewuchs am Standort. Eine
generalisierende
Abstandsvorgabe ist somit nicht
mdoglich.

Die regionalplanerische
Gebietsausweisung gemaf den
Zielen der Raumordnung
orientiert fir Windkraftanlagen
auf einen Abstand zu
Wohngebieten von

1 000 Metern.

Bei der bauplanungsrechtlichen
Prifung sollte ein
angemessener
héhenabhangiger Abstand
eingehalten werden. Zur
Bestimmung der konkreten
Abstandserfordernisse ist eine
Einzelfallentscheidung
(Gutachten) erforderlich.

(siehe auch Anhang 3 )

3.13 (G)

Anlagen zur
Sprengstoffverformung

Beim Sprengverformen im
Vakuum sind im wesentlichen
Sicherheitsaspekte
maBgebend. Beim
Sprengverformen im Freien
sind, wegen des lauten Knalles,
Absténde Uber 2 000 Metern
notwendig. Ein fester Abstand
kann daher in der Abstandsliste
nicht festgelegt werden.

(siehe auch Anhang 3 )

4.1.20 (G)

Anlagen zur Herstellung von
Explosivstoffen (#)

Schutzabstande bestimmen
sich nach den Vorschriften des
Sprengstoffrechts.

(siehe auch Anhang 3 )

7.1
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Anlagen zum Halten oder zur
Aufzucht von Tieren
(Intensivtierhaltungsanlagen)

Der erforderliche Abstand bei
Tierhaltungsanlagen ist von der
Tierart, der Tierplatzzahl, der
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Haltungsform und den
Standortgegebenheiten
abhéngig, so dass keine festen
Abstande in der Abstandsliste
vorgegeben werden.

Far groBe
Schweinehaltungsanlage mit
mehr als

700 GroBvieheinheiten (GV)
und fir groBe
Gefligelhaltungsanlagen mit
mehr als 450 GV wird auf einen
Mindestabstand von

1 000 Metern orientiert, der bei
Abluftreinigung reduziert
werden kann.

Far eine differenzierte
Beurteilung sind die
Abstandsempfehlungen der TA
Luft, der VDI 3894 BI. 1, BI. 2
" und insbesondere die
Geruchs-Immissionsrichtlinie
(GIRL 2008) heranzuziehen.
Auf die Fachinformation des
LAU Nr. 08/2008
"Handlungsempfehlung zur
Beurteilung von
Geruchsimmissionen bei
Rinderanlagen - Stand
15.06.2009" 12 wird

hingewiesen,
(siehe auch Anhang 3 )
8.9.2 (V) Anlagen zur Lagerung und In Abh&ngigkeit von der
Behandlung von Autowracks konkreten Durchsatzkapazitat
(vergleiche Ifd. Nr. 213) und der technischen

Ausstattung ist im Einzelfall
gegebenenfalls ein groBerer
Abstand als nach Abstandliste
erforderlich.

9.3.1 (G) Anlagen zur Lagerung von Stoffen |Fir Anlagen zur Lagerung von
9.3.2 (V) der Stoffliste nach Anhang 2 der 4.|geféhrlichen Stoffen nach
BImSchV (#) Stoffliste des Anhangs 1 der

12. BImSchV , die von einem
Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereichs erfasst
werden, wird auf

Nummer 3.2.2.12 hingewiesen.
Die erforderlichen
Schutzabstande sind im
Einzelfall zu bestimmen.

10.1 (G). Anlagen zum Umgang mit Far Anlagen zum Umgang mit
explosionsgefahrlichen oder explosionsgefahrlichen oder
explosionsfahigen Stoffen (#) explosionsfahigen Stoffen nach

Stoffliste des Anhangs 1 der
12. BImSchV , die von einem
Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereichs erfasst
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werden, wird auf

Nummer 3.2.2.12 hingewiesen.
Die Vorschriften des
Sprengstoffrechts zur
Bestimmung von
Schutzabsténden bleiben

unberihrt.
(siehe auch Anhang 3 )
10.17.1 (G) Standige Renn- und Teststrecken |Anlagen zur Auslbung des
fir Kraftfahrzeuge Motorsports, ausgenommen

Modellsportanlagen, zeigen in
der Ausgestaltung des
Einzelfalls ein vielfaltiges Bild.
Durch Einsatz
unterschiedlichen Gerates und
durch Unterschiede in der
Nutzungsintensitat ergeben
sich unterschiedlich groBe
Einwirkungsbereiche. Im
Allgemeinen wird ein Abstand
von mindestens 1 500 Metern
als notwendig angesehen.

10.18 (V) SchieBsténde far Eine typisierende Betrachtung
Handfeuerwaffen und des Stérgrades ist wegen der
SchieBplatze hohen Vielfalt im Einsatz von

Munition und Waffen sowie der
Gestaltung der Anlage nicht
moglich.

11
Im Beuth-Verlag GmbH, Berlin und KéIn erschienen.
12

verdffentlicht auf der Internetseite des Landesamtes fiir Umweltschutz unter
http://www.lau.sachsen-anhalt.de/luft-klima-laerrn/fachinformationen/fachinfo-immission/

Anhang 3 AbstErl

Anhang 3
(zu Nummer 3.1 Satz 5,
Nummer 3.2.2.11 Satz 1)
Anlagen, die im AuBenbereich zuldssig sein kénnen oder errichtet werden sollen
Lfd. Nr. Nummer Anlagen-/Betriebsart
der (Verfahrensart)
Abstandsliste der 4. BImSchV
- 1.6 (V) Windkraftanlagen
94 2.1.1(G) Steinbrliche, in denen Sprengstoffe
2.1.2 (V) verwendet werden
) 3.13 (G) Sprengverfc_)rmung und
Sprengplattieren
- 4.1.20(G) Herstellung von Explosivstoffen (#)
Landwirtschaftliche Anlagen zur
i 71 (G+V) Haltung oder zur Aufzucht von Tieren
21 7.12 (G) Tierkbérperbeseitigungsanlagen
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86, 163 - Abwasserbehandlungsanlagen

Anlagen zur Gewinnung oder

166 - Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

69 7.15 (G) Kottrocknungsanlagen

78 8.6.1 (G+V) Offene Anlagen zur biologischen
8.6.2 (G+V) Behandlung von Abféllen

149 8.13 (V) Anlagen zur Lagerung von Giille
9.36 (V)

- 10.1 (G+V) Anlagen zur Herstellung und

Behandlung von Sprengstoffen: Diese
Anlagen gehdren ausschlieBlich in
den AuBenbereich. (#)

(siehe auch Anhang 2)

Anhang 4 AbstErl

Anhang 4
(zu Nummer. 3.1 Satz 5,
Nummer 3.4 Abs. 3 Satz 1, Abs. 4)

Einwirkungsbereiche von Hochspannungsfreileitungen

elektromagnetischer Felder

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und bei der Planung neuer
Energieversorgungstrassen wird zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch elektromagnetische Felder die Berlicksichtigung maBgeblicher Immissionsorte
im Bereich einer Hochspannungsanlage empfohlen.

MaBgebliche Immissionsorte sind Orte, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind und sich im nachfolgend genannten Bereich einer
Hochspannungsfreileitung befinden:

Freileitungen Breite des jeweils an den ruhenden duBeren 380 kV 20
Leiter angrenzenden Streifens: 220 kV| Meter
110 kV 15
unter| Meter
110 kV 10
Meter
5
Meter

Bahnoberleitungen |Breite des jeweils zu beiden Seiten an das
elektrifizierte Gleis angrenzenden Streifen, von 10 Meter

Gleismitte:

Sind an einem Mastsystem mehrere Spannungsebenen vorgesehen und so
angeordnet, dass die Feldstarken der niederen Spannung durch Abschirmwirkung am
Erdboden dominieren, kann der fiir die niedere Spannungsebene geltende
Abstandswert verwendet werden.

Larm

Notwendige Abstdnde zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche, d. h. die Einhaltung zulassiger Gerauschimmissionsrichtwerte, sind im
Einzelfall nach TA Larm zu ermitteln.
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