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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Abwéagungskatalog Bebauungsplan Nr. 782-2 . Am Kirs

chberg Sohlen“, 2. Anderung

ABWAGUNGSKATALOG TEIL | — Behérden und sonstige Tra

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauG B

ger offentlicher Belange, Offentlichkeit

Zur Beteiligung der Offen_t_lichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB lag der 2. Entwurf vom 10.11.2017 bis 11.12.2017 &ffentlich aus. Folgende
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen ein:

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
1 | 15.11.17 |Birger 1 a) Einspruch zum Bebauungsplan a) Die im Entwurf zum B-Plan dargestellten |a) Der

Ich wohne im Plangebiet und bin von den offentlichen Verkehrswege, einschlieflich Stellung-
Malnahmen betroffen. Die Wandeh&mmer sollen |der Wendeanlagen entsprechen den nahme
auf unsere Kosten ausgebaut werden. Wie ich Anforderungen des Stadtischen wird nicht
bereits schon in einem friiheren Einspruch Abfallwirtschaftbetriebes (SAB), wie sie aus | gefolgt.
erwahnt habe, konnen die Mullfahrzeuge den den Stellungnahmen des SAB vom 1.
Feldweg zum Wenden nutzen. Bisher war das Oktober 2013 und 17. Marz 2014 gefordert
ohne Probleme mdglich. AuRerdem ergibt sich seit | worden. Auch in der Stellungnahme vom
kurzer Zeit ein neuer Sachverhalt, da vom 08.12.2017 wurde seitens des SAB auf diese
Abfallwirtschaftsbetrieb kleinere Millfahrzeuge Forderung eingegangen und somit die
eingesetzt werden. Diese kdnnen ohne Probleme | Notwendigkeit bestatigt.
wenden. Damit ist ein Ausbau in der Form nicht
erforderlich. Die Gemeinde Beyendorf hat bereits im
Jahre 1994 mit einem wirksamen
Ich wohne schon seit Ende der 90-er Jahre hier ErschlieBungsvertrag eine
und habe fir den StralRenausbau sowie die Regimeentscheidung zur Planung und
wandehammer bereits gezahlt. Mir erschlief3t sich | Durchfiihrung der ErschlieBung in
nicht, warum ich nochmals zur Kasse gebeten Fremdregie getroffen. Entscheidet sich die
werde. Fur die Fehlplanung in der Vergangenheit | Gemeinde fir eine Fremdregie, also
werden meine langjahrigen Nachbarn und ich nun | ErschlielBung durch einen Dritten, fihrt fir
nochmals zur Kasse gebeten. die vertraglich vereinbarten
ErschlieBungsleistungen kein Weg mehr zur
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -1-



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung Stand: Marz 2019
Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
ErschlieBungsbeitragserhebung. Dies
bedeutet, dass beitragsfahig lediglich die
Anlagenteile sind, die mit 2. Anderung des
B-Planes neu festgesetzt wurden. Dies
betrifft die zu vergroRernden Flachen der
Wendeanlagen. Da der Endausbau der
Stral3en durch die LH Magdeburg
ubernommen wird, ist eine Anderung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes
erforderlich, um eine Rechtsgrundlage fur
den vorschriftsgeméaien Ausbau der
ErschlieBungsanlagen (vor allem Anordnung
ausreichender Wendeanlagen) zu erhalten,
welchen u.a. der Stadtische
Abfallwirtschaftsbetrieb fordert.
b) AuRerdem stelle ich den Antrag, dass die b) Die Bitte um Versetzung der c) kein
StraRenlampe weiter nach hinten versetzt wird. Ich | Stralenbeleuchtung ist nicht Beschluss
mdchte eine Parkmdglichkeit neben der Garage bebauungsplanrelevant. Der Antrag wurde | erforderlich
schaffen. Die Lampe steht so, dass ich mein an das Tiefbauamt weitergeleitet.
Grundstuck nicht nutzen kann. Ich habe neben
meinem Grundstiick noch ein Stiick Land
gepachtet. Die Lampe soll nicht entfernt, sondern
nur versetzt werden. Es gab schon eine Zeit, in
der die Lampe aus war. In dieser Zeit gab es 2
Autoaufbriiche vor meiner Haustdr.
2 | 22.02.19 |Birger 1 Burger 1, Anwohnerin des Sohlener Bezugnehmend auf die Anfrage beim Der
Muhlenweges, sprach am 22.02.2019 im zuklnftigen Baulasttrager (Tiefbauamt) Stellung-
Stadtplanungsamt vor. Im Plangebiet sollen als erging folgende Stellungnahme: nahme
Planziel der B-Plananderung die in der 1. Die Straf3e Sohlener Mihlenweg ist eine wird nicht
Ausbaustufe vorhandenen Wendeanlagen Sachgasse, welche mit Wendeanlage gefolgt.

entsprechend RaSt 06, Bild 59 festgesetzt werden.

versehen werden muss. Die vorhandene

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. vorschlag
Im Verfahren forderten in Ihren Stellungnahmen Wendeanlage entspricht nicht den
die SWM/AGM und der Stadtische Regelwerken der RASt 06. Die
Abfallwirtschaftsbetrieb die entsprechende Bemessungsgrundlage fir die Grol3e der
Erweiterung der Wendeanlage. Die Anwohnerin Wendeanlage ist das Dreiachsige
erklarte, dass sie Kontakt mit dem Amt fur Brand- | Millfahrzeug entsprechend Der RASt 06.
und Katastrophenschutz aufgenommen hat und Dies sichert ein gefahrloses befahren fiir alle
dieses ein Beibehalten des Bestandszustandes im | erforderlichen Verkehrsteilnehmer
Bereich der Wendeanlage Sohlener Miihlenweg (Feuerwehr, Mullfahrzeuge, und Lieferungen
zustimmen wirde, da diese im Gegensatz zu den | mit LKW). Eine 6ffentliche Verkehrsanlage
anderen Wendeanlagen im Plangebiet ein muss entsprechend lhrer Art fur alle
Wenden zulassen wirde. Es wurde um ein erforderlichen Verkehrsteilnehmer nutzbar
entsprechendes Gesprach mit allen Betroffenen gestaltet werden. Ein Gesprach wird aus
vor Ort gebeten. unserer Sicht fur nicht erforderlich gehalten,

da die bisher eingegangenen
Stellungnahmen gleichlautende Forderungen
beinhalten.

3 | 22.11.17 |Birger 2 a) Im vorliegenden Entwurf zur Anderung des a) Eine Benennung der Beitragshohe kann |a) Der
Bebauungsplanes ist definiert, dass eine erneute | erst nach bestatigter StraRenplanung Stellung-
Beitragserhebung nur fir ErschlieRungsanlagen erfolgen, welche noch nicht vorliegt. Die nahme
moglich ist, die im Zuge der 2. Anderung des B- Kostenumlage ergibt dabei einen 10 %-igen | wird nicht
Planes aul3erhalb der Grenzen des B-Planes neu | Gemeindeanteil und eine Kostenumlage fiir | gefolgt.
festgesetzt werden. Im vorliegenden Fall betrifft beitragsfahige Aufwendungen von 90 % auf
das den Ausbau der Wendehdmmer an den die anliegenden Eigentimer.

Nordgrenzen des Gebietes. Der Entwurf des B- Da der Endausbau der Stral3en durch die LH
Planes beschreibt nicht die zu erwartenden Kosten | Magdeburg tibernommen wird, ist eine

fur die privaten Grundsticksbesitzer. Deshalb Anderung des rechtskraftigen

lehnen wir den Bebauungsplan ohne eine Bebauungsplanes erforderlich, um eine
Kostenkalkulation zur Erhebung von Rechtsgrundlage fur den

Ausbaugebihren ab. Wir haben die Befurchtung, |vorschriftsgemafen Ausbau der

dass wir hier doppelt zur Kasse gebeten werden, | Erschlielungsanlagen (vor allem Anordnung
da bereits einmal Stralenausbaugebiihren bezahlt | ausreichender Wendeanlagen) zu erhalten,
worden sind. Der Ausbau der Wendehammer kann | welchen u.a. der Stadtische

durch den Einsatz geeigneter Fahrzeuge fir die Abfallwirtschaftsbetrieb in den

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung Stand: Marz 2019
Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
Entsorgung nicht notwendig sein. Stellungnahmen zum B-Plan fordert.
b) Da das gesamte Wohngebiet als b) Die Kennzeichnung von b) kein
verkehrsberuhigte Zone definiert ist und somit alle |verkehrsberuhigten Bereichen setzt voraus, |Beschluss

Stralenverkehrsflachen als verkehrsberuhigt,
fordern wir im Bebauungsplan eine klare
Festsetzung uber die erforderlichen
StralRenbaumalinahmen. Das bedeutet fur alle
Stral3en im Gebiet, also ,Am Kirschberg" und alle
ErschlielBungsstralRen, eine einheitliche
Gestaltung ohne Borde fir FuRganger (,Stral3en
ohne separaten Gehweg") und mit Moglichkeiten
des geordneten Parkens fir Gaste der Anwohner.
Im Entwurf ist festgelegt: ,Das Wohngebiet ,Am
Kirschberg" ist als Tempo-30-Zone (Zeichen 274
StVO) ausgewiesen, d.h. durch die
Geschwindigkeitsbeschrankung und die
Verkehrsregelung rechts-vor-links ist eine
Verkehrsberuhigung im gesamten Wohngebiet
(einschlief3lich der Stral’e Am Kirschberg)
vorhanden. Probleme oder Unfalle im Quartier
sind nicht zu verzeichnen. Dementsprechend
werden im 2. Entwurf alle StralRenverkehrsflachen
als verkehrsberuhigte Verkehrsflachen
dargestellt”". Eine Beschilderung mit
entsprechenden Verkehrszeichen ist bisher nicht
erfolgt, lediglich wenige Fahrbahnmarkierungen
mit ,,30" und ein 30-km/h-Schild weisen darauf hin.
Deshalb fordern wir die Ausschilderung am Anfang
und Ende des Wohngebietes mit den
Verkehrszeichen ,Beginn/Ende eines
verkehrsberuhigten Bereiches" (Zeichen 325 und
326 StVO).

dass die in Betracht kommenden Stral3en,
insbesondere durch
geschwindigkeitsmindernde MalRnahmen
Uberwiegend Aufenthalts- und
ErschlielBungsfunktion haben. Das bedeutet,
der verkehrsberuhigte Bereich muss baulich
so angelegt sein, dass der typische
Charakter einer Straf3e mit Fahrbahn, Geh-
weg, Radweg nicht vorherrscht. In der Regel
wird dies durch einen niveaugleichenden
Ausbau (Pflasterung), Pflanzbeete,
wechselseitige Parkstdnde und Einengungen
erreicht. Hierbei ist das Parken nur auf daftir
gekennzeichneten Flachen zulassig. Die
StralRe Am Kirschberg wird mit Trennung der
Verkehrsarten (Gehweg, Fahrbahn)
hergestellt, ein Parken auf der Fahrbahn ist
maoglich. Beim StraRenausbau der 5
StichstralRen ist keine Trennung der
Verkehrsarten vorgesehen. Dies bedeutet,
dass alle Verkehrsteilnehmer eine Flache
nutzen kdnnen (Mischverkehrsflache). Um
das Parken tberall zu ermdglichen wird das
gesamte Gebiet als Tempo 30 Zone
ausgeschildert (Zeichen 274 StVO). Die
Voraussetzung dazu bildet die Festsetzung
eines verkehrsberuhigten Bereiches im B-
Plan auf Grundlage des BauGB. Diese B-
Planfestsetzung suggeriert jedoch keine

erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
Umsetzung als ,verkehrsberuhigter Bereich*”
im Sinne der StVO (Zeichen 325 und 326).
Das gesamte Plangebiet wird als Tempo 30
Zone umgesetzt.
c) Zur Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer c) Die Einordnung eines Kleinen c) kein
(Kraftverkehr, Radverkehr, Ful3génger) sind die Kreisverkehrs ist auf den vorhandenen Beschluss

Anschlussmdglichkeiten an die Strafl3e ,Sohlener
Hauptstraf3e" so zu gestalten, dass -vor allem fur
Ful3génger und Radfahrer- eine sichere
Uberquerung maglich ist (FuRgéangeriiberwege,
Kreisverkehr an Ostseite des
Bebauungsgebietes).

stadteigenen Grundstiicken an der
Einmindung der Stral3e ,Am Kirschberg®
nicht moglich. Es wére Grunderwerb zu
tatigen. Weiterhin wird ein Kreisverkehr
empfohlen, wenn die Verteilung der Haupt-
und Nebenverkehre gleichmafig ist. Fur
diese Einmiindung liegen keine Zahldaten
vor. Es wurde auf der Sohlener Hauptstralle
in HOhe des einzelnen Gehdfts eine
Querschnittszahlung am 07.10.2014
durchgefihrt. Diese Zahlung ergab einen
durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV)
von 1.250 Kfz/d pro Richtung. Es ist davon
auszugehen, dass diese Werte in der Stral3e
»+Am Kirschberg“ nicht annahernd erreicht
werden. Die Auswertung der
Unfallsteckkarte der Polizei ergab fur den
Zeitraum vom 01.01.2014 bis 12.12.2017
keinen Verkehrsunfall an dieser
Einmiindung. Der Bau des festgesetzten
FuRR- und Radweges von der StralRe Am
Kirschberg bis zur Sohlener Hauptstralle
bildet die Grundvoraussetzung fir die
Schaffung einer Querungsstelle der
Sohlener HauptstralRe. Nach Fertigstellung
kann die Moglichkeit der Aufweitung der

erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung Stand: Marz 2019
Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
Fahrbahn zur Anlage einer Querungshilfe
untersucht werden. Die Querungshilfe ist
d) Im Zuge des Endausbaus der StralRe am nicht bebauungsplanrelevant.
Kirschberg fordern wir die Stadtverwaltung auf,
den StralRenbeleuchtungsmast, der sich auf d) Das Versetzen des d) kein
Privatgelande (Carport-Bereich Am Kirschberg StralRenbeleuchtungsmastes ist nicht Beschluss
7/Grenze zu Am Kirschberg 6) befindet, in den bebauungsplanrelevant. Die Bitte wurde an | erforderlich
offentlichen Bereich zu versetzen. das Tiefbauamt weitergeleitet.
4 | 25.11.17 |Burger 3 Widerspruch: a) Die Gemeinde Beyendorf-Sohlen hatte in | a) Der
a) Der Eigentumer der Straf3en und deren den 90-er Jahren einen Stellung-
Vorgéanger haben die StralRenausbaukosten ErschlieBungsvertrag mit dem damaligen nahme
erhalten. Warum Ubernimmt die Stadt Magdeburg | Grundstiickseigentiimer geschlossen, ohne | wird nicht
den jetzigen Ausbauzustand. Ich fordere den dass dieser eine Gewahrleistungsbuirgschaft | gefolgt.
Nocheigentiimer mit den Ausbaukosten zu hinterlegt hatte. Aufgrund der schlechten
belasten. Durch den Wegfall des Spielplatzes hat | Vermarktung sah sich der Eigentiimer nicht
er die Mdglichkeit genutzt, ein schon einmal von in der Lage, den Endausbau der Straf3en zu
mir anteilmafig erworbenes Eigentum doppelt zu | realisieren. Entscheidet sich die Gemeinde
veraufRern. Meiner Meinung klarer Betrug. Mein fur eine Fremdregie, also Erschliel3ung
Widerspruch lautet: Benennung der mdglichen durch einen Dritten, fuhrt fir die vertraglich
anfallenden Kosten an die Bewohner, Erledigung | vereinbarten Erschlieungsleistungen kein
der Ausbauarbeiten in Verantwortung des Weg mehr zur
Nocheigentimers. ErschlieBungsbeitragserhebung (auch fir
den derzeitigen Eigentiimer). Mit Rechtskraft
des B-Plans Nr. 782-2 ,Am Kirschberg-
Sohlen“ ist die Gemeinde gem. § 123
BauGB nun in der ErschlieBungspflicht. Die
Gemeinde ist daher nicht nur erméchtigt,
sondern in gewissem Umfang auch
verpflichtet, planerisch vorgesehene
Baugebiete zu erschliel3en.
b) Der Landkreis Wanzleben, als verantwortliche |b) Da der Endausbau der StraRen durch die |b) kein
Institution, hat den Ausbau der StrafRen in seiner LH Magdeburg Ubernommen wird, ist eine Beschluss

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung Stand: Marz 2019
Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag

jetzigen Form genehmigt. Wir haben auch keinen
schriftlichen Hinweis bekommen, wie es blich ist,
dass der B-Plan jederzeit geandert werden kann.

¢) Es wurde nicht berticksichtigt, dass im
Plangebiet zwei Springe Rehe leben.

Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes erforderlich, um eine
Rechtsgrundlage fur den
vorschriftsgemafen Ausbau der
ErschlieBungsanlagen (vor allem Anordnung
ausreichender Wendeanlagen) zu erhalten.
Die vorhandenen Wendeanlagen
entsprechen nicht der RaSt 06, welche
malfdgeblich fur den fachgerechten Ausbau
ist (Mal3e fir Wendeanlagen u.a. notwendig
fur Rettungsfahrzeuge, Mullfahrzeuge). Die
im Entwurf zum B-Plan dargestellten
offentlichen Verkehrswege, einschlieflich
der Wendeanlagen entsprechen den
Anforderungen des Stadtischen
Abfallwirtschaftbetriebes (SAB), wie sie aus
den Stellungnahmen des SAB vom 1.
Oktober 2013 und 17. Marz 2014 gefordert
worden. Auch in der Stellungnahme vom
08.12.2017 wurde seitens des SAB auf diese
Forderung eingegangen und somit die
Notwendigkeit bestatigt.

Anderungen von rechtskréftigen
Bebauungspléanen sind nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches jederzeit moglich. Der
Stadtratbeschluss zur 2. Anderung wurde
ortsublich im Amtsblatt bekannt gemacht.

c) Im Anderungsgebiet besteht bereits
Baurecht. Durch die 2. Anderung wird somit
kein weiteres Baurecht geschaffen.

Rehe sind nicht an einen festen Lebensraum
gebunden. Im Umfeld des Plangebietes

erforderlich

¢) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung Stand: Marz 2019
Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
finden sie ihren natirlichen Lebensraum vor.
d) Warum werden die Wendeh&mmer nicht mit d) Die Forderung nach einem d) kein
einem Halteverbot versehen, was ich fordere? Mir | Halteverbotsschild ist nicht Beschluss

ist durch Informationen aus der Volksstimme
bekannt, dass die Stadtrate die jetzige
Ausbaustufe als ausreichend bewerten. Ich
fordere, dieser Aussage zu folgen.

e) Der grundhafte Ausbau der jetzigen Baustral3e
l&sst eine Nutzung durch LKW nicht ohne
erhebliche Belastigung fur uns als Bewohner zu.
Ein generelles LKW-Fahrverbot ist
auszusprechen, um einer Nutzung als Entlastung
der Sohlener DorfstralRe zu dienen. Oder ist das
sogar Absicht?

f) Die Ableitung des Regenwassers der Bewohner
des Sohlener Muhlenweges auf die ZufahrtsstralRe
zum Wohngebiet Kirschberg ist zu untersagen.

bebauungsplanrelevant und wurde an das
Tiefbauamt weitergeleitet.

Aufgrund der Stellungnahmen des
stadtischen Abfallwirtschaftsbetriebes sind
die Wendeanlagen entsprechend
auszubauen.

e) Das Plangebiet hat Anschluss an die
Sohlener Hauptstral3e an zwei
Einbindepunkten. Das gesamte Wohngebiet
wird als Tempo 30 Zone ausgeschildert. Es
gilt die rechts vor links Regel. Dies bedeutet,
dass die einmiindenden Straf3en im
Wohngebiet Vorfahrt vor der Stral3e Am
Kirschberg haben. Eine ziigige Durchfahrt
durch das Wohngebiet, wie auf der Sohlener
HauptstralRe als vorfahrtberechtige Stral3e,
ist somit nicht moglich. Weiterhin ist die
Wegstrecke durch das Wohngebiet langer
und kurvenreicher als auf der Sohlener
HauptstralRe. Es ist davon auszugehen, dass
nur der zielsuchende Verkehr in das Wohn-
gebiet einfahrt.

f) Der Bebauungsplan verweist bereits auf
das Wasserhaushaltsgesetz, welches die
Versickerung auf den privaten Grundstticken
grundsatzlich vorsieht.

erforderlich

e) Der
Stellung-
nahme
wird nicht
gefolgt.

f) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung Stand: Marz 2019
Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
g) Die Ausfahrt aus dem Kirschberg auf die g) Die festgesetzte StralRenverkehrsflache g) kein
Sohlener Hauptstral3e ist so zu gestalten, dass beinhaltet bereits im Kreuzungsbereich Am | Beschluss
ausfahrenden Fahrzeugfuhrern die Sicht nicht Kirschberg/ Sohlener Hauptstralle die erforderlich
durch Mauer oder Baume genommen wird. straRenverkehrliche Ausbildungsmaglichkeit
von Schleppkurven, durch welche die
Einsichtnahme trotz Baumpflanzungen
gewahrleistet wird.
5 | 11.12.17 |Birger 4 a) Engagierte Burger haben in 2011/2012 a) Laut angesprochenen Stadtratbeschluss | a) kein
bekraftigt: Kirschberg und angrenzendes ,altes" sind die dargestellten Themen unter a) nicht | Beschluss

Dorfgebiet sollten unter einem Dach und in einem
Zeitfenster in den erforderlichen
Planungsprozessen betrachtet werden. Der
Ortschaftsrat ist an mehreren Stellen und
schlieRlich mit einem Anderungsantrag zu
DS0460/11 diesem Vorschlag gefolgt. Die
Beratungen im Ausschuss StBV haben eine
Entkoppelung der Planungen fir Kirschberg und
angrenzendes Dorfgebiet ergeben. Die Planungen
zum ,alten" Dorfgebiet sind ISEK 2025 zugeordnet
worden. Der Stadtrat hat dazu den Beschluss Nr.
1238-45(V) 12 gefasst, der bisher nicht umgesetzt
und auch in der ersten Fortschreibung von ISEK
2025 nicht berticksichtigt wurde. In der
Oberbirgermeisterdienstberatung am 12.9.17 ist
eine Erinnerung durch die engagierten Blrger
Ubergeben worden, die sich in der Hoffnung auf
die erbetenen schriftlichen Antworten bisher
weiterer AuRerungen zum Problemkreis enthalten
haben.

Einige Anregungen:
Bushaltestelle (gerade auch fir den
Schulerverkehr), der Sohlener Spielplatz und das

bebauungsplanrelevant. Sie sind auf3erhalb
des Bebauungsplanverfahrens zu
behandeln.

erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt



Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.
Nr.

Datum

Betroffener

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

SKZ Dodendorfer Weg 12 sind vom
Kirschberggebiet hauptsachlich Gber den Sohlener
Muhlenweg mit Querung der Sohlener
Hauptstral3e zu erreichen. Es wird angeregt, bei
der Umsetzung des 0.g. Stadtratsbeschlusses
schnell zu Lésungen fir Ful3ganger (und damit
auch fur unsere Kinder) zu kommen.

b) Zwischen westlicher Seite des Muhlenwegs in
Richtung Beyendorf und der Silze liegen mehrere
kleine Ackerflachen im Eigentum von Einwohnern
des ,alten" Dorfgebietes Sohlens. Zur
Bewirtschaftung und Erhaltung dieser
Ackerflachen ist die Zufahrt fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge Uber den Mihlenweg auch weiterhin zu
sichern. Auch wird angeregt, das hierin liegende
Konfliktpotenzial darzustellen, zu bewerten und
mdglichst abzubauen.

c) Es wird angeregt, der folgenden Stellungnahme
vom 17.08.15 des Landesamtes fiir Geologie und
Bergwesen und dem Ortschaftsratsbeschluss vom
5.12.16 starkere Wichtungen zuzuordnen.
LSituationsverscharfung...fir die bestehende
Bebauung westlich des Plangebietes" betrifft das
.alte" Dorfgebiet. Die Anregung betrifft damit auch
die Frage, ob dartber durch Bauherren im
Plangebiet entschieden werden kann. Es ist
aulRerdem anzuregen, eine Bewertung der Risiken
vorzunehmen, die mit den ,Blrgermeisterkanélen”
zusammenhangen.

b) Die Verkehrsflache Sohlener Muhlenweg
ist auch weiterhin fur alle Verkehrsteilnehmer
zuganglich und stellt eine Verbindung zum
landwirtschaftlichen Weg nordlich der
Wendeanlagen dar. Es wird angenommen,
dass sich die angesprochenen Konflikte
aufgrund der Nutzung der Stral3e durch
landwirtschaftliche Maschinen auf eine
Verunreinigung der Stral3e/n beziehen.
Dieser Konflikt ist privatrechtlicher Natur und
nicht bebauungsplanrelevant.

c¢) Da es sich bei dem Bebauungsplan nicht
um einen vorhabenbezogenen handelt, ist
die genaue Lage der Bauvorhaben im
Bebauungsplanverfahren noch nicht
bekannt. Das Wasserhaushaltsgesetz sieht
eine Versickerung auf den
Privatgrundstticken vor. Ob diese Uber die
Versickerung durch Rigolen oder
Ruckhaltung durch Grindacher oder
Zisternen erfolgt, ist durch die privaten
Bauherren zu prifen und entsprechend
umzusetzen. Die Beweislast durch den
privaten Eigentimer ist somit bereits im

b) kein
Beschluss
erforderlich

c) Der
Stellung-
nahme
wird nicht
gefolgt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.
Nr.

Datum

Betroffener

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

Am 17.08.15 schrieb das Landesamt fir Geologie
und Bergwesen Sachsen-Anhalt: b) Geologie: In
der Stellungnahme zum Vorentwurf vom
08.10.2013 wurden Hinweise zur geplanten
Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers gegeben. Leider wurden
der Abteilung Geologie des LAGB diesbeziiglich
die Ergebnisse der in der Begrindung zum
Planentwurf genannten Baugrundeinschatzungen
bisher noch nicht zur Verfiigung gestellt. c¢) Nach
Kenntnisstand des Fachbereichs der Geologie
(Aufschlussdaten aus der naheren Umgebung,
Spezialkarien) bestehen im Plangebiet
wechselhafte geologisch-hydrogeologische
Verhéltnisse. Vor allem im westlichen Bereich
muss mit gespanntem flurnahem Grundwasser (<
1 m u. Gelande) gerechnet werden. Daraus
ergeben sich insgesamt unglnstige
Versickerungsbedingungen fur das anfallende
Niederschlagswasser sowie eine mogliche
Situationsverscharfung (im Fall der Errichtung von
Versickerungsanlagen) fir die bestehende
Bebauung westlich des Plangebietes. Um
Verndssungsprobleme zu vermeiden, wird deshalb
erneut empfohlen, die Entsorgung in Abhéngigkeit
der Ergebnisse einer standortkonkreten
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes nach DWA A-138 zu beauflagen.

In seinem Anderungsantrag zur Regionalplanung
hat der Ortschaftsrat am 5.12.2016 beschlossen:
.Bei einer Uberarbeitung der Satzungen soll eine
starkere Berlcksichtigung der ortlichen

Wasserhaushaltsgesetz geregelt. Die
Versickerung und Ausfuhrung der
Regenwasserentwéasserung der zukinftigen
offentlichen StralRen werden in der
StralRenplanung berticksichtigt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag
Gegebenheiten vorgesehen werden.
Beispielsweise ist auszuschlie3en, dass in héher
liegenden Teilen versickertes Regenwasser in den
Kellern der tiefer liegenden Teile eine
Verscharfung der Probleme verursacht."
d) Es wird angeregt, die Einmindungen der d) GemaR B-Plan ist im Zuge des d) kein
offentlichen Verkehrsflache Ful3-/Radweg und der | Endausbaus der ErschlieBungsanlagen die | Beschluss

Flache fur Entwasserung zur Sohlener
HauptstraRe (H6he Friedhofseingang) zu
Uberprifen. Die Anregungen betreffen die Fragen
der Sicherheit von Kindern, den fehlenden
FuRweg auf der Nordseite der Sohlener
Hauptstral3e (bei der Gestaltung der Stral3e ist der
vorgeschlagene FuRweg abgelehnt worden) und
die Frage nach dem Verbleib des anfallenden
Niederschlagswassers (bei der Projektierung des
Mischsystems war als einzige Mdglichkeit zur
Ableitung aus dem Kirschberg der von der
Gemeinde gestellte Regenwasserkanal im
Muhlenweg vorgesehen).

e) Es wird angeregt, die Regelungen zum Streifen
entlang der Sohlener HauptstralRe mdglichst
vollstandig transparent, unmissverstandlich, aber
auch verstandlich darzustellen. Folgende Punkte
sollen zur Verdeutlichung dienen: Der Larmschutz
soll offenbar nur an den Hausern selbst realisiert
werden, Larmschutzwéande zwischen Haus und

Herstellung eines Ful3- und Radweges von
der Strale Am Kirschberg bis zur Sohlener
HauptstralRe angedacht. Der Bau dieses
FuRR- und Radweges bildet die
Grundvoraussetzung fur die Schaffung einer
Querungsstelle der Sohlener Hauptstral3e.
Nach Fertigstellung kann die Moéglichkeit der
Aufweitung der Fahrbahn zur Anlage einer
Querungshilfe untersucht werden. Die
Sohlener Hauptstral3e liegt auRerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des B-
Planes.

Die funktionstlichtige Versickerung und
Ausfuhrung der Regenwasserverbringung
der zukunftigen offentlichen Stral3en und
Wege werden in der Stral3enplanung
bertcksichtigt.

e) Larmschutzwande im Bereich zwischen
der Sohlener Hauptstral3e und dem
Baugebiet wird als nicht notwendig erachtet.
Die untere Immissionsschutzbehérde hat
keine Bedenken zum Vorhaben. Die
festgesetzte private Grinflache ist im
rechtskréftigen B-Plan sowie der 1.

erforderlich

e) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum | Betroffener Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. vorschlag

StraflRe sind nicht vorgesehen. An der Oberkante | Anderung nicht als 6ffentliches Griin,

Straldengraben beginnt eine 6 m breite ,private sondern als Wohnbauflache festgesetzt. Die

Grunflache". Hier soll 6ffentliches Grin in Gestalt | derzeit unbebaute Flache befindet sich in

von 25 der insgesamt 35 Baume, die im privatem Besitz. Es ist nicht bekannt, dass

offentlichen Raum des Plangebietes entfallen als | es sich bei der Flache je um 6ffentliches

Ausgleichs-/ Ersatzpflanzung erscheinen. Es sollte | Griin handelte. Die 6 m breite Flache

doch davon ausgegangen werden, dass dieses zwischen der privaten Grinflache mit

urspringlich offentliche Grin dann auch von der beschriebener Pflanzbindung und dem

Sohlener Stral3e sichtbar ist, zum Orts- und Baufenster ist als WA 6 festgesetzt. Die

Landschaftsbild und zu weiteren 6kologischen entsprechenden Festsetzungen im Planteil A

Funktionen positiv beitragt. An die ,private und Planteil B fur das WA 6 gelten somit in

Grunflache" schlief3t sich bis zur Grenze des diesem Bereich.

Baufeldes eine Flache in 6 m Breite an. Was ist fur

diese 6 m + 6 m=12 m an verbindlichen Vorgaben [In der angesprochenen Drucksache

ZU nennen? (Schuleinzugsbereiche) wurde eine grol3ere
Flache als die Plangebietsflache farblich

Erganzende Bemerkungen: dargestellt. Diese Darstellung hat keinen

Fur Verwirrung hat Anlage 5, S.27 der offentlichen | Zusammenhang mit der gemaf

DS0392/16 insgesamt — und speziell hinsichtlich | Baugesetzbuch zu bebauende Flache. Der

der Darstellung des Gebietes Kirschberg und Hinweis wurde an das Dezernat IV

seiner Umgebung oder Erweiterung - gesorgt (Fachbereich Schule und Sport)

(anlage5_S27_SBZ501.pdf, aus dem off. online- | weitergeleitet. Er ist nicht

Protokoll des Stadtrates TOP 6.7 am 26.1.17). bebauungsplanrelevant.

Angeregt wird eine Uberpriifung.

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Benachrichtigun g

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.11.2017 Uber die erneute 6ffentliche Auslegung

informiert und mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.12.2017 gemalf? § 4a Abs. 2 BauGB i.V.m 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

2.1 Benachrichtigte Behérden und Trager ohne Stell  ungnahme

Regionale Planungsgemeinschaft
Landesstralenbaubehérde Sachsen-Anhalt
Flughafen Magdeburg GmbH

Untere Denkmalschutzbehorde

Gleichstellungsbeauftragte

Kinderbeauftragte

Behindertenbeauftragter

Seniorenbeirat

Integrationsbeauftragte

2.2 Benachrichtigte Behdrden und sonstige Trager m it Stellungnahme ohne Anregungen und/oder Hinweise

Stand: Marz 2019

klfd- Datum Behorde, Trager

I.

1 04.12.17 Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt
2 21.11.17 Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
3 13.11.17 50 Hertz Transmission GmbH

4 15.11.17 Landesamt flr Vermessung und Geoinformation

5 23.11.17 GDMcom mbH

6 27.11.17 Amt fur Landwirtschaft, Flurneuerung und Forsten Mitte

7 04.12.17 Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt
8 07.12.17 Untere Stral3enverkehrsbehdrde

9 06.12.17 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH

10 15.11.17 Umweltamt, Untere Bodenschutzbehdrde

11 18.12.17 Umweltamt, Untere Immissionsschutzbehdrde

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

2.3 Benachrichtigte Behorden und Trager mit Stellu  ngnahmen mit Anregungen

Stand: Marz 2019

und/oder Hinweisen

Lfd.| Datum |Behorde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
1 | 29.01.18 |Landesver- Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Beteiligung Die vorgebrachten Hinweise wurden im kein
waltungsamt | der Fachreferate Verfahren beachtet. Beschluss
Sachsen- * obere Verkehrsbehdorde (Referat 307), erforderlich
Anhalt « obere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402),

« obere Behorde fur Wasserwirtschaft (Referat 404) und

« obere Naturschutzbehdrde (Referat 407)

l&sst sich im Ergebnis der Prifung Folgendes feststellen:
Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde wird darauf
hingewiesen, dass zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
782-2 "Am Kirschberg Sohlen" keine Bedenken in Bezug auf
die vom Zustandigkeitsbereich erfassten Belange bestehen.
In der unmittelbaren Umgebung und im Geltungsbereich
befinden sich keine Anlagen, die nach dem BImSchG
genehmigungsbediirftig sind und fir deren Uberwachung
das Landesverwaltungsamt zustandig ist. In ca. 2,8 km
nordwestlicher Entfernung vom Plangebiet befindet sich der
Flugplatz Magdeburg. Die Fluglarmbeurteilungspegel liegen
entsprechend einer schalltechnischen Untersuchung der
Flugverkehrsgerausche fur das Jahr 2010 (Gutachten
Schalltechnisches Beratungsbiiro Miller-BBM vom
18.12.1997) im Plangebiet unter den zulassigen
Larmimmisionswerten nach DIN 18005 fur die Kategorie
~Allgemeines Wohngebiet/Reines Wohngebiet”, so dass
derzeit keine Maflnahmen zum Schutz gegen Fluglarm
erforderlich sind. Ausgehend von der am sidlichen Rand
des Plangebietes gelegenen Sohlener Hauptstrale als
sudlichste ZubringerstralRe der Landeshauptstadt
Magdeburg zur Autobahn A14 kénnen Larmbelastigungen
durch den StralB3enlarm hingegen nicht ausgeschlossen
werden. Daher sind entlang der Stral3e aus Grunden des

Larmschutzes fir Wohngebaude Anforderungen an den

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.
Nr.

Datum

Behorde,
Trager

Stellungnahme

Abwagung

Beschlus s
vorschlag

baulichen Schallschutz zu stellen (Schallddmmmale der
AulRenbauteile entsprechend der DIN 4109). Zustandig fur
die Belange des Immissionsschutzes bei dem konkreten
Vorhaben ist die untere Immissionsschutzbehdrde
(Landeshauptstadt Magdeburg). Es wird auf deren
Stellungnahme verwiesen.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehorde wird darauf
hingewiesen, dass das Umweltschadensgesetz und das
Artenschutzrecht zu beachten sind. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf 8§ 19 und 39
BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.
Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die 88 44 und 45
BNatSchG verwiesen. Artenschutzrechtliche Verstol3e sind
auszuschliefRen.

Des Weiteren wird auf die Stellungnahmen der
Landeshauptstadt Magdeburg, insbesondere fir die
Bereiche Naturschutz, Bodenschutz, Immissionsschutz und
Wasser verwiesen.

28.11.17

Landesamt fur
Geologie und
Bergwesen
SA

a) Bergbau:

Es gilt weiterhin: Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die
den MalRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,
werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht berthrt.
Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fir
Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht
vor.

a) Der Hinweis wurde zur Kenntnis
genommen.

a) kein
Beschluss
erforderlich

b) Geologie: b) Da es sich bei dem Bebauungsplan b) Der
Das Abwéagungsergebnis und die Anderung der textlichen nicht um einen vorhabenbezogenen Stellung-
Festlegungen aufgrund der o0.g. Stellungnahme zum Entwurf | handelt, ist die genaue Lage der nahme
der 2. Anderung wurden zur Kenntnis genommen. Die Bauvorhaben im wird nicht
getroffenen Formulierungen einschlie3lich der Umkehr der Bebauungsplanverfahren noch nicht gefolgt.
Beweislast kbnnen jedoch nicht nachvollzogen werden. Um | bekannt. Das Wasserhaushaltsgesetz
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -16 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Vernassungsprobleme und daraus resultierende sieht eine Versickerung auf den
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu Privatgrundstticken vor. Ob diese Uber die
vermeiden, ist es bei den hier bereits erkannten ungiinstigen | Versickerung durch Rigolen oder
hydrogeologischen Bedingungen angezeigt, bei Ruckhaltung durch Grindacher oder
angestrebtem Nichtanschluss an die vorhandene Zisternen erfolgt, ist durch die privaten
Regenwasserkanalisation, vorab den standortkonkreten Bauherren zu prifen und entsprechend
Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes umzusetzen. Die Beweislast durch den
entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138 zu fordern. privaten Eigentimer ist somit bereits im
Wasserhaushaltsgesetz geregelt.
3 | 28.11.17 |Deutsche Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der | Der 2. Entwurf bereitet keine Vorhaben kein
Telekom Telekom Deutschland GmbH. Die Belange der Telekom - vor, welche in den Bestand bzw. den Beschluss
Technik z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung Betrieb der Anlagen der Telekom erforderlich
GmbH ihres Netzes sowie ihre Vermégensinteressen - sind eingreifen. Die weiteren Hinweise
betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK- | betreffen die Bauausfiihrung und sind
Linien mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Bei der nicht bebauungsplanrelevant.
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Eine
Verédnderung der Lage unserer Anlagen darf nur mit unserer
Zustimmung erfolgen. Wir fordern, uns unverztiglich zu
informieren, wenn wéhrend der Planungs- oder Bauphase
festgestellt wird, dass unsere vorhandenen Anlagen
umgelegt werden missen. In diesem Fall ist auch die
bauausfuhrende Firma dahingehend zu unterrichten, dass
sie sich 12 Wochen vor der erforderlichen Umlegung mit uns
in Verbindung setzen muss. Dieser Zeitraum ist flr unsere
Bauvorbereitung (Materialbeschaffung, Vertragsgestaltung)
zwingend erforderlich. Bei Planungsanderungen bitten wir
uns erneut zu beteiligen.
4 | 27.11.17 |Avacon Netz | Grundséatzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu. Die im Die Gasleitungen befinden sich innerhalb | kein
GmbH Plangebiet befindlichen Gasanlagen unseres der offentlichen Verkehrsflachen bzw. der | Beschluss
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -17 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s

Nr. Trager vorschlag

Verantwortungsbereiches dirfen durch die Malinahmen nachrichtlich ibernommenen erforderlich
nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Mégliche Schutzstreifen. Auf das Merkblatt wird in 8§
Beruihrungspunkte sind im Vorfeld mit uns abzustimmen. Bei |15 der textl. Festsetzungen hingewiesen.
Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir

auf das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft

fur Straf3en und Verkehrswesen hin. Bei der Verauf3erung

offentlicher Grundstiicke bitten wir gemaf

Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine

beschréankte personliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von

Avacon zu veranlassen.

5 | 13.12.17 | Magdeburger |Im Ortsteil Beyendorf/ Sohlen Gbernimmt der Bus die Da durch die 2. Anderung des B-Planes | kein
Verkehrs- ErschlieRungsfunktion des OPNV. Mit der Erweiterung des | kein zuséatzliches Baurecht gegeniiber Beschluss
betriebe Siedlungsgebietes Am Kirchberg wird die Nachfrage steigen. | dem rechtskréftigen B-Plan und der erforderlich

Im Zuge der ErschlielBung sollte die Zugangssituation zum rechtskraftigen 1. Anderung geschaffen

OPNV durch barrierefreie Haltestellen an wird, ist der Hinweis nicht

den vorhandenen Standorten verbessert werden. bebauungsplanrelevant. Der barrierefreie
Ausbau der Haltestellen ist ein Belang
auRRerhalb des Plangebietes und somit
nicht bebauungsplanrelevant.

6 | 12.12.17 |Umweltamt, Es wird angeregt, die Baumpflanzungen an der Sohlener Die festgesetzte Pflanzung von Baumen | Der
Untere HauptstraRe auf dem StralRenflurstiick und nicht auf den stellt einen Ausgleich der im Stellung-
Naturschutz- |angrenzenden Privatgrundstiicken festzusetzen. Das rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzten |nahe wird
behorde StralRenflurstiick (197/ 36) bietet zwischen dem StraRenb&ume dar. Der Ausgleich ist im | nicht

Stral3enkdrper und den Privatgrundstticken ausreichend raumlichen Geltungsbereich des gefolgt.
Platz fur eine Baumpflanzung. urspriinglichen Plangebietes zu
erbringen. Eine Festsetzung auf dem
Der 6 m breite Pflanzgebotsstreifen, wie er im Flurstiick der Sohlener HauptstralRe
Bebauungsplan festgesetzt ist, wiirde teilweise auf dem wilrde eine Verschiebung des
Stral3enflurstiick und teilweise auf den privaten Parzellen Ausgleiches auf urspriinglich nicht im
liegen. Dadurch ergébe sich eine ebenso wechselnde Geltungsbereich befindlichen Flachen
Verantwortlichkeit fur den Pflanzstreifen im Allgemeinen und | bewirken.
die einzelnen Bdume im Besonderen. Dies erscheint nicht
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -18-




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
praktikabel. Entgegen der Behauptung der Unteren
Naturschutzbehorde befindet sich der
Daruber hinaus ist es erfahrungsgemal sehr schwierig, ein | festgesetzte Pflanzstreifen nur im privaten
Pflanzgebot fir Baume auf privaten Grundstticken Bereich. Die 6ffentliche Flache (Sohlener
durchzusetzen und die Erhaltung und ordnungsgemafe Hauptstraf3e) wird nicht Uberplant. Die
Pflege dieser Bdume abzusichern. Dies ist auf Flachen der |angesprochene wechselnde
offentlichen Hand wesentlich einfacher. Schlieflich ist zu Verantwortung entfallt somit.
bericksichtigen, dass die urspriinglich zu pflanzenden
Baume in den Erschliel3ungsstral3en als Ausgleich fir die Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind
Eingriffe durch den StralRenbau ebenfalls auf 6ffentlichen It. Gesetzgebung auf privaten Flachen
Flachen gestanden hatten. Somit ergabe sich verglichen mit | méglich und stehen dem dauerhaften
dem Ursprungsbebauungsplan kein Mehraufwand. Erhalt des dort geschaffenen Naturraums
nicht entgegen.
Es wird angeregt, die Pflanzgebotsflache am Sohlener Die Baum Art Carpinus betulus wurde
Muhlenweg (6ffentliche Grinflache) auf 6 m zu verbreitern. | ausgewahlt, weil sie Bestandteil der
Der Grunstreifen zwischen der Verkehrsflache des Sohlener | potenziellen natirlichen Vegetation ist
Muhlenweges und der angrenzenden Ackerflache weist und wegen ihres naturnahen
durchgéngig eine Breite von deutlich unter 3 m auf. Dies ist | Erscheinungsbildes optimal in das
fur eine funktionsfahige Pflanzung zu wenig. Sowohl von der | Landschaftsbild der Borde einfugt. Die
Verkehrsflache als auch vom Acker missen gewisse Sorten ,Fastigiata“ und ,Frans Fontaine*
Abstande eingehalten werden, um eine Beschadigung der wurden gezlchtet, um pflegeextensive
Baume zu vermeiden bzw. die Sicherheit der Kunstformen in der innerstadtische,
Verkehrsteilnehmer zu gewdahrleisten. Hinzu kommt eine antropogen uberformte Bereiche
gewisse Breite flir Abwehreinrichtungen gegen die leider integrieren zu kdnnen und haben mit
immer wieder zu beobachtende unrechtméafige Ausweitung | einem naturnahmen Erscheinungsbild
der Ackerflachen. Zur wirksamen Verhinderung sind relativ | nichts mehr gemeinsam. Die Kronenbreite
massive Einbauten erforderlich, die entsprechend Platz von 7 m bis 12 m bezieht sich stets auf
bendtigen. den ausgewachsenen Baum (bis zu 25 m
Hohe), der dann ein Stadium erreicht hat,
welches ein bedenkenloses Aufasten auf
ein gewunschtes Lichtraumprofil zulasst.
Als ausgesprochener Tiefwurzler wurde
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Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
die Baumart Carpinus betulus fur diesen
Standort ausgewahlt, weil er aufgrund
seines veranlagungbestimmten
Wurzelwachstums am Naturstandort sich
nicht an der Oberflache ausbreitet,
sondern seinen statischen Halt in niedrig
gelegeneren Bodenhorizonten sucht.
Somit muss weder befirchtet werden,
dass der StralRenbelag angehoben wird,
noch dass landwirtschaftlich genutzte
Gerate die Gesundheit und die
Standfestigkeit der Baume geféahrden.
Das Schwenkmall gem. § 24 Abs. 2 NbG
LSA - Einfriedungen von Grundstiicken
mit 0,50 m Grenzabstand im
Aul3enbereich zu landwirtschaftlichen
Grundsticken ist eingehalten.
7 | 21.11.17 |Umweltamt, Die untere Wasserbehorde stimmt der 2. Anderung des Der Hinweis wurde in die Begrindung kein
Untere Bebauungsplanes zu. Ubernommen. Beschluss
Wasser- Hinweis: Ergeben sich durch den Rickbau der erforderlich
behdrde Versickerungsbecken Anderungen zum bestehenden
Wasserrecht, sind diese bei der unteren Wasserbehdrde
(Ansprechpartnerin: Frau Lerch) schriftlich zu beantragen.
8 | 14.11.17 |Polizei- Die betreffende Flache wurde durch den Der Hinweis zu der gesetzlichen kein
direktion Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt (KBD), Meldepflicht ist bereits im Planteil B Beschluss
Sachsen- anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen vorhanden. erforderlich
Anhalt Nord (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberprift. Der Bereich

ist insgesamt als ehemaliges Bombenabwurfgebiet und
damit als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen, so dass
bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen
erdeingreifenden MaRnahmen mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern gerechnet werden muss. Insoweit
sollten Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende
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Nr. Trager vorschlag

Mafinahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf
das Vorhandensein solcher Kampfmittel Gberprift werden.
Sobald der Termin fiir die einzelnen Baumal3nahmen
feststeht, sollte rechtzeitig vor ihnrem Beginn ein
entsprechender Antrag unter Vorlage der benétigten
Unterlagen (Flurkarten, Auflistung der betroffenen Flurstiicke
sowie die Benennung der entsprechenden Eigentiimer)
gestellt werden.

9 | 14.11.17 |Untere a) Dem vorgelegten 2. Entwurf wird zugestimmt, wenn In dem rechtskraftigen B-Plan und der a) Der
Bauaufsichts- |folgender Punkt berticksichtigt wird: rechtskraftigen 1. Anderung wurden Stellung-
behdrde Es ist eine NHN-Hb6he festzusetzen, die eine maximale lediglich die H6he der Vollgeschosse und | nahme

Trauf-/ Firsthbhe definiert. Nur die Angaben zur Festsetzung |die ErdgeschossfuRbodenhéhe definiert, | wird nicht
der maximal zulassigen Traufhéhen fir WA und WR (6,6 m) |um die Errichtung von ,Stelzenhausern® | gefolgt.
und MD (9,6 m) - Planteil B, textliche Festsetzungen 8§ 4 - zu unterbinden. Auch in der 2. Anderung
sind nicht ausreichend. soll keine Gebaudehohe festgesetzt,

sondern lediglich von auf3en

wahrnehmbare, zu hohe Geschosse

unterbunden werden. Die Eingrenzung

der Geb&udehdhen durch eine maximale

Firsthdhe ist dabei nicht erforderlich. Den

Bezugspunkt mit einer NHN-Angabe zu

versehen ist in dem higeligen Gelande

nicht sinnvoll. Aufgrund der

unterschiedlichen Gelandehdhen im

Plangebiet bezieht sich die Bezugshdhe

auf die mittlere Hohenlinie der dem

Grundstiick angrenzenden

Strallenbegrenzungslinie.
b) Hinweis: Im § 6 der Festsetzungen hat sich b) kein
wahrscheinlich ein Tippfehler eingeschlichen (..885u. 6.., b) Der 8 6 der textlichen Festsetzungen Beschluss
statt 8§ 4u. 5). wurde entsprechend korrigiert. erforderlich

10 | 19.12.17 | Stadtische a) Wasserversorgung a) Die im B-Plan nachrichtlich a) kein
Werke Im Rahmen des grundhaften Ausbaus des StraRenbestands | Ubernommene Schutzstreifen kdnnen bei | Beschluss
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Magdeburg im Bebauungsgebiet wird eine Umverlegung der Verlegung der entsprechenden Leitung erforderlich
GmbH & vorhandenen VW OD 125 PE in der StraRe Am Kirschberg | ungeachtet bleiben. Eine Anderung des
Co.KG erforderlich, da sich die Versorgungsleitung teilweise im Planteil A ist nicht notwendig.

Bereich von Privatgrundstticken verlauft.

Bei Erfordernis sind die Armaturen hhenmafiig anzupassen
und die Stral3enkappen auszuwechseln. Wir verweisen auf
die erforderlichen Mindesttberdeckungen von 1,20 m bei
Versorgungsleitungen und 1,10 m bei Anschlussleitungen
nach dem Endausbau der Stral3e. Eine Netzerweiterung fur
das Bebauungsgebiet ist Giber den vorhandenen
Leitungsbestand, insbesondere die VW OD 125 PE in der
Stral3e Am Kirschberg, mdglich.

Die Festlegung des Feuerléschbedarfs hat durch das Amt far
Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu
erfolgen. Die Bereitstellung des Léschwassers erfolgt tiber
bereits im Versorgungsnetz vorhandene bzw. im Rahmen
der Umverlegung anzuordnende Unterflurhydranten. Der
Systembetriebsdruck im Bereich der Druckerh6hungsanlage
.Kirschberg" betragt 5,7 bar, dies entspricht einer
Versorgungsdruckhdéhe von 117 m NHN 1992.

b) Abwasserentsorgung (im Auftrag und im Namen der AGM
mbH)

Die Entwasserung des geplanten Ful3-/Radwegs zwischen
Am Kirschberg und Sohlener HauptstralRe in das 6ffentliche
Begleitgriin wird ausdrtcklich begrif3t. Allerdings ist diese
Versickerungslésung rechnerisch nachzuweisen.

c¢) Die Darstellung der Schutzstreifen ist zu erganzen. In
Teilbereichen des Planungsgebietes ragen die
Schutzstreifen von Kanalanlagen uber private

Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Sie betreffen die
Bauausfuhrung und sind nicht
bebauungsplanrelevant.

Hinweise zum Systemdruck sind bereits
in der Begriindung vorhanden.

b) Die Entwasserung in das Begleitgriin
wird im Zuge der Ausfuhrungsplanung
rechnerisch nachgewiesen und der
Aufbau des Begleitgriins entsprechend
geplant.

¢) Mit Schreiben vom 08.02.2007 erklarte
die SWM, dass u.a. fur die
angesprochenen Schutzstreifen keine

b) kein
Beschluss
erforderlich

¢) kein
Beschluss
erforderlich

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt

-22 -




Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®, 2. Anderung

Stand: Marz 2019

Lfd.| Datum |Behoérde, Stellungnahme Abwagung Beschlus s
Nr. Trager vorschlag
Grundstiicksgrenzen hinweg, ohne dass diese entsprechend | Dienstbarkeiten einzutragen sind. Mit
markiert sind. Dies betrifft die Kanalanlagen im Bereich der | Stellungnahme vom 22.04.2014
Stral3en Lindenweg Nr. 8, 10, 12 und Kleiner Birkenweg Nr. | verzichtete die SWM auf die Ublichen
10, 16. Schutzstreifenbreiten, sodass keine
Schutzstreifen im Zuge des
d) zu Planteil B, II. Nachrichtliche Ubernahmen: Zum Planverfahrens im nordlichen B-
vollkommenen Verstandnis der gesamten Plangebiet eingezeichnet wurden.
Entwasserungssituation ist es immer auch erforderlich, die
jeweilige Vorflutsituation in die Bewertung einflie3en zu d) Die Entwasserungssatzung wurde im | d) kein
lassen, denn genau aus dieser heraus kann die zuldssige Planteil B nachrichtlich tbernommen. Auf | Beschluss

Niederschlagswassereinleitung in offentliche Kanalanlagen
eingeschrankt oder ganzlich untersagt sein. Daher ist
zwingend auch der § 5 (4c) der Entwasserungssatzung
aufzufiihren, da die Ubernahme von Regenwasser von
Privatgrundstticken hier ausgeschlossen ist. ,4. Die Stadt
kann das Anschluss- und Benutzungsrecht ganz oder
teilweise widerruflich oder befristet versagen, wenn a)...b)...
c) eine Ubernahme des Abwassers technisch nicht méglich
oder wegen des unverhdaltnismaRig hohen Aufwandes nicht
vertretbar ist."

e) Allgemeine Hinweise

Die Versorgung mit Strom und Wasser sowie die Entsorgung
dieses Gebietes sind technisch mdglich. Der dazu
notwendige Aufbau der entsprechenden Anlagen und Netze
steht jedoch unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit. Fir die
Warmeversorgung und fur Infoanlagen wird eine
ErschlieBung des B-Plangebietes nicht erfolgen. Die Medien
SWM-Info, Warme, Gas und Strom (im Namen und im
Auftrag der Netze Magdeburg) haben grundsétzlich keine
Einwande gegen den Bebauungsplan. Die nachfolgenden
Hinweise sind im B-Plan zu berlcksichtigen.

den § 5 Abs. 4c wurde dabei nicht direkt
eingegangen, da durch die nachrichtliche
Ubernahme die Gesamtsatzung zu
beachten ist.

e) Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Teilweise betreffen die
Hinweise die Bauausfiihrung und sind
nicht bebauungsplanrelevant.

erforderlich

e) kein
Beschluss
erforderlich
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Zur dauerhaften Losung von bestehenden Konflikten werden
einige Leitungen, fur die zukinftig Schutzstreifen im B-Plan
geregelt sind, dennoch in den 6ffentlichen Bereich
umverlegt. Die Kostenbeteiligungen sind unter den
Beteiligten abzustimmen.

Tiefbauarbeiten im Néaherungs- bzw. Kreuzungsbereich der
Versorgungs- und Anschlussleitungen sowie den
dazugehdrigen Armaturen sind in Handschachtung
auszufuhren. Der Anordnung von Bordanlagen (auf3er
Querungen) und StralReneinlaufen auf den Leitungstrassen
wird nicht zugestimmt. Bei allen Planungen sind die
relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN
18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 vom
Mai 1978 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen) und die DVGWArbeitsbléatter G 472
(Gasleitungen bis 10 bar- Errichtung) sowie W 400-1
(Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung).
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