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Zusammenfassende Erkléarung zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen*, 2. Anderung

1.  Vorbemerkung

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewéhlt wurde, beizufigen.

2.  Wesentliche Ziele und Inhalte des Bebauungsplan  es

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen wird aufgestellt,
um u.a. die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Fertigstellung der 6ffentlichen
ErschlieBungswege und —stralen durch die Landeshauptstadt Magdeburg zu schaffen.

Dabei sind folgende wesentliche Planziele zu benennen:

- Uberpriifung der ErschlieBungsanlagen (Dimensionierung der Wendeanlagen,
Stral3enbreiten, Dimensionierung und Lage der Regenriickhaltebecken),

- Anpassung von Baufenstern an einen neuen Parzellierungsvorschlag,

- Entfall von offentlichen ,Mistwegen®,

- Entfall von Baumstandorten in den zu schmalen Stralen und Ersatz an anderer
Stelle,

- Uberpriifung der gestalterischen Festsetzungen,

- Uberprifung der Notwendigkeit des Spielplatzes

3. Berticksichtigung der Umweltbelange

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren.
Der Untersuchungsraum fiir den Umweltbericht fiir den B-Plan 782-2, 2. Anderung wurde im
Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemar 8§ 4 Abs. 1 BauGB festgelegt.

Der Umweltbericht bildet gemé&R § 2a Nr. 2 Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der
Begrindung. Er beinhaltet alle Angaben gemal3 Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 sowie 88 2a und 4c
BauGB. Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt
detailliert untersucht und geeignete MalRnahmen zum Schutz und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen fiir den Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen*, 2. Anderung
und dessen Vollzug festgelegt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte nach dem
.Magdeburger Modell“. Im Ergebnis sind Schutz-, Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgelegt worden. Die
Eingriffe kdnnen vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
kompensiert werden.

Drohende Verstol3e gegen geltendes Artenschutzrecht sind derzeit nicht erkennbar. Belange
des Denkmalschutzes werden nicht berthrt. Gegenlber dem bestehenden Baurecht aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen* sowie dessen
rechtkréftiger 1. Anderung fuhrt nur die in der 2. Anderung festgesetzte VergroRerung der
Wendeanlagen zu einer Mehrversiegelung. Der Ausbau der Wendeanlagen fiigt sich in das
umgebende Ortsbild ein, so dass die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft
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mittel bis gering sind. Insgesamt werden die Wechselwirkungen aufgrund der geringen
Gesamtwirkung als gering bis mittel eingeschatzt.

4.  Verfahren und Berlcksichtigung der Ergebnisse au s der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg beschloss am 16.02.2012 die 2. Anderung
des B-Plan Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen“. Am 30.01.2014 fand eine
Biirgerversammlung als friihzeitige Information der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB statt.
Im Rahmen dieser Veranstaltung gingen diverse Stellungnahmen von Birgern ein. Die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf mit
Anschreiben vom 06.09.2013 mit Frist bis zum 07.10.2013 beteiligt. Die im Rahmen dieser
Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit mdglich bzw. erforderlich in
die Planung eingearbeitet. Einige Stellungnahmen von Blrgern und Behorden fihrten zu
Abwéagungsbeschlissen. Eine erste Beschlussfassung zu Abwagungsergebnissen wurde im
Zusammenhang mit dem Beschluss zum Entwurf und zur 6ffentlichen Auslegung am
25.06.2015 zu den Belangen herbeigefihrt. Im Ergebnis der Auswertung dieser
Stellungnahmen wurde u.a. die Variante 1 (Wendeanlagen im nordlichen AulRenbereich des
Plangebietes) vorangetrieben und die Variante 2 (Wendeanlagen im Bereich der
Baugrundstiicke) verworfen. AuBerdem wurden die nachrichtlichen Ubernahmen zu den
Leitungsrechten Uberarbeitet. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte
vom 17.07.2015 bis zum 17.08.2015. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung und der parallelen Benachrichtigung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden soweit mdoglich bzw. erforderlich in die Planung
eingearbeitet. Einige Stellungnahmen von Bilrgern und Behdrden fihrten zu
Abwéagungsbeschlissen. Eine erneute Beschlussfassung zu den Abwagungsergebnissen
wurde im Zusammenhang mit dem Beschluss zur Auslegung des 2. Entwurfes am
19.10.2017 herbeigefuhrt. Im Ergebnis der Auswertung wurden die Leitungsrechte
qualifiziert, die Art der Bepflanzung entlang des Sohlener Mihlenweges geandert und die
Abgrenzung der Offentlichen Stral3en der aktuellen Stral3enplanung angepasst. Die
offentliche Auslegung des 2. Entwurfs sowie die parallel verlaufende Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte vom 10.11.2017 bis zum
11.12.2017. In Auswertung dieser Beteiligungsverfahren wurden keine wesentlichen
Anderungen am Planinhalt vorgenommen.

5.  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Da der Endausbau der StraRen voraussichtlich durch die Landeshauptstadt Magdeburg
ubernommen wird, ist eine Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes 782-2 ,Am
Kirschberg - Sohlen* sowie der 1. Anderung erforderlich, um eine Rechtsgrundlage fiir den
vorschriftsgemalien Ausbau der Erschlieungsanlagen (vor allem Anordnung ausreichender
Wendeanlagen) zu erhalten.
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