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Kurztitel

Grundsatzbeschluss zur Erweiterung der Grundschulkapazitaten in Buckau

Beschlussvorschlag:

1) Der Stadtrat beschlieBt am Standort des Fermersleber Sportvereins 1895 e. V.
(Schanzenweg/Alt Fermersleben 1 — Anlage 3) den Neubau einer 3-ziigigen Grundschule

mit Hortbetrieb ohne Sporthalle und Sportaul3enflache.

2) Die Verwaltung wird beauftragt, ein Bebauungsplanverfahren fir den Schulneubau

einzuleiten.

3) Die Verwaltung wird beauftragt, die EW-Bau zur Umsetzung
Funktionsprogrammes zu erstellen und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

4) Die Verwaltung wird beauftragt, beim Land/Bund Fordermittel zu beantragen, da sonst die

Finanzierung nicht gesichert ist.

des Raum- und
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Finanzielle Auswirkungen
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A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu
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20...
" Sachbearbeiter Unterschrift FBL
1;:e;jcehrfbuet:;?2rcli iro Herr Sengstock/Frau Frau Richter
Richter
Verantwortlicher Beigeordneter
IV Prof. Puhle Unterschrift

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [01.08.2023




Begrundung:

Vorbemerkungen

Die ,Vorgezogene Schulentwicklungsplanung zur Absicherung des Beschulungsbedarfes an
allgemein bildenden Schulen der Landeshauptstadt Magdeburg fur die Schuljahre 2019/20 bis
2023/24° wurde am 05.04.2018 vom Stadtrat beschlossen (DS0463/17, Beschl.- Nr. 1864-
054(1V)18) und zwischenzeitlich vom Landesschulamt bestatigt.

Auf Grund des prognostizierten Anstiegs der Schilerzahlen sind durch die Verwaltung bereits
Grundsatzbeschlisse fir Kapazitatserweiterungen auf den Weg gebracht worden.

Fur die Absicherung des Grundschulbedarfs fir den Bereich Westerhiisen/Salbke/
Buckau/Stadtzentrum wurden erste MalBnahmen bereits beschlossen. Damit die Grundschule
.HegelstralRe” zuklnftig eine hohere Aufnahmekapazitdt (bis zu 5 Zige) hat, wird die
Gemeinschaftsschule ,G. W. Leibniz* aus dem Standort HegelstraRe 22 herausgeldst, um dann an
den hergerichteten Standort Neruda Straf3e 12 umzuziehen (vgl. DS0463/17, Beschl. Punkt 13).
Ebenso ist die Kapazitatserweiterung an der GS ,Westerhiisen* auf 2 Zige (vgl. DS0254/18) zu
nennen.

Dartber hinaus besteht im genannten Bereich weiterer Bedarf, da im Schuljahr 2023/24 309
Einschiler prognostiziert werden, es aber an den GS Westerhiisen (2 Zige), Salbke (3 Ziige),
Buckau (2 Zuge) und Hegelstral3e (5 Zlge) trotz der bereits beschlossenen Malinahmen sich nur
eine Kapazitat von 264 Einschilern bei einer Klassenstéarke von 22 Schilern ergibt.

Im Beschlusspunkt 8 der DS0463/17 wurde deshalb formuliert: ,Mdgliche Grundstlicke in Buckau

fur einen Neubau einer 2- bis 3-ziigigen Grundschule werden geprift und dem Stadtrat als
Grundsatzbeschluss zur Entscheidung vorgelegt.”

Raum- und Funktionsprogramm

Im Zuge der Suche nach passenden Grundstiicken in Buckau war die Eighung zur Umsetzung des
nachfolgenden Raum- und Funktionsprogramms fir eine 3-ziigige Grundschule (12 Klassen) mit
Hortbetrieb, einschliel3lich eines Sporthallenneubaus, zu prifen.

Raum- und Funktionsprogramm fir eine 3-zlgige Grundschule, inklusive 1-Feld-Sporthalle sowie
Hortbetreuung

Vorbemerkungen:

e Nutzungsform 1: 3-zlgige Grundschule mit 12 Klassen
Anzahl Schiler (PlanungsgrofRe): 300 [als Durchschnittswert wird eine Kapazitat von 25
Schiler/Klasse angenommen; Anteile weiblich: ménnlich = 50:50; Alter 6-10 Jahre]
Anzahl Lehrer (Annahme): ca. 15, dar. 2 mannlich

e Nutzungsform 2: Hort

e Anzahl Hortkinder (Planungsgrof3e): 85 % der Gesamtschilerzahl; bezogen auf 300 Kinder
= 255 Hortkinder
Anzahl Betreuungspersonal (Annahme): 10, dar. 2 mannlich

¢ Behindertengerechter Ausbau/barrierefreier Zugang, Behinderten-wcC

e |IKT-maRige Herrichtung/ Vernetzung des Gebaudes, entsprechend Standard




Anz. Raume Bemerkungen; m?/
1. Allgemeine UR (AUR): 12 SR — Beschluss: bei Neubau eine Flache
von 62,5m?
Spezialisierte Lern- Unterrichtsbereiche f. 2 Je ca. 45 m?
Schuleingangsphase/klasseniibergreifende Lage in Verbindung zu AUR
Lerngruppen...
Vorbereitungsrdume 5 je ca. 15 mz?
Garderobe 0,3 m?/ Schuler
2. Fachunterrichtsraume (FUR):
Musik/ Sprache 1 65
Vorbereitung 1 15
Werken 1 70
Vorbereitung/ Lager 1 20
Gestalten/ Kunst 1 70
Vorbereitung/ Lager 1 20
Informatik, zzgl. sep. Serverflache/raum 1 60; gdf. kein sep. FUR;
Alternativ: Laptopklasse
Entspannungsraum 1 60
Forderrdume 3 je 20
3. Verwaltungsbereich/Sonst.
Schulleiter/In 1 20
Stellv. Schulleiter 1 15
Sekretariat 1 15
Kopierraum 5 m?

1. Hilfe- Raum 10 m2
Lehrerzimmer mit Tee- Kiche 1 60
Beratungsraum 1 Ca. 50
Archiv 1 50
Mehrzweckraum (Speisesaal,..) 1 Max. 199 Personen
Stuhllager 1 Ca. 30 mz2
Essenausgabe 1 10
Spile 1 10
Schulbibliothek 1 Ca. 25 m?
Pad. Mitarbeiter 1 Ca. 25 m?
Schulsozialarbeit 1 Ca. 25 m?
Toiletten (vgl. Normativ)

4. Hort:

Gruppenraume (HR)

Anspruch von 2,5 m? je Kind ergeben bei 255 Hortkindern
637 m2 Betreuungsflache (alleinige Nutzung); bei
RaumgrofRe von 62 m2 ergeben sich rechnerisch 10 HR.
Anzahl der HR in alleiniger Nutzung sollte mindestens 6
bei 62 m2 betragen

Verwaltung/Hortleitung 1 20 m?
Hort-Teekliche 1 Ca. 10 mz
Personalraum/Umkleide 1 Ca. 20 mz

Garderobenbereich

0,3 m?/ je Kind




5. Aul3enbereich:

Grines Klassenzimmer Sitzgelegenheiten; Tafel
50 Meter Sprint; Weitsprung;
Sportfreiflache kombiniertes Kleinspielfeld
Schulform-, altersgerechte
Spielgerate f. Schule/ Hort; TT-
Pausenhof Platten/ Streetballkrbe/
Sitzgelegenheiten...

) ) Ca. 10 m2 (ggf. Sporthalle, Zugang
Maglichkeit der Lagerung von von auRen)
AulRenspielgerdten/ Grol3materialien
Sporthalle Neubau 1-Feld-Sporthalle

Prifung konkreter Grundstiicke

In  der Oberburgermeisterdienstberatung am  27.11.2018 wurde die DS0460/18
,2Grundsatzbeschluss zur Erweiterung der Grundschulkapazitaten in Buckau® freigegeben. Nach
intensiven Beratungen in den Ausschissen Bildung, Schule und Sport, Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr, dem Jugendhilfe- und Finanzausschuss hat der Oberbirgermeister die DS0460/18
am 28.01.2019 von der Sitzung des Stadtrates zurtickgezogen.

Hintergrund war, dass seitens der Stadtrate mit einer Reihe von Anderungsantragen auf die
DS0460/18 reagiert wurde und die Verwaltung im Sinne der Stadtrdte noch weitere
Grundstucksprufungen vorgenommen hat.

Gemal Anlage 1 Lageplan hatte die Verwaltung zundchst 14 Grundstiicke geprift:

SKET-Gelande Sandbreite

Gnadauer StralRe/Griines Eck e. V.
BudenbergstralRe

Buckau West

verlangerte K.-Schmidt-Stral3e — westlich
verlangerte K.-Schmidt-Str. — dstlich
Schanzenweg Fort | e. V.
Fr.-List-Stral’e Am Steinlagerplatz e. V.
Alt Fermersleben Elbeblick e. V.
Buckauer Friedhof

Dodendorfer StralRe
Klosterbergestralle

Felgeleber Stral3e

Calbesche StralRe
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In allen Ausschusssitzungen und auch im Abstimmungsverhalten zu den Anderungsantriagen
haben die Stadtrdate mit grof3er Mehrheit zum Ausdruck gebracht, dass trotz der rechtlichen
Moglichkeit der Kiindigung von Pachtvertragen fir Kleingarten mit entsprechender Entschadigung
gemall 8 9 Abs. 1 Pkt. 5 des Bundeskleingartengesetzes keine Kleingartenanlagen fir das
bendtigte Schulgrundstiick betroffen sein sollen.



Damit fallen die o. g. Grundsticke Nr. 2, 7, 8, 9 und 11 aus der weiteren Prifung heraus.

Zum Grundstick 10 — Buckauer Friedhof, welches die Verwaltung bereits nicht favorisiert hatte,
zeigte sich auch in den Ausschusssitzungen mehrheitliche Ablehnung.

Bezogen auf die Schuleinzugsbereiche und die Tatsache, dass vorrangig die Beschulung von
Schilerlnnen aus dem Stadtteil Buckau zu realisieren ist, werden daruber hinaus die aul3erhalb
von Buckau gelegenen Grundsticke 13 und 14 seitens der Verwaltung nicht favorisiert. Diese
Auffassung wurde mehrheitlich auch in den Ausschiissen so mitgetragen.

Die Grundstucke 3 und 4 werden nicht favorisiert, da sie mit ihrer Grof3e (ca. 5.000 m?) fiir einen in
die Zukunft gerichteten Schulneubau mit Sporthalle und AuRRenanlage sehr klein und damit nur
bedingt geeignet sind.

Mit den in den Ausschiissen mehrheitlich beschlossenen Anderungsantragen
- AA DS0460/18/3 der SPD-Fraktion
- AA DS0460/18/3/1 des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
- AA DS0460/18/3/1/1 des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
- AA DS0460/18/4 der Fraktion CDU/FDP/BfM
- AA DS0460/18/4/1 des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr

erhielt die Verwaltung die Auftrage:
- nordlich des Schanzenweges mdgliche Grundstiicke genauer zu prufen,
- dabei die Flache nordlich des Sportplatzes des FSV (Tennisanlage) in die Prufung
einzubeziehen,
- mit Grundstlickseigentimern in Magdeburg-Buckau oder Fermersleben (ber einen
Grundstickstausch zu verhandeln.

Prifergebnisse

Klosterbergestralle

Bezlglich des Grundstiickes Klosterbergestralle (12) hat die Verwaltung mit dem Eigentimer
Kontakt aufgenommen und ein Tauschangebot unterbreitet. Der Eigentimer hat das
Tauschangebot und auch einen Verkauf abgelehnt. Damit steht das Grundstick nicht fir einen
Schulneubau zur Verfigung.

K.-Schmidt-Str.

Der Eigentimer des Grundstiicks K.-Schmidt-Str. mit einer Gesamtgrof3e von 61.591 m? hat das
Grundstuck Ende Marz éffentlich in der FAZ zum Verkauf ausgeschrieben.

Auf Nachfrage der Verwaltung hat der Eigentimer erklart, dass auch eine Interessenbekundung
fur eine Teilflache in der GrélRenordnung von ca. 7.000 m2 fur einen Schulneubau mdglich ist. Ggf.
mit zu erwerben wéare eine Teilflaiche von 4.350 m? - Lageplan siehe Anlage 2.
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Das Grundstick ist dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Fir das Vorhaben
Grundschulneubau besteht Planbedarf, da das Vorhaben der Darstellung des
Flachennutzungsplanes entgegensteht. Der wirksame Flachennutzungsplan weist die Flache als
gewerbliche Bauflache mit Altlastenverdacht aus. Da unversiegelte Flachen im AulRenbereich laut
Abgrenzung betroffen sind, handelt es sich bei dem notwendigen Bebauungsplanverfahren um ein
Normalverfahren. Mit einer mindestens 2-jahrigen Verfahrensdauer ist somit zu rechnen.

Das Grundstuck ist mit Altlasten belegt. Das Gelénde ist durch Auffullungen von Schlacken und
diversen Gefahrenstoffen bis zu einer Héhe von 1,5 bis teilweise 3,6 m gekennzeichnet. Der
regelmafiige Kaufpreis fir belasteten Bodenwert liegt bei ca. 35 EUR/m2. Damit waren fir den
Grundstuckskaufpreis ca. 245.000 EUR anzusetzen, bei Miterwerb der Teilflache von 4.350 mz
insgesamt ca. 397.250 EUR.

Bezlglich der Altlastenbeseitigung wurde seitens des Eb. GKM ermittelt, dass ca. 25.200 m3
Bodenaushubmaterial (7.000 m? x 3,6 m Aushubtiefe) entsteht. Bei einem Verdichtungsgrad von
1,5 ergeben sich somit 37.800 t zu entsorgendes belastendes Bodenmaterial. Bei einem
durchschnittlichen Deponiepreis von 50 EUR/t ergeben sich Entsorgungskosten von 1.890.000
EUR. In diesem Zusammenhang hatte die Untere Bodenschutzbehdrde auf Grund der sensiblen
Nutzung (Kinder) darauf hingewiesen, dass auch sichergestellt werden muss, dass die Wurzeln
der anzupflanzenden Vegetation nicht in das kontaminierte Gelande gelangen durfen.

Ein Gesprach der Verwaltung mit dem Eigentimer bei der Landesanstalt fir Altlastenfreistellung
des LSA hat ergeben, dass grundsatzlich auch die Stadt Zuschiisse in H6he von 75-90 % fir die
Altlastenbeseitigung im Zuge des Schulneubaus erhalten kann. Damit lage der aufzubringende
Eigenanteil der Stadt zwischen 189.000 EUR bis zu 472.500 EUR.

Bereits im Zusammenhang mit einem mdglichen Kita-Neubau hatte das Umweltamt darauf
hingewiesen, dass sich auf dem Grundstiick uUber die letzten Jahre durch Baume, Gebisch und
Krautschicht ein Habitat fir Vogel entwickelt hat. Dieses ist (ber den Zeitraum einer
Vegetationsperiode zu Kkartieren. Erst danach konne uber eine mogliche Rodung fir eine
Bebauung entschieden werden. Zeitlich kann somit nicht sofort nach dem Grundstiickserwerb mit
den Planungen begonnen werden.

Das Grundstick befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden GS ,Buckau®.
Damit bestiinde grundsétzlich die Mdglichkeit, den Schulstandort auf eine 5-Zlgigkeit zu erweitern.
Auch  beziglich Lage und Schulwegsicherung entspricht das  Grundstick den
schulorganisatorischen Anforderungen.

Die vorhandenen Sportmoéglichkeiten (Sporthalle und Sportfreianlagen) wirden fir eine 5-zligige
Grundschule am Standort nicht ausreichen. Hier ergeben sich 2 Moglichkeiten: Den Bau einer
Sporthalle und von Sportfreianlagen am Standort fur ca. 2,5 Mio. EUR oder die Nutzung von
Sporthalle und Sportplatz des Fermersleber Sportvereins. Letzteres wirde die Investition von ca.
2,5 Mio. EUR sparen, wére aber schulorganisatorisch problematisch, weil zum Sportunterricht und
zuriick dann jeweils eine Zeit von ca. 10 Minuten FulRweg bei jedem Wetter fur die Grundschler
erforderlich ware.
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Tennisanlage des Fermersleber Sportvereins 1895 e. V. (Schanzenweg/Alt Fermersleben 1)

Auf Anregung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr hat die Verwaltung eine
Flache auf dem Gelande des Fermersleber Sportvereins 1895 e. V. Uberpruft.

Da an diesem Standort keine neue Sporthalle und auch keine Au3ensportanlagen gebaut werden
missen, weil eine Mitnutzung der Fermersleber Sporthalle und der AuRensportanlagen des
Fermersleber Sportvereins 1895 e. V. fur die Grundschiler maoglich ist, konnte der
Grundschulneubau auf einer Flache von ca. 6.000 m2 entstehen, ohne dass ortsbildpragende
Baume verloren gehen, wie dem angefugten Lageplan - Anlage 3 - zu entnehmen ist,

Das Grundstick ist dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Fir das Vorhaben
Grundschulneubau  besteht Planbedarf, da das Vorhaben der Darstellung des
Flachennutzungsplanes entgegensteht. Der wirksame Flachennutzungsplan weist die Flache als
Grinflache mit Zweckbestimmung Sportstatte aus. Da Grinflachen im Auf3enbereich laut
Abgrenzung betroffen sind, handelt es sich bei dem notwendigen Bebauungsplanverfahren um ein
Normalverfahren. Mit einer mindestens 2-jahrigen Verfahrensdauer ist zu rechnen.

Das Grundstuck wird seitens der Verwaltung als schulorganisatorisch geeignet eingeschatzt,
befindet sich unmittelbar neben dem in der DS0460/18 als Verwaltungsvorschlag favorisierten
Standort Schanzenweg.

Die Flache ist im Eigentum der Stadt, wurde langfristig an den Fermersleber Sportverein 1895 e.
V. vermietet. Auf dieser Flache befinden sich Tennisplatze. Bis zum Jahr 2017 stand hier auch
eine Tennishalle, die 2017 durch Sturm zerstort wurde. Der Verein hat diese Flache schon seit
einigen Jahren an eine private Tennisschule vermietet. Seit Zerstérung der Tennishalle wird der
Mietvertrag dabei immer nur fir eine Sommersaison geschlossen. Das gesamte Tennisgeldnde
befindet sich in einem stark sanierungsbedurftigen Zustand. Eine eigene Tennisabteilung gibt es
im Verein nicht mehr.

Die Verwaltung hat das Gesprach mit dem Fermersleber Sportverein 1895 e. V. gesucht und
angefragt, ob der Verein einer Herauslosung des Tennisgeldndes aus dem langfristigen
Mietvertrag flr einen Schulneubau zustimmen wirde. Mit Schreiben vom 07.03.2019 teilt der
Verein mit, dass der Vorstand des Fermersleber Sportvereins 1895 e. V. auf seiner Sitzung am
06.03.2019 einer eventuellen Herauslosung des derzeitigen Tennisgelandes aus dem Vertrag mit
der LHMD zugestimmt hat.

Die unmittelbar anliegende Sporthalle Fermersleben und auch die sonstigen Auf3ensportflachen
des Vereinsgelandes kénnen durch die neue Grundschule mitgenutzt werden.

Kosten fir Grundstickskauf, Altlastenbeseitigung und Sporthalle/Sportfreiflachen wiirden an
diesem Standort nicht entstehen.

Zusammenfassung der Prifergebnisse

Die Standorte in unmittelbarer Néahe der GS Buckau (K.-Schmidt-Str.) und der Tennisanlage des
Fermersleber Sportvereins 1895 e. V. (Schanzenweg/Alt Fermersleben 1) sind im Ergebnis der
Prifung beides geeignete Standorte fur den geplanten Grundschulneubau in Buckau.
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Fur beide Standorte ist die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens, welches nach
Einschétzung des Stadtplanungsamtes mindestens 2 Jahre dauern wird, erforderlich. Der
Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Unter wirtschaftlichen Aspekten favorisiert die Verwaltung den Standort Fermersleber Sportverein
1895 e. V. (Schanzenweg/Alt Fermersleben 1).

Das Grundstick steht sofort zur Verfiigung und befindet sich im Eigentum der Stadt. Die Stadt
spart die Kosten fiir den Grundstiickskauf, die Altlastenbeseitigung und fur den Bau von Sporthalle
und Sportfreianlagen.

Anlagen:

Anlage 1 Lageplan der 14 Standorte der DS0460/18
Anlage 2 Luftbild K.-Schmidt-Str.
Anlage 3 Luftbild Fermersleber Sportverein 1895 e. V. (Schanzenweg/Alt Fermersleben 1)
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