Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Harsdorfer Stral3e 22"
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan als Bestandteil des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer Strale 22"
wurde ausgearbeitet vom:

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 1, 6a,1, 16 bis 19 BauNVO)
1.1  Sonstige Sondergebiete (8§ 11 BauNVO)

1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sonstige Sondergebiete gemafl § 11 BauNVO festgesetzt.
Nach ihrer Zweckbestimmung und Art der Nutzung werden die Sondergebiete SO 1, 2 und 3 unterschieden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer
StralRe", die Begrindung und die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
21.01.2019 bis 21.02.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Entwurfs- und Planungsbiiro Kirsch
Architektur- und Ingenieurgesellschaft mbH
Rennbahnstral3e 86

13086 Berlin

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit

[ Uber plan ung von Bebau ungs planen Schreiben vom 21.01.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB liber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt

zugunsten der Offentlichkeit und Anlieger sowie von Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Feuerwehr, der
Abfallwirtschaft sowie Ver- und Entsorgungstréagern festgesetzt.

wasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn
die Moglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grund-
stiickeigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer
StraRe", einschlieRlich dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhaben-

und geman § 4a Abs. 2 i. V. m. 8 4 Abs. 2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
1.1.2 Im Sondergebiet SO 1 "Arztehaus und Pflegeeinrichtung mit Intensivpflege" sind geman Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 312-1 "Verlangerter Westring" (1998) wird durch den Magdeburg, den w s L8N L
§ 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig: vo_rhapen?ezogenen Bebguun_gsplan Nr. 302-5.1 Ther'apl't'azentrum Hars_dorfer Str. 22 » eI e
- Einrichtungen fiir die stationére und die ambulante Behandlung von pflegebediirftigen Menschen teilweise Uberplant und tritt mit dessen Inkraftsetzung im Gberplanten Teil auSer Kraft.
- Betreutes Wohnen und Wohnapartments fiir die ambulante Betreuung von pflegebedirftigen Menschen Siegel
- Praxen fiir Arzte, Heilpraktiker und sonstige Berufe im medizinischen Bereich Verfasser
- Therapie und Anwendungsraume
- Einrichtungen fur Ergo- und Physiotherapie Il Hinweise Oberbii ist
- Medizinische Forschungseinrichtungen erburgermeister L an d es h au ptstadt
- Einrichtungen fur Krankengymnastik Kampfmittel
- Biuros S . “ . . i . i«
I L . Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Nach Priifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der M a d e b ur
- 2 . .
Xerl;ﬁulf(selnrlchtung mit einer max. Verkaufsfléche von 150 m Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaRnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am ............. den vorhabenbezogenen g g
) Gpo exe h inrich zu untersuchen. Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer Straf3e" einschlie3lich Vorhaben- und
) astronomische Einrichtungen ErschlieRungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach DS0164/19 Anl 5 Stadtol t Maadeb
1.1.3 Im Sondergebiet SO 2 "Betreutes Wohnen" sind gemaR § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen Altlasten Kenntnisnahn_w_e des geméR 8§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB ab'geschlqssenen Dur'chfuhrungsvertrages als niage adtplanungsam agdeburg
und Nutzungen allgemein zuléssig: Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 302-5.1 wird in einem Sanierungsverfahren Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begrindung gebilligt.
- Betreutes Wohnen und Wohnapartments fur die ambulante Betreuung von pflegebedtrftigen Menschen, von Altlasten in der Weise befreit (AZ 31.33.04.04300-00868/17 Umweltamt, Untere Bodenschutzbehérde
elnschlllethllch WfohngrUprllen fir t(ier?ente Personen der Stadt Magdeburg), dass das Grundstiick anschlieRend dem im vBP Nr. 302-5.1 vorgesehenen Zweck Magdeburg, den .............
- Raumlichkeiten fur Sozialstation(en der Errichtung eines Therapiezentrums mit sozialen Einrichtungen und Ausbildungs-Campus dienen kann.
- Einrichtungen fur kulturelle und soziale Zwecke (Begegnungsstatte, Besucherbereich) Sollten dennoch bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden- eqel Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 302-5.1
- Sonstige gewehrbllche I?]lenstlelstungen veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch) Siege
- Gastronomische Einrichtungen festgestellt werden, welche lber das bereits genannte Verfahren hinausgehen, sind die Arbeiten in dem
- Verkaufseinrichtung mit einer max. Verkaufsflache von insgesamt 100 m2 betroffenen Bereich sofort einzustellen und das U mweltamt unverng”ch und unaufgefordert zUu informieren. . . TH E RAP |EZ E NT R U M HARS DO R F E R ST RASS E 22
1.1.4 Im Sondergebiet SO 3 "CAMPUS Lernen-Arbeiten-Wohnen" sind gemaR § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO Vorhandene oder ggf. neu zu errichtende Grundwassermessstellen (GWMS) sind, in der Anhangigkeit von Oberbirgermeister
o folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig: ' ' den Ergebnissen der 0.g. MaRnahmen, fiir weitere Untersuchungen des Grundwassers als Uberwachungs- d il 2
. o ; - el s einrichtung i.S.d. 8 4 Abs. 1 BodSchAG LSA vom 02. April 2002 in der derzeit geltenden Fassung funktions- .
- Einrichtungen fir Ausbildung, Fort- und Weiterbildung von medizinischen Personal und Pflege- inrichtung 1.S.d. § ¢ - v prt | zel 9¢ Hng funKd Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Stand: April 2019
berufen (Schulungs- und Seminarraume / Vortragssale, Labors, Verwaltungseinrichtungen) tichtig und zugéanglich zu erhalten und im Rahmen der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu sichern. Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer StraRe" Gbereinstimmt
- Wohnheim fiir die Auszubildenden. Lehrkrafte oder an&ere auf’zeitweises Wohnen angewiesenen Werden die GWMS i.R. von BaumaRnahmen beschadigt oder au3erlich veréandert, sind sie zu reparieren : : p .
Personen ' oder zu ersetzen, auf Funktionstichtigkeit zu prifen und ggf. neu nach Lage und Héhe einzumessen. Magdeburg, den
- Wohnen fur Aufsichts- und Betriebspersonal : oo
- Apartments fur betreutes Wohnen oder Wohngemeinschaften Niederschlagswasser
- Gastronomische Einrichtungen (Mensa, Cafeteria) Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Siegel M1:1.000
- Verkaufseinrichtung mit einer max. Verkaufsflache von insgesamt 150 m? GemaR § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen
" . auf dem Grundstick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach MalRgabe der AEB Oberbiirgermeister
1.2 Festsetzung zu Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die 6ffentlichen Abwasser- g
(8 9 Abs. 1 Nr.11 und 21 BauGB) anlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieRen, wenn betriebsfertige Ab-
1.2.1 Innerhalb der privaten Verkehrsflache wird in gesamter LaAnge und Breite ein Geh- und Fahrrecht

bezogenen Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)
1.2.2 Innerhalb der privaten Verkehrsflache ist in gesamter Lange und Breite ein Leitungsrecht zugunsten Boden in der Fassung vom ............... wird hiermit ausgefertigt.
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. ] ) ) ] ] ]
.. . . . In Bereichen, die fir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durchwurzelbare Magdeburg, den ...........
2. Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Bodenschicht i.S.d. § 21 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom Tomed TS
2.1  Das Hervortreten von Gebaudeteilen um bis zu 1,5 m auf bis zu 20 % der betroffenen Geb&audefassade 17.07.1999 wie folgt herzustellen: Magnlo- i
ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. fur Rasen in einer Machtigkeit von 20-50 cm; fir Flachen mit Strauchwerk in einer Machtigkeit von 40-100 cm; Siegel ain 5 o ckchlerl B
. - . - . . N i . fur die Anpflanzung von Baumen in einer Machtigkeit von 50-200 cm. fen 1
2.2 Die Mdglichkeit der Uberschreitung der zuldassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist Die Machtigkeit ist tratei haft t tbedi Oberbiirgermeister
i.V.m. 8 17 Abs. 2 Satz 2 BauNVO in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 ausgeschlossen. le Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen. g
3. MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern Bodendenkmale Der Beschluss der Sat g habenb Beb | Nr. 302.5.1 “Therapiezent
und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. 8 9 Abs. 3 Denkmalschutz- He: desrfc russtf Ber" ia}[zurrf" Be§s IgrA?) eg ;zog%nept __%Iiaﬁubngkspni?esmr. ht w rden erapiezentrum
3.1 In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 ist je 350 m? versiegelter Flache 1 Baum als Hochstamm gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde arsdorte abe istgema S: au ortsublich beka gemac orden.
gemaf Artenliste in der Begriindung zu pflanzen. und Befunde wird hingewiesen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer StraBe" ist damit
3.2 Auf Freiflachenstellplatzanlagen fiir PKW ist je angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum als Baumschutzsatzung in Kraft getreten.
Hochstamm gemag Artenliste in der Begrundung zu pflanzen. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landes- Magdeburg, den ........
3.3  Die MindestgréRe fiir unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 8 m2. hauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung" in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu
. ) ) ) ) ) ) o ) beachten. Fir den Verlust von Baumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehdérde zu stellen
3.4 Flachdéacher sowie flachgeneigte Décher bis 15° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen und und entsprechender Ersatz auf den vom Verursacher bereit zu stellenden Flachen zu leisten. Siegel
dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begrinung und eine durchwurzelbare
Substratschicht von mindestens 10 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger Artenschutz Oberbiirgermeister
ge;:;flgi:};gngzltz%erg Z‘jse;qf:qa;:é?:n':négg%% z#rn%e;\:\{n;r;lt,lrr;g ;/rc])n Solarenergie. Der zu begranende In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Féllungen, Geb&udesanierung oder - abbruch sind im Vorfeld
1hmu : v u gen. der Arbeiten Gehélze und Geb&ude einschlielich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstéatten (Vogel, Fleder- _ o ) )
35 Im SO 3 ist innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" mause) zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vor- Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB
eine 2-reihige Strauch-Hecke auf ca. 500 m2 zu entwickeln. Es sind mit einem Anteil von 75 % gebiets- gehensweise abzustimmen. ) _ _ eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-und
heimische Straucher und mit einem Anteil von 25 % Zierstraucher zu verwenden. Der Pflanzabstand Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten. Formvorschriften, eine Verletzung derin § 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uber das Verhaltnis
betragt 1,5 x 1,5 m des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
' o Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen aufgezeigte Mangel des Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.
4. Anlag.en und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Magdeb q : 50 00200300200
sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, agdeburg, den ... Planverfasser:
4.1 Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn, Biro- und &hnlichen ArbeitsrAumen sind MaRnahmen 39128 Magdeburg, eingesehen werden. ISP
des passiven Schallschutzes gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5:
"Schutz gegen AulRenlarm" vorzusehen.

Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen.
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