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Behandlung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.09.2018 beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung (Entwurf Stand: Juni
2018) gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2018 bis zum 12.10.2018 informiert. Aufgrund der abwagungsrelevanten Stellungnahmen waren Grundzige
der Planung betroffen und es fand eine Betroffenenbeteiligung statt.

Ausgewahlte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.02.2019 mit einer Frist bis 15.02.2019 zum 2. Entwurf (Entwurf
Stand: Januar 2019) beteiligt.
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5. Behérden / T6B, die i.R.d. Betroffenenbeteiligung eine Stellungnahme ohne Hinweise und Anregungen abgegeben haben 22
6. Behdrden / TéB, die eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anregungen im Zuge der Betroffenenbeteiligung abgegeben haben 23

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD —
Landeshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; NW — Niederschlagswasser; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF— Textliche Festsetzung; T6B
— Trager offentlicher Belange; VEP — Vorhaben- und ErschlieBungsplan; VK — Verkaufsflache; VT - Vorhabentrager



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 201-2.1 , Olvenstedter Behandlung der Stellungnahmen, Seite 2
Platz/StormstraRe", Landeshauptstadt Magdeburg Teil | — Behorden, T6B: Marz 2019

1. Behérden / T6B, die i.R.d. Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung keine Stellungnahme abgegeben haben

TOB-Nr. Behorde / Trager 6ffentlicher Belange
03 Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg Da weder eine fristgerechte Stellungnahme abgegeben noch ein
10 Bund far Inf K U ltsch 4 Di i der Bund h Antrag auf Verlangerung der Frist zur Abgabe einer Stellungnahme
undesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr gestellt wurde, wird davon ausgegangen, dass die Belange nicht
18 Polizeidirektion Sachsen — Anhalt, Gefahrenabwehrbehérde berlhrt sind.
23 Untere Denkmalschutzbehérde
24 Untere Bauaufsichtsbehoérde

2. Behorden / T6B, die i.R.d. Benachrichtigung tiber die 6ffentliche Auslegung eine Stellungnahme ohne Hinweise und Anregungen
abgegeben haben

TOB-Nr. Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Abgabe der Stellungnahme mit Schreiben vom
02 Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 402 (Immissionsschutz) 02.10.2018
05 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 21.09.2018
06 50Hertz Transmission GmbH 11.09.2018
12 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH 21.11.2018 (!)
15 Landesamt fir Vermessung u. Geoinformation 27.09.2018
16 Industrie- u. Handelskammer 02.10.2018
17 Handwerkskammer (Stadt) 04.10.2018
21 Kommunaler Aufgabentrager des OPNV Stadtplanungsamt Abteilung 61.4 — 09.11.2018 (1)
Verkehrsplanung
(1) Eingang nach der offiziellen Abgabefrist
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3. Behorden / T6B, die eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anregungen abgegeben haben

TOB- Behorde / Trager Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
01 Ministerium fir Hinweis zur Datensicherung: Kenntnisnahme Kein Beschluss
Landesentwicklung und erforderlich
Verkehr des Landes Die oberste Landesentwicklungsbehérde fihrt geman § 16 LEntwG LSA
Sachsen-Anhalt das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die
AuBenstelle Halle — Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen
Referat 24 Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von
der Genehmigung/ Bekanntmachung der o. g. Bauleitplane und
Ernst-Kamieth-StraBe 2 | stéddtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der
06112 Halle Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung einschlieBlich der
Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.
19.09.2018
04 Landesamt fur Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen das geplante Kenntnisnahme Kein Beschluss
Denkmalpflege Vorhaben. erforderlich
und Arch&ologie Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Sachsen-Anhalt Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder
- Landesmuseums fur Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von
Vorgeschichte Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales
"bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen".
Richard-Wagner- Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
StraBe 9-10 entschieden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem
06114 Halle Landesamt flr
Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen
02.10.2018 Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen [§ 14 (2) DenkmSchG LSA].
Im Ubrigen bitte ich, auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
des DenkmSchG LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen §
14 (9).
Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist ggf. bei der
zusténdigen Denkmalschutzbehdrde einzureichen.
07 GDMcom Gesellschaft | ONTRAS Gastransport GmbH Kenntnisnahme Kein Beschluss

fir Dokumentation und
Telekommunikation
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

24.09.2018

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) VNG
Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben

genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

erforderlich
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Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuflihren.
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfihrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute
Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fir einen Teil der Anlagen dieses
Betreibers fir Auskunft zusténdig ist. Im

angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen
der/des oben genannten

Anlagenbetreiber/s, ggf. muss aber mit Anlagen der oben genannten
bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet

werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung
weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal:

BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Kenntnisnahme

Dem Hinweis wurde gefolgt und
ergab folgendes Ergebnis:

Keine zustandigen Teilnehmer
gefunden

Kein Beschluss
erforderlich

08 Landesamt flr
Geologie und
Bergwesen
Sachsen-Anhalt
PF 156

06035 Halle

01.10.2018

Geologie
Aus geologischer Sicht gibt es bezliglich des Vorhabens nach derzeitigen

Erkenntnissen keine Bedenken.

Hinweise / Empfehlungen:

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind dem LAGB vom
Plangebiet nicht bekannt. Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet
mittels Anlagen versickert werden.

Nach Archivunterlagen des LAGB sind die geologischen Verhaltnisse am
Standort wechselhaft. In gréBeren Bereichen wurden oberflachennah
tonig-schluffige Sedimente (L6Blehm, Geschiebemergel) angetroffen, die
fur die geplante Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken unglnstig bzw. ungeeignet waren.

Um Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der
Allgemeinheit zu vermeiden, wird deshalb empfohlen, vorab - z. B. im

Kenntnisnahme

Es wird auf die folgenden
Unterpunkte verwiesen, in denen die
Betrachtung bzgl. geologischer
Belange bereits bericksichtigt wurde:

6.9. Baugrund
Verweis auf den bestehenden Bericht
von G.U.T.

6.10. Altlasten )

Die Konkretisierung/ Uberprifung
erfolgt im Rahmen der Untersuchung
der Altlastenverdachtsflachen durch
das Ingenieurbiiro Spiekermann. Es

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Rahmen der Baugrunduntersuchung — standortkonkrete Untersuchungen
der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes durchzuflhren.

Fir den Bau der vorgesehenen Versickerungsanlagen (Rigolen,
Schéchte usw.) wird auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen. Der daflr erforderliche
mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) wére beim Landesbetrieb
fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104
Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str.5) einzuholen.

In der Planbegriindung wird dariiber hinaus darauf hingewiesen, dass
sich im Planungsraum verschiedene Altlastverdachtsflachen befinden, die
im Zuge der Umnutzung des Geléndes neu bewertet werden sollen. Bei
der Konzipierung der Regenwasserentsorgung als Versickerungslésung
ist deshalb zusétzlich zu beachten, dass sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.
B. Altlasten befinden diirfen, um eine Aktivierung von Schadstoffen in der
Sickerzone und eine (weitere) Belastung des Grundwassers
auszuschlieBen.

Unter Beriicksichtigung der o. g. geologisch/ hydrogeologischen Aspekte
wird (zumindest nach derzeitigem Kenntnisstand) angeraten, die
Entsorgung des Niederschlagswassers Gber den vorhandenen
Regenwasserkanal vorzunehmen.

besteht die Férderung durch das LAF.
Erste Untersuchungsergebnisse sind
im 1. Quartal 2019 zu erwarten.

7.8. Niederschlagswasser

Zur Unterstitzung der Versickerung
des Regenwassers sind
Kastenrigolen und anteilige
Griindacher vorgesehen. Die SWM
schlieBt die Einleitung in das
Mischkanalsystem kategorisch aus.
Ein entsprechendes Gesamtkonzept
zur Versickerung wird mithilfe der
Untersuchungsergebnisse parallel zur
Altlastenproblematik erstellt.

7.11. Nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise

Hier wird auf die Grundwassermess-
stellen verwiesen.

09 Deutsche Telekom
Technik GmbH

TI Niederlassung Mitte-
Ost PTI24

Postfach 2100

39096 Magdeburg

05.10.2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte
Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Eine Veranderung der Lage unserer Anlagen darf nur mit unserer
Zustimmung erfolgen. Wir fordern Sie auf, uns unverziglich zu
informieren, wenn Sie wahrend der Planungs- oder Bauphase feststellen,

Kenntnisnahme

Die benannten
Telekommunikationslinien im
Plangebiet liegen im Bereich des
Bestandsgebaudes (Villa). Diese
sollen erhalten bleiben und werden
weiterhin genutzt.

Die Hinweise werden bei der weiteren
Planung berlcksichtigt.

Kein Beschluss
erforderlich.
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dass unsere vorhandenen Anlagen umgelegt werden miissen. In diesem
Fall ist auch die bauausfihrende Firma dahingehend zu unterrichten,
dass sie sich 8 Wochen vor der erforderlichen Umlegung mit uns in
Verbindung setzen muss. Dieser Zeitraum ist fiir unsere Bauvorbereitung
(Materialbeschaffung, Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind
sicherlich nicht ausreichend, darum bitten wir zu beachten, fur den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf

der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Die Telekom favorisiert die ErschlieBung des Wohngebietes, den
Breitbandausbau mittels Festnetz FTTH — Technologie (Glasfasernetz)
vorzunehmen. Die notwendigen Netzinvestitionen gehen zu Lasten der
Telekom. Nach dem mdglichen Ausbau stehen indem bezeichneten
Gebiet Breitband-Anschliisse mit bis zu 1000 MBit/s im Download und bis
zu 500 MBit/s im Upload zur Verfigung. Bei Planungséanderungen bitten
wir uns erneut zu beteiligen.

11 E.ON Avacon AG
Transport- u.
Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

02.10.2018

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefuhrten Hinweise bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Anderungen der vorliegenden Planung bedlrfen einer erneuten
Uberprifung. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir das sich stdlich des Planungsgebietes befindliche Fernmeldekabel
wird ein Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der
Kabelachse bendétigt. Uber und unter dem Kabel wird ein Schutzbereich
von 1,00 m benétigt.

Innerhalb dieses Schutzstreifens darf ohne vorherige Abstimmung mit
uns Uber dem vorhandenen Gelandeniveau nichts aufgeschlittet oder
abgestellt werden. Es durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten
vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.
MaBnahmen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefahrden kénnten, sind innerhalb des
Schutzstreifens nicht gestattet. Die Versorgungssicherheit bzw. die
Funktion des bestehenden Fernmeldekabels hat héchste Bedeutung und
ist damit in seinem Bestand und Betrieb auch zukiinftig konsequent und
ohne Einschrankungen zu gewahrleisten.

Ferner dirfen im Schutzbereich des Kabels keine tiefwurzelnden Bdume
und Straucher angepflanzt werden.

Falls die Fernmeldeleitung durch Ihre MaBBnahme gesichert oder

Kenntnisnahme

Kein Beschluss
erforderlich
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umgelegt werden muss bericksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfiir
durch den Verursacher zu tragen sind.

Erdarbeiten im Kabelschutzbereich dirfen nur in vorsichtiger
Handschachtung und nur nach Einweisung durch unseren Mitarbeiter
ausgefihrt werden.

Die Lage der Fernmeldeleitung entnehmen Sie bitte dem beigefligten
Ubersichtsplan der Sparte Fernmelde.

13

Stadt. Werke
Magdeburg GmbH &
Co. KG

Bereich: TS-K

Am Alten Theater 1
39104 Magdeburg

26.10.2018

Gasversorgung
Eine Versorgung des gekennzeichneten Gebietes mit Gas ist aus dem

Niederdruck- Anlagenbestand (ND) in der StormstraBe und in der
Olvenstedter StraBe / Chaussee jederzeit technisch méglich.

Hinweis: Der siidliche Bereich (Nebenanlagen der Olvenstedter Stral3e /
Chaussee) wird von einer versorgungswirksamen Niederdruck-
Gasleitung DN 400 / 500 St Baujahr 1966 gequert. Durch die geplante
Standortwahl des Gebaudes 1 und die Tiefgaragenzu- und Ausfahrt von
der Olvenstedter Chaussee muss die Leitung umverlegt werden.

Kenntnisnahme

Die Hinweise wurden in der
Begrindung, Kap. 6.12. bereits
berlcksichtigt.

Es wird seitens der SWM/ Abt.
Netzmanagement angeregt, mit der
Umverlegung der Gasleitung auch die
im 6ffentlichen Bereich verlaufenden
10-kV-Kabel mit auszuwechseln. Es
soll eine gemeinsame Trasse
gefunden werden, die keine weitere
erneute Umverlegung erforderlich
macht und dauerhaft bewirtschaftet
werden kann.

Die Hinweise werden bei der weiteren
Planung bertcksichtigt.

Kein Beschluss
erforderlich

Wasserversorgung

Folgender Leitungsbestand befindet sich im angrenzenden Bereich des
Bebauungsgebietes:

- VW DN 150 AZ, Baujahr 1966, im westlichen StraBennebenbereich der
StormstraBBe

- VW DN 150 GG, Baujahr 1907, im siidlichen StraBenbereich der
Olvenstedter StraBe / des Olvenstedter Platzes

Eine Versorgung des Bebauungsgebietes ist Giber eine innere
ErschlieBung aus dem Bereich der Stormstra3e mdglich. Das geplante
Haus 1 kann ggf. Uber einen Hausanschluss mit Einbindung in die VW
DN 1500 GG in der Olvenstedter Stral3e versorgt werden.

Da es sich bei der VW DN 150 AZ in der Stormstra3e um eine
Stichleitung handelt, ist im Sinne einer stabilen und redundanten Trink-
und Léschwasserversorgung zu prifen, ob ein Ringschluss zwischen der
VW DN 150AZ und der VW DN 150 GG mdglich ist.

Kenntnisnahme

Die Hinweise wurden in der
Begrundung, Kap. 6.12. bereits
berlcksichtigt.

Der Nachweis der
Léschwasserentnahme wurde am
31.05.2018 erbracht. Nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann eine
Léschwassermenge von 96 m3/ h fir
einen Zeitraum von 2 h als
Grundschutz entnommen werden.
Dies wurde entsprechend in der
Stellungnahme zum Brandschutz
(Anlage D) bertcksichtigt.

Die Tankstellensanierung wurde

Kein Beschluss
erforderlich
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Die Festlegung des Feuerldschbedarfs hat durch das Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu erfolgen. Die
Léschwasserbereitstellung erfolgt Gber im Versorgungsnetz vorhandene
bzw. im Rahmen der ErschlieBung anzuordnende Unterflurhydranten.
Der Systembetriebsdruck im Bebauungsgebiet betragt 3,7 bar, dies
entspricht einer Versorgungsdruckhéhe von 94 m NHN 1992.

Da sich im Bereich des Bebauungsgebiets eine Tankstelle befand, ist ein
Bodengutachten vorzulegen.

durch die Firma Gesellschaft far
Umweltsanierungstechnologien mbH
G.U.T. fachgutachterlich begleitet. In
diesem Zusammenhang wurde auch
ein Bodengutachten vorgelegt
(Anlage A).

Die Hinweise werden bei der weiteren
Planung berlcksichtigt.

Warmeversorgung
Es gibt keine weiteren Einwande.

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Info-Anlagen
Das B-Plan-Gebiet selbst ist derzeit nicht mit SWM-Info Anlagen (TV,-

Tel. und Internet) erschlossen. Im Bereich der Olvenstedter Ch. befindet
sich Leitungsbestand unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet.
Die Versorgung der geplanten Neubauten mit Kabel-TV, Internet und
Telefon wére Uber einen Anschluss an den vorhandenen Anlagebestand
mdglich. Bei Interesse kann der Kontakt mit Herrn Schmidt (-587 4200)
aufgenommen werden. Im 6ffentlichen Bereich der Olvenstedter Ch.
verlaufen SWM Info Anlagen. Diese Anlagen sind in Betrieb und bei evtl.
BaumaBnahmen in ihrem Bestand zu schitzen, d. h. Anlagenschutz ist in
jedem Fall einzuplanen.

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Elektroversorgung (im Auftrag und im Namen der Netze Magdeburg
GmbH)

1. Das entlang der StormstraBBe liegende 1-kV- Kabel ist umzuverlegen;
eine optimale Trasse ist noch zu klaren. Sofern die sldliche Zufahrt zum
Olvenstedter Platz nach Interimslésung 3 unveréndert weitergenutzt wird,
sind hier keine MaBnahmen zum Leitungsschutz erforderlich. Bei einem
Ausbau innerhalb der Interimslésung 3 sind értliche MaBnahmen zum
Schutz und ggf. zur Tieferlegung von 10-kV- Kabeln erforderlich. Im
Rahmen des Endausbaus nach Variante 1 oder 2 sind sehr umfangreiche
MaBnahmen am Leitungsbestand notwendig.

2. Die ErschlieBung mit Elektrizitat aller Gebaude muss vom Olvenstedter
Platz aus erfolgen. Im stdlichen Innenbereich des Platzes befindet sich
eine Transformatorenstation mit einer ausreichenden Reserve. Eine
festzusetzende Versorgungsflache Elektrizitat fur eine
Transformatorenstation ist demnach nicht erforderlich. Fiir die innere
ErschlieBung ist ergdnzend zum GFL 1 auch das Recht nach Abschnitt

1. Leitungsauskiinfte wurden bereits
friihzeitig eingeholt, ergédnzend zu
den bereits geflhrten Vorgesprachen
erfolgte eine Abstimmung mit der
SWM/ Abt. Netzmanagement am
07.12.2018 (siehe Protokoll).

Die notwendige Umverlegung des 1-
kV-Kabels in der StormstraBe ist dem
VT bekannt.

Die Interimslésung wird bis zum
endgultigen Beschluss zum Ausbau
der Haltstelle der MVB verfolgt. Zur
Anpassung an den Magdeburger
Standard ist ein gesondertes
Planfeststellungs- bzw.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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1.6.5 vom Planteil B auf ein GFL zugunsten der Netzbetreiber zu
erweitern.

Nach TAB sind getrennte Netzanschliisse je Hochbau vorgesehen. Auf
Grund der Gemeinflache Tiefgarage sind gemeinsame Anschlisse fiir
unteilbare Objekte, also z.B. auf gemeinsamer Tiefgarage mdglich. Das
bedeutet fur die Neubauten mindestens zwei NA Nord und Sid.

Im Planteil B, Abschnitt 1.5 Griinordnung, ist das Pflanzgebot mit einer
einschrénkenden Konfliktregelung gegeniiber Versorgungsleitungen zu
erganzen.

Plangenehmigungsverfahren
erforderlich (der Verfahrenstrager ist
dann die LH MD oder die MVB). Erst
mit der Planung der MVB Haltestelle
kann die notwendige Umverlegung
der Kabel zum Endausbau festgelegt
werden. Ein Planungszeitraum ist
nicht bekannt.

2. Kenntnisnahme

Die ErschlieBung soll im Bereich der
bestehenden Zufahrt erfolgen. Das
benannte Leitungsrecht wird im
Abschnitt 1.6.5 vom Planteil B
erweiternd eingeraumt, um auch die
innere ErschlieBung der im nérdlichen
Bereich liegenden Gebaude zu
sichern. Dies wurde bereits notariell
im Kaufvertrag/ Tauschvertrag mit der
LH MD vereinbart.

Im Planteil B, Abschnitt 1.5
Grinordnung wird die
Konfliktregelung gegeniber
Versorgungsleitungen entsprechend
erganzt.

Die Hinweise werden bei der weiteren
Planung berlcksichtigt.

Abwasserentsorgung (im Auftrag und im Namen der AGM mbH)

In dem Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes befinden sich keine
offentlichen Kanalanlagen. Durch den ErschlieBungstrager ist die innere
ErschlieBung zu planen und zu beauftragen. Es ist ein Trennsystem
aufzubauen. Fiur die Schmutzwasserentsorgung stehen die
Mischwasserkanéle DN 300 in der StormstraBe und DN 500 in der
Olvenstedter StraBBe zur Verfligung.

Das Niederschlagswasser 6ffentlicher und privater Flachen ist lokal zu
bewirtschaften. Eine Einleitung in das Mischwassernetz ist
ausgeschlossen. Demnach sind gesetzeskonform alle MaBnahmen zu
ergreifen, um einen Abfluss des Niederschlagswassers in die 6ffentliche

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind bekannt und
werden bericksichtigt.

Es wird auf die Stellungnahme
Geologie, Nr. 08, verwiesen, jedoch
auch der Ausschluss des Einleitens
von Niederschlagswasser in das
Mischwassernetz zur Kenntnis
genommen.

Es wird auf die folgenden

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Kanalisation zu vermeiden. Die technischen Lésungen und
stadtplanerischen Méglichkeiten fiir die Verdunstung und lokalen
Versickerung, wie die wasserdurchlassige Gestaltung des
AuBenbereiches, begriinte Dacher, Mulden- und Rigolensysteme,
Regenwasserversickerungs- / -Verdunstungsbecken oder
Versickerungsschachte sind auszuschdpfen.

Zu geplanten Abwasserkanalen ist in Abh&ngigkeit der Nennweite eine
Mindestschutzstreifenbreite einzuhalten. Es ist das Merkblatt
»Schutzstreifen fir abwassertechnische Anlagen" anzuwenden. Die
Schutzstreifenbreite ist entsprechend zu markieren.

Unterpunkte der Begriindung
verwiesen, in denen die Betrachtung
bzgl. geologischer Belange bereits
bericksichtigt wurde:

6.9. Baugrund
Verweis auf den bestehenden Bericht
von G.U.T.

6.10. Altlasten }

Die Konkretisierung/ Uberprifung
erfolgt im Rahmen der Untersuchung
der Altlastenverdachtsflachen durch
das Ingenieurbiro Spiekermann. Es
besteht die Férderung durch das LAF.
Erste Untersuchungsergebnisse sind
im 1. Quartal 2019 zu erwarten.

7.8. Niederschlagswasser

Zur Unterstitzung der Versickerung
des Regenwassers sind
Kastenrigolen und anteilige
Griindacher vorgesehen. Die SWM
schlie3t die Einleitung in das
Mischkanalsystem kategorisch aus.
Ein entsprechendes Gesamtkonzept
zur Versickerung wird mithilfe der
Untersuchungsergebnisse parallel zur
Altlastenproblematik erstellt. Der VT
beabsichtigt, abhéngig von den
Untersuchungsergebnissen der
Bodenanalysen die
ErschlieBungsplanung komplett
einem Fachplaner zu Gbertragen.
Das Entwéasserungskonzept soll bis
zur Satzung vorliegen.

7.11. Nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise

Hier wird auf die Grundwassermess-
stellen verwiesen.
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Die Hinweise werden bei der weiteren
Planung berlcksichtigt.

Allgemeine Hinweise Kenntnisnahme, kein Beschluss
Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, erforderlich
insbesondere die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - die Hinweise sind bekannt und

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei wurden bericksichtigt.

BaumaBnahmen) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 vom Mai 1978
(Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen) und
die DVGWArbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar - Errichtung)
sowieW400-1 (Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung).

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener
Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine
konkreten Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze Magdeburg
bestehen, sind als Mindeststandard die MaBgaben der GW 125 und des
DWA Merkblatts M162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle"
einzuhalten.

Fir den ordnungsgeméBen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten
abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils in Abh&ngigkeit von der
Nennweite der Kanalanlagen — eine Mindestschutzstreifenbreite nach
MafBgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen flr abwassertechnische
Anlagen" einzuhalten. Die Schutzstreifenbreite ist im Plan entsprechend
zu markieren.

Bei der StraBenplanung sind die Voraussetzungen zur Ubernahme von
Kanalanlagen (Stand 12.03.2015) der SWM Magdeburg/ AGM zu
bericksichtigen. Gegen den vorliegenden Entwurf des B-Plans bestehen
keine grundsétzlichen Einwande.

Die gegebenen Hinweise bitten wir im weiteren B-Plan-Verfahren zu
bericksichtigen.

Die SWM Magdeburg sind Uber den Fachbereich TS-PK in alle
anstehende Planungen, auch die des ErschlieBungstragers, rechtzeitig
einzubeziehen.

Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann - auch in digitaler Form -
bei unserem Bereich Technischer Service, Koordinierung, Gruppe
Auskunft (TS-D) erfragt werden. Entsprechende Anfragen sind u. a. tber
den Link Auskunft@sw-magdeburg.de méglich.
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Magdeburger
Verkehrsbetriebe
GmbH & Co. KG
Otto-von-Guericke-Str.
25

39104 Magdeburg

01.11.2018

Abteilung Technik / Kontakt: Herr Rathsack Tel: 548-1349

Stellungnahme Bereich Stromversorgung

In unmittelbarer Nahe zum beplanten Bereich befinden sich Anlagen der
Bahnenergieversorgung, bestehend aus Weichen- und
Informationskabelanlagen sowie Fahrleitungsanlagen. Bei der weiteren
Planung der Zufahrten und Zugénge sind die Fahrleitungsmasten
einschlieBlich der Sicherheitsabstédnde zu beriicksichtigen. Die Anlagen
entsprechen dem Stand der Technik und Veranderungen sind seitens
unseres Unternehmens nicht geplant.

Im Nahbereich von Bahntrassen gleichstrombetriebener
Nahverkehrsmittel kbnnen Beeinflussungen durch magnetische
Gleichfelder auftreten. In der Anlage Ubergeben wir Ihnen den
Bestandsplan zu den Bahnenergieversorgungsanlagen der Magdeburger
Verkehrsbetriebe GmbH &Co. KG. Der Bebauungsplan wird von Seiten
des Bereiches Stromversorgung bestétigt.

Kenntnisnahme,

die Hinweise sind bekannt und
werden bericksichtigt.

kein Beschluss
erforderlich

Stellungnahme Bereich Gleisbau

Im Gleisbereich sind folgende Festlegungen zu beachten:
Es ist nur geschlossene Bauweise erlaubt.
¢ Mindestdurchdrterungstiefe: 1,50 m unter Schienenoberkante
*  Mindestabstand Baugrube: 1,20 m von der Schienenau3enkante
¢ Ab Baugrubentiefe 1,00 m: Verbau der Grube zum Gleis
« Die Rillenschienen und Weichenanlagen sind wahrend der
gesamten Bauzeit stAndig sauber zu halten
(Entgleisungsgefahr)
¢ Nach Abschluss der BaumaBnahme ist der urspriingliche
Zustand wiederherzustellen.
¢ Vorhandene Schienen- bzw. Gleisentwasserungen sind bei
Auffinden zu erhalten und ihre weitere Gebrauchsfahigkeit
abzusichern. Die Lage der Unterirdischen Leitungen ist nicht
bekannt
¢ Arbeiten im / am Gleis sind durch ausgebildete und
unterwiesene Sicherungsposten zu sichern
»  Keine Veranderungen an unseren Gleis- und Weichenanlagen

Der Bebauungsplan wird von Seiten des Bereiches Gleisbau bestatigt.

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Informationstechnologie / Kontakt: Herr Heldt, Tel: 548 5560

Kenntnisnahme

kein Beschluss
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Keine Anmerkungen

erforderlich

Abteilung Betrieb / Kontakt: Herr Wilke. Telefon 548-1535
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Marketing / Kontakt: Frau Muhl-Hlnicke. Tel: 548 1204
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Rechnungswesen / Finanzen
Kontakt: Frau Riecke. Tel.: 548-1250
Keine Anmerkungen seitens AR

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Personal / Kontakt: Herr Kazubke. Tel: 548 1536
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Verkehrsplanung / Kontakt: Herr Schulz Tel: 548 1522

Direkt im Anschluss an das B-Plangebiet liegt die stadtauswartige
Haltestelle ,Olvenstedter Platz". Seitens der MVB ist kein Umbau der
Haltestellenanlage geplant oder erforderlich.

Wenn die Zuwegung zum B-Plangebiet von der siidlichen Seite erfolgen
soll, ist die Haltestelle in ihren GrundmaBen zu berucksichtigen. Sind
Umbauten an der Haltestellenanlage erforderlich, sind diese durch den
Vorhabentrager zu finanzieren und geméan Magdeburger Standard der
Barrierefreiheit umzusetzen. Die Abteilung Verkehrsplanung ist bei
diesem Prozess zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Far die InterimslGsung ist keine
Anderung der Haltestellenanlage
vorgesehen & notwendig.

Der Endausbau erfolgt durch die MVB
und die LH MD.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

Betriebsleiter / Kontakt: Herr Keuchel Tel: 548 1220

Eine Zufahrt zum B-Plangebiet von der sldlichen Seite (Haltestelle) ist zu
vermeiden. Eine Verkleinerung bzw. Verklrzung der Haltestelle ist nicht
zugelassen.

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

20

Amt 31

Umweltamt

Untere
Naturschutzbehérde

09.10.2018

Es wird angeregt:

1. auf das Baufeld an der Stormstral3e zu verzichten und dort eine
Grinflache mit Bindung der Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung festzusetzen.

Begrindung: Der Baumbestand im Bereich dieses Baufeldes ist der mit
Abstand wertvollste im Plangebiet (s. auch das beigefligte Luftbild,
Anlage 1). Er ist bildpragend fir diesen Abschnitt der Stormstral3e, auf
dem es nach Alter und GréBe der Baume zu urteilen seit ca. 100 Jahren
keine Bebauung gegeben hat. Es befinden sich dort unter anderem

Zu 1.: eine Bebauung dieser
Baullicke ware geman § 34 BauGB
zuldssig. Demnach wirde die
geplante Bebauung nach Art, Zahl
und MaB an der umgebenden
Bebauung (stdlicher Wohnblock
StormstraBBe 1-11) bemessen.

Zu 2.: im Bebauungsplan werden

Der Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.
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Eschen mit Stammumféngen von 1,80 bis 3,10 m sowie zahlreiche
weitere erhaltenswerte Baume. Ihre Beseitigung wére eine erhebliche
und nicht ausgleichbare Beeintrachtigung sowohl fiir das Landschaftsbild
als auch den Naturhaushalt. Ein Ausgleich wird unter anderem dadurch
verhindert, dass durch die Baulinie das Baufeld extrem dicht (unter 2 m)
an die StraBe heranrickt.

Eine Bepflanzung zwischen Haus und StraBe, wie sie auf dem ndrdlich
angrenzenden Grundstlick vorgenommen wurde, ist dadurch nicht
mdglich. Uberdies wird so das unbefriedigende Erscheinungsbild des
Sudabschnitts der StormstraBe bestehend aus Bebauung,

FuBweg, Parkplatzen und Fahrbahn ohne die fiir Stadtfeld adaquate
Begrinung mit BA&umen um weitere 40 m verlangert.

2. die mit Tiefgaragen zu unterbauenden Flachen im Bebauungsplan
festzusetzen.

Begrindung: Die weitgehende Unterbauung des Plangebiets mit
Tiefgaragen verhindert eine Bepflanzung mit groBkronigen Baumen
nahezu im gesamten Plangebiet. Dies sollte im Bebauungsplan auch
deutlich zu erkennen sein. Ohne diese Darstellung entsteht der falsche
Eindruck einer lockeren Bebauung mit groBzigigen Freiflachen.
Angesichts der geplanten kompletten Beseitigung des Baumbestands im
Plangebiet - 189 Baume (!) - muss auch erkennbar sein, dass eine dem
Verlust entsprechende Neubepflanzung nicht vorgesehen ist.

3. den landschaftsplanerischen Fachbeitrag insbesondere hinsichtlich
des Umgangs mit geschitzten Baumen (Baumkataster, Bilanzierung) zu
Uberarbeiten.

Begrundung: Die Berechnung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ist
nicht nachvollziehbar. Bei Kontrollrechnungen durch die untere
Naturschutzbehérde - ohne die Vitalitatsbeurteilung selbst in Frage zu
stellen - ist auch unter Berlicksichtigung mehrerer Varianten das
Ergebnis von 70 zu pflanzenden B&umen nicht ein einziges Mal erreicht
worden. Hier besteht erheblicher Klarungsbedarf. Insbesondere ist es
ungeachtet moglicher Rechenfehler nicht zulassig, einen negativen
Ersatzbedarf in die Rechnung einzufiihren. Es ist méglich und in der
Praxis auch schon des Ofteren aufgetreten, dass flir einen Baum mit
schlechter Vitalitat keine Ersatzpflanzung erforderlich ist. Ein negativer
Ersatzbedarf wirde jedoch bedeuten, dass, eine positive Gesamtbilanz
vorausgesetzt, fir noch andere zu féllende Ba&ume mit besserer Vitalitat
kein Ersatz gepflanzt werden miisste. Bei einer negativen Gesamtbilanz

Festsetzungen oberhalb der
Gelandeoberflache getroffen und die
Tiefgaragen sind im Vorhabenplan
dargestellt. BAume wurden im
Wesentlichen auBerhalb der Tiefga-
ragenbereiche geplant. Im Falle von
Pflanzungen auf
Tiefgaragenunterbauten soll die
Machtigkeit der Erdschicht It.
Freiraumkonzept partiell erhdht
werden, um eine entsprechende
Pflanzqualitét zu erreichen.

Zu 3.: Im Rahmen der Abwagung
wurde ein gemeinsamer Termin mit
allen Beteiligten am 22.11.2018 im
Stadtplanungsamt durchgefihrt. Im
Ergebnis wird festgestellt, dass nur
die Anwendung der
Baumschutzsatzung zur Bilanzierung
des Bestandes bzw. des Vorhabens
die Qualitéat des anspruchsvollen
Freiraumkonzeptes nicht
angemessen bertcksichtigt. Daher
wurde vereinbart, dass Frau Kriewald
zur Bilanzierung des Vorhabens eine
erganzende umweltrechtliche
Betrachtung vornimmt. In dieser soll,
zusatzlich zu den festgesetzten 70
Ersatzpflanzungen nach
Baumschutzsatzung, der hohe Grad
an Durchgriinung berlcksichtigt
werden. Durch die
abwechslungsreiche Begriinung
entsteht eine deutliche Verbesserung
der Biodiversitat an diesem
innerstadtisch hoch verdichteten
Standort und samtliche
umweltrechtliche Belange werden
somit kompensiert.

Anm.: Corylus avellana (Gemeine
Hasel) ist als GroBstrauch zur
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waren demnach als Ersatz noch weitere Baume zu féllen. Das ist
offensichtlich absurd. Es ist davon auszugehen, dass erheblich mehr
Ersatzpflanzungen erforderlich sein werden als die angegebenen 70
Stiick. Darlber hinaus ist auch ein Strauch in die Bilanz aufgenommen
worden, Nr. 119 Holunder mit negativem Ersatzerfordernis, der zusétzlich
die Ersatzanforderung verringert. Folgerichtig taucht auch in der
Baumartenliste im Planteil B unter Nr. 1.5.5 f) die Gemeine Hasel als
Baum auf.

4. aufbauend auf der Uberarbeitung des landschaftsplanerischen
Fachbeitrags das Freiraumkonzept entsprechend zu andern.

Begriindung: Firr das Freiraumkonzept ergibt sich aus der Uberarbeitung
des Baumkatasters und der Bilanzierung das Erfordernis, eine gréBere
Anzahl von Baumen vorzusehen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf
einer Tiefgarage mit lediglich 60 - 70 cm Erdiberdeckung das
Anpflanzen von Bdumen, die als Ersatz fiir den entfallenden
GroBbaumbestand dienen sollen nicht méglich ist. Sie kénnen dort weder
eine dem Altbestand vergleichbare Wirkung fir das Landschaftsbild noch
fir den Naturhaushalt entfalten. Bereits eine fachgerechte Pflanzung ist
bei den geforderten Qualitdten (Hochstamm mit 20-25 cm Stammumfang)
nicht mdglich, da die Ballenstarke schon Uber der Substrathdhe von 70
cm liegt, wie es in der Anlage 2, einem Auszug aus den Empfehlungen
fir Baumpflanzungen der FLL, zu erkennen ist. Eine Anerkennung als
Ersatzpflanzung im Sinne der Baumschutzsatzung kann deswegen nicht
erfolgen. Insbesondere der Baumbestand des Baufeldes an der
StormstraBe kann auf diese Weise nicht ersetzt werden.

5. im Planteil B (textliche Festsetzungen) die Art und Anzahl der zu
pflanzenden Badume geman den Ergebnissen der Uberarbeitung aus den
Anregungen Nr. 1 bis 4 zu andern.

Begrundung: Angesichts der groben Mangel, die in den Anregungen
zuvor aufgezeigt wurden, ist selbstverstandlich der Planteil B im Punkt
1.5 ,Griinordnung" grundlegend Uberarbeitungsbedurftig.

6. fir die im Plangebiet nicht zu verwirklichenden Ersatzpflanzungen
Standorte auBerhalb des Plangebiets nachzuweisen.

Begrindung: Der Bebauungsplan erzeugt durch seine Festsetzungen
einen Konflikt zwischen der zuklnftigen baulichen Nutzung der
Grundstiicke und dem durch die Baumschutzsatzung gegebenen Schutz

Strukturierung und nicht zuletzt
aufgrund seines hohen Spielwertes
attraktiv und daher Teil des
Konzeptes.

Zu 4.: der qualitative Mehrwert des
Landschaftskonzepts wurde in der
erweiterten Bilanzierung bestétigt und
muss daher nicht tberarbeitet
werden. Generell soll bei Badumen, die
im Bereich der Tiefgaragen geplant
sind, eine partielle Erhéhung der
Erdiberdeckung erfolgen, um den
Empfehlungen fur Baumpflanzungen
zu folgen.

Zu 5.: GemaB mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmtem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
erfolgte die Ergédnzung im Planteil B
unter 1.5 ,Griinordnung*.

Zu 6.: Durch die erweiterte
Bilanzierung bleibt es bei den
notwendigen Ersatzpflanzungen von
70 Baumen, die auf dem Plangebiet
nachgewiesen sind. Zusatzliche
Standorte fir Ersatzpflanzungen sind
daher nicht erforderlich.
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der Baume, die in den Baufldchen stehen. Selbst bei einer planerischen
Schonung des Baumbestands, die im vorgelegten Entwurf allerdings
nicht zu erkennen ist, werden Fallungen unvermeidlich sein. Als Folge
der Fallungen sind Auflagen zu Ersatzpflanzungen zu erwarten, fiir die in
entsprechendem Umfang Pflanzflachen zur Verfligung stehen

missen. Dieser vom Bebauungsplan erzeugte Konflikt ist auch durch den
Bebauungsplan zu l6sen, denn es ist weder den Bauherren noch der
Genehmigungsbehdrde fiir die Baumfallungen zuzumuten, sich im
konkreten Genehmigungsverfahren um die Beschaffung von

Standorten flr Ersatzpflanzungen zu kimmern.

2 Anlagen: Luftbild und Schemazeichnung Pflanzgrube
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Amt 31

untere
Bodenschutzbehdrde
Frau Schick

10.10.2018

Seitens der unteren Bodenschutzbehérde (UBB) wird dem Entwurf zum
0. g. Bebauungsplanes mit folgenden Forderungen zugestimmt:

1. Die nachrichtliche Ubernahme hinsichtlich der vorhandenen
Grundwassermessstellen (GWMS) aus der Begriindung zum Entwurf ist
in den Punkt 3.1 ,Nachrichtliche Ubernahme Altlasten" im Planteil B,
textliche Festsetzung wie folgt zu Gbernehmen:

Im B-Plangebiet sind vier Grundwassermessstellen (GWMS) vorhanden.
Die GWMS sind als Uberwachungseinrichtung i. S. § 4 Abs. 1
Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA) vom 2.April 2002 in der derzeit
geltenden Fassung zu sichern und zu erhalten bzw. ggf. in Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehdrde zu versetzen. (Naheres s.
Begrindung zur Satzung).

2. Die Begriindung ist im Punkt 7.9 ,Grinflachen/ griinordnerische
Festsetzungen" (S. 34 nach dem 6. Absatz von oben) wie folgt zu
erganzen:

Fir das B-Plangebiet sind Pflanz- und Rasenflachen in Form eines
Stadtgartens, privaten nutzbaren Garten und im Bereich des Spielplatzes
vorgesehen. Zudem sind Baumpflanzungen geplant. Voraussetzung
dafir ist eine durchwurzelbare Bodenschicht. Im Bereich zukulnftiger
Freiflachen, welche auBerhalb der begriinten Tiefgaragendacher und
Grindéacher neu entstehen, war der Untergrund jahrzehntelang versiegelt
bzw. ist durch Aufflillungen und/oder Belastungen mit Schadstoffen
gekennzeichnet und deshalb fiir einen Bewuchs nicht geeignet. Um die
Voraussetzung fiir die 0. g. Anpflanzungen / Begriinungen zu schaffen,

1. Kenntnisnahme

Im Falle einer Weiterflhrung der
bisher positiven Beobachtungen nach
der Sanierung des ehemaligen
Tankstellenareals sollen die GWMS
an geeigneten neuen Standorten
unter Berlcksichtigung der geplanten
Bebauung des Gebaude 1 angelegt
werden. Die Planung wird durch die
Fa. Spiekermann erstellt und die
Begleitung der MaBnahme erfolgt im
Rahmen der Altlastensanierung durch
das Buro Gesellschaft fur
Umweltsanierungstechnologien mbH
G.U.T.

2. Kenntnisnahme

Die festgelegte Mindestmachtigkeit
auf den nicht tberbauten
Tiefgaragenbereichen von 0,60 cm
soll im Bereich von zu pflanzenden
B&aumen partiell soweit erhéht
werden, dass den
Pflanzanforderungen der geplanten
Baumarten entsprochen wird.

Der Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.
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ist die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschichti. S. § 2 Nr. 11
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.
Juli 1999 erforderlich.

Die entsprechende Regelméchtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht
betragt fiir Rasen 0,50 m, fir Stauden und Gehdlze 1,00 m und fiir
Garten 1,00 m. Dabei ist zu beachten, dass eine Durchwurzelung bis zur
Endtiefe erfolgt. Fir Baume kdnnen alternativ ausreichend dimensionierte
Pflanzgruben angelegt werden. Bei der Durchfiihrung der MaBnahme ist
das Setzungsverhalten des Materials zu bertcksichtigen.

Zur Herstellung darf nur Bodenmaterial aufgebracht werden, dessen
Schadstoffgehalte die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV
einhalt. Bei der Herstellung sind die Regelungen des § 12 BBodSchV zu
beachten.

Hinweis

Die zuklnftigen Pflanzflachen Giber den Tiefgaragen bzw. Grindacher
sind nicht mit dem Untergrund verbunden und unterliegen somit nicht den
bodenschutzrechtlichen Regelungen. Ansonsten wurden im B-Plan
(Darstellung von Flachen deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastetet sind), im Planteil B Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt
3.1 ,Nachrichtliche Ubernahme Altlasten" sowie in der Begriindung Punkt
6.2 ,Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung", Punkt 6.9
,Baugrund”, Punkt 6.10 ,Altlastenverhéltnisse. Einfluss auf das
Grundwasser", Punkt 7.11 ,Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise"
und Punkt 8.5 ,Altlasten” die bodenschutzrechtlichen Belange
einschlieBlich Freistellungssituation ausreichend bericksichtigt.
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Amt 31
untere Wasserbehdrde
Frau Lerch

02.10.2018

Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorentwurf mit folgender
Beachtung zu:

Die Niederschlagsentwasserung der befestigten Bereiche soll Gber
Kastenrigolen erfolgen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass diese
Versickerungsanlagen nicht mit Baumen bepflanzt werden, um die
Funktion der Versickerungsanlagen dauerhaft zu erhalten. Ein
Durchwurzeln der Rigolen ist daher zu vermeiden. Desweiteren ist darauf
zu achten, dass durch das Versickern benachbarte unterkellerte
Gebaude nicht nachteilig beeinflusst werden.

In Abhangigkeit der Ergebnisse der abschlieBenden
Gefahrenabschatzung des verunreinigten Bodens in diesem
Planungsgebiet behalt sich die untere Wasserbehdrde das Erteilen

Kenntnisnahme,

die Hinweise sind bekannt und
werden berlcksichtigt.

Es wird auf die Stellungnahme
Geologie, Nr. 08, verwiesen, jedoch
auch der Ausschluss des Einleitens
von Niederschlagswasser in das
Mischwassernetz zur Kenntnis
genommen.

Es wird auf die folgenden
Unterpunkte der Begriindung

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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weiterer Auflagen bzw. Hinweise oder Anderung beziglich des
schadlosen Versickerns von Niederschlagswasser vor.

Bei der Neubeplanung der Flachen ist anfallendes Niederschlagswasser
grundsatzlich zu versickern. Sofern die Voraussetzungen fir ein
Versickern nicht gegeben sind oder ein Versickern zu Beeintrachtigungen
des Wohls der Allgemeinheit fiihrt, kann die Gemeinde ein gesammeltes
Fortleiten des Niederschlagswassers vorschreiben. Durch Erstellung
eines Baugrundgutachtens und Einschatzung des Gefahrenpotentials ist
dieser Nachweis der unteren Wasserbehdrde zu erbringen.

Das Entwéasserungskonzept fir den ist mit der unteren Wasserbehérde,
Ansprechpartnerin: Frau Lerch, abzustimmen.

verwiesen, in denen die Betrachtung
bzgl. geologischer Belange bereits
berlcksichtigt wurde:

6.9. Baugrund
Verweis auf den bestehenden Bericht
von G.U.T.

6.10. Altlasten }

Die Konkretisierung/ Uberprifung
erfolgt im Rahmen der Untersuchung
der Altlastenverdachtsflachen durch
das Ingenieurbiro Spiekermann. Es
besteht die Férderung durch das LAF.
Erste Untersuchungsergebnisse sind
im 1. Quartal 2019 zu erwarten.

7.8. Niederschlagswasser

Zur Unterstitzung der Versickerung
des Regenwassers sind
Kastenrigolen und anteilige
Griindacher vorgesehen. Die SWM
schliet die Einleitung in das
Mischkanalsystem kategorisch aus.
Ein entsprechendes Gesamtkonzept
zur Versickerung wird mithilfe der
Untersuchungsergebnisse parallel zur
Altlastenproblematik erstellt. Der VT
beabsichtigt, abhangig von den
Untersuchungsergebnissen der
Bodenanalysen die
ErschlieBungsplanung komplett
einem Fachplaner zu Gbertragen.
Das Entwéasserungskonzept soll bis
zur Satzung vorliegen.

7.11. Nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise

Hier wird auf die Grundwassermess-
stellen verwiesen.
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Kommunaler
Aufgabentrager des
OPNV
Stadtplanungsamt
Abteilung 61.4 —
Verkehrsplanung
Herr Siesing

09.11.2018

Das B-Plan-Gebiet liegt im Stadtteil Stadtfeld Ost und somit laut dem am
14.06.2018 beschlossenen Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg in einem Gebiet hoher Nutzungsdichte. Demnach gilt ein
Gebiet als vom OPNV erschlossen, wenn es nicht weiter als_
300mLuftlinienentfernung von der nachsten Haltestelle des OPNV
entfernt liegt.

Am siidlichen Rand des B-Plan-Gebietes liegt die Haltestelle
Olvenstedter Platz, welche von StraBenbahn, Stadtbus und Nachtbus
bedient wird. Da das nérdliche Ende des B-Plan-Gebietes nur etwa 150
m von der Haltestelle entfernt liegt, kann somit festgehalten werden,
dass das B-Plan-Gebiet sehr gut durch den OPNV erschlossen ist.

In der Begriindung unter Abschnitt 6.3 und in der Anlage
.verkehrserschlieBung..." unter Abschnitt 2 wurde aufgefihrt, dass die
StraBenbahnlinien 1 und 3 den Olvenstedter Platz im 20-Minuten-Takt
bedienen. Richtig ist, dass laut dem seit dem 01.04.2017 gultigen Linien
netz montags bis freitags die Linie 1 im 10-Minuten-Takt verkehrt. Zudem
wird die auf der Nordseite des Olvenstedter Platzes liegende Haltestelle
durch die Buslinie 72 bedient. Die erwahnte Buslinie 73 wendet auf dem
Olvenstedter Platz im Uhrzeigersinn und bedient daher die auf der
Platzinnenseite liegenden Haltestellen. Der Vollstédndigkeit halber sei
noch auf die in der ImmermannstraBBe haltende Buslinie 52 hingewiesen.
Die in der Begriindung unter Abschnitt 7.5 aufgefuhrten
StraBenbahnlinien 3, 4 und 5 werden den Olvenstedter Platz
voraussichtlich erst nach Fertigstellung der 2. Nord-Siid-Verbindung
bedienen. Die derzeitigen Nachtbuslinien N6 und N9 werden nach
derzeitigem Stand erhalten bleiben und sollten daher auch an dieser
Stelle erwahnt werden. In jedem Fall wird sich die Anzahl der
Fahrtenpaare der StraBenbahn zwischen Olvenstedter Platz und
Damaschkeplatz von derzeit 9 auf 12 pro Stunde erhéhen, womit wieder
das Niveau des bis Juli 2015 geltenden Fahrplans erreicht wird. Da in der
Anlage ,Schallimmissionsprognose..." kein Stichtag fiir den zugrunde
gelegten StraBenbahnfahrplan angegeben ist, kann die hier
angenommene Fahrtenzahl nicht tberprift werden.

Wir begriiBen ausdricklich die Variantenuntersuchung zur verkehrlichen
Gestaltung der Nordseite des Olvenstedter Platzes im Zusammenhang
mit der Erforderlichkeit des vollstandigen barrierefreien Ausbaus der
dortigen Haltestelle. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin,
dass neben der Vervollstdndigung der Barrierefreiheit der
stadtauswartigen Haltestelle vor allem die stadteinwartige Haltestelle
noch barrierefrei umzubauen ist. Insofern wird es mittel- bis langfristig
eine weitere Variantenuntersuchung flr den gesamten Olvenstedter Platz

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich
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geben. Dabei wird sich herausstellen, inwiefern die o. g.
Variantenuntersuchung, welche nur einen Teilbereich betrachtet,
einflieBen kann.

22 Amt 61

Untere
Landesentwicklungs-
behodrde

Frau Zimmer

25.09.2018

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 25.06.2015 die
Einleitung des Satzungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 201-2.1
,LOlvenstedter Platz/ StormstraBe" beschlossen. Mit dem Beschluss des
Stadtrates im August 2018 erfolgte ein Verfahrenswechsel

zur Weiterflihrung als vorhabenbezogener Bebauungsplan. Das
Plangebiet liegt westlich des Stadtzentrums der Landeshauptstadt
Magdeburg im Stadtteil ,Stadtfeld Ost". Die Gesamtflache des
Geltungsbereiches betragt ca. 1,0 ha.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Brachflache mit intensivem
Baumbestand im mittleren und nérdlichen Bereich dar. Der stdliche
Bereich, ein ehemaliges Tankstellenareal, wurde berdumt und saniert.
Derzeit befinden sich ein ungenutzter Geragenkomplex und weitere
Gebaude auf dem Areal. Planungsrechtlich ist das Gebiet dem
Innenbereich geman § 34 BauGB zuzuordnen.

Die Landeshauptstadt Magdeburg beabsichtigt mit dem o. g.
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieser
innerstéadtischen Brachflache. Ziel ist es Baurecht fiir eine kiinftig
Uberwiegende Wohnnutzung als auch gewerbliche Nutzung zu schaffen.
Zudem soll ein &ffentlicher Spielplatz integriert werden. Intention ist eine
stadtebauliche Aufwertung des Gebietes und die Starkung des
Nahversorgungsbereiches. Dazu setzt der Bebauungsplan mehrere
Baufelder, zugehdrige ErschlieBungsanlagen und eine 6ffentliche
Grinflache (hier: Spielplatz) fest. Als Art der baulichen Nutzung werden
im nérdlichen und mittleren Bereich ,Allgemeine Wohngebiete" und im
sudlichen Bereich ,Mischgebiete" festgesetzt.

Die zu entwickelnde Flache stellt sich derzeit als Brache dar. Der 0.g.
Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der nérdliche
Planbereich als Wohnbauflache und der siidliche Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet entspricht den
kommunalen Entwicklungszielen. Im Integrierten

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich
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Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Landeshauptstadt Magdeburg
2025 ist das Gebiet als Wohn- und gemischte Bauflache dargestellt, der
Nahversorgungsbereich am Olvenstedter Platz umfasst den siidlichen
Abschnitt des Plangebietes. Die Starkung des Olvenstedter Platzes sowie
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets und eines groBen
offentlichen Spielplatzes steigert die Attraktivitat dieses urbanen
Stadstteils und entspricht dem Leitbild des ISEK.

GemanR§ 13Abs. 1 S. 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehdrde, Referat 24, MLV LSA, |hre
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mdglichst friihzeitig
mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung
der Vereinbarkeit der 0.g. Planung/ MaBnahme mit den Zielen der
Raumordnung erfolgt dann durch die gemans § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG
LSA zusténdige oberste Landesentwicklungsbehdérde (Ministerium fur
Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt Referat
24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

25

Landeshauptstadt
Magdeburg
Tiefbauamt

11.10.2018

Seitens des Tiefbauamtes und der unteren StraBenverkehrsbehdrde gibt
es folgende Hinweise zum o.g. B-Plan:

Die Aufstellflachen fir Liefer- und Entsorgungsverkehr sind innerhalb des
B-Plan-Gebietes vorzusehen. Der dargestellten Flache in der
StormstraBe kann nicht zugestimmt werden.

Die sehr angespannte Parksituation im Quartier wird durch den Wegfall
von vier 6ffentlichen Stellplatzen weiter verscharft.

Sollte an der Festlegung bezliglich des ruhenden Verkehrs festgehalten
werden, ist fir die Umgestaltung ein stéadtebaulicher Vertrag.

Derzeit kann auf keine glltige
Stellplatzsatzung zurtickgegriffen
werden. Das Mischgebiet wird laut
FNP im stdlichen Teil des
Plangebietes ausgewiesen. Mit der
Anordnung einer Anlieferzone auf
dem Bereich des Plangebietes ist
eine wirtschaftlich sinnvolle Bebauung
mit einer entsprechenden Nutzung
der AuBBenanlagen sowie einem
sicheren Zugang zum geforderten
Spielplatz nicht vereinbar.

Das IB Buschmann hat im
Verkehrskonzept (Anlage E) die Lage
der Anlieferzone unter
Beriicksichtigung der Verkehrsstréme
untersucht und fachlich als
umsetzungsfahig bewertet. Fir
Ubliche Lieferfahrzeuge mussten
anstelle der benannten 4 Stellplatze
nur 3 6ffentliche Stellplatze am
stdlichen Ende der StormstraBBe zur
Schaffung der Anlieferzone an dieser
Stelle entfallen. Es werden jedoch 8

Der Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD —
Landeshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; NW — Niederschlagswasser; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF— Textliche Festsetzung; T6B
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neue 6ffentliche Stellplatze in der TG
unter Gebaude 5 geschaffen. Ein
Ausgleich, der diesen Sachverhalt
betrifft, wird mittels einer
Vereinbarung im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

4. Behoérden / T6B, die i.R.d. Betroffenenbeteiligung keine Stellungnahme abgegeben haben

TOB-Nr. Behorde / Trager 6ffentlicher Belange

07 Wohnungsbaugenossenschaft Post und Energie e. G Da weder eine fristgerechte Stellungnahme abgegeben noch ein

Antrag auf Verlangerung der Frist zur Abgabe einer Stellungnahme

09 MWG Wohnungsbaugenossenschatt e. G. gestellt wurde, wird davon ausgegangen, dass die Belange nicht

berlhrt sind.

5. Behorden / T6B, die i.R.d. Betroffenenbeteiligung eine Stellungnahme ohne Hinweise und Anregungen abgegeben haben

TOB-Nr. Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Abgabe der Stellungnahme mit Schreiben vom
02 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH 20.03.2019
06 Immissionsschutzbehérde 28.02.2019

6. Behérden / T6B, die eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anregungen im Zuge der Betroffenenbeteiligung abgegeben haben
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TOB- Behorde / Trager Einwénde, Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag Beschlussvorschlag
Nr. offentlicher Belange
01 Landesamt far Bergwesen Kenntnisnahme Kein Beschluss

Geologie und
Bergwesen
Sachsen-Anhalt
PF 156

06035 Halle

26.02.2019

Am nachgefragten Standort bestehen keine bergbaulichen
Beschrankungen, die den MaBBgaben des Bundesberggesetzes
unterliegen. Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Geologie
Aus geologischer Sicht werden die bereits 2018 gegebenen Hinweise

und Einschatzungen aufrecht erhalten.

Nach Archivunterlagen des LAGB sind die geologischen Verhaltnisse im
Plangebiet wechselhaft. In gréBeren Bereichen wurden oberflachennah
tonig-schluffige Sedimente (L6Blehm, Geschiebemergel) angetroffen, die
fur die vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken unglinstig bzw. ungeeignet waren. Um
Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der
Allgemeinheit zu vermeiden, wird deshalb empfohlen, vorab - z. B. im
Rahmen der Baugrunduntersuchung — standortkonkrete Untersuchungen
der Versickerungsféahigkeit des Untergrundes durchzufliihren. Fir den
Bau der vorgesehenen Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.)
wird auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom
April 2005 verwiesen. Der dafir erforderliche mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb fiir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104
Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str.5) einzuholen.

In der Planbegriindung wird dariiber hinaus darauf hingewiesen, dass
sich im Planungsraum verschiedene Altlastverdachtsflaéchen befinden, die
im Zuge der Umnutzung des Geléndes neu bewertet werden sollen. Bei
der Konzipierung der Regenwasserentsorgung als Versickerungslésung
ist deshalb - zusatzlich zu den notwendigen hydrogeologischen
Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DWAA138- zu beachten,
dass sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen
keine Verunreinigungen wie z. B. Altlasten befinden durfen, um eine
Aktivierung von Schadstoffen in der Sickerzone und eine (weitere)
Belastung des Grundwassers auszuschlieBen. Es wird dringend
empfohlen, entsprechende Untersuchungen vorzunehmen.

Unter Beriicksichtigung der o. g. geologisch/hydrogeologischen Aspekte

Die Stellungnahme der ersten
Beteiligung wird aufrechterhalten. Es
gibt keine weiteren Hinweise oder
Anregungen. Abwagungsvorschlag
entspricht den Hinweisen aus der
6ffentlichen Auslegung. Siehe Teil |
Punkt. 3 TOB-Nr. 08

Siehe Beschluss zur Stellungnahme
vom 01.10.2018

erforderlich
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wird (zumindest nach

derzeitigem Kenntnisstand) angeraten, die Entsorgung des
Niederschlagswassers Uber den vorhandenen Regenwasserkanal
vorzunehmen.

03 Stadt. Werke
Magdeburg GmbH &
Co. KG

Bereich: TS-K

Am Alten Theater 1
39104 Magdeburg

15.03.2019

Gasversorgung
Die Stellungnahme vom 26.10.2018 ist weiterhin glltig. Neue Hinweise

gibt es nicht.

Elektroversorgung (im Auftrag und im Namen der Netze Magdeburg

GmbH)

Es gibt keine neuen Hinweise und keine Bedenken zum 2. Entwurf

Allgemeine Hinweise

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden,
insbesondere die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 vom Mai 1978
(Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen) und
die DVGWArbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar - Errichtung)
sowieW400-1 (Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung).

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener
Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine
konkreten Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze Magdeburg
bestehen, sind als Mindeststandard die MaBgaben der GW 125 und des
DWA Merkblatts M162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle"
einzuhalten.

Fir den ordnungsgeméBen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten
abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils in Abh&ngigkeit von der
Nennweite der Kanalanlagen — eine Mindestschutzstreifenbreite nach
MafBgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen flr abwassertechnische
Anlagen" einzuhalten. Die Schutzstreifenbreite ist im Plan entsprechend
zu markieren.

Gegen den vorliegenden Entwurf des B-Plans bestehen keine
grundsétzlichen Einwande. Die gegebenen Hinweise bitten wir im
weiteren B-Plan-Verfahren zu berlcksichtigen. Die SWM Magdeburg sind
Uber den Fachbereich TS-PK in alle anstehende Planungen, auch die des
ErschlieBungstragers, rechtzeitig einzubeziehen

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme der ersten
Beteiligung wird aufrechterhalten. Es
gibt keine weiteren Hinweise oder
Anregungen. Abwagungsvorschlag
entspricht den Hinweisen aus der
offentlichen Auslegung. Siehe Teil |
Punkt. 3 TOB-Nr. 13

Siehe Beschluss zur Stellungnahme
vom 26.10.2018

Kein Beschluss
erforderlich.
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Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann - auch in digitaler Form -
bei unserem Bereich Technischer Service, Koordinierung, Gruppe
Auskunft (TS-D) erfragt werden. Entsprechende Anfragen sind u. a. tber
den Link Auskunft@sw-magdeburg.de méglich.

04 Abwassergesellschaft Abwasserentsorgung Kenntnisnahme Kein Beschluss
Magdeburg mbH Die Stellungnahme vom 26.10.208 hat uneingeschrankt Gultigkeit. Die erforderlich
- AGM- Forderungen zum Umgang mit dem Regenwasser werden im Die Stellungnahme der ersten
Am Alten Theater 1 vorliegenden 2. Entwurf des B-Planes inhaltlich umgesetzt. Es soll ein Beteiligung wird aufrechterhalten Es
39104 Magdeburg Gesamtkonzept zur Versickerung des Regenwassers erstellt werden. gibt keine weiteren Hinweise oder
Vorgesehen sind anteilige Griindacher und Kastenrigolen. In dem, im B- Anregungen. Abwagungsvorschlag
Plan enthaltenden Vorentwurf der Freianlage fehlen Komponenten zur entspricht den Hinweisen aus der
15.03.2019 Ableitung, Speicherung, Versickerung und Verdunstung des offentlichen Auslegung. Siehe Teil |
Regenwassers. Die groB3flachige Neugestaltung ihres Grundstiicks bietet | Punkt. 3 TOB-Nr. 13
eine Chance, um nicht nur architektonisch in der Moderne anzukommen, Abwasserentsorgung.
sondern auch einen zeitgeméaBen Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser umzusetzen und zu kommunizieren. Hinweis:
Die Konkretisierung der
Die Freiraumplanung sieht groBziigige Griinflachen vor, deren Entwésserungsplanung erfolgt nach
Bepflanzung mit dem gesammelten Regenwasser bewassert werden Abschluss der Bodenuntersuchungen
kann. Komponenten der Regenwassernutzung (gepflasterte und wird bei der weiteren Planung
Abflussrinnen, seichte Mulden, Teiche mit Notlberlaufen in Rigolen, berlcksichtigt.
Kaskaden) kdnnten elegant bei der Gestaltung integriert werden.

05 Magdeburger Abteilung Technik / Kontakt Herr Rathsack Tel: 548-1349 Kenntnisnahme kein Beschluss
Verkehrsbetriebe erforderlich
GmbH Stellungnahme Bereich Stromversorgung Die Stellungnahme der ersten
& Co. KG In unmittelbarer Nahe zum beplanten Bereich befinden sich Anlagen der Beteiligung wird aufrechterhalten Es

Otto-von-Guericke-Str.

25
39104 Magdeburg

22.038.2019

Bahnenergieversorgung, bestehend aus Weichen- und
Informationskabelanlagen sowie Fahrleitungsanlagen. Bei der weiteren
Planung der Zufahrten und Zugénge sind die Fahrleitungsmasten
einschlieBlich der Sicherheitsabstédnde zu beriicksichtigen. Die Anlagen
entsprechen dem Stand der Technik und Veranderungen sind seitens
unseres Unternehmens nicht geplant.

Im Nahbereich von Bahntrassen gleichstrombetriebener
Nahverkehrsmittel kbnnen Beeinflussungen durch magnetische
Gleichfelder auftreten. In der Anlage Uibergeben wir [hnen den

gibt keine weiteren Hinweise oder
Anregungen. Abwagungsvorschlag
entspricht den Hinweisen aus der
offentlichen Auslegung. Siehe Teil |
Punkt. 3 TOB-Nr. 09

Siehe Beschluss zur Stellungnahme
vom 01.11.2018
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Bestandsplan zu den Bahnenergieversorgungsanlagen der Magdeburger
Verkehrsbetriebe GmbH &Co. KG. Der Bebauungsplan wird von Seiten
des Bereiches Stromversorgung bestétigt.

Stellungnahme Bereich Gleisbau Kenntnisnahme kein Beschluss
erforderlich
Im Gleisbereich sind folgende Festlegungen zu beachten: Die Stellungnahme der ersten
Es ist nur geschlossene Bauweise erlaubt. Beteiligung wird aufrechterhalten Es
*  Mindestdurchérterungstiefe: 1,50 m unter Schienenoberkante gibt keine weiteren Hinweise oder
+  Mindestabstand Baugrube: 1,20 m von der SchienenauBenkante | Anregungen. Abwagungsvorschlag
«  Ab Baugrubentiefe 1,00 m: Verbau der Grube zum Gleis entspricht den Hinweisen aus der
+  Die Rillenschienen und Weichenanlagen sind wihrend der offentlichen Auslegung. Siehe Teil |
gesamten Bauzeit standig sauber zu halten Punkt. 3 TOB-Nr. 09
(Entgleisungsgefahr)

Siehe Beschluss zur Stellungnahme

¢ Nach Abschluss der BaumaBnahme ist der urspriingliche
vom 01.11.2018

Zustand wiederherzustellen.

¢ Vorhandene Schienen- bzw. Gleisentwasserungen sind bei
Auffinden zu erhalten und ihre weitere Gebrauchsfahigkeit
abzusichern. Die Lage der Unterirdischen Leitungen ist nicht
bekannt

e Arbeiten im / am Gleis sind durch ausgebildete und
unterwiesene Sicherungsposten zu sichern

¢ Keine Veréanderungen an unseren Gleis- und Weichenanlagen

Der Bebauungsplan wird von Seiten des Bereiches Gleisbau bestéatigt.

Stellungnahme Bereich Facilitymanagement Die Hinweise sind bekannt und kein Beschluss
werden berlcksichtigt. erforderlich

An der Grenze zum geplanten Bereich befinden sich Hochbauanlagen
der MVB, bestehend aus Haltestelleneinrichtungen fur Bus und
StraBenbahn. Es ist wahrend der BaumaBnahme darauf zu achten, dass
keine Schaden und Stérungen zur Bedienbarkeit der Haltestellen
entstehen.

- Vor der Ausfiihrung von Schachtarbeiten ist die Lage von Ver-
und Entsorgungsanlagen (Elektro, Gas, Wasser, Abwasser,
Kommunikation) zu klaren und bei Ann&herung an vorgenannte
Anlagen Handschachtung vorzunehmen.

- Erforderliche Abschaltungen und Unterbrechungen von Ver- und
Entsorgungsanlagen sind rechtzeitig zu beantragen und
mitzuteilen, damit auf eventuelle Einschrankungen im Fahr- und
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Verwaltungsbetrieb der MVB reagiert werden kann. MaBnahmen
dieser Art sind auf ein gréBtmogliches Zeitminimum zu
beschranken.

- MaBnahmen, die in das statische Geflige eines Bauwerkes
eingreifen, sind auf ihre Durchfuhrbarkeit zu tberprifen.
Gegebenenfalls ist ein Statiker zu Rate zu ziehen. Dazu
gehoéren auch Erdarbeiten in der Nahe von Fundamenten und
Grindungen jeglicher Art.

Der Bebauungsplan wird vom Bereich Facilitymanagement bestatigt

Abteilung Informationstechnologie / Kontakt: Herr Heldt, Tel: 548 5560
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Betrieb / Kontakt: Herr Wilke. Telefon 548-1535
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Marketing / Kontakt: Frau Muhl-Hinicke. Tel: 548 1204
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Rechnungswesen / Finanzen
Kontakt: Frau Riecke. Tel.: 548-1250
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Personal / Kontakt: Herr Kazubke. Tel: 548 1536
Keine Anmerkungen

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Abteilung Verkehrsplanung / Kontakt: Herr Schulz Tel: 548 1522

Direkt im Anschluss an das B-Plangebiet liegt die stadtauswartige

Kenntnisnahme

kein Beschluss
erforderlich

Far die InterimslGsung ist keine
Anderung der Haltestellenanlage
vorgesehen & notwendig.

Haltestelle ,Olvenstedter Platz". Seitens der MVB ist kein Umbau der
Haltestellenanlage geplant oder erforderlich.

Die Haltestellen am Olvenstedter Platz werden 24 Stunden an 7 Tagen in
der Woche durch StraBenbahnen und Bussen im Linienbetrieb bedient, Der Endausbau erfolgt durch die MVB
es ist mit LA&rmemission zu rechnen. Eine Zuwegung zum B-Plangebiet ist | und die LH MD.

zu vermeiden. Sind Umbauten an der Haltestellenanlage erforderlich,
sind diese durch den Vorhabentrager zu finanzieren und geman
Magdeburger Standard der Barrierefreiheit umzusetzen. Die Abteilung
Verkehrsplanung ist bei diesem Prozess zu beteiligen.

Betriebsleiter / Kontakt: Herr Rauschenbach Tel: 548 1220

Eine Zufahrt zum B-Plangebiet von der slidlichen Seite (Haltestelle) ist zu | Bestandzufahrt und Berlicksichtigung
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vermeiden. Eine Verkleinerung bzw. Verklrzung der Haltestelle ist nicht
zugelassen. Wéhrend der Nutzung der stidlichen Zufahrt ist die
Verschmutzung der Gleisanlagen stiindlich zu priifen, zu dokumentieren
und ggf. zu reinigen (insbesondere der Weichenbereich).Ist ein
Weiterbetrieb der StraBenbahn aufgrund der Gleisverschmutzung nicht
méglich, behalt sich die MVB entsprechende kostenpflichte
ErsatzmaBnahmen vor.

der Hinweise

Die Stellungnahme der Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG
erfolgte auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen und ist im
weiteren Verfahren zu beachten.

06 Amt 31

Umweltamt

Untere
Naturschutzbehérde
Herr Ohst

27.02.2019

Es wird angeregt:

1. auf das Baufeld an der Stormstral3e zu verzichten und dort eine
Grinflache mit Bindung der Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung festzusetzen.

Begrindung: Der Baumbestand im Bereich dieses Baufeldes ist der mit
Abstand wertvollste im Plangebiet (s. auch das beigefligte Luftbild,
Anlage 1). Er ist bildpragend fir diesen Abschnitt der Stormstral3e, auf
dem es nach Alter und GréBe der Baume zu urteilen seit ca. 100 Jahren
keine Bebauung gegeben hat. Es befinden sich dort unter anderem
Eschen mit Stammumféngen von 1,80 bis 3,10 m sowie zahlreiche
weitere erhaltenswerte Baume. lhre Beseitigung ware eine erhebliche
und nicht ausgleichbare Beeintrachtigung sowohl fiir das Landschaftsbild
als auch den Naturhaushalt. Ein Ausgleich wird unter anderem dadurch
verhindert, dass durch die Baulinie das Baufeld extrem dicht (unter 2 m)
an die StraBe heranrickt.

Eine Bepflanzung zwischen Haus und StraBe, wie sie auf dem ndrdlich
angrenzenden Grundstlick vorgenommen wurde, ist dadurch nicht
méglich. Uberdies wird so das unbefriedigende Erscheinungsbild des
Sidabschnitts der StormstraBe bestehend aus Bebauung,

FuBweg, Parkplatzen und Fahrbahn ohne die fiir Stadtfeld adaquate
Begrinung mit BAumen um weitere 40 m verlangert.

2. die mit Tiefgaragen zu unterbauenden Flachen im Bebauungsplan
festzusetzen.

Begrundung: Die weitgehende Unterbauung des Plangebiets mit
Tiefgaragen verhindert eine Bepflanzung mit groBkronigen Baumen
nahezu im gesamten Plangebiet. Dies sollte im Bebauungsplan auch
deutlich zu erkennen sein. Ohne diese Darstellung entsteht der falsche
Eindruck einer lockeren Bebauung mit groBzligigen Freiflachen.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme der ersten
Beteiligung wird aufrechterhalten Es
gibt keine weiteren Hinweise oder
Anregungen. Abwagungsvorschlag
entspricht den Hinweisen aus der
offentlichen Auslegung. Siehe Teil |
Punkt. 3 TOB-Nr. 20

Untere Naturschutzbehérde

Siehe Beschluss zur Stellungnahme
vom 09.10.2018

Kein Beschluss
erforderlich.
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Angesichts der geplanten kompletten Beseitigung des Baumbestands im
Plangebiet - 189 Baume (!) - muss auch erkennbar sein, dass eine dem
Verlust entsprechende Neubepflanzung nicht vorgesehen ist.

06 Amt 31 Seitens der unteren Bodenschutzbehérde (UBB) wird dem 2. Entwurf Kenntnisnahme Kein Beschluss
untere zum o. g. Bebauungsplanes mit folgender Anderung zugestimmt: erforderlich
Bodenschutzbehérde Im Falle einer Weiterflhrung der
Frau Schick Im B-Plangebiet sind drei Grundwassermessstellen (GWMS) vorhanden. | bisher positiven Beobachtungen nach

Die GWMS sind als Uberwachungseinrichtung i. S. § 4 Abs. 1 der Sanierung des ehemaligen
28.02.2019 Ausfliihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes- Tankstellenareals sollen die GWMS

Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA) vom 2.April 2002 in der derzeit an geeigneten neuen Standorten

geltenden Fassung zu sichern und zu erhalten bzw. ggf. in Abstimmung unter Berlcksichtigung der geplanten

mit der unteren Bodenschutz behérde zu versetzen. (Naheres s. Bebauung des Gebaude 1 angelegt

Begrlindung zur Satzung, hier auch die Anzahl der GWMS andern). werden. Die Planung wird durch die

Fa. Spiekermann erstellt und die

Begrindung Begleitung der MaBnahme erfolgt im

(Erlauterung, nicht ibernehmen) Nach Auswertung des Endberichtes Rahmen der Altlastensanierung durch

zum nachsorgenden Grundwassermonitoring im Herbst 2018 ist nunmehr | das Biro Gesellschaft fir

der Erhalt von insgesamt drei Grundwassermessstellen (GWMS 771-11- | Umweltsanierungstechnologien mbH

vn, 771-12-v-n, Br 3/14) erforderlich. G.U.T.

Ansonsten wurden im B-Plan (Darstellung von Flachen deren Béden mit Siehe Beschluss zur Stellungnahme

umweltgefahrden den Stoffen belastetet sind), im Planteil B vom 09.10.2018

Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 2.3,Baugrund” und Punkt 3.1

»=Nachrichtliche Ubernahme Altlasten" sowie in der Begriindung Punkt 6.2

yStadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung”, Punkt 6.9

,Baugrund”, Punkt 6.10 ,Altlastenverhéltnisse, Einfluss auf das

Grundwasser", Punkt 7.9 ,Grinflachen / grinordnerische Festsetzungen,

Punkt 7.11 ,Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise" und Punkt 8.5

LAltlasten" die bodenschutzrechtlichen Belange einschlieBlich

Freistellungssituation ausreichend berlcksichtigt.

06 Amt 31 Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorentwurf mit folgender Kenntnisnahme Kein Beschluss
untere Wasserbehdrde | Beachtung zu: erforderlich
Frau Lerch Die Stellungnahme der ersten

Die Niederschlagsentwéasserung der befestigten Bereiche soll Uiber Beteiligung wird aufrechterhalten Es
19.02.2019 Kastenrigolen erfolgen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass diese gibt keine weiteren Hinweise oder

Versickerungsanlagen nicht mit Baumen bepflanzt werden, um die Anregungen. Abwagungsvorschlag

Funktion der Versickerungsanlagen dauerhaft zu erhalten. Ein entspricht den Hinweisen aus der

Durchwurzeln der Rigolen ist daher zu vermeiden. Desweiteren ist darauf | &ffentlichen Auslegung. Siehe Teil |

zu achten, dass durch das Versickern benachbarte unterkellerte Punkt. 3 TOB-Nr. 20

Gebaude nicht nachteilig beeinflusst werden.

Siehe Beschluss zur Stellungnahme
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In Abhangigkeit der Ergebnisse der abschlieBenden
Gefahrenabschatzung des verunreinigten Bodens in diesem
Planungsgebiet behalt sich die untere Wasserbehérde das Erteilen
weiterer Auflagen bzw. Hinweise oder Anderung beziglich des
schadlosen Versickems von Niederschlagswasser vor.

Bei der Neubeplanung der Fl&chen ist anfallendes Niederschlagswasser
grundsatzlich zu versickern. Sofern die Voraussetzungen fir ein
Versickern nicht gegeben sind oder ein Versickern zu Beeintrachtigungen
des Wohls der Allgemeinheit fiihrt, kann die Gemeinde ein gesammeltes
Fortleiten des Niederschlagswassers vorschreiben. Durch Erstellung
eines Baugrundgutachtens und Einschatzung des Gefahrenpotentials ist
dieser Nachweis der unteren Wasserbehdrde zu erbringen.

Das Entwésserungskonzept fur den ist mit der unteren Wasserbehérde,
Ansprechpartnerin: Frau Lerch, abzustimmen.

vom 02.10.2018

08

Wohnungsbaugenosse
nschaft Magdeburg-
Stadtfeld e. G.
Peter-Paul-StraBe 32
39106 Magdeburg

27.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

das zum Bestand der Wohnungsbaugenossenschaft Magdeburg-
Stadtfeld eG gehérende Grundstlck in der Sudermannstral3e 2, 4 und 6
grenzt westlich an das Bebauungsplangebiet an. An dieser Grenze
befindet sich derzeit eine Abgrenzung in Form eines Zaunes im
nérdlichen Bereich und einer Mauer im stdlichen Bereich. Im
Bebauungsplanentwurf ist ausgewiesen, dass Einfriedungen
ausschlieBlich durch PflanzmaBnahmen (z. B. Hecken) herzustellen sind.
Wir fordern als Grundstiicksnachbar jedoch Gber die gesamte Lange der
Grenze zwischen unserem Grundstlick und dem Bebauungsplangebiet
die Wiederherstellung einer Abgrenzung (Zaun/Mauer), sodass der im
Eigentum unserer Genossenschaft stehende Gehweg vor den
Hauseingangen SudermannstrafBe 2, 4 und 6 nicht als 6ffentlicher Zuweg
zum Spielplatz genutzt werden kann.

Auch wenn die von der Nutzung des geplanten Kinderspielplatzes
hervorgerufenen Larmbeeintrachtigungen vom Nachbarn in der Regel als
zumutbar hinzunehmen sind, sollten z.B. durch die Anordnung der
Spielgerate und der Bepflanzung MaBnahmen zum Sicht- und
Larmschutz gewahrleistet und durch eingeschrankte Nutzungszeiten des
Spielplatzes den schutzwirdigen Belangen der unmitteloaren Nachbarn
Rechnung getragen werden

Kenntnisnahme

Die Errichtung einer Einfriedung
entlang der Grundstiicksgrenze
»Sudermannstrae” wird in der
weiteren Planung geprift und
berlcksichtigt.

kein Beschluss
erforderlich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 201-2.1 ,,Olvenstedter Platz/ StormstraBe", Landeshauptstadt Magdeburg
Teil ll

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Biirgerversammlung am 26.06.2018 durchgefiihrt
(§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Auslegung (Entwurf Stand: Juni 2018) in der Zeit vom 11.09.2018 bis zum
12.10.2018 wurden folgende
Stellungnahmen abgegeben:

Nr. Abgabe der Stellungnahme mit Schreiben vom

01 05.07.2018, 1 Blrger

02 05.08.2018, 1 Birgerin

03 01.09.2018, 1 Birgerin

Seite
1. Birger, die eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anregungen abgegeben haben 29
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Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

01

1 Blrger

Sehr geehrte Frau Schéferhenrich, sehr geehrte Frau Deutsch, sehr
geehrte Kolleginnen und Kollegen,

ich habe oben genannte Birgerversammlung zum B-Plan fir den Bereich am
Olvenstedter Platz und anschlieBend zum B-Plan fiir das frihere

Industriegebiet am Europaring besucht. Eine Anregung, die ich gern noch
abgeben méchte, ist mir erst anschlieBend eingefallen bzw. klar geworden. Daher
schicke ich lhnen

diese E-Mail. Vorab, damit Sie méglicherweise ein Bild von mir vor Augen haben:
Ich

bin derjenige, der wahrend der Sitzung in der vierten oder flinften Reihe aus lhrer
Richtung betrachtet relativ weit links gesessen hat und zum B-Plan am Europaring
den Vorschlag einbrachte, einen FuBweg vom Marienstift zu den kinftigen
Arztpraxen durch die dazwischen liegende Kleingartensparte anzulegen.

Als Bewohner der SudermannstraBBe 10 freue ich mich, dass auf der Brache
nebenan nun etwas passieren soll. Das begriiBBe ich sehr. Und insgesamt sagen
mir die Plane auch zu. Es ist eine klare Verbesserung. Ich gehe auch davon aus,
dass ich die jahrelange Bautatigkeit verkraften kann. Meine Fenster gehen
allesamt zur SudermannstrafBe und nicht zu der an die

kiinftige Bauflache grenzende Zufahrt raus.

Ich kann die Sorgen der Bewohner der Stormstral3e verstehen. Der forsche Stil, in
dem die eine altere Dame das vorgebracht hat, war und ist mir aber unangenehm.
So sollten wir nicht miteinander kommunizieren...

Zu meinem Anliegen: Ich hatte mich in der Sitzung ja bereits Uber die geplante
Zufahrt zur Tiefgarage vom Olvenstedter Platz aus erkundigt. Inzwischen habe ich
mir den Bereich noch einmal genauer angesehen und sehe ein mdgliches Problem
kommen.

Die Zufahrt zu der Tiefgarage ist wegen der EinbahnstraBenregelung auf dem
Olvenstedter Platz nur durch Linksabbiegen méglich. Autofahrer missen also die
StraBenbahnschienen lberqueren. Das allein ist sicher noch nicht problematisch.
Was die Sache aus meiner Sicht jedoch verandert, ist, dass genau an dieser Stelle
eine StraBenbahnhaltestelle liegt, und zwar in beide Richtungen. Hier halten
mehrere StraBenbahn und Buslinien. Die Haltestelle ist also recht stark
frequentiert.

Ich sehe nun die Gefahr, dass Linksabbieger in die Tiefgarage kiinftig wegen
haltender StraBenbahnen oder Busse unnétig lange aufgehalten werden und
zudem die nachfolgenden Autos aufhalten kdnnten. Die Einfahrt zu dem Gelande
ist ja schon heute gut zu erkennen. Dort ist momentan die Pforte zu dem

Die betreffenden verkehrsrelevanten
Untersuchungen wurden umfanglich
vom IB Buschmann untersucht
(Anlage E) und werden in der
Begrindung unter Pkt 6.3. Verkehr
berlcksichtigt.

Mit der MVB wurden frihzeitig
wahrend der Vorplanung intensive
Abstimmungsgesprache gefiihrt und
als verantwortlicher TOB wurden

diese ebenfalls im Verfahren beteiligt.

Bedenken wurden von der MVB nicht
geauBert.

Die Komplexitat des
Verkehrsknotenpunktes Olvenstedter
Platz sind dem VT sowie der LH MD
bekannt. Variantenuntersuchungen
auf Grundlage der bestehenden
Verkehrsdaten wurden durchgefihrt.
Die Erstellung einer temporéren
Interimslésung ergibt sich aus der
Situation, dass derzeit keine
MaBnahmen fiir die Anpassung der
stadtauswartigen Haltestelle seitens
der MVB geplant sind. Diese ist auch
nicht Teil des Plangebietes.

Der Sachverhalt wurde damit bereits
berlcksichtigt.

Der Stellungnahme wird
gefolgt.
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Beachvolleyballfeld. Die Zufahrt ist direkt neben der

Bestandsvilla. Auf der StraBe ist die durchgezogene Linie, die die Autospur von
den Spuren fir Bahn und Bus trennt, an der Stelle unterbrochen. Die meisten
StraBenbahnen sind aber so lang, dass sie die Zufahrt blockieren. Der in Richtung
Olvenstedt als barrierefreie

Haltestelle ausgebaute Bereich vor der Bestandsvilla ist so kurz, dass dort
lediglich ein Bus ohne Uberlange (also kein Schwenkbus) Platz hat. Alle anderen
Fahrzeuge des OPNV nehmen entweder noch Platz vor der kiinftigen
Tiefgaragenzu- und ausfahrt oder vor der Ausfahrt meines Wohnblockes auf der
anderen Seite der Bestandsvilla ein. Ich habe mir

das heute Nachmittag genauer angesehen und Fotos gemacht, die ich lhnen

hier zur Verfligung stelle:
https://www.dropbox.com/sh/scxh7tsnl4fxar2/AACOIdZBkN-
9A2YFOKCatHuWa7dNO0

Sie sehen, dass die Tiefgaragenzufahrt, also der Bereich des abgesenkten
Bordsteins und der gestrichelten Linie, recht oft entweder von einem Heck oder
der Front einer StraBenbahn zumindest zum Teil blockiert wird. Das ist fiir
Linksabbieger oder Autos, die aus der Garage herausfahren wollen, ein mégliches
Hindernis - und fr diejenigen, die hinter ihnen sind. Bitte bedenken Sie auch, dass
StraBenbahnen in Richtung Innenstadt oft direkt nach dem Verlassen der
Haltestelle an der Ampel wieder stoppen missen. Ich sehe letzten Endes auch
eine erh6hte Unfallgefahr fiir Linksabbieger zur Tiefgarage, etwa wenn sie nicht
mitbekommen, dass die StraBenbahn neben ihnen im Losfahren begriffen ist.

Die Sache ist also durchaus komplex, und ich méchte Sie bitten, das noch einmal
genauer in Augenschein zu nehmen.

Bitte teilen Sie mir mit, dass Sie meine Anmerkungen erhalten haben, und
informieren mich auch dartber, wie damit weiter umgegangen wird. Wenn ich es
richtig verstanden habe, wird die Anmerkung dem Stadtrat mit vorgelegt. Stimmt
das?

Far Fragen stehe ich lhnen naturlich gern zur Verfligung.

02 | 1 Burgerin Sehr geehrte Frau Grosche, Der stédtebauliche Entwurf orientiert | Der Stellungnahme wird
Als Bewohner der StormstraBe 5 mache ich mir Sorgen wegen der geplanten sich an der allgemein vorhandenen teilweise gefolgt.
Bebauung der Brachflache (ehemalige Tankstelle). Dichte im Stadtteil Stadtfeld Ost. Die
Vor 9 Jahren zog ich in den frisch sanierten Plattenbau wegen der Ruhe und dem | baurechtlichen Vorgaben zur GRZ
Blick auf viel Grin von meinem sehr schénen neuen Balkon in der 5 Etage. Der und GFZ sind eingehalten.

Wildwuchs wurde vor einigen Jahren leider teilweise entfernt. Aber noch immer Allgemein profitieren die zuklnftigen
sind sehr viele Baume und Straucher als Oase flr sehr viele Vogelarten geblieben. | Bewohner der Neubebauung ebenso
Jeden Morgen freue ich mich Uiber das fréhliche Gezwitscher. Damit soll es nun wie die Anlieger der Nachbargebdude
bald vorbei sein. Man nimmt den Végeln den Lebensraum. Warum kann hier nicht | von der qualitatvollen

ein schdner Park angelegt werden? Freianlagenplanung des VT.

Meine Nachbarn in den unteren Etagen trifft es besonders hart. Es handelt sich In der Tradition der
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um sehr viele Senioren. Ihnen wird ein Neubau vor die Nase gesetzt. Wie die das Gartenstadtsiedlungen sieht das

Bauvorhaben finden, kann man sich wohl ausmalen. Und was tun unzufriedene Freiraumkonzept der

Mieter? Sie ziehen weg. Landschaftsarchitekten VOGT
Obwohl ich mich hier bisher sehr wohl fihle, werde auch ich sicher bei Landschaft GmbH Berlin einen
Verschlechterung der fir mich entscheidenen Wohnqualitat wegziehen. Es wird intensiv durchgriinten Freiraum mit
also neuer Wohnraum geschaffen, der aller Voraussicht nach zu Leerstand des hoher Aufenthaltsqualitat vor.

vorhandenen Wohnraums fihren wird. Wo liegt da der Sinn?
Wir haben hier ein groBes Parkplatzproblem. Sehr gern wiirde ich flr einen festen | Der nérdliche, den Wohngebauden
Parkplatz bezahlen. Entgegen der Aussage von Frau Briese. die ich wahrend ihrer | zugeordnete Bereich wird als
Besichtigung der Flache in Planung des Volleyballplatzes traf, dass ausreichend Stadtgarten gestaltet. Geschwungene
Parkpléatze in Form einer Tiefgarage geschaffen werden wiirden, wo auch die Wege erschlieBen die einzelnen
Mieter der StormstrafBe Platze anmieten kénnten, las ich nun in der ,Volksstimme", | Gebaude und werden von Pflanz-
dass doch nicht geniigend Parkplatze geplant sind. Wo sollen denn die Besucher und Rasenflachen begleitet. Die

des Kaffees, des Spielplatzes, evt. weiterer Gewerbe und der geplanten Verwendung von einheimischen
Tagespflege eigentlich parken? Auch in der StormstraBe? Schon jetzt herrschen Geholzen sowie Obstbaumen und —
hier katastrophale Parkverhaltnisse, wenn im Kindergarten eine Veranstaltung strduchern lassen einen naturnahen,
stattfindet. Okologisch wertvollen

Ich bitte Sie, diese Probleme bei der Erteilung der Baugenehmigung zu innerstadtischen Freiraum mit hohem
berlcksichtigen und das fir und wieder abzuwéagen. Identifikationspotential entstehen.
Vielen Dank fir lhr Verstéandnis.

Mit freundlichen GriiBen Ein Faunistisches Fachgutachten, um

artenschutzrechtliche Belange fur
Vogel und Flederméause beurteilen zu
kénnen, wurde durch die
Landschaftsarchitektin Frau Anett
Kriewald in Abstimmung mit dem
Umweltamt erstellt.

Im Untersuchungsgebiet und in
seinen unmittelbaren Randbereichen
wurden 21 Vogelarten nachgewiesen.
Fir 13 Arten stellt die MaBnahme aus
artenschutzrechtlicher Sicht einen
VerstoB3 gegen Festlegungen des §
44 BNatSchG dar, weil eine
Baufeldfreimachung eine Zerstérung
von Bruthabitaten vor allem fiir
nachgewiesene Baum- und
Gebuschbriter darstellen wird. Das
gesetzlich festgelegte Verbot von
Geholzentnahmen im Zeitraum von
Marz bis September muss
eingehalten werden.
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Alle PKW-Stellplatze werden in
eingeschossigen Tiefgaragen unter
den Geb&uden errichtet. Es sind
keine oberirdischen PKW-Stellplatze
vorgesehen, um die angestrebte
hohe Freiraumqualitat mit einer
umfangreichen Begriinung
sicherzustellen. Insgesamt werden in
Summe ca. 100 PKW-Stellplatze,
Uber alle Tiefgaragen verteilt,
errichtet. Damit steht jeder Wohnung
ein PKW-Stellplatz zur Verflgung.
Aufgrund der hervorragenden OPNV-
Anbindung des Olvenstedter Platzes
sollen die neuen o6ffentlichen
Stellplatze keine Verschiebung dieser
Situation beférdern bzw.
vermeidbaren Pkw-Verkehr
erzeugen. Dennoch sollen Besucher
und Kunden die Méglichkeit erhalten,
direkt auf dem Plangebiet zu parken.
Daher werden die geplanten
offentlichen Stellplatze in der
Tiefgarage von Gebaude 5
angeboten. Diese werden direkt von
der StormstraBBe aus erschlossen.
Zur Forderung des Trends zum
Teilen von PKWs werden Carsharing-
Stellplatze in der Tiefgarage von
Gebaude 5 zur Verfligung gestellt.
Diese liegen zentral im Wohnquartier
und sind auch durch ortsfremde gut
und barrierefrei erreichbar.

Auf Grund der zentralen Lage und
zur Férderung des Radverkehrs als
Alternative zum PKW ist geplant, die
Forderungen aus dem Entwurf der
Stellplatzsatzung deutlich zu
Uberschreiten.

Ihre aufgefuhrten Bedenken wurden
im B-Plan-Verfahren bereits

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD —
Landeshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; NW — Niederschlagswasser; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF— Textliche Festsetzung; T6B
— Trager offentlicher Belange; VEP — Vorhaben- und ErschlieBungsplan; VK — Verkaufsflache; VT - Vorhabentrager



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 201-2.1 , Olvenstedter
Platz/StormstraRe", Landeshauptstadt Magdeburg

Behandlung der Stellungnahmen, Seite 36
Teil Il — Offentlichkeit, T6B: Méarz 2019

sachgerecht beriicksichtigt und
abgewogen.

03

1 Blrgerin

Sehr geehrte Frau Deutsch,

wir als Anwohner der StormstrafBe sind natlrlich von der geplanten Bebauung der
Grinflache hinter unserem Haus betroffen. Aus diesem Grund haben wir uns
intensiv mit dem von lhnen vorgestellten Bauplan beschéftigt und méchten noch
folgende Anregung einbringen:

Wenn das Wohngebaude (A - siehe Foto Anhang) den Platz mit dem Spielplatz (B
- siehe Foto Anhang) tauschen wiirde, wére die Beeintrachtigung der Wohnqualitat
fir die Bewohner der Stormstraf3e nicht so massiv. (Lichteinfall und nahes vis a vis
zum geplanten Wohngebéaude) Ausschlaggebend fiir diesen Vorschlag war die
Idee, dass alle Wohnzimmer der Stormstra3e auf den entsprechenden Bereich
schauen, die Bewohner der Sudermannstrafe in diese Richtung jedoch nur
Klche, Bad und Schlafraume haben.

Die StraBe kdénnte als Zufahrt dienen und auch die Mieter des geplanten Neubaus
héatten eine Griinflache/Spielplatz als Aussicht, statt die Balkone ihrer Nachbarn in
der Stormstral3e.

Die gréBere Privatsphéare, die dadurch entsteht, kénnte dann die Wohnqualitat
aller steigern.

Uber eine Antwort auf unsere Nachricht wiirde ich mich sehr freuen. Auch, wenn
sie uns Uber weitere Termine zu diesem Thema informieren wirden.

Viele GriiBe aus der Stormstrale.

Die Anordnung der Baukdrper sowie
die Position des Spielplatzes auf dem
Areal wurde umfénglich betrachtet.
Das Interesse der LH MD ist die gute
Sichtbarkeit des Spielplatzes vom
Olvenstedter Platz mit einer
geforderten GréBe von 1.500 m2.
Abstande, die aus der LBO SA § 6 im
Sinne der
Abstandsflachenregelungen gefordert
sind, werden mit einer geplanten
Distanz der 6stlichen Grenze zum
Gebaude 6 von ca. 6.00 m
eingehalten, der Abstand des
Bestandsgeb&udes der StormstralBe
zur westlichen Grundstiicksgrenze ist
ebenfalls betrachtlich (ca. 17.00 m)
und Uberschreitet damit bei weitem
die baugesetzlichen Forderungen.
Der Gesamtabstand von ca. 23.00 m
gibt geniigend Raum fiir die
Wohnqualitét und
Freianlagengestaltung, die zuerst in
der Verantwortlichkeit der jeweiligen
Eigentimer der betreffenden
Grundstticke liegen.

Allgemein profitieren wie die
zukinftigen Bewohner der
Neubauten ebenso die Anlieger der
Nachbargebdude um das Plangebiet
von der qualitatvollen
Freianlagenplanung des VT.

Der stadtebauliche Entwurf orientiert
sich auch an der allgemein
vorhandenen Dichte im Stadtteil
Stadtfeld Ost. Die baurechtlichen
Vorgaben zur GRZ und GFZ sind
eingehalten.

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD —

Landeshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; NW — Niederschlagswasser; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF— Textliche Festsetzung; T6B

— Trager offentlicher Belange; VEP — Vorhaben- und ErschlieBungsplan; VK — Verkaufsflache; VT - Vorhabentrager
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Aufgrund der geografischen Lage
(Gebé&ude 6 zur Bestandsbebauung
StormstraBe) findet eine
Verschattung viel mehr durch den
Bestand auf den geplanten Neubau
statt, als der Neubau die Belichtung
des Bestandes beeintréchtigt. Dies
wurde im Zuge der Vorplanung im
Zusammenhang mit einer
Verschattungsstudie geprift
(Begriindung Pkt. 7.4.).

Der Sachverhalt wurde damit bereits
berlcksichtigt.

(v) BP — (vorhabenbezogener) Bebauungsplan; EAB - Eingriffs- / Ausgleichsbilanz; FNP — Flachennutzungsplan; GFL — Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht; LEP - Landesentwicklungsplan; LH MD —
Landeshauptstadt Magdeburg; LSA — Land Sachsen-Anhalt; NW — Niederschlagswasser; REP — Regionaler Entwicklungsplan; RO - Raumordnung; SO — Sondergebiet; TF— Textliche Festsetzung; T6B

— Trager offentlicher Belange; VEP — Vorhaben- und ErschlieBungsplan; VK — Verkaufsflache; VT - Vorhabentrager



