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Kurztitel

Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 124-3 "Am Polderdeich 25"

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und wahrend der 6ffentlichen Auslegungen der
Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 124-3 ,Am Polderdeich 25“ in den Stellungnahmen
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemar § 1 Abs.

7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berucksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwéagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlie3enden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwéagungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzelbeschliisse:

2.1 Burger 1, Schreiben vom 16.05.2019:

a) Stellungnahme:

Das Nachbargrundstiick soll nunmehr beplant werden, dazu liegt ein 2. Entwurf zum o0.g.

Bebauungsplan vor.

Bei der Planung fur die Bauvorhaben Am Polderdeich Seitenweg 4a - d wurde am 04.11.2009
eine Bauvoranfrage gestellt. Hierzu erging unter dem Aktenzeichen 2594/V-B/6322/B ein
positiver Bauvorbescheid. In diesem Zusammenhang wurde auch das Stadtplanungsamt
beteiligt. Es wurde ausdrucklich erklart, dass eine Fortfihrung der StralRe Am Polderdeich
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Seitenweg nicht geplant und nicht gewlinscht sei. Ich zitiere aus dem Vorbescheid". Die
herzustellende ErschlieRungsstral3e ist und bleibt eine private Verkehrsflache. Die Tatsache,
dass die Stichstrale Am Polderdeich Seitenweg ohne Wendehammer nicht den
Anforderungen an eine 6ffentliche ErschlieBungsstralie genligt, war seinerzeit bekannt. Aus
diesem Grund wurde 2010 angeregt, dass das der Stadt Magdeburg gehdrende Flurstiick
10107 getauscht wird, gegen eine Flache in der Verlangerung der Stralie Am Polderdeich
Seitenweg. So hatte man einen Wendehammer errichten kénnen, zumal die angrenzenden
Grundstiicke sich auch im Besitz der Stadt Magdeburg befinden. Das wurde ausdriicklich
verneint. Das stadtische Grundstiick musste seinerzeit gekauft werden. Da eine Weiterfihrung
der StraRe Am Polderdeich Seitenweg ausgeschlossen wurde, wurde das gesamte Gebiet
dementsprechend privat beplant und erschlossen. Die privaten Verkehrsflachen sind auf die
Bedurfnisse der 4 Eigentumer ausgerichtet, wie auch die h6henmaflige Anordnung, die
Parkplatzflachen, die Auswahl des Pflastermaterials insbesondere im Hinblick auf die
Entwasserung der Verkehrsflachen usw..

Die Aussage in der Mitteilung des Abwéagungsergebnisses vom 02.04.2019, dass die
Bestatigung hinsichtlich der Privatstraf3e im Bauvorbescheid nur fur die Erschliel3ung der
Grundsttcke 4c und d gilt ist falsch. Sie gilt auch fir die Privatstraf3e vor den Hausern 4a und
b.

In der Zeit von 2009 bis 2019 hat sich an der Gesamtsituation in der Straf3e Am Polderdeich
Seitenweg nichts geandert. Es konnte auf die Aussage des Stadtplanungsamtes bzw. des
Bauvorbescheides vertraut werden. Eine Abkehr hiervon innerhalb eines so kurzen
Zeitraumes, stellt in meinen Augen einen Willkirakt dar und hat nichts mit stadtplanerischer
Voraussicht zu tun.

Nach der finalen Aussage hinsichtlich der Privatstra3e wurde auch die seinerzeit geplante
offentliche Entwasserungsanlage, mit angedachtem stadtebaulichem Vertrag, abgeandert. Die
nunmehr private Entwasserungsanlage fir die 4 Hauser ist Teil der Privatstral3e.

Jetzt plant die Stadt Magdeburg auf unserem Privatgrundstick einen Wendehammer. Die
Planung hatte auch 2010 schon erfolgen kénnen bzw. missen. Die Privatstraf3e einschlielich
der privaten Abwasseranlage eignet sich nicht fir einen Wendehammer. In der Mitteilung des
Abwagungsergebnisses vom 02.04.2019 fehlt im benannten Geltungsbereich das Flurstiick
10355. Genau von diesem privaten Grundstlick soll ein Teil fir den Wendehammer genutzt
werden. Dem wird ausdrticklich widersprochen. In einem notwendigen Enteignungsverfahren
wird dann weiterer Sachvortrag erfolgen.

Ahnlich verhalt es sich mit dem geplanten FuR- und Radweg. Firr die ErschlieBung des neuen
Baugebietes ist die geplante Verbindung zwischen den zwei Wendehammern nicht notwendig.
Die Medien kdnnen nicht tGber unser Privatgrundstiick verlegt werden, die ErschlieBung erfolgt
Uber die Stralle Am Polderdeich. Die StraRenbahn, der Zoo und Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in westlicher Richtung. Die Verbindung tber unsere Privatflache wirde ggf. nur
von dem am Wendehammer des neuen Baugebietes wohnenden Birgern genutzt werden. Alle
anderen Bewohner der Umgebung werden die StralRe Am Polderdeich benutzen, zumal hier
ein FulBweg vorhanden ist. Auch eine Verbindung zum Nahversorger in der Rothenseer Stral3e
stellt keinen wirdigungsfahigen Belang hinsichtlich einer geordneten ErschlieBung dar. Eine
DirektanschlielRung des Nahversorgers durch das neue Wohngebiet ist nicht geplant, somit
muss auch der Umweg Uber die Stral3e Am Polderdeich genommen werden. Die fur den Ful3-
und Radweg beanspruchte Flache ist Teil des Parkplatz- und Entwasserungskonzeptes
unserer Privatstraf3e. Auch hier wéare ein Enteignungsverfahren notwendig.

Sofern die Stadt einen Ful3- und Radweg fur notwendig halt, kann sie ohne schwerwiegenden
Eingriff in die Personlichkeitsrechte der Anwohner der Hauser Am Polderdeich Seitenweg 4 a
bis d den Weg uber die der Stadt gehérenden Flurstiicke 368/161, 620/161 und 375/161
fuhren.

Die Ausweisung eines Bauplatzes hinter dem geplanten Wendehammer an der Stral3e Am
Polderdeich Seitenweg ist auf Grund der Geometrie der Flurstlicke wenig sinnvoll. Die hier
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bertcksichtigte Teilflache des Flurstiickes 10362 ist Teil des Parkplatz- und
Entwasserungskonzeptes unserer Privatstral3e und daran wird sich auch nichts &ndern. Somit
steht die Flache Ihren Planungen nicht zur Verfiigung.

Ich bitte um Beachtung des Widerspruches und Umplanung des Bebauungsplanentwurfes.

b) Abwagung:

Zum Zeitpunkt 2009 ist eine Entscheidung zur Erschliel3ung seitens der
Baugenehmigungsbehorde getroffen wurden, die sachlich korrekt war und die Erschliel3ung
der beantragten Bebauung gesichert hat.

Die betreffende Aussage des Abwagungsergebnisses bezieht sich nicht auf ,Bestatigung im
Bauvorbescheid®, sondern auf die Sachlage, dass die nach Siiden abzweigende Privatstralde
der ErschlieBung der beiden Grundstiicke Polderdeich Seitenweg 4c¢ und 4d dient.

Der Bauvorbescheid hat eine Giltigkeit von 3 Jahren. Die Sachlage kann jederzeit neu gepruft
werden, hier ist Anlass die Beplanung des 6stlichen Grundstiicks mit einer
Bebauungsplanaufstellung.

Es soll nur ein kleiner Teil der privaten Verkehrsflache fir die 6ffentliche Wendeanlage genutzt
werden. Die Planung und Bauausfihrung muss so erfolgen, dass der h6henmaRige Anschluss,
die Entwasserung usw. funktionsfahig und ohne Schadigung verbleiben bzw. neu geregelt
werden. Dies ist nicht im laufenden B-Plan-Verfahren zu klaren, sondern in nachfolgenden
ErschlieBungsplanungen. Der B-Plan sichert zunéchst die Flachen. Hier erfolgt ein Eingriff in
bestehende private Nutzungen durch Entzug eines Teils privater Grundsttcksflache, der
jedoch gegeniber der Sicherung des offentlichen Verkehrsbedarfs im Rahmen der Abwagung
zuriickgestellt wird. Neben dem Verlust von Grundstiicksflache entstehen den Betroffenen
keine sachlichen Nachteile. Es entsteht eine Verbesserung dahingehend, dass eine &ffentliche
Wendeanlage zukinftig dazu fihrt, dass keine schweren Fahrzeuge wie z.B. die der
Abfallentsorgung die privaten Verkehrsflachen zum Wenden nutzen missen, was jetzt der Fall
ist.

Die Ful3- und Radwegverbindung dient der Durchlassigkeit des Siedlungsbereichs fur die
Anwohner, verkirzt den Weg zum S-Bahn-Haltepunkt Eichenweiler und zum Nahversorger an
der Rothenseer StralRe fir die Anwohner des gesamten dstlichen Polderdeich Seitenweges.
Die verbleibenden privaten Verkehrsflachen kénnen weiterhin fir Zwecke des privaten Parkens
genutzt werden, die Ausbildung des Ful3- und Radweges kann so gestaltet werden, dass ein
Uberfahren fiir die privaten Parkplatze méglich bleibt.

Die alternative Lage des Ful3- und Radweges Uber die im stadtischen Eigentum befindlichen
Flurstiicke 375/161, 619/161, 620/161 und 368/161 wurde gepruft. Hier wiirde
schwerwiegender in bestehende Nutzungen eingegriffen, da die betreffenden Flachen
langjahrig als private Hausgarten auf der Sudseite bestehender Einfamilienhduser genutzt und
gestaltet sind. Hingegen handelt es sich bei den jetzt beplanten Flachen zwar um privates
Eigentum, allerdings sind diese Flachen bereits versiegelt und dienen als private
Verkehrsflache. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und unter Abwagung
der jeweils betroffenen privaten Belange wird der Eingriff mit der jetzt festgesetzten Lage des
FulR/Radweges fur geringer erachtet. Hier verlauft der Weg auf der Nordseite der beiden
Einfamilienh&user, diese Seite dient als ErschlieRungsbereich und private Zufahrt zu den
Garagen.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
2.2 Burger 2, Schreiben vom 13.05.2019:
a) Stellungnahme:

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den 2. Entwurf zum im Betreff genannten B-Plan ein.
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Bei der Planung fur die Bauvorhaben Am Polderdeich Seitenweg 4a - d wurde am 04.11.2009
eine Bauvoranfrage gestellt. Hierzu erging unter dem Aktenzeichen 2594V-B-6322/B ein
positiver Bauvorbescheid. In diesem Zusammenhang wurde auch das Stadtplanungsamt
beteiligt. Es wurde ausdriicklich erklart, dass eine Fortfiihrung der StralRe Am Polderdeich
Seitenweg nicht geplant und nicht gewlnscht sei. Ich zitiere aus dem Vorbescheid: Die
herzustellende ErschlieBungsstral3e ist und bleibt eine private Verkehrsflache. Die Tatsache,
dass die StichstralRe Am Polderdeich Seitenweg ohne Wendehammer nicht den
Anforderungen an eine 6ffentliche ErschlieBungsstralie genligt, war seinerzeit bekannt. Aus
diesem Grund wurde 2010 angeregt, dass das der Stadt Magdeburg gehdrende Flurstick
10107 getauscht wird, gegen eine Flache in der Verlangerung der Stralie Am Polderdeich
Seitenweg. So hatte man einen Wendehammer errichten kénnen, zumal die angrenzenden
Grundstucke sich auch im Besitz der Stadt Magdeburg befinden. Das wurde ausdriicklich
verneint. Das stadtische Grundstiick musste seinerzeit gekauft werden. Da eine Weiterfiihrung
der StraRe Am Polderdeich Seitenweg ausgeschlossen wurde, wurde das gesamte Gebiet
dementsprechend privat beplant und erschlossen. Die privaten Verkehrsflachen sind auf die
Bedurfnisse der 4 Eigentiimer ausgerichtet, wie auch die héhenmaRige Anordnung, die
Parkplatzflachen, die Auswahl des Pflastermaterials insbesondere im Hinblick auf die
Entwasserung der Verkehrsflachen usw..

Die Aussage in der Mitteilung des Abwégungsergebnisses vom 02.04.2019, dass die
Bestatigung hinsichtlich der Privatstrafl3e im Bauvorbescheid nur fiir die ErschlielBung der
Grundstticke 4c und d gilt, ist falsch. Sie gilt auch fiir die Privatstrale vor den Hausern 4a und
b.

In der Zeit von 2009 bis 2019 hat sich an der Gesamtsituation in der Stralie Am Polderdeich
Seitenweg nichts geandert. Es konnte auf die Aussage des Stadtplanungsamtes bzw. des
Bauvorbescheides vertraut werden. Eine Abkehr hiervon innerhalb eines so kurzen
Zeitraumes, stellt in meinen Augen einen Willkirakt dar und hat nichts mit stadtplanerischer
Voraussicht zu tun. Nach der finalen Aussage hinsichtlich der Privatstral3e wurde auch die
seinerzeit geplante offentliche Entwasserungsanlage, mit angedachten Stadtebaulichen
Vertrag, abgeandert. Die nunmehr private Entwasserungsanlage fur die 4 Hauser ist Teil der
Privatstrale.

Jetzt plant die Stadt Magdeburg auf unserem Privatgrundstiick einen Wendehammer. Die
Planung hatte auch 2010 schon erfolgen kénnen bzw. missen.

Die Privatstraf3e einschlieRlich der privaten Abwasseranlage eignet sich nicht fir einen
Wendehammer. In der Mitteilung des Abwéagungsergebnisses vom 02.04.2019 fehlt im
benannten Geltungsbereich das Flurstiick 10355. Genau von diesem privaten Grundstiick soll
ein Teil fir den Wendehammer genutzt werden. Dem wird ausdriicklich widersprochen. In
einem notwendigen Enteignungsverfahren wird dann weiterer Sachvortrag erfolgen.

Ahnlich verhalt es sich mit dem geplanten FuR- und Radweg. Fiir die ErschlieBung des neuen
Baugebietes ist die geplante Verbindung zwischen den zwei Wendehammern nicht notwendig.
Die Medien kdnnen nicht tber unser Privatgrundstiick verlegt werden, die ErschlieBung erfolgt
Uiber die Strale Am Polderdeich. Die StralRenbahn, der Zoo und Einkaufsmadglichkeiten
befinden sich in westlicher Richtung. Die Verbindung tber unsere Privatflache wirde ggf. nur
von dem am Wendehammer des neuen Baugebietes wohnenden Biirgern genutzt werden. Alle
anderen Bewohner der Umgebung werden die StralRe Am Polderdeich benutzen, zumal hier
ein FulBweg vorhanden ist. Auch eine Verbindung zum Nahversorger in der Rothenseer Stral3e
stellt keinen wirdigungsfahigen Belang hinsichtlich einer geordneten Erschlie3ung dar. Eine
DirektanschlielRung des Nahversorgers durch das neue Wohngebiet ist nicht geplant, somit
muss auch der Umweg Uber die StralRe Am Polderdeich genommen werden. Die fir den Ful3-
und Radweg beanspruchte Flache ist Teil des Parkplatz- und Entwasserungskonzeptes
unserer Privatstraf3e. Auch hier ware ein Enteignungsverfahren notwendig.

Sofern die Stadt einen Ful3- und Radweg fur notwendig halt, kann sie ohne schwerwiegenden
Eingriff in die Persotnlichkeitsrechte der Anwohner der Hauser Am Polderdeich Seitenweg 4 a
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bis d den Weg uber die der Stadt gehtérenden Flurstiick 368/161, 620/161 und 375/161 fihren.
Die Ausweisung eines Bauplatzes hinter dem geplanten Wendehammer an der Stra3e Am
Polderdeich Seitenweg ist auf Grund der Geometrie der Flurstiicke wenig sinnvoll. Die hier
bertcksichtigte Teilflache des Flurstiickes 10362 ist Teil des Parkplatz- und
Entwasserungskonzeptes unserer Privatstraf3e und daran wird sich auch nichts andern. Somit
steht die Flache Ihren Planungen nicht zur Verfiigung.

Wir bitten um Beachtung des Widerspruches und Umplanung des Bebauungsplanentwurfes.

b) Abwagung:

Zum Zeitpunkt 2009 ist eine Entscheidung zur ErschlieBung seitens der
Baugenehmigungsbehdrde getroffen wurden, die sachlich korrekt war und die Erschlief3ung
der beantragten Bebauung gesichert hat.

Die betreffende Aussage des Abwagungsergebnisses bezieht sich nicht auf ,Bestatigung im
Bauvorbescheid®, sondern auf die Sachlage, dass die nach Siiden abzweigende Privatstralie
der ErschlieBung der beiden Grundstiicke Polderdeich Seitenweg 4c und 4d dient.

Der Bauvorbescheid hat eine Gultigkeit von 3 Jahren. Die Sachlage kann jederzeit neu gepruift
werden, hier ist Anlass die Beplanung des 6stlichen Grundstiicks mit einer
Bebauungsplanaufstellung.

Es soll nur ein kleiner Teil der privaten Verkehrsflache fir die 6ffentliche Wendeanlage genutzt
werden. Die Planung und Bauausfuihrung muss so erfolgen, dass der h6henméaRige Anschluss,
die Entwésserung usw. funktionsfahig und ohne Schadigung verbleiben bzw. neu geregelt
werden. Dies ist nicht im laufenden B-Plan-Verfahren zu klaren, sondern in nachfolgenden
ErschlieBungsplanungen. Der B-Plan sichert zunéchst die Flachen. Hier erfolgt ein Eingriff in
bestehende private Nutzungen durch Entzug eines Teils privater Grundsticksflache, der
jedoch gegeniber der Sicherung des 6ffentlichen Verkehrsbedarfs im Rahmen der Abwagung
zuriickgestellt wird. Neben dem Verlust von Grundstiicksflache entstehen den Betroffenen
keine sachlichen Nachteile. Es entsteht eine Verbesserung dahingehend, dass eine 6ffentliche
Wendeanlage zukinftig dazu fihrt, dass keine schweren Fahrzeuge wie z.B. die der
Abfallentsorgung die privaten Verkehrsflachen zum Wenden nutzen missen, was jetzt der Fall
ist.

Die Ful3- und Radwegverbindung dient der Durchlassigkeit des Siedlungsbereichs fur die
Anwohner, verkirzt den Weg zum S-Bahn-Haltepunkt Eichenweiler und zum Nahversorger an
der Rothenseer StralRe fir die Anwohner des gesamten dstlichen Polderdeich Seitenweges.
Die verbleibenden privaten Verkehrsflachen konnen weiterhin fir Zwecke des privaten Parkens
genutzt werden, die Ausbildung des Ful3- und Radweges kann so gestaltet werden, dass ein
Uberfahren fiir die privaten Parkplatze méglich bleibt.

Die alternative Lage des Fuf3- und Radweges Uber die im stadtischen Eigentum befindlichen
Flurstiicke 375/161, 619/161, 620/161 und 368/161 wurde gepruft. Hier wirde
schwerwiegender in bestehende Nutzungen eingegriffen, da die betreffenden Flachen
langjahrig als private Hausgéarten auf der Stidseite bestehender Einfamilienh&user genutzt und
gestaltet sind. Hingegen handelt es sich bei den jetzt beplanten Flachen zwar um privates
Eigentum, allerdings sind diese Flachen bereits versiegelt und dienen als private
Verkehrsflache. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und unter Abwagung
der jeweils betroffenen privaten Belange wird der Eingriff mit der jetzt festgesetzten Lage des
FulR/Radweges fur geringer erachtet. Hier verlauft der Weg auf der Nordseite der beiden
Einfamilienh&user, diese Seite dient als ErschlieRungsbereich und private Zufahrt zu den
Garagen.

Beschluss 2.2: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.3 Blrger 3, Schreiben vom 12.05.2019:



a) Stellungnahme:

Ich vertrete die Interessen meines Sohnes X.Y.. X.Y. ist Eigentimer des Hauses Am
Polderdeich Seitenweg 4a und Miteigentimer u.a. der Flurstiicke 10355 und 10362 der Flur
277, Gemarkung Magdeburg. Eine Vollmacht liegt vor und kann bei Bedarf eingereicht werden.
Das Nachbargrundstiick soll nunmehr beplant werden, dazu liegt ein 2. Entwurf zum o.g.
Bebauungsplan vor.

Bei der Planung fur die Bauvorhaben Am Polderdeich Seitenweg 4a - d wurde am 04.11.2009
eine Bauvoranfrage gestellt. Hierzu erging unter dem Aktenzeichen 2594/V-B/6322/B ein
positiver Bauvorbescheid. In diesem Zusammenhang wurde auch das Stadtplanungsamt
beteiligt. Es wurde ausdrucklich erklart, dass eine Fortfihrung der Strale Am Polderdeich
Seitenweg nicht geplant und nicht gewlnscht sei. Ich zitiere aus dem Vorbescheid: Die
herzustellende Erschlie3ungsstral3e ist und bleibt eine private Verkehrsflache. Die Tatsache,
dass die Stichstrale Am Polderdeich Seitenweg ohne Wendehammer nicht den
Anforderungen an eine 6ffentliche ErschlieBungsstralie genligt, war seinerzeit bekannt. Aus
diesem Grund wurde 2010 angeregt, dass das der Stadt Magdeburg gehdrende Flurstiick
10107 getauscht wird, gegen eine Flache in der Verlangerung der Stralie Am Polderdeich
Seitenweg. So hatte man einen Wendehammer errichten kdnnen, zumal die angrenzenden
Grundstlicke sich auch im Besitz der Stadt Magdeburg befinden. Das wurde ausdrticklich
verneint. Das stadtische Grundstiick musste seinerzeit gekauft werden. Da eine Weiterfihrung
der StraRe Am Polderdeich Seitenweg ausgeschlossen wurde, wurde das gesamte Gebiet
dementsprechend privat beplant und erschlossen. Die privaten Verkehrsflachen sind auf die
Bedurfnisse der 4 Eigentiimer ausgerichtet, wie auch die héhenméaRige Anordnung, die
Parkplatzflachen, die Auswahl des Pflastermaterials insbesondere im Hinblick auf die
Entwasserung der Verkehrsflachen usw..

Die Aussage in der Mitteilung des Abwéagungsergebnisses vom 02.04.2019, dass die
Bestatigung hinsichtlich der Privatstraf3e im Bauvorbescheid nur fir die ErschlielRung der
Grundstticke 4c und d gilt ist falsch. Sie gilt auch fiir die PrivatstraRe vor den Hausern 4a und
b.

In der Zeit von 2009 bis 2019 hat sich an der Gesamtsituation in der Stral3e Am Polderdeich
Seitenweg nichts geandert. Es konnte auf die Aussage des Stadtplanungsamtes bzw. des
Bauvorbescheides vertraut werden. Eine Abkehr hiervon innerhalb eines so kurzen Zeitraumes
stellt in meinen Augen einen Willkirakt dar und hat nichts mit stadtplanerischer Voraussicht zu
tun.

Nach der finalen Aussage hinsichtlich der Privatstrale wurde auch die seinerzeit geplante
offentliche Entwasserungsanlage, mit angedachtem stadtebaulichem Vertrag, abgeandert. Die
nunmehr private Entwasserungsanlage fir die 4 Hauser ist Teil der Privatstralle.

Jetzt plant die Stadt Magdeburg auf unserem Privatgrundstiick einen Wendehammer. Die
Planung hétte auch 2010 schon erfolgen kdnnen bzw. missen. Die Privatstraf3e einschliel3lich
der privaten Abwasseranlage eignet sich nicht fir einen Wendehammer. In der Mitteilung des
Abwagungsergebnisses vom 02.04.2019 fehlt im benannten Geltungsbereich das Flurstiick
10355. Genau von diesem privaten Grundstuick soll ein Teil fir den Wendehammer genutzt
werden. Dem wird ausdrtcklich widersprochen. In einem notwendigen Enteignungsverfahren
wird dann weiterer Sachvortrag erfolgen.

Ahnlich verhalt es sich mit dem geplanten FuB- und Radweg. Fur die ErschlieRung des neuen
Baugebietes ist die geplante Verbindung zwischen den zwei Wendehammern nicht notwendig.
Die Medien kdnnen nicht tber unser Privatgrundstiick verlegt werden, die ErschlieBung erfolgt
Uber die Strale Am Polderdeich. Die StraRenbahn, der Zoo und Einkaufsmadglichkeiten
befinden sich in westlicher Richtung. Die Verbindung tber unsere Privatflache wirde ggf. nur
von dem am Wendehammer des neuen Baugebietes wohnenden Birgern genutzt werden. Alle
anderen Bewohner der Umgebung werden die StralRe Am Polderdeich benutzen, zumal hier
ein FuBweg vorhanden ist. Auch eine Verbindung zum Nahversorger in der Rothenseer Stral3e
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stellt keinen wirdigungsfahigen Belang hinsichtlich einer geordneten ErschlieRung dar. Eine
DirektanschlieRung des Nahversorgers durch das neue Wohngebiet ist nicht geplant, somit
muss auch der Umweg uber die StraRe Am Polderdeich genommen werden. Die fur den Ful3-
und Radweg beanspruchte Flache ist Teil des Parkplatz- und Entwasserungskonzeptes
unserer Privatstraf3e. Auch hier ware ein Enteignungsverfahren notwendig.

Sofern die Stadt einen Ful3- und Radweg fur notwendig halt, kann sie ohne schwerwiegenden
Eingriff in die Persotnlichkeitsrechte der Anwohner der Hauser Am Polderdeich Seitenweg 4 a
bis d den Weg uber die der Stadt gehérenden Flurstiick 368/161, 620/161 und 375/161 fihren.
Die Ausweisung eines Bauplatzes hinter dem geplanten Wendehammer an der Stral3e Am
Polderdeich Seitenweg ist auf Grund der Geometrie der Flurstlicke wenig sinnvoll. Die hier
berlcksichtigte Teilflache des Flurstiickes 10362 ist Teil des Parkplatz- und
Entwasserungskonzeptes unserer Privatstral3e und daran wird sich auch nichts andern. Somit
steht die Flache Ihren Planungen nicht zur Verfigung.

Ich bitte um Beachtung des Widerspruches und Umplanung des Bebauungsplanentwurfes.

b) Abwagung:

Zum Zeitpunkt 2009 ist eine Entscheidung zur Erschlie3ung seitens der
Baugenehmigungsbehdrde getroffen wurden, die sachlich korrekt war und die Erschliel3ung
der beantragten Bebauung gesichert hat.

Die betreffende Aussage des Abwagungsergebnisses bezieht sich nicht auf ,Bestatigung im
Bauvorbescheid®, sondern auf die Sachlage, dass die nach Siden abzweigende Privatstral3e
der ErschlieBung der beiden Grundstiicke Polderdeich Seitenweg 4c¢ und 4d dient.

Der Bauvorbescheid hat eine Gultigkeit von 3 Jahren. Die Sachlage kann jederzeit neu gepruift
werden, hier ist Anlass die Beplanung des 6stlichen Grundstlicks mit einer
Bebauungsplanaufstellung.

Es soll nur ein kleiner Teil der privaten Verkehrsflache fir die 6ffentliche Wendeanlage genutzt
werden. Die Planung und Bauausfihrung muss so erfolgen, dass der h6henméaRige Anschluss,
die Entwéasserung usw. funktionsfahig und ohne Schadigung verbleiben bzw. neu geregelt
werden. Dies ist nicht im laufenden B-Plan-Verfahren zu klaren, sondern in nachfolgenden
ErschlieBungsplanungen. Der B-Plan sichert zunéchst die Flachen. Hier erfolgt ein Eingriff in
bestehende private Nutzungen durch Entzug eines Teils privater Grundsticksflache, der
jedoch gegeniber der Sicherung des 6ffentlichen Verkehrsbedarfs im Rahmen der Abwagung
zurlickgestellt wird. Neben dem Verlust von Grundstiicksflache entstehen den Betroffenen
keine sachlichen Nachteile. Es entsteht eine Verbesserung dahingehend, dass eine offentliche
Wendeanlage zukinftig dazu fihrt, dass keine schweren Fahrzeuge wie z.B. die der
Abfallentsorgung die privaten Verkehrsflachen zum Wenden nutzen missen, was jetzt der Fall
ist.

Die Ful3- und Radwegverbindung dient der Durchlassigkeit des Siedlungsbereichs fur die
Anwohner, verkirzt den Weg zum S-Bahn-Haltepunkt Eichenweiler und zum Nahversorger an
der Rothenseer Stral3e fur die Anwohner des gesamten 6stlichen Polderdeich Seitenweges.
Die verbleibenden privaten Verkehrsflachen kénnen weiterhin fir Zwecke des privaten Parkens
genutzt werden, die Ausbildung des Ful3- und Radweges kann so gestaltet werden, dass ein
Uberfahren fiir die privaten Parkplatze moglich bleibt.

Die alternative Lage des Ful3- und Radweges uber die im stadtischen Eigentum befindlichen
Flurstiicke 375/161, 619/161, 620/161 und 368/161 wurde gepruft. Hier wiirde
schwerwiegender in bestehende Nutzungen eingegriffen, da die betreffenden Flachen
langjahrig als private Hausgéarten auf der Sudseite bestehender Einfamilienh&user genutzt und
gestaltet sind. Hingegen handelt es sich bei den jetzt beplanten Flachen zwar um privates
Eigentum, allerdings sind diese Flachen bereits versiegelt und dienen als private
Verkehrsflache. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und unter Abwagung
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der jeweils betroffenen privaten Belange wird der Eingriff mit der jetzt festgesetzten Lage des
Fufl3/Radweges fur geringer erachtet. Hier verlauft der Weg auf der Nordseite der beiden
Einfamilienh&user, diese Seite dient als ErschlieRungsbereich und private Zufahrt zu den
Garagen.

Beschluss 2.3: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
2.4 Burger 4, Schreiben vom 11.06.19:

a) Stellungnahme:

Mit grof3em Unverstandnis haben wir Ihr Schreiben vom 03.06.2019 zur Kenntnis genommen.
Dies betrifft insbesondere die Diskussion zur Erweiterung des urspriinglichen B-Plan Gebietes
um die von Ihnen geplante offentliche Stral3enverkehrsflache (Wendehammer und FuRweg)
aul3erhalb unseres Baugebietes.

Die geplante fuRlaufige Verbindung zum ,Am Polderdeich Seitenweg" wurde vom
Stadtplanungsamt gewiinscht und von uns, nach mehreren Umplanungen, umgesetzt.
Des Weiteren winschte die SWM in der Verbindung eine Trinkwasserleitung als Ringschluss.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir alle Varianten, die Auswirkungen auf unsere
Grundstucke haben, nunmehr grundsétzlich ablehnen. Bereits jetzt sind uns, durch die nicht
von uns zu vertretenden B-Plan Erweiterungen, zusatzliche Kosten entstanden.

Die Parzellierung der Grundstiicke, inklusive Vermessung, ist bereits erfolgt. Auf dieser Basis
erfolgte auch der Weiterverkauf der Grundstiicke im Rahmen der Bautragervertrage.

Wir méchten abschlieRend darauf hinweisen, dass die ErschlieRungsarbeiten derzeit in vollem
Gange sind und zeitnah der Baubeginn der Hochbauten vorgesehen ist.

b) Abwagung:

Das Schreiben erhielt der betroffene Grundstiickseigentimer zur Kenntnis und Prifung der
durch ihn wahrzunehmenden bzw. Ihn berihrenden Belange in Bezug auf die Stellungnahmen
der Blrger 1, 2 und 3.

Die Plangebietserweiterung hat sich aus sachlichen Belangen und der Betroffenheit von
Behorden bzw. Tragern offentlicher Belange im Beteiligungsverfahren zum B-Plan ergeben.
Die Wegeverbindung dient dem Verkehrsbedurfnis und kurzen Wegen fir die Anwohner. Die
Bedarfsmeldung der SWM fir den Trinkwasserringschluss stellt ebenfalls einen zu
berlcksichtigenden Belang im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung zur Sicherung der
Versorgung der Bevolkerung mit den entsprechenden Medien dar.

Unter Wiirdigung aller bertihrten Belange bleiben die Festsetzungen des 2. Entwurfs zum B-
Plan bestehen und werden zur Satzung gebracht, es gibt keine Auswirkungen auf die
Planungen des Burgers/ Grundstiickseigentiimers.

Beschluss 2.4: Der Stellungnahme wird gefolgt.
2.5. Untere StralRenverkehrsbehoérde, Schreiben vom 07.05.2019:
a) Stellungnahme:

Zum o0.g. B-Plan gibt es seitens des Tiefbauamtes und der unteren Stral3enverkehrsbehérde
folgenden Einwand:

Die fur die Erweiterung des B-Planes am Polderdeich-Seitenweg dargestellte Flache ist fiir
eine Wendeanlage nach RaSt 06 nicht ausreichend bemessen. Anliegend wird ein Lageplan
zur moglichen Ausfihrung der Wendeanlage tbergeben. Dementsprechend ist die
Umgrenzung des B-Planes anzupassen.

b) Abwagung:



Dieser Sachverhalt ist bekannt, bei der Erstellung des 2. Entwurfs wurde im Rahmen der
Abwagung der bertihrten Belange bewusst eine reduzierte Grof3e der Wendeanlage geplant.
Bei Festsetzung der Regelmalie gemaR Lagevorschlag der StralRenverkehrsbehérde wiirde
die Wendeanlage bis knapp 2 m vor die Slidfassade des Wohnhauses Nr. 2c¢ reichen und héatte
die Einbeziehung und Uberplanung weiterer privater Grundstiicksflachen mit sich gebracht. Die
jetzt gewahlte Festsetzung ermdglicht den erforderlichen R=6 m Wendekreis. Es fehlt die
Sicherung des 1 m Uberhangstreifens durch B-Plan-Festsetzung. Real ist der Uberhang nach
Siuden weitgehend gesichert, da hier die Zufahrt und private Verkehrsflache angrenzt, was in
Verbindung mit der privaten Stichstral3e nach Siden und der privaten Verkehrsflache nach
Osten ein Wenden fur die entsprechenden Fahrzeuggrof3en gut ermdglichen sollte. Der
Abfallwirtschaftsbetrieb hat die Planung bestatigt. Gegentber der heute nur durch vermutlich
mehrmaliges Rickwartsfahren bestehenden Situation wird der mit der jetzt festgesetzten
Wendeanlage zukinftig ermdglichte Wendevorgang deutlich verbessert.

Beschluss 2.5: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die gefassten Einzelbeschlisse der Zwischenabwagung aus der Drucksache DS0595/18,
Sitzung des Stadtrates am 21.03.2019, Beschluss-Nr. 2420-066(VI1)19 wurden Uberprtft und
bedirfen keiner erneuten Beschlussfassung.

Der gefasste Beschluss zur Zwischenabwagung aus der Drucksache DS0316/18, Sitzung des
Stadtrates am 20.09.2018, Beschluss-Nr. 2089-058(V1)18 wurde tberpruft und bedarf keiner
erneuten Beschlussfassung.

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, geman § 3 Abs. 2 BauGB die Biirger, Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich
Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

20...

Anlage neu

[aA

federfihrendes(r)
Amt/Fachbereich 61

Sachbearbeiter
Frau Mrochen

Unterschrift AL / FBL
Herr Dr. Lerm

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

i.A. Herr Neumann

Unterschrift Herr Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [17.10.2019
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Begrundung:

Der Stadtrat beschloss am 20.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124-3 ,Am
Polderdeich 25“. Die Aufstellung erfolgte im beschleunigten Verfahren. Auf eine friihzeitige
Information der Offentlichkeit wurde verzichtet. Eine friihzeitige Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde durchgefiihrt und die Ergebnisse in die Planung
eingearbeitet.

Der Stadtrat beschloss am 20.09.2018 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs und die Ergebnisse
der Zwischenabwéagung. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB gingen Stellungnahmen ein, welche im Ergebnis der Abwagung zu einer
Erweiterung des Geltungsbereichs und Erstellung eines zweiten Entwurfs des B-Planes fuhrten.
Die Ergebnisse der erneuten Zwischenabwégung und den 2. Entwurf beschloss der Stadtrat am
21.03.2019. Der 2. Entwurf wurde 6ffentlich ausgelegt vom 15.04. bis 17.05.2019, die Behdrden
und sonstigen Trager wurden erneut beteiligt bzw. Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen fuhrte nicht zu Erganzungen oder
Anderungen der Planung, so dass das Aufstellungsverfahren mit dem Beschluss zur Abwagung
und zur Satzung (DS0330/19) abgeschlossen werden soll.

Anlagen:
DS0329/19: Anlage 1 Abwéagungskatalog
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