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e “\‘\\o“’ m ’o"’0\‘,“,&”.\‘,‘0“,‘0“0%0“,“‘0“.3‘"\“\’0"00’ W“,W\‘\H\’\\\M» H\W‘m.‘\\‘o § 3 (5) Die Baugrenzen durfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Ba!}(one, Log- hérde der Landeshauptstadt Magdeburg anzuzeigen.
0 "\g’,\‘\‘.’\\‘»\‘»\\\‘."\\‘\“\\\"“\‘\““ W ',\‘\‘.’\\‘.\’M'g‘\\ | .\\,\,\,‘.‘\’«‘” Kartengrundiage: Topographisches Stadtkartenwerk gien) geringfugig Uberschritten werden. Geringfugigkeit ist gegeben, wenn die Uberschrei-
) "."‘\‘\‘\‘\\‘\%\‘«‘.“‘\“ | i\ ’0\"‘."'“\"‘."s“\‘»“."»’o"\"o’\\.\‘o\.\ | Y5554 W\’»,\g’, I\ der Landeshauptstadt Magdeburg, tung nicht mehr als 1,50 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten Fassaden- 5. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
|| 0,’0,‘\’, 0, ’,““\‘S"o Wo \ ‘,”\\ ‘\’ \‘\\\ \ \\\,\ W : ’0 \‘\" .’m‘\‘,’\ MaRstab: 1:1000 lange betragt. Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gz ‘.‘\\\\\\\‘\»\\‘\‘\‘0",s\“0,\‘&’\,“." “‘M‘,\\’»\‘\‘\’0\’»"0“\\““‘\,“\\,“\“\’.\o" \ \H“ o“«‘\."g’gg\‘ ﬁtar?d (bMonat, Jahr): NH'\?ZS/);?; DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Stein-
P8 VTV ‘ L Ghenbezug: 4. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 BauNVO) kuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
== o,‘.‘,.w\mw\\‘,WHW M‘,m VT — 2 2 : 2 ) g g eing
\\ \H |\ H‘ H"‘H‘H ¢HH 0\\\ 1\ ‘\’0 || I 5 — .
| 3476 HH, ,.\.‘m\»‘o\ 0\\‘,.”»’u“‘\o0‘.0"o’o”.Womm — Llegeqschaftskataster/ALKIS 06/2018 . . N . . . B : 6. 1 .. hut
“ LR N ARRARRARES Gemeinde: Magdebur § 4 (1) Im sonstigen Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SOcre) sind Stellplatze auRer . Immissionsschutz
3475 10 .’\‘n"\"\\"«‘\"«"«\\“«“«\\‘«’«m”””"” - Gemarkung: Magdeburg halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze Die Ergebnisse der Schalltechnischen Gutachten (Bericht-Nr.: 02017-P-I vom 14.08.2017), der 1.
10 “’/ | ‘o“”“\\\\\\ Flur: 144,345 zulassig. Fir das SOgcre sind je 50 m? Verkaufsflache 1 Stellplatz herzustellen. Erganzung (Bericht-Nr.: 02617-P-1 vom 20.09.2017) sowie der 2. Erganzung (Bericht-Nr.: 00218-P-I
. \,,‘.»x.\»»\;W\\\\\\\\\\\\' “\\’s’s‘\’s"s‘\\*,‘,\ MaRstab: 1:1000 vom 27.01.2018) (Verfasser: Dipl.-Ing. Dipl. Mus. Hagen Rosenheinrich, Biiro Akustik und Schall-
N '\\\\,\\\\\'\\\"\\\\\‘\W\‘,‘\\\\\‘\\\.\\\\‘\“,\\".\\“,\"\\\ \“*,\‘,\\\\\\ © GooBasis.DE / LVermGeo LSA § 4 (2) Im Allgemeinen Wohngebiet WA, sind bei der Anordnung von ebenerdigen Stellplatzen schutz Rosenheinrich - ASR; Weimar-Leipzig) ist bei der weiteren Umsetzung des Bebauungsplanes
‘o‘“"”\W\W«m\“\\\\»\\\\\«\\\\'\\"\\“““‘\"\““‘\“"\ ““\”\\“C\\\‘N“’\\"\\’s\\\\\\\\\ | ;“f\\\\\\\\\ M\‘,\‘\‘\\‘\"‘ (2018, A18/1-10159/09] ’ zwischen den Gebauden und der &ffentlichen StraRe ,Zum Handelshof* eine flachenspa- zu berucksichtigen. Die Gutachten liegen der Begriindung als Anlage 1 bei).
‘«\\\\W“\‘\s“\\".‘0"»‘0‘0“»\"00‘«\“\\‘\\\‘\\\\‘\\\\\\\\\\ /\\\“s\“,“,\\‘.\\‘o‘\\o‘\\“\“‘wMH\‘o‘\w‘\‘\\‘\‘\”\M‘\\‘\\ \H\\\‘\\.‘. Es gelten die Nutzungsbedingungen rende Ausfuhrung (Fahrgassen mit Schragparkern) vorzusehen. . 3
\ ’\ W .“\\“‘\\W \ ,m W SR \\M\\\\M“\\ ‘ ,\\\\\\\H\ o“x\x‘\o“\m\”“,\“,x\ \‘”“«‘\\\\’ des LVermGeo LSA 7. Kampfmittel / Munitionsfunde
i \\\\\\\\\\\\\\ s“,\\“,\\"»“\““.w”o\\\\‘\\"‘\\\\\‘x\\\\\\\\\\‘x.\\‘\ \\\\\\\\\\\\\\‘\\\\,\\\\\\\\\\\‘,\\\\\\\\\\\\m - § 4 (3) Neue Stellplatze sind - sofern wasserrechtlich zulassig - nur in versickerungsoffener Bau- Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Der Fund von Kampfmitteln jegli-
\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\C\\\\\\\\ W x‘\\x‘\‘g\\“,\"."«\".\\"o\“o‘.\\s‘\\‘,\\“s’\‘s’\ LA o weise (Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster - keine Vollversiegelung) herzustel- cher Art kann deshalb nicht ausgeschlossen werden. Zustandig fir die Aufgaben nach der Gefah-
T \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\Q\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\m\\\ ! ‘»‘m\\\\ms\m\u\\\\‘“ﬁd\u\mmm‘\«‘ len. renabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
27.04.2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemaf § 8 Nr. 1 und 2 KampfM-GAVO das Ordnungsamt der
§ 4 (4) Zur Sicherstellung der Versorgung mit Elektrizitat ist auf Anforderung des Netzbetreibers Landeshauptstadt Magdeburg sowie die Polizeidirektion Magdeburg, Abt. Gefahrenabwehr. 6 Wo-
PLANTEIL A ein Standort fur eine Transformatorenstation bereitzustellen, bevorzugt nahe der StraRe chen vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Mainahmen und 8 Wochen L d h t t dt
‘ vor Verbauarbeiten muss Kontakt mit der Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr aufgenom- an eS aUp S a
PLANZEICHENERKLARUNG o£um Handelshor men werden
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV0) 5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, M agd e bu rg
ist umgehend das Ordnungsamt oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.
|. Planzeichenfestsetzung § 5 (1) Innerhalb der Grundstucksflachen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA: ist je 8. Niederschla
_ 4 _ . gswasser
angefangener 500 m* in Anspruch genommener Flache, die nach § 19 (2) und (4) BauNVO Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. DS0297/19 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 13 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT entsprechend der getroffenen GRZ-Festsetzung von baulichen Anlagen Uberdeckt werden Gemal § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB darf, ein groftkroniger einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu pfle- Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserent-
gen und dau_erhaft Zu erhalterl. Bei der Erm'ttllj'ng der Zahl der zu ?ﬂanzende_r) Baume sind sorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die &ffentlichen Abwasseranlage zur Entsor-
Sonstiges Sondergebiet fiir grofiédchigen Einzelhandel (SOgre) 00000990 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowohl bereits vorhandene Baume als auch die zu pflanzenden Baume gemal § 5 (2) der gung von Niederschlagswasser anzuschliefen, wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden
gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 (1) der textlichen Festsetzungen ° o und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Textlichen Festsetzungen anzurechnen. sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das
©°000000° ) Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das
_ . §5(2) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen. "
Allgemeine Wohngebiete (WA, und WA,) 14 STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ zungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist straRenbegleitend eine einreihige Baumreihe aus Satzung der 4. Anderu ng zum Bebauungsplan Nr. 223-1
gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (2) der textlichen Festsetzungen Abs. 6.8 172 Abs. 1 BAUGR groRkronigen standortgerechten Laubbaumen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu 9. Pflanzenliste
§9Abs. 6. § bs. U erhalten. Der Pflanzabstand der Baume untereinander hat 8 bis 10 m zu betragen. Die SCHLACHTHOF
. _ _ Pflanzqualitdten gem. Textliche Festsetzung § 5 (7) ist zu beachten. Die Baumarten der groRkronige Laubbdume: Laubstraucher:
02 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Pflanzliste in den Hinweisen auf der Planzeichnung sind zu verwenden. Hainbuche (Carpinus betulus) Hartriegel (Cornus sanguinea) i
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB unterliegen Zufahrten und Stellplatze zwischen den Baumscheiben sind zulassig. Traubeneiche (Quercus petraea) Hasel (Corylus avellana) Stand: Juni 2019
. . Stieleiche (Quercus robur) WeilRdorn (Crataegus monogyna)
GFz Geschof¥flachenzahl als Hochstmald 15 SONSTIGE PLANZEICHEN § 5 (3) Die nicht durch Gebaude und bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Grundstucksfla- Winter-Linde (Tilia cordata) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal R . chen sind als gestaltete Grunflachen anzulegen, dauerhaft gartnerisch zu pflegen und zu Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Schlehe (Prunus spinosa)
! ! erhalten. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
| | .
Stellplatze klein- bi ittelkronige Laubba : i i
OK Hoéhe baulicher Anlagen i.V.m. § 2 (5) der textl. Festsetzungen : St/St(e) : platz ain- i [mite kronige -auba-ume Heckenkirsche (Lonlcc_era xylosteum)
S 1 §5(4) Je angefangene 6 Stellplatze ist auf Freifiachensteliplatzanlagen ein mittelgrokroniger | claanom (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)
standogrt ergchter Laubbgum anzupflanzen, zu pfle enpund daugrhaft zu erhal’?en Maxir%al Vogelkirsche (Prunus avium) Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) M1:1000
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf} : ong ; P : ptieg . s Wildbirne (Pyrus pyraster) Wasserschneeball (Viburnum opulus) )
rdumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung die Halfte der erforderlichen PflanzmaRnahmen aus Freiflachenstellplatzanlagen im Son- Salweide (Salix caprea)
03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN dergebiet (SOere) konnen auch im Allgemeinen Wohngebiet WAz umgesetzt werden und o \eige (Salix cinerea)
sind rechtlich zu sichern. Weitere ergadnzende Umsetzungsverpflichtungen sind im stadte- o
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB baulichen Vert 52 & 11 BauGB verbindlich b Elsbeere (Sorbus torminalis)
aulichen Vertrag geman § auGB verbindlich zu vereinbaren. Kornelkirsche (Cornus mas)
o} offene Bauweise . . R
[I:] private Larmschutzwand (Hohe 3 m) § 5(5) 1.600 m? Dachflache auf den neu zu errichtenden Baukérpern im Sondergebiet (SOcre) 10. Grundwassermessstellen
a abweichende Bauweise sind als begrinte Dachflache mit einer extensiven Begriinung mit einer durchwurzelbaren

__________ Bauarenze oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Substratschicht von mind. 12 cm Dicke zu versehen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Die im 4. Anderungsbereich vorhandenen Grundwassermessstellen (GWMS) 793-12-v-m, 793-13-v- ‘ — W /4 ———

9 §5(6) Ent der Strafie 7 Handelshof* sind i halb der ffentlichen Verkehrsfiach ¢ m und GWM 8 und die im 5. Anderungsbereich vorhandenen GWMS 793-14-v-m und GWM 6 (s. Wi,,;\‘gergndt\ r . 67@/ \ = (/j/\%" 5,

————— Baulinie LPB IV Larmpegelbereiche i.V.m. § 6 (2) der textl. Festsetzungen ntlang der strale ,zum rHandeishot sind innernalb der orrentiichen verkenrstiache au Lageplan) sind als Uberwachungseinrichtung i. S. § 4 Abs. 1 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sach- | Gerbings-) Vo of ) gy A

100 m Straftenlange mindestens 6 grol3kronige Laubbaume zu pflanzen. sen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA) vom 2.April 2002 in der derzeit gel- y wofinheims | e :;a"’\/ _
06 VERKEHRSFLACHEN 5) Grundwassermessstellen i.V.m. Anlage 2 der Begriindun . ) . . tenden Fassung fir weitere Untersuchungen des Grundwassers funktionstiichtig und zuganglich zu \ - 255
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB GWMS/GWM (informelle Darstellung) g 9 g § 5 (7) Die neu anzupflanzenden Geholze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und b?' Ab- erhalten und im Rahmen von Bauarbeiten vor Beschadigungen zu sichern. Werden die GWMS i. R. i Q/ 2
gang durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Die Pflanzstandorte konnen von BaumaRnahmen beschadigt oder duBerlich verandert, sind sie zu reparieren oder zu ersetzen, s
den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und auf Funktionstiichtigkeit zu priifen und ggf. neu nach Lage und Héhe einzumessen. Eine notwendige Wy T
Sffentliche StraRenverkehrsflichen Materialien mussen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht gepflanzt Verlegung ist mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. T,
werden. Fir alle festgesetzten Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden. Wah- R ¢
rend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erzie- 11. absolute Verkaufsflichen (VKF) und relative Verkaufsflichenzahlen (VKFZ) ¥ : ] Ko
hungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat Selflber b2 hofs &\ bl
StraBenverkehrsflache (Anliegerstralte) ist: Die Verkaufsflachenzahl (VKFZ) gibt die maximal zulassige Verkaufsflache je Quadratmeter der enen a B somior /7
Grundstucksflache an, die als sonstiges Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SOgre) fest- L o Cottienz !
aroRkronige Laubbiume: gesetzt ist. Die Verhaltniszahl der Verkaufsflache ist auf jedes zu bildende Baugrundstiick anzuwen- 4 | | Sehobh-S g ey
Stammumfang 18-20 cm, Hochstamm, 3 x verpfl., Baumscheibe mind. 8 m? den. @-Gi;]seljef- ﬁ'”i
FIR Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Gesamtgrundstiicksfléche, die im Plangebiet als SOcre festgesetzt ist, betragt 9.825 m?. Damit porthalle |, |
hier: kombinierter Fu- und Radweg klein- bis mittelkronige Laubbiume: betrégt die absolute, maximal zulassige Verkaufsflache 4.200 m?.
Stammumfang 16-18 cm, Hochstamm, 3 x verpfl., Baumscheibe mind. 8 m? .
. . g P In der nachfolgenden Ubersicht sind die absoluten Verkaufsflachen und die relativen Verkaufsfla-
09 GRUNFLACHEN Laubholzheister: chenzahlen (VFZ) zum besseren Verstandnis zusammengestellt (auch hier ist BezugsgroRe die Ge- Wy
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) mind. 200 cm Hohe samtgrundstiicksflache mit 9.825 m?, die im Plangebiet als SOcre festgesetzt ist):
m Sffentliche 'Grunﬂéche . Striucher: Sortiment die relative \\//gr;aufsfléchenzahl o tenti,/priiht tfei?l?rh N A cGerent
Zweckbestimmung: Spielplatz 3 x verpfl. ohne Ballen, 60 — 100 cm Hohe, mind. 4 Triebe (VFZ) von absoluten Verkaufsfiache von [ PN~ =
. . Lebensmittel 0,2035 entspricht 1.999.4 m? (<2.000 m? ]
N h htliche F 1) Nr.24 B B
private Grinflache 8. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (3 9 (1) Nr auGB) Drogerie 0,0814 entspricht 799,7 m? (< 800 m? _
SL i itard : : Planverfasser: 5 0 100 200 300 400
Zweckbestimmung: Schutz- und Leitgriin § 6 (1) Innerhalb der auf der Planzeichnung umgrenzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor zoologischer Bedarf 0,0610 entspricht 599,3 m? (< 600 m?) ) b — — J
hadlich U Itei irk im Si d Bund [ el hutz t 21 Bekleidung 0,1832 entSpriCht 1.799,9 m? (< 1.800 mz) Stadtplanungsburo
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gema : - . _ _ Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB ist eine 3 m hohe Larmschutzwand zu errichten Schuhe 0,0610 entspricht 599,3 m (< 600 m’) Meiftner & Dumjahn GbR
' ' Sportartikel/-gerate 0,0712 entspricht 699,5 m? (<700 m? Kithe-Kollwitz-Str. 9 Stand des Stadtkartenauszuges: 04/2019
§ 6 (2) Bei der konkreten Objektplanung einzelner Gebaude sind zum Schutz gegenuber AuRen- Matratzen 0,0305 entspricht 2997 mz (< 300 m? 99 734 Nordhausen
larm die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile Sonderposten 0,1526 entspricht 1.499.3 m* (< 1.500 m’)
Einzelhandels-Kleinflachen 0,0305 entspricht 299,7 m? (< 300 m?
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