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5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

o Gasleitungen unterirdisch

—° GND >DN150 bis <DN400 Schutzstreifen 3 m beidseitig
GHD (nach 1990) <DN150 Schutzstreifen 2 m beidseitig
>DN150 bis <DN300 Schutzstreifen 3 m beidseitig
—o o Trinkwasserleitungen unterirdisch

<DN150 Schutzstreifen 2 m beidseitig

oo Abwasserleitungen unterirdisch
>DN150 bis <DN400 Schutzstreifen 3 m beidseitig

o Elektroleitungen unterirdisch
Schutzstreifen 1,50 m beidseitig des jeweils duReren Kabels

Das iglangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender
Mafnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
(Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
weiterer MaRnahmen unverziJfinch und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der

vorgesehenen Erdarbeiten au

sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Im Bereich der neu anzulegenden Grunflachen bzw. Grundsticksfreifldchen ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine
durchwurzelbare Bodenschicht i.S.v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen.

Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht ist sind die Regelungen des §12 BBodSchV (s. dazu Begrindung zum
B-Plan) zu beachten.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser
Die Entwésserun%ssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. § 5 (2) der

ntwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der

Grundstlickseigentimer hat nach Maligabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die
offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliefsen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle
vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das
Niederschlaigbswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit

mit nachprd

aren Unterlagen nachzuweisen.

Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.
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I Planzeichenerklarung Planteil B Landeshauptstadt
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen Magdeburg
N ”f‘
71/ .
y [/ : |. Planzeichenfestsetzungen 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) DS0606/19 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
,;g’\? 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.1. In den Sondergebieten ,Forschung/Wissenschaft‘ sind gem. §11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zuléssig:
S - Wissenschaftliche Einrichtungen und Bildungseinrichtungen;
</ @ Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) - Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Biiro- und Geschéftsgebaude, welche vorrangig der Forschung und
/ Entwicklung von Technologien und Prozessen dienen;
- énLagekn fierVgrwaItun_?tenhs?tweit es sich um universitare oder universitatsnahe Einrichtungen handelt;
: - - Schank- und Speisewirtschaften;
/g Sondergebiet Forschung/Wissenschaft (§ 11 BauNVvO) - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber im Sinne des §8 Abs. 3 Nr. 1 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 178-4E
’ / ‘ BauNVO, Gastewohnungen fir die Universitat und Studentenwohnungen. ) :
i 1.2. In den Baugebieten MU sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. (§1 Abs. 6 BauNVO
Y 2. Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.3. gi%festq[e_setztﬁ Chalebélédﬁhghe darf aUﬁ?ahmsw%ise Urli)eIrSﬁhr{tteﬂ werrt\jerAdIlJrch untergeordnete Bauteile wie Antennen, HANSASTRASSE
7\ ‘ _ .. ; chornsteine, Kihl- und LUftungseinrichtungen oder ahnliche technische Anlagen.
/ 0.6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.11.V.m. § 19 BauNVO) 1.4. GemaR ?19 Abs. 4 BaUNVO darf die zulassige Grundfiiichenzahl in allen Baugebieten fiir Garagen und Stellplatze mit _
0.6 = Geschofflachenzahl als Hochstmald ihren Zufahrten bis zu 1,0 Uberschritten werden, wenn dies durch Unterbauung fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Stand: Dezember 2019
i (§ 16 Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO und § 20 BauNVO) Uberschreitung ist nur zuléssig, wenn eine Erdiberdeckung von mindestens 30 cm vorgenommen wird und die
2 OK 62-67m| OK 62 - 67 m = Oberkante Gebzude in Meter tiber NHN Tiefgaragen begrint werden (§17 Abs. 2 BauNVvO). L L g
als Mindest- und Hochstmaf (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 1.5. Die mit * gekennzeichnete maximale Geb&udehohe ist nur zuléssig als Staffelgeschoss mit einem allseitig
A zurlicktretenden Geschoss von mindestens 0,5 m und im Mittel 2,0 m gegenuber der Auflenkante des jeweiligen
47.09\,C Y/ Gebaudes.
OK (*) m OK (*) m = Oberkante Gebaude in Meter iber NHN
1008 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) *siehe textliche Festsetzungen 1.5 2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur PergBe und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fiir
) o Anpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3 Bauwelse, Baullnien, Baugrenzen 2.1. Stellplatzanl ind zu begrtnen. J f 5 Stellplatze ist mindestens 1 groBkroniger Laubb MaRstab: 1:1 000
1. ellplatzanlagen sind zu begriinen. Je angefangener ellplatze ist mindestens 1 grof3kroniger Laubbaum : .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) &Mindeststammumfang 16 cm) in eine Pflanzflache von mind. 8 m? Gréfie und mind. 2 m Breite zu pflanzen. alssta
2.2. uf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mindestens ein mittelkroniger
9 Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 50 % der Flache sind geschlossen mit bodendeckenden Stauden oder Gehdlzen zu
10088/ _ . bepflanzen.
: g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) 2.3. Flachdacher sowie flachgeneigte Décher bis 20° Dachneigung sind vollstandig zu be%ri]nen, die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm
SO 1 Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil
muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich. (§9 Abs. 1 Nr. 25
06 | G2 IR © " T Ol | e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) BauGB).
2.4. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau
OK 62-69m 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) extensiv zu begriinen und dauerhatft zu unterhalten. _ _ .
) 2.5. Anden Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer Flache von 20 m?) mit
- Ly \ StraRenverkehrsfiachen Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). o
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Wasserschutz:
polizeirev: 0

Planverfasser:
Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt

An der Steinkuhle 6

39 128 Magdeburg
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2019
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