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1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fir die Bebauungsplanaufstellung bilden

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI.l S.3634)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

die Planzeichenverordnung - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache innerhalb der Ortslage
Fermersleben. Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Grinflache, teilweise mit den
Zweckbestimmungen Kleingarten und Sportanlage aus.

Bei der Flache handelt es sich um einen AuBBenbereich gem. § 35 BauGB. Auf der Flache
soll Baurecht fir einen Grundschulneubau mit Hortbetrieb geschaffen werden. Die
vorhandenen Sportflachen sollen mitgenutzt werden.

Mit der Planaufstellung werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung von Baurecht fir einen Grundschulneubau

- Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung

- Schaffung von sicheren Wegeverbindungen flir FuBganger*innen, insbesondere
far Kinder

- Weitestgehender Erhalt der Kleingartenanlage ,Fort 1*

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches resultiert aus der Notwendigkeit, die
verkehrliche ErschlieBBung zu klaren, fuBlaufige Verbindungen festzusetzen und die Nutzung
der nicht schulisch genutzten Flachen zu regeln.

3. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, sobald es flur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der
Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§1 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flr die staddtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Um die vorgenannten Planziele untersuchen und verwirklichen zu kdnnen, ergibt sich ein

Planungserfordernis im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.
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Die ,Vorgezogene Schulentwicklungsplanung zur Absicherung des Beschulungsbedarfes an
allgemein bildenden Schulen der Landeshauptstadt Magdeburg fur die Schuljahre 2019/20
bis 2023/24“ wurde am 05.04.2018 vom Stadtrat beschlossen (DS0463/17, Beschl.- Nr.
1864- 054(1V)18) und zwischenzeitlich vom Landesschulamt bestatigt.

Auf Grund des prognostizierten Anstiegs der Schillerzahlen sind durch die Verwaltung
bereits Grundsatzbeschllsse flr Kapazitatserweiterungen auf den Weg gebracht worden. Es
besteht flir den Bereich Westerhlisen/ Salbke/ Buckau/ Stadtzentrum zusatzlicher Bedarf, da
im Schuljahr 2023/24 309 Einschiler prognostiziert werden, es aber an den GS
Westerhisen, Salbke, Buckau und Hegelstral3e trotz der bereits beschlossenen MaBnahmen
sich nur eine Kapazitat von 264 Einschilern bei einer Klassenstarke von 22 Schiilern ergibt.

Mit der Drucksache DS0172/19 mit dem Kurztitel ,Grundsatzbeschluss zur Erweiterung der
Grundschulkapazitaten in Buckau® beschloss der Stadtrat am 13.06.2019 fur den Standort
des Fermersleber Sportvereins 1895 e. V. (Schanzenweg/ Alt Fermersleben 1) den Neubau
einer 3-ztigigen Grundschule mit Hortbetrieb ohne Sporthalle und SportauBenflache.

Im Norden des Plangebietes befinden sich Gewerbeflachen, sldlich angrenzend eine
mehrgeschossige Wohnbebauung. Im laufenden Bebauungsplanverfahren soll geprtft
werden, ob eine 6ffentliche Wegeverbindung Uber die vorhandenen Sportflachen gesichert
werden kann und inwieweit der Schanzenweg flir eine Querungshilfe und einen Geh —
und/oder Radweg ausgebaut werden muss.

4. Ubergeordnete Planungen

Die Planaufstellung steht grundsatzlich im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

Bebauungsplane sind aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das
Plangebiet als Kleingartenanlage und Sportflache ausgewiesen. Die Kleingartenanlage
sowie groBtenteils die Sportanlage bleiben bestehen. Lediglich auf der aufgegebenen
Tennisplatzflache soll die Darstellung in Schulnutzung geandert werden. Der
Flachennutzungsplan ist somit im Parallelverfahren zu dndern, um die Flachen entsprechend
der vorgesehenen Nutzung als Gemeinbedarfsflache darzustellen. Der Einleitungs- und
Auslegungsbeschluss zur F-Plandnderung erfolgt gleichzeitig mit dem Beschluss zum
Entwurf und dem der Auslegung zum B-Plan.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Sanierungsgebietes nach § 142 BauGB oder einer
Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB.

5. Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 14.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 471-2 ,Alt Fermersleben/ Schanzenweg* eingeleitet.

Die Planaufstellung zum qualifizierten Bebauungsplan ist ein mehrstufiger Prozess nach
MaBgabe des Baugesetzbuches und unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie
verschiedener anderer Planungstrager und Behdrden. Die frihzeitige Beteiligung der
Behérden und Trager Offentlicher Belange gemaB § 4(1) BauGB erfolgte mit dem
Anschreiben vom 28.02.2020.

Landeshauptstadt Magdeburg - Stadtplanungsamt



Es wird mit der Planung kein Vorhaben vorbereitet oder begrtindet, welches einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Die Erhaltungsziele und
Schutzgiiter der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie werden nicht beeintrachtigt.

Mit dem vorliegenden Entwurf soll die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3(2) BauGB
erfolgen. Die Anregungen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung und die der
Offentlichkeitsbeteiligung werden nach einer Abwagung in einem Entwurf zusammen
getragen. Daraufhin erfolgt eine erneute Beteiligung der Behdrden und ToB’s geman §4(2)
BauGB.

6. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

6.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stdosten der Landeshauptstadt Magdeburg im Bereich
der Stadtteilgrenze Fermersleben/ Buckau. Ostlich des Geltungsbereiches grenzt die
Hauptverkehrsachse Alt Fermersleben an. Die StraBe Schanzenweg durchquert den
Geltungsbereich. Westlich grenzt der Kleingartenverein ,Fort1* an, welcher direkt an der
Gleisanlage liegt. Der S- Bahnhof SKET Industriepark ist nur 500m entfernt.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 471-2 ,Alt Fermersleben/ Schanzenweg wird umgrenzt:

Im Norden:  durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 1518/1, 1515/10, 10975, 10973 und
1516/5 (Schanzenweg), die Nordostgrenze des Flurstlicks 1509/5, die
Nordgrenze des Flurstlicks 1509/5 sowie deren Verlangerung im Flurstlick
10392, weiter durch die Ost- und Nordgrenze des Flurstlicks 10099;

Im Westen:  durch die Westgrenze des Flurstlicks 10099, durch die stdliche Verlangerung
der Westgrenze des Flurstiicks 10099 bis zur Nordgrenze des Flurstlicks
1506/2, von der Nordgrenze des Flurstlicks 1506/2 bis zur nérdlichen
Verlangerung der Westgrenze des Flurstiicks 10669, durch die Westgrenze
der Flurstlicke 10669, 1526 und 1527 (StraBe ,Am Fort®);

Im Stden: durch die Stidgrenze des Flurstlicks 1527 (StraBBe ,Am Fort*);

Im Osten: durch die Ostgrenzen der Flurstlicke 10669, 1518/2 und 1527 (StraBe ,Am
Fort®).

Das Flurstiick 10392 befindet sich in der Flur 440, alle weiteren Flurstlcke liegen in der Flur
465.

6.2. Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung

Das Gebiet ist durch gewerbliche Nutzungen im Norden, Kleingartennutzung im Westen und
einer Sportnutzung im Geltungsbereich gepragt. Neben dem Fermersleber Sportverein ist
ein privates Squash - und Fitness - Center auf dem Gelande. Die beiden Sportplatze und
Gebaude werden sehr stark genutzt. Stdlich der StraBe Am Fort grenzt ein Siedlungsgebiet
mit 3- geschossiger Wohnbebauung an. Hier ist die StraBenbahnhaltestelle Zinckestrale.

6.3. Verkehr

Das Gebiet ist erschlossen durch die 6ffentlichen StraBen Am Fort, Alt Fermersleben und
Schanzenweg.

In 200m bis 300 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich die Haltestellen fiir den OPNV
(StraBenbahnlinie 2) in Ho6he Am Buckauer Wasserwerk und der Zinckestral3e.
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6.4. Stadttechnische Ver- und Entsorgung, vorhandene Infrastruktur

In den umliegenden &ffentlichen StraBen sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.
Far das geplante Schulgebaude im nérdlichen Plangebiet muss eine NeuerschlieBung tber
die offentliche Verkehrsflache Schanzenweg erfolgen.

Der Sportkomplex auf dem Gelande bietet Freizeitangebote mit einem gréBeren
Einzugsgebiet. Der Staditeil ist Ober StraBenbahn- und Buslinien an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden. Uber den Bisamweg (6stlicher Verlangerung des
Schanzenweges) erfolgt die Anbindung an den Naturraum der Elbe mit dem Sportboothafen
Fermersleben. Entlang des Elbufers fihrt der westelbische Elberadweg. Im Stadtteil
bestehen mehrere Kleingartenvereine.

Die nachsten Kitas sind ca. 300m in Buckau bzw. ca. 700m in Fermersleben entfernt. Es
besteht laut Spielplatzflachenkonzeption 2015-2020 (2030) ein Defizit an Spielflachen von
ca. 4000 m2 in Fermersleben.

6.5. Griinflichen / Vegetation

Alle Schutzgiter (Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Arten, Biotope,
Landschaftsbild/ Erholung) sind im Plangebiet stark anthropogen verandert und Uberpragt.
Reichtum, Qualitdt, Empfindlichkeit und Regenerationsfahigkeit sind gering. Der
Uberwiegende Anteil des Plangebietes ist bereits bebaut und versiegelt. Die vorhandenen
Grunflachen, Gehdlzflachen und Einzelgehdlze sind von mittlerer Qualitat.

Die Grunflachen angrenzend zur Kleingartenanlage sollen fiir das Kleinklima des zuklnftigen
Schulneubaus erhalten bleiben. Inwieweit die Vitalitat der Baume einen Erhalt ermdglichen
oder ob Neupflanzungen erforderlich sind, ist im Verfahren zu prifen. Anhaltspunkte fir das
Vorkommen geschutzter Arten lagen bei den ersten Begehungen nicht vor. Jedoch weisen
einige Baume (Linden sudlich des Parkplatzes fir den Kleingartenverein) Krankheitsbilder
auf.

Geschlitzte Bereiche im Sinne des Naturschutzgesetzes sind im Gebiet nicht vorhanden.

6.7. Boden, Baugrund, Altlasten

Das Plangebiet ist naturraumlich der Niederen Bérde zuzuordnen. Die Bodenhdhen liegen
bei 53,8 — 57,1 m 0. NHN. Die in der Kartengrundlage eingetragenen Héhenangaben sind
Hohen Gber NHN.

In den bebauten Bereichen bestehen keine Kenntnisse Uber Altlasten. Eine gewerbliche
Vornutzung ist nicht bekannt.

Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft, 6 Wochen vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MafBnahmen und 8 Wochen vor

Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der Polizeidirektion Magdeburg,
Gefahrenabwehr.

6.8. Immissionen

Durch die stark befahrene StraBe Alt Fermersleben mit einem hohen Anteil
Durchgangsverkehr sowie dem Schanzenweg als Verbindung zum Stadtteil Hopfengarten
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und Leipziger StraBe werden die Nutzungen im Nahbereich der StraBe durch deren
verkehrliche Immissionen belastet.

6.9. Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstlcke befinden sich Gberwiegend im Besitz der LH Magdeburg. Diese sind jedoch
verpachtet an den Fermersleber Sportverein und den Kleingartenverein ,Fort1“. Die Flache
des Fitness Centers und die Flache des Gewerbegebietes sind im privaten Eigentum.

7. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Stadtebauliches Konzept

Die offenen Gewerbeflachen sowie Kleingarten lassen eine stadtebauliche Ordnung im
Schanzenweg vermissen. Durch den mehrgeschossigen Schulneubau und der Bebauung
auf der Gewerbeflache, soll fiir den Schanzenweg ein gewisses stadtebauliches Gewicht
entstehen. Der FuBB- und Radweg in Nord-Sud-Richtung ermdglicht Verbindungen zur neuen
Grundschule, welche aus dem Quartier um die ZinckestraBe bisher lediglich Uber Umwege
Uber die HauptverkehrsstraBe Alt Fermersleben zu erreichen ware.

7.2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gréBtenteils als Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule, Sport-und
Spielanlagen) sowie Mischgebiet gem. § 6 BauNVO entwickelt. Der gesamte
Geltungsbereich ist Gberwiegend bebaut, sodass diese Arten der baulichen Nutzungen und
deren Abgrenzung aus der gewachsenen Bestandsnutzung resultieren.

Die Bebauung im Gewerbegebiet soll mit einer IlI- IV Geschossigkeit festgesetzt werden.
Dies gilt auch flr den zukiinftigen Schulneubau. So soll eine gewisse bauliche Dichte im
bisher locker bebauten Schanzenweg erfolgen.

Die gute Verkehrsanbindung an den OPNV (S-Bahn) verlangt aus stadtebaulicher Sicht
einen héheren Nutzungsgrad im Umfeld und damit auch im Geltungsbereich des B-Planes.

Vergnlgungsstatten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind aufgrund der aus deren
Nutzung resultierenden negativen Auswirkungen auf das gewachsene Wohngebiet und der
zukinftigen Schul- und Sportnutzung ausgeschlossen.

7.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Sie orientieren sich
zumeist an den vorhandenen Grundstiicksgrenzen. Das Baufenster ist zunachst flexibel flr
weitere Planungen ausgelegt. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Konkretisierung der
Baufenster. Eine Baulinie ist dort festgesetzt, wo durch die Bebauung zwingend eine
Raumkante entstehen soll. Dies ist im Schanzenweg der Fall. Die Tankstelle und weitere
gewerbliche Nutzungen bendtigen eine stéadtebauliche Struktur in Form einer Raumkante an
der Kreuzung zur Hettstedter StraBe. Das Baufenster soll 17m nicht unterschreiten.
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7.4. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen auBerhalb des Baufensters wird
dahingehend eingeschrankt, dass Garagen vor der straBenseitigen Bauflucht unzulassig
sind, um eine eindeutige bauliche Kante zum 6éffentlichen Raum zu gewahrleisten.

Die Abdeckung des Stellplatzbedarfs im Plangebiet erfolgt durch StraBenrandparken bzw.
Ober private Stellplatze, welche im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf den
Privatflachen nachzuweisen sind.

7.5. VerkehrserschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den StraBenzug Alt Fermersleben sowie
Schanzenweg. An den OPNV ist das Gebiet durch Bus, StraBen- und S-Bahn (200m / 500m)
angeschlossen.

Die Sportflachen sind im Inneren nur fuBBlaufig erschlossen.

Die Verkehrsflachen orientieren sich ebenfalls am Bestand. Im Schanzenweg sind
zusatzliche Verkehrsflachen erforderlich. Da gemafi dem Stadtratsbeschluss die Kleingarten
(Fort 1) weitestgehend zu erhalten sind, kann eine Verbreiterung des Schanzenweges nur
Richtung Norden erfolgen. Flr diesen notwendigen Ausbau ist ein Grunderwerb erforderlich.
Der Entwurf sieht daher eine Aufweitung des Schanzenweges Richtung Norden um 7,5m
vor, wodurch ein Grlnstreifen mit Baumpflanzungen fir die Entwasserung und die
Anordnung eines beidseitigen Geh- und Radweges mit Querungshilfe (verlangerte
Mittelinsel) auf Hohe Hettstedter Stral3e ermdglicht wird.
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Hierzu wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches diese MaBnahmen fir eine sichere
ErschlieBung der Schule vorsieht. Aufgrund der problematischen Zufahrt, soll diese fiir Kfz
und Zuweg fur FuBganger getrennt geflihrt werden. Fir den Schanzenweg sind im Bereich
der Schule keine Kurzzeitparkplatze vorgesehen.

00E+Q
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Der B-Planentwurf sieht in Nord-Siid-Richtung einen 3 m breiten FuB- und Radweg vor, dies
umfasst die Mindestbreite von 2,5, m mit beidseitigen 0,25m Schutzstreifen zu den
vorhandenen / erforderlichen Zaunanlagen. Die Lage dieses FufB- und Radweges ist zum
einen so gewahlt, dass er am bestehenden Zaun des Rasenplatzes entlang flhrt und folglich
keinen Eingriff in diese Anlage des FSV mit sich bringt. Zum anderen erfolgt die Fihrung im
stdlichen Abschnitt unter Berlcksichtigung der Zufahrten von der StraBe Am Fort und der
dortigen Baumstandorte.

7.6. Ver- und Entsorgung

Von den im Plangebiet bereits vorhandenen Leitungen der einzelnen Versorgungsmedien
ausgehend, kann Gber die 6ffentliche Verkehrsflachen (Alt Fermersleben, Schanzenweg, Am
Fort) die Verlegung der zusatzlich erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgen.

Niederschlagsentwasserung:

Das anfallende Niederschlagswasser der im Bestand vorhandenen Bebauung erfolgt Gber
das bestehende o6ffentliche Abwassertrennsystem. Die Niederschlagsentwasserung der Ful3-
/ Radwege erfolgt im Bereich vorhandener und geplanter 6ffentlicher Griinstreifen.

Far Neubauten ist das anfallende Niederschlagswasser durch Dachbegriinung zu minimieren
bzw. zwischen zu speichern, um nachfolgend auf dem Grundstiick zu versickern.

Gas

Die Lage einer vorhandenen Gasleitung im westlichen Bereich muss im Verfahren ermittelt
und notwendige, beidseitige Schutzstreifen in Abhangigkeit des Schulneubaus

gesichert werden.

7.7. Anpassung an den Klimawandel

Mit Anderung des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden) wurden die Ziele von Klimaschutz und
Klimaanpassung als Planungsbelang in § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB festgelegt
(Klimaschutzklausel). Danach sollen die Bauleitplane unter anderem dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Geman § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Mit dem Grundsatzbeschluss vom 22. Februar 2018 wurde das Klimaanpassungskonzept fur
die Landeshauptstadt Magdeburg (DS0281/17) aufbauend auf dem am 26.01.2017
beschlossenen Leitbild (DS0398/16) und dem Fachgutachten Klimawandel (10270/13) durch
den Stadtrat bestatigt.

Die Sportplatzflachen im Geltungsbereich erfillen klimadkologisch bedeutsame Funktionen
(hohe Kaltluftproduktion) und regulieren somit das Kleinklima.

Angesichts der bestehenden und sich voraussichtlich verstarkenden klimadkologischen
Betroffenheit macht es sich die Landeshauptstadt zur Aufgabe, Vorsorge fir die Stadt und
Ihre Bevolkerung zu treffen. Auf der Grundlage des Stadtratsbeschlusses vom 22.01.2018
zur Entwicklung einer Initiative zur Gebaudebegriinung hat die Landeshauptstadt Magdeburg
ein Konzept zur Etablierung von Gebaudebegriinung erstellt. Auf dieser Grundlage sind in
allen Bebauungsplanen Dach- und Fassadenbegriinung festzusetzen.
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Festsetzung von Dachbegrinung:

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind auf mind. 80% der
Flache zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen sind Flachen notwendiger
technischer Anlagen. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare
Substratschicht von mindestens 12 Starke vorzusehen. Eine Kombination von
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begrinung unter
den Modulen ist méglich.

Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinungen werden zur Verbesserung des Stadtklimas sowie zur
Regenwasserrickhaltung festgesetzt. Jede begrinte Flache wirkt der Bildung von
Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die
begrinten Gebaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen
Reduktion der Temperatur flhrt (Verdunstungskihlung, Kaltluftproduktion). Pflanzen binden
Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und Luftschadstoffe, die Luftqualitat kann dadurch erheblich
verbessert werden. Dachbegriinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des
Niederschlagswassers eine Verzégerung des Wasserabflusses (Regenriickhalt). An den
Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache
von 30 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage:

Eine Ubermafige Bodenversiegelung hat unmittelbare Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt. Zum einen kann Regenwasser weniger gut versickern und die
Grundwasservorrate auffillen, zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenfallen
die Kanalisation die oberflachlich abflieBenden Wassermassen nicht fassen konnen und es
somit zu 6rtlichen Uberschwemmungen kommt. Auch das Kleinklima wird negativ
beeinflusst. Versiegelte Boéden kdnnen kein Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer
nicht zur Kiihlung der Luft beitragen. Zum Schutz der nattrlichen Bodenfunktionen wird die
Festsetzung getroffen, dass Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise (Trockenrasen,
Schotterrasen, Rasengitter, Kiesbelag, Porenpflaster) herzustellen sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

7.8. Griinflachen / griinordnerische Festsetzungen

Es ist eine direkte 6&ffentliche Wegeverbindung aus dem Quartier der ZinckestraBe zur
zukinftigen Grundschule festgesetzt, dessen angrenzende Grlnstreifen geeignet sind, das
auf dem Fuf3-/Radweg anfallende Niederschlagswasser aufzunehmen.

Ebenerdige Stellplatze sind zu begriinen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze ein mittel-
bis groBkroniger standort- und klimagerechter Laubbaum, Stammumfang mind. 16 -18 cm in
eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

GemaB dem Grlinkonzept zum in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan sind entlang der
offentlichen StraBe Schanzenweg StraBenbaume zu pflanzen. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird somit die Pflanzung von mindestens 15 mittel- bis gro3kronigen
standort- und klimagerechten Baumen in méglichst gleichmafiigen Abstanden festgesetzt.
Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Geh-und Radwege ist den straBenbegleitenden
Baumen zuzufiihren und das Gberschlssige Niederschlagswasser in das
Entwésserungssystem abzuleiten.

Im GB1 (Grundschulstandort) sind mindestens 4 mittel- bis groBkronige standort- und
klimagerechte Baume in mdglichst gleichmaiigen Abstanden zu pflanzen.
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Sollten die vorhandenen GroBbaume (Linde) als erhaltenswert eingestuft werden, sind im
Umkreis von 5 m (gemessen vom StammfuB) folgende MaBnahmen nicht zulassig:

- Befestigung der Flache mit einem Iuft- und wasserundurchlassigen Belag

- Schachtarbeiten fiir Kanale und Leitungen

- Das Ausbringen von nahrstoffhaltigen Stoffen, Herbiziden oder anderen
pflanzenschadlichen Chemikalien

7.9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Im Bebauungsplan/ Planteil B werden Hinweise auf den bestehenden Kampfmittelverdacht,
unerwartet freigelegte archaologische Funde und das Auffinden von schadlichen
Bodenveranderungen gegeben. Diese Hinweise gelten grundsatzlich fir das gesamte
Stadtgebiet.

e Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft, 6 Wochen vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen und 8
Wochen vor Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der
Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr.

e Sollten bei Erdarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a.
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist
das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu
informieren (Tel. 0391 540-2719). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind diese Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

e Der Hinweis Archaologische Bodenfunde verweist auf die Pflichten nach §9 (3)
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt. Es besteht eine gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird im Planteil B unter Hinweise auf die gultige
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg verwiesen. § 5 Abs.2 der
Entwasserungssatzung regelt, dass Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
Grundstliick zu versickern ist. Der Grundstiickseigentimer hat nach MaBgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstick an die 6&ffentlichen
Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige = Abwasserkandle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen
dieser Mdglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen. Die Entwasserungssatzung
der Landeshauptstadt Magdeburg konkretisiert mit dieser Regelung die Vorgaben des § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 79b Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) zur
Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der

Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.02.2009 ist ebenso zu beachten.
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8. Umweltrechtliche Belange

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur- und Landschaftsschutzes, im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Planaufstellung angemessen zu
bertcksichtigen. Umweltschadengesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten,
insbesondere § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz sowie §§ 44 und 45
BNatschG. Die Satzung =zum Schutz des Baumbestandes als geschultzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Es wird eine Umweltprifung mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im weiteren Verfahren
erstellt.

Durch die Planaufstellung werden vermutlich keine umweltrechtlichen Belange wesentlich
berthrt, da die Sportflachen (ehem. Tennisplatze) bereits versiegelt sind.

Es bestehen keine Schutzgebiete. Bei ersten Begehungen wurde kein Vorkommen
besonders geschutzter Arten nachgewiesen.

9. Planverwirklichung

Ein Ausbau des FuBweges zwischen den bestehenden Sportplatzen ist flir die sichere
fuBlaufige ErschlieBung der Grundschule aus dem angrenzenden Wohngebiet erforderlich.
Fir den Ausbau, auf stadtischen Flachen, sind keine bodenordnende MaRBnahmen
erforderlich. Eine sichere Trennung der Sportflachen zum o6ffentlichen Gehweg ist mit einer
Zaunanlage moglich.

Im Zusammenhang mit dem Grundschulneubau sind fiir die StraBe Schanzenweg sichere
Wegebeziehungen und Querungshilfen zu realisieren. Seitenanlagen (Geh- und Radweg,
Entwasserung, Grin) sind nur auf der Nordseite und unzureichend vorhanden. Die
Kleingartenanlage bleibt in ihrer bisherigen Flache erhalten. Der Erwerb von Flachen ist far
die LH Magdeburg im Bereich des Schanzenweges auf der Nordseite (Hettstedter StrafBe)
erforderlich.

10. Wesentliche Auswirkung der Planung, Folgekosten

Durch die Planverwirklichung wirde Baurecht fir eine Grundschule geschaffen werden. Die
ErschlieBung wird gesichert und es wird eine insbesondere flur Kinder sichere
Wegeverbindung im Geltungsbereich und zu den angrenzenden Wohngebieten hergestellt.

Die Sportanlagen (Halle und Sportplatze) werden von der zuklnftigen Grundschule
mitgenutzt. Die Errichtung neuer Sportanlagen ist somit nicht erforderlich.

Es fallen Kosten fur die Herstellung der Erschlie3ung an.
Folgekosten ergeben sich durch die Herstellung des Fu3- und Radweges.

Die jahrlichen Folgekosten fur die offentlichen Verkehrsflachen werden Uberschlaglich

mit 1,50 €/m? (Betriebskosten) zuzlglich 1,25 €/m2? (Kosten fur UnterhaltungsmaBnahmen)
angesetzt.
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