Planzeichenerklarung 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(naCh § 2 AbS 4 und 5’ 2 Halbsatz Planzv 90) Straenverkehrsfiachen m Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung,

Fahrradabstellanlage (Bike and Ride)

Verkehrsflachen besondererer

|. Planzeichenfestsetzungen Zweckbestimmung, Gehweg

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
allgemeines Wohngebiet sonstiges Sondergebiet,
(§ 4 BauNVvO) Gastronomie (§ 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

A Ein- und Ausfahrt bzw. Ein- und Ausgang

7. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

0 offentliche Grinflachen offentlicher Spielplatz

Flur 714

3 , 8. Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)
04 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
& : [I-111+St= Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3, +St oberes Vollgeschoss als c Abfall
W T, - FH11| THS Staffelgeschoss (§ 16 Abs. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)
LTI Mmu{w -1l +S FH... = Firsthéhe baulicher Anlagen als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) . .
T et TH... = Traufhhe baulicher An s HichstmaR (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
OK 62,00 m - = Traufhohe baulicher Anlagen als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OK...= Héhe Baulicher Anlagen in Metern (Oberkante) Hochstmal3, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
Hoéhensystem NHN 1992 (§ 16 Abs. 2 Nr.4 i.V.m. § 18 BauNVO)

-B 1 - 5 = Ausweisung der Geschossigkeit (1 = 1 Vollgeschoss, 2 = 2 Vollgeschosse, 3 = 3 Vollgeschosse, . Baumanpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) .
4 = 3 Vollgeschosse + 1 St., 5 = 3 Vollgeschosse + 2 St.)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1
s Baulinie (§ 23 Abs. 2BauNvO)  =———e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) m (§ 9 Abs. 7 BauGB) , St Steliplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

4. Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige

Baumerhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
10. Sonstige Planzeichen
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———————— mit Geh- und Fahrrecht zugunsten Anlieger ————o— gbﬁ;rzgzuzg§u1nge'g\zc;h|5ecg:S§:/gl;tzungen
(§5Abs. 2Nr. 3und Abs.4BauvGes) | mTmmm sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Y '
der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende ——— Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit
W oeg Bahnanlagen (Strallenbahn) Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) neue StraBenbegrenzungslinie
1 10048 77T mit Gehrecht zugunsten Eigenbetrieb @ Haltestelle fiir OPNV
4 X - _ i ‘——4——&+  Stadtgarten und Friedhéfe zu belastende
\ a\ | 5. Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Flichen (§ 9 Abs.A Nr. 21 BauGB)
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J‘T H ] §1 Die nach §4 Abs. 3 Nr.1-5 BauNVO ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungen werden gemaf §1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.
|k [ \ DS0083/20 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
1 [ 1 §2  a) Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den festgesetzten
|k l | Stellplatzanl lassig. (§12 Abs. 6 BauNVO)
45,0 i \ ellplatzanlagen zulassig. s. 6 Bau
1 f 1 b D|% Zuwe 8ngen und gteﬁplétze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter,
| I | Rf ter). (§ 9 Abs. 1) Nr. 20 BauGB)
A b rof3fugenpflaster). S. r. au .
Ik H J c) Auf (?er lgarkplazzfﬁache sind auch witterungsbesténdige Fahrraderabstellmdglichkeiten (Uberdachung) vorzusehen (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauBG)
[
i f H J §3  Die der Berliner Chaussee zugewandten Fassaden befinden sich im Lérmgegelbereich LPB IV und sind somit mit einem erforderlichen
| L I resultierenden Schallddmmmal fir AuRenbauteile von erf. R'w,res = 40 dB zu konzipieren. Die der Berliner Chaussee abgewandten Fassaden
1 | befinden sich nach den Vorgaben der DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1, im Larmpegelbereich LPB Il und sind somit mit einem
i h erforderlichen resultierenden Schalldammmalfir Auenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren. Entwurf des Bebauungsp|anes Nr 252_3
| .
1 E H gi%dﬁa‘; _Herrenkrgu _stK:\Bge thj)ge\t/valndte Farsfs??qe befind%sdi%h ikaérmpegereDr_ei((:jh LE'B 1 uknd isEE s%mit g\it eineg][ eII’:forder(Ijichber]l_ reés%lti_erhendeﬂ
1 i challddmmmal flr Aul3enbauteile von erf. R'w,res = zu konzipieren. Die der Herrenkrugstralle abgewandte Fassade befindet sich nac
' \ ‘% H den Vorgaben der DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1, im Lérmpeé)elbereich LPB Il und LPBgI und ist sgmit mit einem erforderlichen BERLINER CHAUSSEE 1‘7 / BIEDERITZER WEG
/ 1 J H resultierenden Schalldammmalfir AulRenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren.
: 1
Z \ ‘L H Fassaden der offenen Bebauungen am Biederitzer Weg befinden sich innerhalb der La&rmpegelbereiche LPB Il und LPB | und sind mit einem Stand: Februar 2020
5. UK i 2r1'f85d<19r(l:;%h§611%3?]yIttler?:nden dSc alldéwr%ndars fIE]r AuBen?guteylehvoLnP%rfl.VR’w,dr(isPEC?I(I) c(IjB zubkonzlpler%n. FUrSscr?lutfszrdlgeE It?éumde gemg@DlN
_ r oo -1:07-2016 hinter Fassaden innerhalb der Larmpegelbereiche un 111, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in
6\ A 7 > AL~ Kleingartenanlage 4%14747 - TA schutzbedirftigen RGumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ist der Einbau von schallgeddmmten LUftunggselnnchtungen zu
R\ > st e ® ) {'Friedeund Einheit" I konzipieren. (§9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)
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§4  Der Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen betrdgt 46,0 m Gber NHN. (§18 Abs.1 BauNVO)

=

Maldstab: 1:1 000
N ‘ \ t §5 Das jeweilige Staffelgeschoss der Hauser am Biederitzer Weg springt allseitig um mindestens 1 m gegenuiber dem unterliegenden Geschoss
JA 72 . A S 1 zuriick. Die Dachterrassen der Einzelh&user sind nach Suden auszurichten. ) .
O N o A Pray R 1 Das Staffelgeschoss des Geb&dudes an der Berliner Chaussee hat zu den 6ffentlichen Grundstiicken mindestens 1 m Abstand zum
sl S St o N, 1 ‘ unterliegenden Geschoss. (§9 Abs. 1 BauGB)
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§6  Zur Sicherung potentieller Fledermausvorkommen wird die Kontrolle der drei wintersicheren Gartenlauben vor dem Abriss bzw. die Kontrolle
| | Kleinqartenanlage | der Bdume vor Féllung festgesetzt. (Vermeidungsmafnahmen V2). Sollten B&dume mit Nachweisen der Nutzung durch die Holzbiene gefallt

g e ase || werden miissen, so ist das Altholz im Gebiet zu belassen damit es von der als standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann. Somit
Friede und Einheit Tk wird die Fortpflanzungsstéatte weiterhin erhalten (Vermeidungsmaflnahme V3).Um den im Plangebiet nachgewiesenen Arten (z. B. Geblisch-

sowie Hoéhlenbriter u.a.) nach wie vor in dem Gebiet Nistplatze zu ermdéglichen, sind entsprechende Gehdlze und angebaute Nistplatze (z. B.
an den Baumen) vorzuhalten. (§9 Abs. 1a BauGB)

§7  An den Gebauden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer Flache von 20 m?) mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen

233 und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachflache des eingeschossigen Verbinders ist zu begriinen. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
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HINWEISE
1. Baumschutz o 5%
Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - O
Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.02.2009 ist zu beachten. Zur Vermeidung der Fallung besonders O B S
schitzenswerter Baume werden diese zusatzlich zum Erhalt festgesetzt (Vermeidungsmallnahme 1). ’ Al B 3
2. Kampfmittel _ _ . o S _ 5 hrvet Suias , ﬁ@{d | K
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und 7 W Integration . T L2yt M Fintrach—EL5=
sonstiger erdeingreifender Maltnahmen sind die Flachen aut Kampfmittel zu untersuchen. & erber ) | e I L w‘iesen‘burgefm
- StraBe' %
3. Altlasten ] . ) A /
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder eruch;fest estellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MalRnahmen )
unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die
= Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.
. Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk .
4. Niederschlagswasser
der Landeshauptstadt Magdeburg, ] Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. _
A - T~ Mafstab: 1:1000 o Gem. § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstlick zu versickern. Der !
—| oK 62,00m e Stand (Monat, Jahr):07/15 - 08/17 Grundstilickseigentimer hat nach Maligabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die éffentliche ¢ ’ e =
] B 5 5 . Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlielsen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht Bt
—— Hohenbezug NHN 1992 b : 4 . : ! :
G \ ' steht dem Grundstickseigentimer nicht zu, wenn die Mdéglichkeit besteht, das Nlederschla?swasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der 8
/ Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen. - kG i _ |
// Liegenschaftskarte des LVermGeo - N\ Briickfeld ~/—-H. Sabell- Spon-,,HQ“PZI:g?ET" ,,,,,,,,,
// Gemeinde: Magdeburg 5. Hochwasserschutz . . . . . . o heimer i IS MDCC-Arena
/&LA Gemarkune: Maodebur Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Flache, die durch Deiche %(ega(en Hochwasser geschitzt ist. Eingedeichte Flachen kénnen bei Offnen ‘ ‘
// Fl & 7ng 71% oder Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden, auf die Risikokarten des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz wird hingewiesen.
// ur: s
/ MaBstab: 1:1000 6. Verkehr . 50
7? ‘ Aus Grinden der Verkehrssicherheit und entsprechend den gesetzlichen Forderungen der BOStrab kann die(jnotentielle Verkehrsbelastung des Planverfasser: - AT O R
// . { Biederitzer Weges eine technische Bahnsicherungsanlage fir den die Gleisanlagen querenden Verkehr erfordern. Landeshauptstadt Magdeburg
// © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
- < [2018, A18/1-10159/09] 7.  Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen Stadtplanungsamt pograp '
G\ A K . | . g /[ 48.03 Es gelten die Nutzungsbedingungen Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften ﬁGesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 02/2020
— @ © #JB-B [ & ETEEN 3 )/ / S des LVermGeo LSA ‘ Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
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