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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

Zusammenfasssende Erklarung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB

GemalR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Ziel des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Erweiterung des seit 1997 betriebenen Lebensmittelmarkt auf eine
Verkaufsflache von ca. 1.800 m2. Mit der SchlieBung eines Lebensmittelmarktes am Hopfen-
platz hat die Bedeutung dieses Standortes als eine der Gebietsversorgung dienenden Ein-
richtung zugenommen. Eine Starkung des Versorgungsstandortes ist geboten. Der Betriebs-
standort ist dabei angesichts veranderter Nachfragewtinsche der Kunden, einschlieBlich der
Berlcksichtigung des demografischen Wandels und den damit zusammenhangenden Anfor-
derungen an Verkaufseinrichtungen im Sinne eines nachfragegerechten Verbrauchermarktes
weiterzuentwickeln.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst eine 0,9 ha groBBe innerértliche Flache stdlich der Salbker
StraBBe im Stadtteil Leipziger StraBBe.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umgrenzt:
» im Norden durch die stdliche Fahrbahngrenze der Salbker Stral3e,
* im Westen durch die dstliche Fahrbahngrenze der Hopfenbreite,

» im Sutden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 510/4 (Flur 465) und die geplante
Grenze auf dem Flurstiick 508 (Flur 465) sowie

» im Osten durch die Ostgrenze des Flurstliicks 510/2 (Flur 465) sowie die geplante
Grenze auf dem Flurstiick 508 (Flur 465).

Das Grundstiick Hopfenbreite 63 befindet sich in Privatbesitz.

Das Flurstiick 510/2 und die nordwestliche Teilflache des Flurstiicks 508 sind Bestandteil
des Grundstlicks Salbker StraBe 16 A. Sie sind der Kleingartenanlage ,Heimstatten 11 zuge-
hérig, die sich in kommunalem Eigentum befindet. Das StraBenflurstiick 10254 befinden sich
in kommunalem Eigentum.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach
§ 1a Abs. 3 BauGB in die Abwéagung einzustellen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz). Von der Eingriffsregelung erfasst werden die SchutzgUter des Naturhaushalts
(Boden, Wasser, Luft und Klima, Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt) sowie das
Landschaftsbild.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

Schutzqut Mensch

Bei der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen immissionssschutzrechtlichen Grenz-
werte und der im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelten MaBnahmen ist davon auszu-
gehen, dass die Wohnnutzung in den benachbarten Wohngebieten nicht beeintréachtigt wird.
Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu erreichen, muss zum einen die Warme-
pumpe schallgedampft werden, so dass die Schallleistung der Warmepumpe um mindestens
6 dB(A) (LWA = 78 dB(A)) gemindert wird. Zum anderen muissen schallgedampfte Einkaufs-
wagen verwendet werden. Auch wird die Position der Abstellanlagen fir die Einkaufswagen
angepasst.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden SchutzmaBnahmen fir den zweiten Baum,
6stlich neben der Zufahrt in der Baumreihe an der Salbker StraBe, festgelegt. Damit kann
dieser Baum erhalten werden.

Auf die Festsetzung des Erhalts der vorhandenen Baume im B&schungsbereich entlang der
Salbker StraBe wird im Rahmen der Abwagung verzichtet, da die Verpflichtung zum Erhalt
der Baume als Tiefwurzler im Widerspruch zum Schutz des vorhandenen unterirdischen Lei-
tungsbestandes stehen.

Im Bebauungsplan werden die folgenden BegriinungsmaBnahmen im Gebiet festgesetzt:

* Anlegen von Grinflachen mit Bepflanzungen und Gehélzstrukturen. Hier entstehen
neue Lebensraume

* Ausweisung von Ersatzpflanzungen fir den Verlust des Baumbestandes mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm auf dem Grundstick bzw. von 20-25 cm als
Alleebaum

Die Ausweisung von Ersatzpflanzungen dient im Bereich der Stellplatze zugleich der stadte-
baulichen Aufwertung durch Stellplatzgliederung.

Die Lage der zu pflanzenden Baume wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt
und als sonstiges Planzeichen in die Planzeichnung tGbernommen. Die Entwicklung eines
Stammdurchmessers von mindestens 0,4 cm ist — auch fiir den Bereich der Uberhangstrei-
fen der Stellplatze — gewahrleistet.

Entlang der Salbker StraBe steht eine Baumreihe/Allee, die entsprechend § 21 NatSchG
LSA geschutzt ist. In diese Baumreihe/Allee soll fiir das geplante Vorhaben eingegriffen wer-
den. Die Rodung eines Baumes ist zwingend flir die ErschlieBung des Gebietes erforderlich
(siehe Begrindung zum Bebauungsplan).

Mit den Unterlagen wurde auf der Grundlage von § 21 (2) NatSchG LSA eine Befreiung von
den Verboten des § 21 (1) NatSchG beantragt. Dies erfolgt auf der Grundlage von § 67 (1)
BNatSchG. Hier ist flr verschiedene Verbote und Regelungen innerhalb des BNatSchG und
der Landernaturschutzgesetze geregelt, auf welcher Grundlage eine Befreiung erteilt werden
kann. Ein wichtiger Grund ist das Uberwiegende 6ffentliche Interesse. Das 6ffentliche Inte-
resse besteht in der Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs. Durch
das 6ffentliche Interesse kann eine Befreiung erteilt werden.

Weiterhin kann durch eine geplante Neupflanzung eine Licke in der vorhandenen Allee ge-
schlossen werden. Damit wird die vorhandene Allee aufgewertet und an einer anderen Stelle
geschlossen.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

Schutzqut Luft und Klima

Die vorgesehene Bepflanzung und der Erhalt von Grinflachen wirken positiv auf das Mikro-
klima. Weitere MaBnahmen sind nicht geplant.

Der Verlust von 1.951 m? Kleingartenflache als Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes kann,
bezogen auf den Gesamtraum, toleriert werden. Das Kaltluftentstehungsgebiet ist relativ iso-
liert und wirkt hauptsachlich bis an die StraBen. Weitergehende Wirkungen wurden im Kii-
magutachten der Landeshauptstadt Magdeburg (Analyse der klima- und immissionsdkologi-
schen Funktionen im Stadtgebiet von Magdeburg und deren planungsrelevante Inwertset-
zung im Rahmen einer vorsorgeorientierten Umweltplanung - Aktualisierung und Fortschrei-
bung 2013) nicht festgestellt.

Schutzqut Landschaft

Mit der Bepflanzung der Grinflachen wird das Landschaftsbild (Ortsbild) aufgewertet. Es
entstehen gestaltete Freiflachen, die nach verkehrlichen und &sthetischen Gesichtspunkten
angelegt werden. Mit den geplanten Pflanzungen passt sich das Vorhaben in die Umgebung
ein.

Schutzgut Boden

Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebau-
ung auf das notwendige Mal3 beschrankt. Eine weitere VermeidungsmafBnahme ist die Be-
schrankung der Hauptnutzung auf die Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Bau-
kdrperfestsetzung.

Zum Ausgleich des Funktionsverlustes des Bodens muss die Bodenfunktion durch eine Aus-
gleichsmaBnahme soweit aufgewertet werden, dass der Eingriff kompensiert werden kann.
Eine vollstdndige Kompensation ist innerhalo des Plangebiets durch Baum- und Strauch-
pflanzungen unterschiedlicher Pflanzdichte und —Qualitdt méglich. Externe Ausgleichsmaf-
nahmen sind mit Ausnahme der Zuordnungsfestsetzung fir den Ersatz eines Alleebaumes
nicht erforderlich.

Schutzqut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt. Deshalb sind keine Maf3-
nahmen geplant.

Nach § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Durch ein Entwasserungskonzept, das
Anlage des Durchflihrungsvertrages ist, konnte in Abstimmung mit den zustandigen Behor-
den und den Stadtischen Werken Magdeburg die Machbarkeit der Niederschlagswasserent-
sorgung nachgewiesen werden. Es erfolgt eine gedrosselte Ableitung, da eine Versickerung
aufgrund wasserstauender Lésslehme nicht bzw. stark eingeschrankt méglich ist.

Schutzgqut Kultur- und sonstige Sachguter

Da das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter” nicht betroffen ist, sind keine MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkun-
gen notwendig.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

Verfahrensverlauf

Der Bebauungsplan wurde als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemai § 12 BauGB auf-
gestellt und im Regelverfahren durchgefuhrt. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 26. Januar 2017 die Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1 ,Hopfenbreite 63“ beschlossen.

Mit Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Magdeburg wurde ortstblich be-
kanntgemacht, dass der Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschlieBlich
Begriindung im Wege einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB vom 24. Februar 2017 bis zum 9. Marz 2017 zur Einsichtnahme, Erérterung und
Stellungnahme ausliegt. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine
Stellungnahmen ein.

Mit Schreiben vom 15. Juni 2018 wurden die berihrten Behdrden, die sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und die Nachbargemeinden im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und
Tragerbeteiligung gemanB §4 Abs.1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
18. Juli 2018 aufgefordert. Es wurden 42 Behdrden beteiligt. Davon haben 26 Behérden Stel-
lungnahmen abgegeben. Von 5 Behdrden ging keine Stellungnahme ein.

Aufgrund der Stellungnahmen der Leitungstrager erfolgte ein Verzicht auf die Erhaltungs-
und Pflanzbindung von Baumen innerhalb der Schutzstreifen der vorhandenen unterirdi-
schen Leitungen parallel zur Salbker Straf3e.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme des Umweltamtes wird im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie dem integrierten Freiflachenplan, der Anlage zum Durchflihrungsver-
trag ist, zwischen den Stellplatzen zusatzlicher Raum fur offene Pflanzflachen zur Verfligung
stellt, in denen der erforderliche Wurzelraum von 12 m3 pro Baum mit durchwurzelbarem
Substrat und einer Bewasserungsmaglichkeit sowie Schutzvorkehrungen vor Anfahrschaden
realisierbar ist.

Der Stellungnahme des Umweltamtes folgend wurde der Hinweis zum Bodenschutz aufge-
nommen, dass im Rahmen von Anpflanzungen, in Abh&ngigkeit von der Folgenutzung, die
Regelmachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht anzupassen ist (Regelmachtigkeit der
durchwurzel-baren Bodenschicht bei Anpflanzung von Baumen 0,5 bis 2,0 m, bei Strauch-
werk 0,4 bis 1,0 m und bei Rasen 0,2 bis 0,5 m). Es und auBerdem der Hinweis aufgenom-
men, dass die geplanten Bauarbeiten bodenschonend entsprechend der DIN 19731 sowie §
12 BBodSchV auszufuhren sind.

Auf Grundlage der Stellungnahme des Umweltamtes erfolgte eine schalltechnische Untersu-
chung zum Anlagenlarm. Entsprechend erforderliche MaBnahmen zum Immissionsschutz
wurden Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und verbindlicher Regelungen im
Durchfihrungsvertrag.

Aufgrund der Stellungnahme des Eigenbetriebs Stadtgarten und Friedhéfe erfolgte eine
Uberpriifung des planbedingten Baumverlustes. Es wurde u. a. die Festsetzung von Pflanz-
bindungen sowie eine verbindliche Regelung im Durchfihrungsvertrag zum Ausgleich fir
den planbedingten Verlust des Alleebaumes Nr. S6595 und der Baume mit den Baumnum-
mern 3189 und 3190 nahe der geplanten Zufahrt an der Salbker StraBe aufgenommen. Dar-
Uber hinaus erfolgte die Aufnahme von Fertigstellungs-, Schutz- und Entwicklungspflege-
maBnahmen fir Baume im Durchflhrungsvertrag.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

Mit Schreiben vom 21. Januar 2019 wurden die beriihrten Behdrden, die sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden im Rahmen der formellen Behérden- und
Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes wurde ein Hinweis zum Arten-
schutz mit Bezug auf das Zulassungsverfahren aufgenommen (Prifung von Brut-, Nist- und
Lebensstatten von Vdgeln und Fledermdusen vor BaumafBnahmen).

Entgegen der Stellungnahme der Stadtischen Werke Magdeburg wurde die geplante Pflanz-
dichte beibehalten, da diese zur Gewahrleistung eines Ausgleichs der vorhabenbedingten
Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes erforderlich ist und keine ande-
ren Flachen im Plangebiet verfligbar sind. Im Durchflihrungsvertrag wurde eine Regelung
aufgenommen, dass der Pflanzplan zur Baugenehmigung mit der SWM Magdeburg abzu-
stimmen ist bzw. diese zu beteiligen ist.

Durch die untere Wasserbehdrde erging die Forderung, durch Erstellung eines Baugrund-
gutachtens den Nachweis der ordnungsgemaBen Beseitigung des Niederschlagswassers zu
erbringen. Der Anregung wurde dahingehend begegnet, dass alle Mdglichkeiten der Nieder-
schlagswasserentsorgung in einem Entwasserungskonzept geprift werden. Auf Grundlage
des Entwasserungskonzeptes wurden in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden der
Nachweis der ordnungsgemafen Beseitigung des Niederschlagswassers erbracht. Demnach
erfolgt eine gedrosselte Ableitung, da eine Versickerung aufgrund wasserstauender L&ss-
lehme nicht bzw. stark eingeschrankt mdéglich ist. Der Vorhabentrager verpflichtet sich im
Durchfiihrungsvertrag zur Umsetzung des Entwasserungskonzeptes.

Aufgrund der Stellungnahe des Umweltamtes wurden textlichen Festsetzungen zu den
Pflanzbindungen um die Aussage erganzt, dass die zu pflanzenden Baume bzw. Straucher
dauerhaft zu erhalten und mindestens 2 x zu verpflanzen sind.

Der Standort des stdlichen Baumes der — von der Stellplatzanlage aus betrachtet — hinteren
Reihe wurde weiter dstlich versetzt, so dass die Herstellung einer Pflanzgrube und die Ent-
wicklung eines Stammdurchmessers von mehr als 40 cm gewahrleistet ist.

Aufgrund der Stellungnahme des stédtischen Abfallwirtschaftsbetriebs erfolgte zur Sicherung
der Abfallentsorgung auf dem Vorhabengrundstiick in der textlichen Festsetzung zur Pflanz-
flache c die Aussage, dass dort Nebenanlagen wie z. B. Sammelstandorte fir Abfallbehalter
auf einer Flache von insgesamt maximal 30 m? und einem Mindestabstand zur Grundsticks-
grenze von 1 m zul&ssig sind.

Mit Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Magdeburg am 11. Januar 2019
und Ankindigung der Beteiligung im Magdeburger Stadtanzeiger und der Magdeburger
Presse am 12. Dezember 2018 wurde ortsiblich bekannt gemacht, dass der Entwurf zum
Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung im Wege einer Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 und
§ 4a BauGB vom 21. Januar 2019 bis einschlieBlich 21. Februar 2019 zur Einsichtnahme,
Erérterung und Stellungnahme ausliegt. Weiterhin wurden folgende wesentliche Arten um-
weltbezogener Stellungnahmen und Informationen ausgelegt: der Umweltbericht mit Be-
schreibung und Bewertung der Schutzguter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft, Klima, Land-
schaft, Boden, Wasser, Kultur und sonstige Sachgtiter). Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan mit integriertem Freiflachenplan als Anlage zur Begriindung, die Biotoptypenkartierung
vom 17.08.2018 als Anlage zur Begrindung, die schalltechnische Untersuchung vom
10.07.2018 sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde
vom 29.06.2018, der Unteren Bodenschutzbehérde vom 19.06.2018, der Unteren Wasser-
behérde vom 25.06.2018 und der Unteren Immissionsschutzbehérde vom 03.07.2018.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

Ort der Auslegung war das Baudezernat, Informationsbereich (Pfértner) und das Stadtpla-
nungsamt Magdeburg, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg. Zusétzlich waren die Planun-
terlagen auch im Internet einsehbar.

Weiterhin lag ein Informationsschreiben der Landeshauptstadt Magdeburg tber die Daten-
schutzinformationen im Rahmen der Bauleitplanung (Informationspflicht nach Art. 13 DSG-
VO) im Rahmen von Bebauungspldanen auf Grundlage der EU Datenschutz-
Grundverordnung (EU-DSGVO) mit Angabe der fir die Datenverarbeitung verantwortlichen
Stelle sowie zum Datenschutzbeauftragten der Landeshauptstadt Magdeburg aus.

Insgesamt ging 1 Stellungnahme fristgerecht durch persénliche Stellungnahme eines Blir-
gers vor Ort sowie die schriftliche Stellungnahme des Seniorenbeirats per Post mit Schrei-
ben vom 18.02.2019 (Posteingang am 21.02.2019) ein.

Aufgrund der Stellungnahme des Burgers erfolgte zur optischen Trennung zwischen Vor-
habengrundstiick und angrenzenden Flachen der Kleingartenanlage die Aufnahme einer
verbindlichen Regelung im Durchfiihrungsvertrag, dass Nebenanlagen zur Millentsorgung
baulich eingehaust werden missen.

Fir den 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Magdeburg, Ortsteil
Hopfengarten, vom Dezember 2019 wurde die erneute Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange sowie die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemafi § 4a
Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 17. Februar 2020 bis einschlieB-
lich 2. Marz 2020 statt. Die Verdffentlichung erfolgte im Amtsblatt Nr. 4 am 7.Februar 2020.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Stadtplanungsamt Magdeburg (Pfértnerbe-
reich) durchgefiihrt. Wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung lagen der 2. Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 410-6.1 ,Hopfenbreite 63“ mit dem Stand De-
zember 2019, die Begriindung mit dem Stand Dezember 2019, der Umweltbericht als Teil
der Begrindung, mit Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft, Boden, Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachguter,
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integriertem Freiflachenplan, das Schalltechnische
Gutachten vom 10.07.2018 und die umweltbezogenen Stellungnahmen der Unteren Boden-
schutzbehérde vom 28.01.2019, der Unteren Wasserbehdrde vom 29.01.2019, der Unteren
Naturschutzbehérde vom 07.02.2019 und der Unteren Immissionsschutzbehérde vom
19.02.2019 zur Einsicht im Baudezernat, Informationsbereich (Pfértner) und im Stadtpla-
nungsamt Magdeburg, An der Steinkuhle 6, zu den Dienstzeiten (Montag, Mittwoch und
Donnerstag von 08.00-15.00 Uhr, Dienstag von 08.00-17.30 Uhr und Freitag von 08.00 -
12.00 Uhr) offentlich aus. Die Unterlagen konnten auch Uber das Internet unter
www.magdeburg.de/Auslegungen eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
entwurf schriftlich oder wahrend der Dienststunden im Stadtplanungsamt zur Niederschrift,
oder - durch E-Mail mit qualifizierter Signatur nach dem Signaturgesetz an: poststel-
le@stadt.magdeburg.de, oder - durch De-Mail in der Sendevariante mit bestatigter sicherer
Anmeldung nach dem De-Mail-Gesetz an: info@magdeburg.de-mail.de vorgebracht werden.

Es erfolgte der Hinweis, dass fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der
Grundlage des Art. 6 Abs. 1 lit. e DSGVO in Verbindung mit Art. 6 Abs. 3 lit. b DSGVO und
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

§ 3 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt und weitere Informationen der ,Datenschutzinformation
im Rahmen der Bauleitplanung“ zu entnehmen sind, die mit ausliegt.

Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB wurden die betroffenen Be-
hérden und sonstige Trager éffentlicher Belange per E-Mail vom 14. Februar 2020 zur Abga-
be einer Stellungnahme gebeten.

Am hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg Gber die im Rah-
men der Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend des Abwéagungsvorschla-
ges der Verwaltung entschieden, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan - bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1 - als Satzung
beschlossen sowie die Begriindung (Teil C) gebilligt.

Mit Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Magdeburg wurde am
................. die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1 ,Hopfenbrei-
te 63" bekannt gemacht.

Ergebnis der Abwagung

Der vorhandene funktionierende Standort des Lebensmitteleinzelhandels soll weiterentwi-
ckelt werden, um eine bestehende Nutzung fortzuflihren. Die Betriebserweiterung dient der
Verwirklichung des Grundsatzes der Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den. Durch die Sicherung und Erweiterung eines vorhandenen Standortes, auf dem die not-
wendigen ErschlieBungsanlagen und Funktionsbeziehungen mit dem Umfeld bereits vorhan-
den sind, kann die mit einer Betriebsverlagerung potentiell hbhere Neuversiegelung und die
damit verbundenen Auswirkungen auf die Schutzglter Flache und Boden vermieden werden.
Im Fall einer Betriebsverlagerung wére voraussichtlich damit zu rechnen, dass bisher unver-
siegelte Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen wirden. Auch bei Inanspruch-
nahme von Alternativstandorten im Innenbereich ware davon auszugehen, dass eine teilwei-
se oder vollstandige Herstellung flachenintensiver ErschlieBungsanlagen (Zufahrten, Stell-
platze) erforderlich ist, mit der wiederum ein erhéhter Flachenverbrauch einherginge. Es
kommt damit zu relativ geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen. Grundsatzlich passt der
geplante Standort fir den Lebensmitteleinzelhandel in die Strukturen der Umgebung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéren insgesamt 5 Kleingartenparzellen erhalten geblie-
ben. Diese wéaren wie bisher weiterhin als Garten genutzt worden. MalBgebliche Erweiterun-
gen des vorhandenen Verbrauchermarktes und des zugehdrigen Getrankemarktes waren
nicht erfolgt. Dabei ware nicht auszuschlieBen gewesen, dass der Markt unwirtschaftlich ge-
worden ware und in der Folge die Nutzung héatte aufgegeben werden mussen.

Durch die Einbeziehung der 5 Kleingartenflachen konnte der Zielstellung Rechnung getragen
werden, eine wirtschaftliche Nutzung angesichts veranderter Nachfragewlinsche und neuer
Anforderungen an Verkaufseinrichtungen im Zuge des demografischen Wandels auch kiinf-
tig zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Abwéagung wird daher der Erweiterung des bereits erschlossenen Betriebs-
standortes und die mit der Erweiterung verbundene Uberplanung von Kleingérten Vorrang
vor einer Betriebsverlagerung gegeben, die voraussichtlich mit einer wesentlich intensiveren
Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen bzw. unversiegelten verbunden ware.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

Der mit der Uberplanung der Kleingérten verbundene Eingriff ist ausgleichspflichtig. Der
Ausgleich erfolgt vollstédndig durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Plangebiets.

Der Verzicht auf die Errichtung eines zweiten Verkaufsgeschosses wirkt sich positiv auf die
Barrierefreiheit aus, da der gesamte Verkaufsbereich ebenerdig ohne die Nutzung von Trep-
penanlagen und Aufziigen zuganglich ist. Der Belang der Barrierefreiheit erféhrt eine héhere
Gewichtung als die Umsetzung einer flachensparenden Bauweise mit mehr als einem Voll-
geschoss und einer damit einhergehenden Minimierung der Bodenversiegelung.

Auf die Bereitstellung von Ruhebereichen fiir Seniorinnen und Senioren auBerhalb des Ge-
baudes wird verzichtet, da die Grundsticksfreiflachen vor dem Markt bereits durch die erfor-
derlichen Stellplatze und Fahrgassen sowie die zur Eingriffskompensation auf dem Grund-
stick erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen (Strauchpflanzungen) in An-
spruch genommen. Eine Unterbringung von Ruhebereichen wéare nur bei VergréBerung der
Grundstucksflache auf Kosten weiterer Kleingartenparzellen méglich. Auf die Unterbringung
von Ruhebereichen wird zugunsten des Erhalts der verbleibenden Kleingartenparzellen zur
Vermeidung weiterer Eingriffe in die Schutzgiter Flache, Boden und Landschaft verzichtet.

Zum Schutz der parallel zur Saloker StraBBe verlegten Medien innerhalb des Flurstliicks wur-
de auf tiefer wurzelnde Bepflanzungen und Festsetzungen zum Erhalt von Baumen verzich-
tet und die dortige Pflanzbindung auf Strauchpflanzungen beschrankt und Flachen, die mit
Leitungsrechten zu belasten sind, festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand wird in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt. Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt
Konflikte zwischen Baumerhalt und Leitungsschutz abzeichnen, die nachweislich eine Fal-
lung von Baumen notwendig machen, kann dem auf Grundlage der Regelungen der Baum-
schutzsatzung begegnet werden.

Von der Industrie- und Handelskammer Magdeburg wurde ausgefihrt, dass zur Verbesse-
rung der fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung im sidlichen Teil des Nahversorgungsbe-
reichs eine kurzfristige Wiederbelegung dieser offen gelassenen Nahversorgungslage durch
die Erweiterung des Verbrauchermarktes nicht in Frage gestellt werden darf und dies bei der
Beschrankung der Verkaufsflachenerweiterung sowie der Begrenzung der Verkaufsflache fur
bestimmte zentrenrelevante Sortimente berlicksichtigt werden solle. GemalR Magdeburger
Marktekonzept befindet sich der bisherige Nahversorgungsbereich der Kategorie A in den
Grenzen Hopfenbreite, Salbker StraBe, Leipziger StraBe, der sowohl die beabsichtigte
Markterweiterung als auch bestehende Handelsobjekte am Hopfenplatz miteinschlie3t. Die
Kategorie , Typ A" beschreibt Nahversorgungsbereiche, die im Jahr 2007 gute betriebliche
und standértliche Ausgangsbedingungen aufwiesen und als zukunftsfahig eingestuft worden
sind. Der Standort Hopfenbreite wird im Magdeburger Marktekonzept als Magnetbetrieb
.Rewe, Hopfenbreite* bezeichnet.

Die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden aus dem Magdeburger Markte-
konzept 2007 entwickelt. Die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes um rd. 67 %
von einer Verkaufsflache von bisher 1.080 m? auf nunmehr 1.800 m? steht einer Wiederbele-
gung der offen gelassenen Nahversorgungslage im sidlichen Bereich nicht grundsatzlich
entgegen. Vorkehrungen zur Gewahrleistung notwendiger Rahmenbedingungen fir eine
Wiederbelegung der offen gelassenen Nahversorgungslage erfolgen im Sinne einer Be-
schrankung der allgemeinen Zulassigkeit zentrenrelevanter Sortimente ausschlieBlich auf
Sortimente kurzfristigen Bedarfs (Nahrungs-- und Genussmittel und Drogeriewaren, Blumen
und zoologischer Bedarf) sowie der Beschrankung sonstiger zentrenrelevanter Sortimente
auf insgesamt max. 10 % der Verkaufsflache. Fir weitergehende Festsetzungen zum Kon-
kurrenzschutz bestehen keine bauplanungsrechtlichen Rechtsgrundlagen.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
~Hopfenbreite 63*

GemalR Radverkehrskonzeption der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Salbker StraBBe
Bestandteil des Radverkehrshauptnetzes. Demzufolge ware die Anlage eines den Regelwer-
ken entsprechenden getrennten Rad-/ FuBweges (5,25 m Breite) zu ermdglichen.

Die Breite der stdlichen Seitenbahn, die derzeit als getrennter Geh- und Radweg ausgebaut
ist, betragt ca. 3,9 m. Eine Abtragung der sldlich daran angrenzenden wallartigen Grinfla-
che mit dem Ziel einer Aufweitung ist nicht vorgesehen, da sich auf der Fldche Baumbestand
befindet. Dariiber hinaus beabsichtigt der Vorhabentrager den Erwerb dieser Flache, um den
planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes am Ort des Ein-
griffs durch Strauchpflanzungen ausgleichen zu kdnnen, so dass ein rdumlicher Zusammen-
hang zwischen Eingriff und Ausgleich gewéhrleistet ist.

Der offentliche Belang des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege wird in
Abwagung gegenlber den Belangen der Mobilitat der Bevdlkerung und Verkehrsbelangen
(hier: Radverkehrskonzeption des Landeshauptstadt Magdeburg, Radverkehr) héher gewich-
tet. In die Abwéagung eingestellt wurde die Tatsache, dass auf dem vergleichsweise kurzen
Streckenabschnitt von nicht mehr als 70 m auch ohne Flachenerweiterung die Méglichkeit
der Anlage eines den Regelwerken entsprechenden gemeinsamen FufB3- und Radweges be-
steht und hierdurch den Zielen der Radverkehrskonzeption dem Grunde nach Rechnung ge-
tragen werden kann.

Der Alleebaum Nr. S6595 an der Salbker StrafBe soll erhalten bleiben. Der Schutz des der-
zeitigen Kronenbereichs ist gegenlber der Verkehrssicherungspflicht abzuwéagen. Geman §
32 Abs. 1 Nr. 2 StVZO miissen im StraBenverkehr Fahrzeuge bis zu 4 m Héhe zugelassen
und diesen Fahrzeugen folglich ein gefahrloses Befahren der StraBen ermdglicht werden.
Dabei entspricht die 6ffentlich-rechtliche gestaltete Amtspflicht zur Sorge fir die Verkehrssi-
cherheit inhaltlich der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht. Diese umfasst neben den not-
wendigen MaBnahmen zur Herbeifihrung und Erhaltung eines fir den StraBenbenutzer hin-
reichend sicheren StraBenzustands auch die Freihaltung des Luftraums Uber der Straf3e von
hereinragenden Asten. Angesichts der hohen Verkehrsbedeutung der Salbker StraBe ist da-
her ein Freischneiden des Lichtraumprofils vorzunehmen, sollte dies fur die Verkehrssiche-
rung erforderlich sein. Der Kronenbereich des Baumes ist aufgrund seiner Lage sowohl im
Luftraum der StraBBe als auch im Einmindungsbereich Uber den Gehweg freizuhalten.

Als so genanntes ,Green Building“ Typ B mit der DGNB-Zertifizierung ,Gold" zeichnet sich
der geplante Markt durch eine hohe &kologische Qualitat u. a. im Sinne der Okobilanz des
Gebaudes, einer verantwortungsbewussten Ressourcengewinnung sowie des Trinkwasser-
bedarfs und des Abwasseraufkommens aus. Hierdurch kann der Energiebedarf des Gebau-
des minimiert und die Abhangigkeit von fossilen Energietrdgern reduziert werden. Das Vor-
haben leistet hierdurch einen Beitrag zum Klimaschutz.

Von einer darGber hinaus gehenden Begriinung des Daches als MaBnahme der Klimaan-
passung und der Niederschlagswasserrickhaltung wird abgesehen. Die Mdglichkeiten im
Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser, zu denen auch die Niederschlagswas-
serrickhaltung gehdért, wurden in einem Entwéasserungskonzept gepruft und mit den zustén-
digen Behérden und den Stadtischen Werken Magdeburg abgestimmt. Es wurde im Ergeb-
nis eine Variante gewahlt, bei der auf eine Niederschlagswasserriickhaltung auf den Dach-
flachen verzichtet werden kann.

Alle anderen im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange eingegangenen
umweltrelevanten Hinweise und Anregungen wurden im Verfahren berlcksichtigt.
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