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STÄDTEBAULICHE SETZUNG 

Die Baukörper werden differenziert ausgeformt, um 
einerseits klare Raumkanten entlang der Werner-
Heisenberg-Straße zu definieren und andererseits 
offene Übergänge nach innen und zur Wasserseite 
auszubilden. 
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AUSBLICKE 

Alle Gebäude erhalten durch die städtebauliche Kon-
figuration und ihre Ausrichtung einen hervorragenden 
Ausblick auf die Elbe oder zum grünen Innenbereich. 
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HOCHWASSERSCHUTZ 

Es werden für die Wohnbebauung durchgängig Hoch-
wasserschutzmaßnahmen vorgesehen. Das Erdge-
schoss ist dabei angehoben und sichert für die EG-
Wohnungen gleichzeitig eine höhere Privatheit und 
Sicherheit. 

 



DURCHWEGUNG 

Die großzügige Ost-West-Durchwegung bindet die 
grüne Mitte zwischen den Baufeldern auf direktem 
Weg an die Werner-Heisenberg-Straße und das 
Sarajevo-Ufer an. 

 



HEISENBERG CAMPUS  
Baufeld 1 und 2 | Gewerbe, Parken und Wohnen 



HEISENBERG CAMPUS  
Baufeld 1 | Gewerbe und Parken 



HEISENBERG CAMPUS  
Baufeld 1 

REGELGESCHOSS 

ANSICHT WEST-HOF 

QUERSCHNITT 

GEWERBE 

Die kammartige Gebäudestruktur lässt eine hohe 
Flexibilität für unterschiedliche Einheitsgrößen zu  
und sichert die markante Adressbildung sowie  
autarke Nutzung der verschiedenen Bereiche. Gleich-
zeitig öffnet sich das Gebäude zum Grünbereich und 
bildet durch seine Gliederung ein wohlproportionier-
tes Gegenüber zu Baufeld 2. 

 



LADEN/EMPFANG 
ESPRESSOBAR/WEINHANDEL/ 
FEINKOST/FAHRRADVERLEIH 

 

KITA/HAUSEIGENE 
KINDERBETREUUNG 

PARKHAUS 
 

HAUS B 
BÜRO/LABOR/

COWORKING 

HAUS A 
BEHERBERGUNG/ 

BÜRO/COWORKING 

PARKHAUS 
 

ERDGESCHOSS 

HAUS B 
BÜRO/LABOR/

COWORKING 

HAUS A 
BEHERBERGUNG/ 

BÜRO/COWORKING 

PARKHAUS 
 

REGELGESCHOSS 

STAFFELGESCHOSS 

LÄNGSSCHNITT 

GEWERBE UND PARKEN 

Im Erdgeschoss werden Gastronomie, Läden und  
eine Kinderbetreuung vorgeschlagen, wodurch die 
angrenzenden Außenräume  belebt werden und ein 
hochattraktives Angebot für die nähere Umgebung 
geschaffen wird. 
 
Als südlichster, etwas breiterer Baukörper an der 
Werner-Heisenberg-Straße wird das Parkhaus für die 
Gewerbenutzung auf selbstverständliche Weise in die 
kammartige Struktur integriert. Die bewußt gewählte 
gestalterische Verwandschaft zum Gewerbe-Baukör-
per erzeugt ein harmonisches und repräsentatives 
Gesamtbild zur Werner-Heisenberg-Straße wie auch 
im Innenbereich. 
 

 



HEISENBERG CAMPUS  
Baufeld 2 | Wohnen 



HEISENBERG CAMPUS  
Baufeld 2 

ERDGESCHOSS 

ANSICHT OST-HOF 

REGELGESCHOSS STAFFELGESCHOSS 

QUERSCHNITT 

WOHNEN 

Für das Baufeld 2 wird eine offene Bauweise mit 
punktförmigen Stadthäusern vorgeschlagen. Über  
den Grünraum zwischen den Baufeldern gelangt man 
fußläufig zu den Eingängen der Wohngebäude. Es 
entstehen hier nachbarschaftliche Übergangs- und 
Schwellenräume, die das Erleben des Quartiers für  
die Bewohner ermöglichen. 

 



PARKGESCHOSS 

ERDGESCHOSS 

REGELGESCHOSS 

STAFFELGESCHOSS 

LÄNGSSCHNITT 

WOHNEN UND PARKEN 

Für das Baufeld 2 wird eine offene Bauweise mit 
punktförmigen Stadthäusern vorgeschlagen. 
Abgesehen von den kleineren Wohnungen orientieren 
sich alle Wohnungen nach mindestens zwei Seiten. 
Jede Wohnung erhält einen eigenen Freibereich in 
Form eines Balkons, einer Terrasse oder eines 
Freisitzes (EG). 
 
Am südlichen Ende des Grundstücks liegen die Zu-
fahrten zu der Tiefgarage für die Wohnungen in Bau-
feld 2, so dass das Quartier für die ungestörte Fuß-
gänger- und Radfahrernutzung von Durchgangsver-
kehr weitestgehend frei gehalten wird. Die notwendi-
gen Zufahrten zu allen Häusern werden über eine 
Spielstraße für Berechtigte sichergestellt. 

 



HEISENBERG CAMPUS  
Flächen Wohnen / Gewerbe / Parken 

WOHNEN | BAUFELD 2 

129 Wohnungen 
BGF R Oberirdisch  
BGR TG (125 Stplätze) 
  
BGF Wohnen gesamt    

 

 
11.164 m2 

 4.560 m2 

 
15.724m2

 
 

 

GEWERBE | BAUFELD 1 

Gewerbe / Beherbergung / Büro / Parken  
BGF R Gewerbe    
BGF R Parken o.i. 
 
BGF R o.i. Gewerbe/Parken 

 

 
11.412 m2 

 6.530 m2 

   
17.942m2

 
 

 

61% GEWERBE ZU 39% WOHNEN 

 
STELLPLÄTZE    

Baufeld 1 
 
 
Baufeld 2 

 

 
226 Stellplätze PKW 

175 Stellplätze Fahrrad 
 

125 Stellplätze PKW (TG) 
10 Besucherstellplpätze PKW o.i. 

173 Stellplätze Fahrrad   
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