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Kurztitel

Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zur 3. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 235-2 "Buttergasse"

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 09.07.2002 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 235-2 ,Buttergasse® soll im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB geandert werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung wird umgrenzt:

- im Norden: durch die Julius-Bremer-Stral3e in Hohe der Verlangerung des

Baukdrpers Julius-Bremer-Straf3e 8-10

- im Osten: durch die Westseite der Schwertfegergasse
- im Suden: durch die 6ffentliche Wegeverbindung zwischen Breitem Weg und
Altem Markt

- imWesten: durch die Ostseite des Breiten Weges

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als

gemischte Bauflache dargestellt.

2. Von einer frihzeitigen Burger- und Tragerbeteiligung sowie von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 1 BauGB

abgesehen.
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Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse” und die
Begrindung werden in der vorliegenden Form gebilligt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse“ und die
Begrindung sind geman 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher
ortsublich bekannt zu machen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4a Abs. 2 BauGB i. V.
m. 8 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen und geman § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
" Sachbearbeiterin Unterschrift AL
fAer(:]tterélihrendes(r) Frau Lehmann, Dr.-Ing. habil. Lerm
Tel.: 5394

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [02.10.2020




Begrundung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse” befindet sich im Stadtteil
Altstadt im Nordabschnitt des Breiten Weges. Die Satzung ist seit dem 09.07.2002 rechtskréaftig
und durchlief bislang zwei Anderungsverfahren.

Im Schnittpunkt des Verwaltungsgebaudes Julius-Bremer-StralRe 8-10 und dem Marietta-Quartier
befindet sich ein Grundstick, fir welches seit Rechtskraft des Bebauungsplans Baurecht fur einen
7/8-geschossigen Baukorper besteht. Die ca. 350 m2 grof3e unbebaute Flache wurde nach
Beschluss des Finanz- und Grundstiicksausschusses seitens der Landeshauptstadt Magdeburg
verkauft.

Der Erwerber mochte ein Geschaftshaus errichten, welches hinsichtlich der H6henvorgabe vom
Bebauungsplan abweicht.

Es ist beabsichtigt, den Katharinenturm und das SWM-Gebé&ude um eine weitere Dominante zu
erganzen. Der Bauherr schlagt die Errichtung eines Hochpunktes mit 12 Geschossen +
Staffelgeschoss vor. Der Nordabschnitt soll als zentraler Bereich der Magdeburger Innenstadt
durch einen neuen ldentifikationspunkt mit einer zeitgemafen Architektursprache gestarkt und
weiterentwickelt werden. Diese Entwicklung ist stddtebaulich winschenswert, daher soll eine
Anpassung des Bebauungsplans hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgen.

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Die 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 235-2 ,Buttergasse“ umfasst im
Einzelnen folgende Anderungen im nérdlichen Bereich des Kerngebietes MK 1:
die Anderung der Geschossigkeit von 7 bis 8 auf 12 (+ Staffelgeschoss),
die Anderung der maximalen Traufhohe (ohne Staffelgeschoss) auf 45 m,
Anderung der maximal zulassigen Geschossflachenzahl von 3,0 auf 12,7 und
Uberschreitung der Baulinie durch auskragende Bauteile.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans behalten ihre Giltigkeit.

Das Verfahren wird erforderlich, um die Belange der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit,
Behorden und Trager offentlicher Belange zu ermitteln und abzuwégen.

Gemald § 1 Abs. 8 BauGB sind die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch bei
deren Anderung anzuwenden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse*
berlhrt nicht die Grundziige der Planung. Weiterhin wird hierdurch weder die Zulassigkeit eines
Vorhabens mit Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet noch liegen
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete vor. Somit wird das vereinfachte
Verfahren unter Verzicht auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange und des Umweltberichts angewendet (§ 13 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplans ist grundsétzlich klimarelevant. Sie setzt die MalRnahme B 2.3
aus dem Masterplan 100% Klimaschutz um. Es wird keine neue Bodennutzung vorbereitet,
sondern bestehendes Baurecht angepasst. Durch die Verdichtung der Innenstadt erfolgt eine
Minimierung der Flachenentwicklung.

Anlagen:

DS0208/20 Anlage 1 Lageplan
DS0208/20 Anlage 2 Bebauungsplan
DS0208/20 Anlage 3 Begriindung
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