prasentiert

Industrie-/Gewerbegebiet
Eulenberg

Eine Zusammenarbeit von:
(Federfihrung Blrgermeister)

Dezernat | (Umweltamt u.a.),
Dezernat |l (Finanzen, Liegenschaftsservice),
Dezernat Il (Wirtschaftsférderung)
Dezernat VI, Stadtplanungsamt
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magdeburg
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Vorweg:
Abstimmungsergebnisse der Ausschusse

1. Ausschuss fur Umwelt und Energie, 09.06.2020:
> DS 0442/19 einstimmig (7-0-0) mit Anderungsantrag
DS0442/19/1 empfohien,
> DS0003/20 einstimmig (7-0-0) empfohlen

2. Ausschuss fur Wirtschaftsforderung, ,Tourismus und
regionale Entwicklung, 18.06.2020:
> DS 0442/19 mit Anderungsantrag DS0442/19/1 (4-0-2)
empfohien,
> DS 0003/20 einstimmig (6-0-0) empfohlen

3. Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr,

25.06.2020: )
> DS 0442/19 mit Anderungsantrag DS0442/19/1/1 (6-3-0)
empfohlen,
> DS 0003/20 (7-1-1) empfohlen
gulzenberg | Stadtplanungsamt | 26.06.2020 n_l Oﬂt’tloétad(tj e b U Fg




Ausgangssituation:

1. Gestiegene Nachfrage an Industrie- und Gewerbeflachen:
> In den letzten Jahren uber 50 ha Flache vermarktet
> Besonders bei freien Industrieflachen besteht Mangel

2. GroBflachige Investorenanfragen (groBer 20ha) konnte
Magdeburg nicht bedienen:
2018-19 gingen rund 20 Anfragen an Magdeburg vorbei
(s. DS-Anlage 11)
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magdeburg
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Bauleitplanung: Bilanzierung der Gewerbe- und Industrieflachen

Stand: 10.03.2020
Grundlage: Flachennutzungsplan, Beiplan 02, Gewerbe, Planungsstand zur Neuaufstellung, Februar 2020

Planung Gewerbe Industrie Gewerbe + Industrie

(f_cosdej |NVIZUng

Flache [ha] Anteil | Flache [ha] | Anteil Flache [ha] Anteil

Gewerbliche Bauflachen gemaB der Darstellung des geltenden Flachennutzungsplanes (Stand: 23.01.2020):

Gewerbliche Bauflache,
Bestand, vermarktet 1)

0130b Gewerbliche Bauflache,
R Entwicklungspotenzial 1) (Planung 107,40 13,9% 79,14| 23,2% 186,54 16,8%)

0130a 664,18/ 86,1% 261,36 76,8% 925,54 83,2%

1900 und Neunutzung 2))
Summe 1): 771,58( 100,0% 340,50( 100,0% 1.112,08| 100,0%
Eulenberg, geplant: 40,21 5,2% 223,54 65,7% 263,75 23,7%
Summe, gesamt: 811,79 105,2% 564,04| 165,7% 1.375,83| 123,7%

1) Werte ohne das Gewerbegebiet Eulenberg.
2) Neunutzung d.h. Entwicklung einer ehemals bzw. derzeit versiegelten Flache (Brache).
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Gewerbliche Flachen:

Detail Industrieflachen A ARSI -
(DS-Anlage 4) 1| g _ i ¥ el
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Sulzegrund

i

1:10.000, Stand: 17/07/2019

TR . DS0442/19 - Anlage 5
% H-I | oHtostal Industrie- / Gewerbegebietskonzeption
Nl
i

500

oo |

E """

Eulenberg | Stadtplanungsamt  04.2020

=

XXX

%ewerbll'che Flachen,
estand / Planung

Griinflachen

Verkehrsflachen,
Bestand / Planung

Umspannwerk, Planung

110 kV erdverlegt, Planung |}

Frelleftungsriickbau
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Industrie-/Gewerbegebietskonzeption Eulenberg
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b= 53 4
W= Zelchenerklarung i

i"—'i Plangebiet Eulenberg,
=== ca. 350 ha

Gewerbliche Bauflachen
Grinflachen
[ Verkehrsflichen

‘.
"l 1 Bahnanlagen, Planung

Cl
¥
=5

O Umspannwerk, Vorschlag

Gashochdruckleltung, Bestand
= Rohstoffleitung, Bestand

———— Frelleltung, Bestand q
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DS0442/19 - Anlage &
Industrie- / Gewerbegebietskonzeption
Eulenberg

1:10.000, Stand: 21/02/2019

Zelchenerklarung

[

Plangeblet, ca, 350 ha

|ndustrie- | Gewsrhe-Gahist, Planung

Griinlliche, Planung

Gewdasser | Njiederschlagswasser |
Aidckhaltebacken, Flanzng

ELT: Umspannwerk,
ca, 106 x50 m, Planung

Baumpakete | Elnzelbiume, Planung

Verkehrsflachen, Bestand [ Planung
Autobahn Auf-/Abfahrt Optlon
Bahnanlage, Planung
Gashochdrucklelung, Bestand

110 &V erdverlegt, Planung

380 kv-Fralleltung, Betsand
Sladigrenze

1
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Bauleitplanung: Gegenuberstellung Sulzegrund / Eulenberg

Sillzegrund Eulenberg
Ifd. Nr. S Pro Contia Punkte Ergebnis Pro Erre Punkte | Ergebnis
{ungewichtet} | (gewichtet) (ungawichiat) | (gewichtet)
1.0 Baul 5%, Mittehwert: 17 125 Mittelwert: | 13 10,0
i FNP wird im Parallelverfahran gem. § 8 Abs. 3
14 Fiachannutzungsplan (FNP) Nur teifweise im geltenden FNP als gewerbl. 1 75  |BauGE geanden. Einfach machbar mit Nicht im geltanden FNE dargastall 1 75
Flache dargestsilt.
parallelem B-Plan
) [Autstellungsbeschiuss BP Nr. 353-2
12 Bebauungsplan (BP) ‘é‘r‘zﬂﬂ'fgﬁfjg'r“.ﬁjilﬁ;ﬁ;ﬁﬁ'z B 1 75  |*Eulnberg’ ligtver, 1 75
- - - Galtunosbereichsanpassung arforderfich
: : ‘Brdichfungsraum gem. :
Verdichtungsraum gem. LEP2010; L0 s A
. ‘Waiterfihrung Entwicklungsachse Ebendorfer groBra_urnlphu ‘u’a_ma “"n_g oo Ff“""!““fa“ 2
1.3 Lage in der Stadt = 3 225 gegenibariegend des derzeiigen 2 150
Chaussea, Amondierung dar Ansiediungen Am L 2 "
GroBan Siberberg Schwerpunkiss Gewarbagebist Nord (ILC,
Hatan usw | g—
(e ; 5
20 <Ansbdlm|gsﬂlchan (30%) ) Mittahwart: 23 70,0 Mittelwert:| 3,3 ( 100,0 )
= ca. 1554 ha gewerbliche Fldchen; Plangabiat: ca. 263,75 ha gewerbliche Flachan;
Z Gesamguie ca. 210 ha g Mo Plangebiot ca. 3560 ha 4 1208
aingeschrankt durch vorhandana StraBan, Sehr groBflache Ansiediungen maglich; flexibal
i i (W assarlaufe, Biotope, Fraikitungen, (wahibar; sahr grofBe Vielalt bei dan
2 ERhermuschii Gashochdruckiefung, gréBte unzerschnittona 1 00 Flachenzuschnitan; Grifte unzerschnittans 4 L
Fache ca. 52.6 ha Flache aber 150 ha
23 Relief / Gafalla sehr eban, Gaefélle unier 1 3% 4 1200 tailweisa leicht kangig, Gefalle max. ca 1,2 % 2 60,0
3.0 Grunderwerb (7,5%) Mittehwert: 15 113 Mittslwert: 1 7.5
(Anieil stadisches Eigenium an o —
31 Gesamifiéche ca. B46 ha =403 % 2 150 ca. 52,3 ha = 14,9 % (Oualla: FBZ3) 1 75
ca. 85 Privat-Eigentimer; Bund (nur 1 69 Privat-Eigentimer, BVVG, Kirche, LSA, LH
32 Eigentimersitation Flurstiick); BVVG; Kirche (ca. 4 Gemeindan) | 1 7.5 MO =73 Eigentimer (ohne LH MD) (Cuslle: 1 75
LHMD = ca. 91 Eigentdmer (ohne LH MO} FB23} p—
4.0C  |Wintschaft (25%) ) Mittahwert: 2 50,0 Mittelwert: a (750 )
——— Grundsatzlich ist von Grundsatzhch st von g
Gawerbesteuereinnahmen auszugehan Gewarbasisusreinnahmen auszugehen,
41 Gewerbasieuerainnahmen Untarstelit man dis Abhangigkait zur 2 500 Untersiellt man die Abhangigksit zur 3 750
FlachangriBe, fallen sie garinger als beim FlachengroBs, fallen sk beim Eulenberg am
Eulsnberg aus hochsian aus
Entwicklung des Eulenbarges in enger
|Zusammeanarbeit mit dar Gemeinde Silzatal
. 3 i 2 x ured den dorfigen Indusirisgebistan
Synergien zu anderen Es konnien sich Synergien mit dem 43 i 2
42 = Y 2 50,0 | Gemeinsames Gewerbe-/Indusiriegebist 3 750
Gawerbagebiotan Tachnologie-Park Ostialen ergaban. Magdaburg - Silzatal). Es liagt in
lentsprache nder Kooperationsvertrag mit der
__ _ I Gomeinde Suletal vor '
5.0 Umweltschutz (20%) Mittehwort| 1.5 30,0 Mittelwert: 15
Gaschitzle Biotope GBOT4-075
: = . |Feldgehdizhecken) sind betroffen, vor der
54 Naturschuiz Kaine Ubarplanung geschitzier Biotope 3 &0,0 Bessitigungist di KempentationmaBinahme zu 1 20,0
reafisieran.
s = 5 " Kiimafunktionskarte: Hoha Katiuftproduktion
52 Kiimaschutz Khealunkbonsiano: KAt fiprodukion for 1 20,0 i Gewarbe gebist Gemainds Silzetal 1 20,0
Kannanstieg (Wohnen) {Atbaiten)
53 Eodanschutz Ir&ansg{uchnahm@ sehr wertvoller Bodan a 0.0 Inanspruchnahme sahr warivolier Boden 0 00
[Anziediungsfiachen befinden sich in erhebDich 5 e . 5
aréBarar Nahe zu dan Wohnbauflichan ‘:“"‘E"Eﬂ'.’” dg?”;c““ n “"E,f”halga;lrfﬂ];
(Kannenstieg) sowia in Hauptwindrichiung zu Flﬁuﬁe ki u[bg G Gg S LR
54 Immissionsschutz (Larm) diesen gam. FNP: Daher ist mit 1 200 Brhentanyska. o 3 60,0
bic N Einschra k. bei dor Gabiak . : Immissionsschutzgutachten kann das :
ARG ILIEHION et Bt OS] Planungsziel Indusiria- /Gewearbagebiet
zu rachnen. Ein Immissionsschuizgutachten ekt W
lisat nichi vor, ot i :
5 = o T
Vi rsickarung im Gebiet mit zuldssig ;:Lfﬂg‘f ETHE;"EE‘U”:;H%?W
55 Wassarschutz %angza_l::n.lglr?lauunﬂ'u"“o“nmrer Kria?rana . 2 400 Sesrennengraben u. Gr. Wiesengraber: keine 2 40,0
rofe Sitze; keine Hochwassargefahr Hochwassergefahr
11 ottostadt
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Bauleitplanung: Gegenuberstellung Sulzegrund / Eulenberg

Sillzegrund Eulenberg
ek i Kalteticm e e Punkte | Ergebnis o o Punkte | Ergebnis
{ungawichtel) | (gewichtat) (ungewichizt) | (gewichtet)
(Ausgleich bezogen auf (Autgrund der Erfahrungswerie ist auch mit [Busgleich bezogen auf 2 s B
. Bodeninanspruchnahme im Landschaftsraum  (umfangreichen arlenschutzrachifichen [Bodeninanspruchnahme im Landschaftsraum Ggm' vnﬂegc_andan AﬂQHSTChULZQU'a"hm" el
56 [Ausglaich mee 5 - 4 2 40,0 P . ein umfangreicher Ausgleich der 2 40,0
miglich inkl, landschaftsbildgarechte Mafinahmen (Hamster, Feldlerchen) zu moglich ikl landschaftsbildgerachia .
it i Feldlerchenvorkommen erforderfich.
Einflqung. rachnan. Einfiguna.
6.0 ErschlieBung (10%) Mittahwert: 20 19.6 ] Mittalwert:| 19 19,2
61 Varkehr Mitiahwert 17 16,7 Mittehwert: 23 233
dirokio Lage an Anschiusssiolle Wanzleban
. " dor BAB 14 (Erweiterungsfldchen vornandan)
611 Kiz-Varkehr ggfg:é‘zge An Anactihissstelh Kannenaleg 3 30,0 und dazu zweite Anbindung an B 81 4 40,0
(Magdeburger Ring) u. Anschiussstaliz MD-
Sudanburg dar BAB 14
Varlangarung der StraBenbahn Linke 1 enflang [Verlangarung der Strafanbahn Line 10 umfangreiche Kostan
612 oPNyY Ebandorior Chaussea mit modaraion Kostan 2 200 lenttang Halbe rstadter Chaussse, ErschiieBung 1 10,0
|miglich (Oitersieben moghch
. - = — = - s Mitwirkung Gemeinde Silzetal erordarfich,
613 Gleisanschiuss kain Gleisanschluss maglich o 0.0 (Glaizanschluss mbglich hahe Aufwendungen 2 200
6.2 Madisn (Guells: SWM) Mitahwert 23 225 Mittehvert: 15 15.0
a} Ablaiting des SW dber den Nordsammiar  |a) Ableftung dber Bestandsnatz In Relation zu den Ansiedlungsflachen a} Die schmutzwassersaitige Entwassarung
(Mariante 1) ist unabhangig von Starkregen- | |{Variante 2) beansprucht das Hauptpumpwerk moderate Kosten: Dis erordariche arfolgt chne freie Bilanzressourcan,
Hochwasserereignissen maglich, GA ohne freie Bilareressourcan, hatzerwaiterung faflt mit ca. 10,1 Mio. €chne  |b} Bai Hochwassar basteht Oberflutungsgefahr
o} Adapfionsfahigked an den SW-Anfail, bj) Var. 2 impliziert diverse IMWST. ginstiger als baim Sidzegrund (ca. aus dem Mischwassernetz
) Deutlich geringsiar KanalbaumaBnahmen am vorhandanen 12,9 Mio. € ohne MWST_). c) diverse KanalmaBnahmen am vorhandanen
y Entlastungsfrachtzuwachs, Kanalnetz sowke zusdtzlichein neuss . Kanainetzbastand sind notwendig,
621 Abwassar (SW) 4} In Relation zu den Ansiediungsfiachen sehr |Abwassarpumowerk, 1 10,0 d) erheblicha zusdtzliche Enargiakostan. 2 20.0
hohe Kostan: ca. 129 Mio. € chna MWST. c) Erhebliche zusaizliche jahrliche
Energiakosian.
Der Aufwand zur Harstellung von MNeuas Umspanmwerk notig. Teilwaisa Neuas Umspannwark ndtig, dazu Mezausbau
522 Strom Varsorgungsankagen ist mit ca. 13,7 Mio. € Umverlegung der Freikitung, um varmarkibarg 2 200 bis zum Umspanmwerk Magdeburg-Diesdorf. 1 100
o : ohne MWST. ginatiger als boim Eulenberg (Ansiadiungsflachen zu erhalien_ = Kastan 50 % hiher als baim Sizegrund. .
{ca 22 Mio, € ohne MWST )
a} Varsorgungssicharheit ist durch moglichan Varsorgungssicherheit ist durch fehlendan
= Ringschiuss gegaban, Ringschiuss nichi gewahrisistet. Kosten 50 %
623 Trinkwassar blAutwand Leitungsheranfihrung ist mit ca. 2,4 3 30,0 héher als baim SiHzegrund. 1 10,0
Mio. € ohne MW ST. ginstiger als baim
Eulonbarg fca. 3.6 Mio € ohne MWST )
[Aufwand ist mit ca. 0,75 Mio. € ohne MWST. Aufwand ist mit ca_ 3,8 Mio_ € ohne MWST.
624 Gas erheblich ginstiger als baim Eulenberg (ca 3,8 3 30,0 arhieblich hahar als baim Sdlzegrund {ca. 0,75 4 20,0
Mio. € ohne MWST ). g— Mio_ € ohne MWST ). e
Wertung Siilzegrund: 11,0 (193,9 ‘Wertung Eulenberg: 121 (241,7)
) — N
Erlduterungen:
Aufgrund von Pundungen kénnen sich Abweichungen im Ergebnis ergeben. Gewichtetes Ergebnis = Punkte x Gewichtung (%) Wertung: Je haher die Zahl umso besser
Punktebewertung der Kriterien
Punkte [Wertung Erlauterung Begriindung fiir die Gewichtung:
0 ikt zibiadaraiBond Das Coworbeqabiot orfillt das Kiiterium nicht oder ungentigend. Zielist das Ausmeisejl'l sines Qewerbgahi_etes m'r(zusa'mmel_'lhﬁngenden. gmBﬂﬁchigen und mit méglichst wenigen Reslrikt_ionen
e s ok belasteten Gewerbe-/ Industieflachen. Disses Gewerbegebiet soll den Wirtschaftsstandert Magdeburgs starken (ISEK, Tail A,
1 wenig zufriedenstallend Das Gewerbegebiet weist deutliche Defizite bew. Schwiachen beim Kriteriums auf. Seite 25: Leitbild:"Magdeburg - Stadt der Wirtschaft'). Daher sind dis Kriterien Ansiedlungsfiachen (30%) und Wirtschaft (2595)
am hichsten gewichizt und weisen in Summe mehr als 50 % auf. Dem Umweltschutz (20 %) kemmt eine hohe Bedeutung zu
2 |zufriedensteliend Das Gewerbegabict weist geringe Defizite bzw. Schwichen beim Kriteriums auf. und felgt daher an dritter Stelle. Die Kriterien ErschlieBung (10%), Bauleitplanung (7,5%) und Grunderwerb (7,5%) entfalion
- - — - keinen Selbstweck, sondern dienen der zigigen und effektiven Enwicklung sowie Betraibung des Gewerbagebistes. Diese
3 |sehr zufriedenstellend Das Gewarbegebiet erfilit das Kriterium vollstandig. Kriterian sind daher geringer gewichtet. Der ErschiisBung kommt tendenziell mit 10 % gegeniiber 7, 5% noch sine hhers
Bedeutung zu.
4 auBerordentich zufriedenstellend |Das Gewerbegebist erfllt das Kriterium vollstandig und im herverragenden Mafl. 9
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Vorbereitende Gesprache / Voruberlegungen:

1. Gesprache mit der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt GmbH:
> Tausch von Landwirtschaftsflachen:
Ziel ist keinen Landwirt in seiner Existenz zu gefahrden
> Suchraum fur externe KompensationsmaBnahmen:
z.B. Lerchenfenster, Hamster-Ausgleichsflachen

2. Gesprache mit dem Umwelt-Ministerium sowie Wirtschafts-
Ministerium:
> 90 %ige Forderung in Aussicht gestellt

3. Voruberlegungen:
> OPNV
> Radverkehr
>> Ziel: umwelt- und klimafreundliche Verkehrsanbindung

ottostadt
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Bauleitplanung: Konzept zum Bebauungsplan Nr. 353-2
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