Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung, und §8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes flir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der

Landeshauptstadt Magdeburg am

die 1. Anderung des Bebauungsplane Nr. 267-4
+-Am Pechauer Platz“ im Teilbereich, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming. / Fachbereich Vermessungsamt und
Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 21.01.2016 gemafR§1 Abs. 3
und 8, sowie §2 Abs. 1 sowie §13a BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz“im Teilbereich,
beschlossen. Der Bebauungsplan wird nach §13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Gemal §13a Abs. 2 gelten die
Vorschriften nach §13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 05.02.2016 Uber das Amtsblatt
Nr. 04 ortsliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Gemal §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltprifung geman §2 Abs. 4 BauGB
wird nach §13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel
Oberblrgermeister
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gemafl§1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 26.01.2017 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 267-4 ,Am
Pechauer Platz* im Teilbereich und der Begriindung
zugestimmt und 6&ffentliche Auslegung geman

§3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 10.02.2017 uber das Amtsblatt Nr. 04
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz* im Teilbereich und
die Begriindung haben vom 17.02.2017 bis
17.03.2017 gemaR §3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbilrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemal §4 Abs. 2 BauGB i. V. m. §4a
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.02.2017 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gemal §3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt worden

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister
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Stand der Satzung Oktober 2007
zum Bebauungsplan 267-4

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.6 0,6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1iVm. § 19 BauNVO)
o GeschoRflachenzahl als Héchstmaf (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO)
lI-1ll = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal} (§ 16 Abs. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)
FH ... = Firsthéhe als Hochstmal3, Bezugspunkt = 46m tiber NHN
TH ...

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

FH10| TH7

Traufhdhe als Héchstmaly, Bezugspunkt = 46m tber NHN

g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
= nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

———————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Fulweg

~ = = - =~ o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Spielplatz

o Offentliche Griinfléche W}

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
0 O 0 0 ®

o (o]
® 000X

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Unterhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

N N N
.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen B-Plans 267-4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(T 7 71 =
l---ll--1
: ! Grenze des Anderungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
’4-------

]
' 22St 1 Umgrenzung fir Flachen fiir Stellpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

o7~~~ —  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

e s s s e s

a=  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger
b= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager sowie
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
c = Geh-und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
lI. Nachrichtliche Ubernahmen
= Stahlmast Oberleitung Strallenbahn

Nach Priifung, geman§3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz“ im
Teilbereich auf seiner Sitzung am

als Satzung gemaf §10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz* im Teilbereich
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Planteil B
Textliche Festsetzungen und Hinwelise

Erganzungen und redaktionelle Anderungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 267-4

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz“ im
Teilbereich, bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der

Fassung vom wird hiermit
ausgefertigt.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbilrgermeister

Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz*
im Teilbereich ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz" im Teilbereich ist
damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215
BauGB eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in §214
Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in §214 Abs. 3 Satz
2 BauGB aufgezeigte Méangel des Abwéagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§4, 6 BauNVO und §1 Abs. 4 ff. BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.

1.1.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. §4 Absatz 2 BauNVO:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §4 Absatz 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
werden gem. §1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiete (§6 BauNVO)

1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung
von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

1.2.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. §6 Absatz 2 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §6 Absatz 3 BauNVO:
- Vergnlgungsstatten i. S. d. §4 a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO
werden gem. §1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.3 Fur Einzelhandelsbetriebe ist eine Nettoverkaufsflache von maximal 350 m?zuldssig. (§1 Abs. 10 BauNVO)

2 Grundstiicksgrofen und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB i. V. m. §§12 und 14 BauNVO)

2.1  Stellplatze und Garagen i. S. d. §12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet au3erhalb der
Baugrenzen nicht zuldssig. Zufahrten als zweiter Stellplatznachweis sind hiervon ausgenommen.

2.2 Die Mindestgrundstlicksgrofe fir freistehende Einfamilienhduser betragt 500 m?und fiir Doppelhaushalften 350 m? (§9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).

2.3  Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet nicht zul&ssig.

3 MaBRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

3.1 Innerhalb der Mischgebietsflache sind 5 grof3kronige und 4 kleinkronige Bdume gemaf Pflanzliste als Hochstamm zu pflanzen.
Obstbdume sind hier nicht zulassig.

| Pflanzliste

Deutscher Name Botanischer Name Pflanzqualitat
GroBkronige Bdume I. Ordnung

Spitz Ahornii. S. Acer platanoides
Berg - Ahorn i. S. Acer pseudoplatanus
Winter - Linde i. S. Tilia cordata
Kleinkronige Baume Il. Ordnung

Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen
Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen
Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen

Eberesche Sorbus aucuparia Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm, Drahtballen
Feldahorn Acer campestre Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm, Drahtballen
Rotdorn Crataegus laevigata Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm, Drahtballen
sowie alle Obstbdume als Hochstamm auf den Wohngrundstiicken

STRAUCHER

Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm

Berberitze in Sorten
Sommerflieder
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Berberis vulgaris
Buddleja davidii
Cornus mas
Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avllana Strauch, 2xv., 60-100 cm
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna Strauch, 2xv., 60-100 cm
Forsythie Forsythia vulgaris Strauch, 2xv., 60-100 cm

Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm
Strauch, 2xv., 40-60 cm
Strauch, 2xv., 60-100 cm
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris Strauch, 2xv., 60-100 cm
Weigelie in Sorten Weigelia florida Strauch, 2xv., 60-100 cm
sowie alle Obst- und Beerenstraucher auf den Wohngrundstiicken

Gemeiner Liguster
Wild-/ Zierapfel in Sorten
Falscher Jasmin

Gold - Johannisbeere
Blut Johannisbeere
Kartoffel Rose
Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare
Malus spec.
Philadelphus coronarius
Ribes aureum

Ribes sanguineum
Rosa rugosa
Sambucus nigra

1} Hinweise

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburgeingesehen werden.

Kampfmittel
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung
auf Kampfmittel.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -
Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntgabe vom 12.02.2009 ist zu beachten.

3.2 Auf der Flache zum Anpflanzen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind zusatzlich 1 groRkroniger Baum und 2 kleinkronige Baume geman
Pflanzliste anzuordnen. Es sind keine Obstb&dume zu verwenden.

3.3  Auf den Baugrundstiicken 3, 4, 5, 6 und 8 der Wohnbauflache ist jeweils ein kleinkroniger Baum oder ein Obstbaum als Hochstamm
gemaln Pflanzliste zu pflanzen. Auf allen Wohnbaugrundstiicken sind pro angefangene 500 m? Baugrundstlcksflache fiinf Straucher
gemal Pflanzliste zu pflanzen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen
unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

Grundwasser
Aufgrund stark natiirlich schwankender Grundwasserstédnde kénnen bei der Errichtung von Kellerbauwerken und Zisternen entsprechende
bauliche MaRnahmen erforderlich sein.

Niederschlagswasser
Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse nur mit Einschrénkungen méglich.
| Das anfallende Regenwasser der Anderungsflache ist weiterhin vollstandig dezentral zu entsorgen.

Hochwasserschutz )
Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Flache, die durch Deiche gegen Hochwasser geschitzt ist. Eingedeichte Flachen kénnen bei Offnen
oder Versagen eines Deiches uberschwemmt werden, auf die Risikokarten des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz wird hingewiesen.

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0287/20 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267-4
AM PECHAUER PLATZ, im Teilbereich
Stand: Juni 2020

Mafstab: 1:1 000
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Landeshauptstadt Magdeburg
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