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Abkiirzungsverzeichnis

Abs. Absatz

bzw. beziehungsweise

ca. circa

DRS Deutscher Rechnungslegungsstandard

EDV Elektronische Datenverarbeitung

EigBG Gesetz tiber die kommunalen Eigenbetriebe im Landes Sachsen-Anhalt

EigBVO Verordnung iiber die Wirtschaftsfithrung und das Rechnungswesen der Eigen-
betriebe im Land Sachsen-Anhalt

EUR Euro

f. folgende

ff. fortfolgende

GmbH Gesellschaft mit beschriankter Haftung

GmbHG Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung

GS Grundschule

GU Generalunternehmer

Guv Gewinn- und Verlustrechnung

HGB Handelsgesetzbuch

HGrG Haushaltsgrundsatzegesetz

HR Abzw. B Handelsregister Abteilung A bzw. B

i.d.F. in der Fassung

IDW Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V., Diisseldorf

IKS Internes Kontrollsystem

IT Informationstechnologie

iV.m. in Verbindung mit

KVG LSA Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

LHMD Landeshauptstadt Magdeburg

n.F. neue Fassung

Nr. Nummer

PS Priifungsstandard des IDW

T Tausend

u.a. unter anderem

z.B. zum Beispiel
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A. Priiffungsauftrag und Unabhingigkeitsbestéitigung

I.  Priifungsauftrag

1. Vom Betriebsausschuss des Eigenbetriebs

Kommunales Gebdudemanagement der
Landeshauptstadt Magdeburg,
(im Folgenden kurz "Eigenbetrieb" genannt)

wurde ich am 20. August 2019 als Abschlusspriifer fiir das Geschiftsjahr 2019 vorgeschlagen. Da-
raufhin beauftragte mich das Rechnungspriifungsamt der Landeshauptstadt Magdeburg mit
Schreiben vom 6. November 2019 die Buchfiihrung, den Jahresabschluss zum 31.12.2019 und den
Lagebericht fiir das Geschéftsjahr gemaR §§ 316 ff. HGB zu priifen.

Eine Erweiterung des Priifungsauftrages ergibt sich aus § 142 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 —4 KVG LSA und
§ 19 EigBG. Dementsprechend beinhaltet die Jahresabschlusspriifung auch die Priifung:

e der Ordnungsmaligkeit der Geschiftsfithrung; dabei ist auch zu priifen, ob das Unternehmen
wirtschaftlich gefiithrt wird (§ 142 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 KVG LSA),

e der Entwicklung der Vermégens- und Ertragslage sowie der Liquiditit und Rentabilitat (§ 142
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 KVG LSA),

¢ von verlustbringenden Geschéften und die Ursachen der Verluste (§ 142 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3
KVG LSA),

e der Ursachen eines in der Ergebnisrechnung oder in der Gewinn- und Verlustrechnung ausge-
wiesenen Jahresfehlbetrages (§ 142 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 KVG LSA),

e ob der Jahresabschluss ein den tatsidchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Ertrags-,
Finanz- und Vermoégenslage sowie der Verbindlichkeiten des Eigenbetriebes darstellt
(8 19 Abs. 3 EigBG).

Ich verweise hierzu auch auf meine Berichterstattung im Abschnitt E.

Der Eigenbetrieb erfiillt die in § 267 Abs. 1 und 2 HGB aufgefiithrten Gréf8enmerkmale einer mittel-
groen Kapitalgesellschaft.

2. Fiir die Durchfithrung des Auftrags und meiner Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu
Dritten, die diesem Bericht beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer
und Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 vereinbart.

3. Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis meiner Priifung erstatte ich diesen Bericht nach den
Grundsétzen des IDW PS 450 n.F., dem der von mir gepriifte Jahresabschluss sowie der gepriifte
Lagebericht als Anlagen beigefiigt sind.
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II. Bestitigung der Unabhingigkeit

4. Ich bestitige gemé § 321 Abs. 4a HGB, dass ich bei meiner Abschlusspriifung die anwendbaren
Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet habe.
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B. Grundsitzliche Feststellungen

I.  Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Betriebsleitung

. Nachfolgend stelle ich zusammengefasst die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs durch den Be-
triebsleiter (siehe Anlage I) dar:

Der Betriebsleiter geht in seiner Lagebeurteilung im Einzelnen auf den Geschéftsverlauf fiir das
Jahr 2019 und die voraussichtliche Entwicklung des Eigenbetriebs ein.

. Der Lagebericht enthilt meines Erachtens folgende Kernaussagen zum Geschéftsverlauf und zur
Lage des Eigenbetriebs:

Zum 31. Dezember 2019 wurden 800.584 m?Nettogrundfliche/Mietflache verwaltet, das sind
15.791 m? weniger als im Vorjahr.

Im investiven Bereich hat der Eigenbetrieb in seiner Funktion als Bauherr fiir alle Hochbauten der

LH MD Investitionsmafnahmen vorbereitet, durchgefiihrt und fertiggestellt.

Hierzu gehoérten zum Beispiel:

- Baufertigstellung des Ersatzneubaus FOSK Roggengrund (ca. TEUR 9.000),

- Baubeginn fiir die Erweiterung der GS Briickfeld (ca. TEUR 7.700),

- Durchfithrung eines GU-Ausschreibungs- und Vergabeverfahrens fiir den Neubau der GS in
der Wilhelm-Kobelt-Strae (ca. TEUR 17.500),

- Fortfithrung der Planungen zur Modernisierung der Stadthalle (ca. TEUR 70.100),

- Fortfithrung der Planungen und Beginn des ersten Bauabschnitts zur Modernisierung der
Hyperschale (ca. TEUR 16.900),

- Fortfithrung der Ertiichtigung der MDCC-Arena (ca. TEUR 10.700),

- Fortfithrung der Planungen des Neubaus der 3-Feld-Sporthalle im Lorenzweg
(ca. TEUR 10.900).

Fiir Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen an und in Gebéuden sowie bei den bauli-
chen Anlagen und AuRRenanlagen wurden insgesamt TEUR 6.990 (Vorjahr: TEUR 7.860) aufge-
wendet.

Das im Jahr 2005 initiierte Projekt zur Reduzierung von Warmeverbrauchen mit nicht investiven
Mitteln wurde auch in 2019 erfolgreich fortgefiihrt. Im Jahr 2019 waren durchschnittlich 71 Ob-
jekte (Vorjahr: 69) eingebunden.

Die Umsatzerldse sind im Vergleich zum Vorjahr um ca. 4,4 % (= TEUR 1.710) auf TEUR 36.718
gesunken. Insbesondere sind die Mieterlose aus dem stadtischen Bereich fiir angemietete Objekte
(TEUR -1.097) und Zuweisungen der LH MD fiir Instandsetzungen und Instandhaltungen im Vor-
jahresvergleich (TEUR -876) zuriickgegangen.
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Der Planansatz fiir Umsatzerl6se lag bei TEUR 36.407 und wurde mit rund 100,9 % erfiillt.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen haben sich gegeniiber dem Vorjahr
um ca. 8,4 % auf TEUR 24.679 reduziert. Der Riickgang resultiert im Wesentlichen aus gesunke-
nen Mietzahlungen und Vorauszahlungen fiir Betriebs- und Nebenkosten fiir angemietete Objek-
ten im Asylbereich sowie aus geringeren Aufwendungen fiir Instandsetzungs- und Herrichtungs-
malinahmen. Fiir Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen wurden im Berichtsjahr
TEUR 6.676 aufgewendet, wobei diese hauptsichlich an Schulen (ca. 47,5 %) und Verwaltungs-
und Kulturbauten (42,4 %) durchgefiihrt wurden.

Das Jahresergebnis von TEUR 1.197 wurde durch folgende Faktoren entscheidend beeinflusst:

- Unter Beriicksichtigung der zu finanzierenden Ersatzleistungsbeauftragungen im Haus-
meister- und Pfértnerdienst sind ca. TEUR 609 Minderaufwendungen fiir Personalkosten
entstanden,

- Einsparungen im Bereich der Sachkosten in Hohe von TEUR 227,

- zusitzliche Ertrige resultierten auch aus Versicherungsentschadigungen, Mutterschutzgeld-
zuschiissen, Auflésungen von Riickstellungen, aus Vermietungen und Raumnutzungen
sowie Kostenerstattungen fiir Dienstleistungen in Héhe von ca. TEUR 112.

Der Eigenbetrieb hat im Geschéftsjahr 2019 durchschnittlich 183 Angestellte (Vorjahr: 181 Ange-
stellte) beschiftigt. Die Personalaufwendungen sind um insgesamt TEUR 373 auf TEUR 9.737 ge-
stiegen und resultieren insbesondere aus der zweiten Stufe zur Entgeltanpassung aus der Tarifeini-
gung 2018 fiir den offentlichen Dienst von Bund und Kommunen. Hinzu kamen auf3erdem Verédn-
derungen von Entwicklungsstufen in der Eingruppierung.

Die Bilanzsumme ist gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 2.658 gesunken. Maf3geblich fiir die Verdn-
derung der Bilanzsumme auf der Aktivseite ist die Verminderung des kurzfristig gebundenen Um-
laufvermégens. Auf der Passivseite beruht die Verminderung auf das gegeniiber dem Vorjahr er-
zielte geringere Jahresergebnis, der Verminderung gebildeter Riickstellungen sowie kurzfristiger
Verbindlichkeiten.

Das Eigenkapital des Eigenbetriebes KGm betragt zum 31. Dezember 2019 TEUR 1.358 (Vorjahr:
TEUER 1.634). Die Eigenkapitalquote betrégt 6,6 % (Vorjahr: 7,0 %).

Der Zahlungsmittelbestand, der fiir den Eigenbetrieb KGm bei der Landeshauptstadt Magdeburg
gefiihrt wird, hat sich im Berichtsjahr um TEUR 1.631 auf TEUR 7.126 vermindert.

Der Eigenbetrieb wird in seiner Funktion als Bauherr der LH MD weiterhin eine Vielzahl von GroR3-
projekten umsetzen. Hierzu gehorten insbesondere die Sanierungen der Stadthalle und der Hyper-
schale, sowie zahlreiche weitere Projekte wie der Neubau der Grundschule W.-Kobelt-Str. oder die
Sanierung weiterer Teile des Kloster Unser Lieben Frauen.
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Die Wirtschaftsplanung des Eigenbetriebs KGM unterliegt jahrlich stiddtischen Konsolidierungs-
mafinahmen, die im Rahmen der laufenden Wirtschaftsfithrung der LH MD tiber Riickstellungen
finanziert werden miissen. Hinzu kommen ungeplante Mafnahmen, wodurch ein zielgerichter
Personaleinsatz erschwert wird. Der anhaltende Bauboom fiihrt in einigen Branchen zu Engpéas-
sen, die sich auf die Preisgestaltung und die Anzahl von Angebotsabgaben auswirken. Zudem sind
zunehmend Stérungen der Bauabladufe zu verzeichnen.

Im Personalbereich macht sich der Fachkraftemangel spiirbar bemerkbar. Arbeitskapazitdten wer-
den stark vom Krankenstand der Angestellten beeinflusst. Die Personalaufwendungen unterliegen
dem Risiko zukiinftiger Tarifverhandlungen.

Die Auswirkungen der Ausbreitung des neuartigen Coronavirus SARS-CoV-2 sind fiir den Eigenbe-
trieb KGm derzeit nicht sicher abschétzbar.

Der Eigenbetrieb KGm unterliegt den Verfiigungen des Liquiditdtsmanagements der LH MD, gege-
benenfalls mit der Folge, seine Liquiditdtskreditméglichkeiten in Anspruch zu nehmen.

. Die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs, insbesondere die Beurteilung des Fortbestandes und
der wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung des Eigenbetriebs, ist plausibel
und folgerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis meiner Priifung und den dabei gewonnenen Er-
kenntnissen ist die Lagebeurteilung des gesetzlichen Vertreters dem Umfang nach angemessen
und inhaltlich zutreffend.
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II. Wiedergabe des Bestétigungsvermerks

. Nach dem abschlieBenden Ergebnis meiner Priifung habe ich mit Datum vom 20. Juli 2020 den fol-
genden uneingeschriankten Bestétigungsvermerk erteilt:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetrieb Kommunales Gebiudemanagement der Landeshauptstadt Magdeburg:

Priifungsurteile:

Ich habe den Jahresabschluss des Eigenbetriebs Kommunales Gebdudemanagement der Landes-
hauptstadt Magdeburg, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem An-
hang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dar-
iiber hinaus habe ich den Lagebericht des Eigenbetriebs Kommunales Gebdudemanagement der
Landeshauptstadt Magdeburg fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 ge-
priift.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschrif-
ten des Gesetzes iiber die kommunalen Eigenbetriebe im Land Sachsen-Anhalt (EigBG),
der Verordnung iiber die Wirtschaftsfiihrung und das Rechnungswesen der Eigenbetriebe
im Land Sachsen-Anhalt (EigBVO) i.V.m. den einschligigen deutschen fiir Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. De-
zember 2019 sowie seiner Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2019 und

. vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Ei-
genbetriebs. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften, insbesondere den
Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes und der Eigenbetriebsverordnung des Landes
Sachsen-Anhalt, und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutref-
fend dar.

GemalR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklire ich, dass meine Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaiRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile:

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB und § 140 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 142 Abs. 1 Nr. 1 — 4 Kommunalverfassungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
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festgestellten deutschen Grundséitze ordnungsmafdiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Meine
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséitzen ist im Abschnitt "Verantwortung des
Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" meines Bestéti-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Ich bin von dem Eigenbetrieb unabhéngig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe
meine sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.
Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir meine Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unternehmenstétigkeit

Ich weise darauf hin, dass der Eigenbetrieb zur Erfiillung der ihm {ibertragenen Aufgaben insbe-
sondere fiir nicht umlegbare Kosten sowohl in der Vergangenheit als auch kiinftig unverandert auf
die finanzielle Unterstiitzung der Landeshauptstadt Magdeburg angewiesen ist. Ich verweise auf
die Ausfithrungen im Lagebericht.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes und der Eigenbetriebsverordnung des Landes Sachsen-An-
halt sowie den einschldgigen deutschen fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméfiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Verm6gens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaéRiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesent-
lichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfithrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weite-
ren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unter-
nehmenstéitigkeit, sofern einschligig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften des Eigenbetriebsge-
setzes und der Eigenbetriebsverordnung des Landes Sachsen-Anhalt sowie den einschlégigen deut-
schen fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mafnahmen (Systeme), die sie als not-
wendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzu-
wendenden Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes und der Eigenbetriebsverordnung des Landes
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Sachsen-Anhalt sowie den einschlagigen deutschen fiir Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussa-
gen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes und der
Eigenbetriebsverordnung des Landes Sachsen-Anhalt sowie den einschlégigen deutschen fiir Kapi-
talgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risi-
ken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu ertei-
len, der meine Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 140 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 142 Abs. 1 Nr. 1 - 4 Kommunal-
verfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
koénnen aus Verst6f3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidun-
gen von Adressaten beeinflussen.

Waihrend der Priifung {ibe ich pflichtgemé3es Ermessen aus und bewahre eine kritische Grundhal-

tung. Dariiber hinaus

. identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, plane und fiihre
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir meine Priifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei Verst6[2en hdher als bei Unrichtigkeiten, da Verstd3e betriigerisches Zusammenwir-
ken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefithrende Darstellungen bzw.
das Aullerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

. gewinne ich ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben.
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. beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dar-
gestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

. ziehe ich Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmensté-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fihigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfithrung der Unternehmenstétig-
keit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine wesentliche Unsicher-
heit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestitigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, mein jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum meines Bestétigungsvermerks
erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fithren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

. beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schiftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsitze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs ver-
mittelt.

. beurteile ich den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.

. fithre ich Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehe ich dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstindiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben so-
wie zu den zugrunde liegenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Ich erdrtere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwai-
ger Mingel im internen Kontrollsystem, die ich wihrend meiner Priifung feststelle.”

77121.2019



10.

11.

12.

13.

14.

15.

DS0448/20 - Anlage 1, Seite 14

Sebastian Paul

14

C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand meiner Priifung waren die Buchfithrung, der nach den fiir alle Kaufleute geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften (§§ 242 bis 256a HGB), den ergéinzenden Vorschriften fiir Kapital-
gesellschaften und bestimmte Personenhandelsgesellschaften (§§ 264 bis 288 HGB), den weiteren
Vorschriften der Satzung sowie den Vorschriften nach dem Gesetz iiber die kommunalen Eigenbe-
triebe im Land Sachsen-Anhalt (EigBG) und der Verordnung {iber die Wirtschaftsfithrung und das
Rechnungswesen der Eigenbetriebe (Eigenbetriebsverordnung — EigBVO) aufgestellte Jahresab-
schluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019 , bestehend aus Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung sowie Anhang und der Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2019. Die
Verantwortung fiir die Ordnungsmaéfigkeit von Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht
tragen die gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs. Meine Aufgabe war es, diese Unterlagen einer
Priifung dahin gehend zu unterziehen, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und
die sie ergdnzenden Vorschriften der Satzung beachtet worden sind. Den Lagebericht habe ich da-
raufhin gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei meiner Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs ver-
mittelt. Dabei habe ich auch gepriift, ob die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zu-
treffend dargestellt sind. Die Priifung des Lageberichts hat sich auch darauf erstreckt, ob die ge-
setzlichen Vorschriften zur Aufstellung des Lageberichts beachtet worden sind.

Bei meiner Priifung habe ich auftragsgem&R die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG und
den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen veré6ffentlichten
Priifungsstandard "Berichterstattung iiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG"
(IDW PS 720) beachtet.

Die Beurteilung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes des Eigenbetriebs, insbesondere
ob alle Wagnisse bedacht und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand des mir erteilten
Auftrags zur Jahresabschlusspriifung.

Meine Priifung habe ich in den Monaten Dezember 2019 (vorbereitende Priifungshandlungen) so-
wie in den Monaten Mérz bis Mai 2020 in den Geschéftsrdumen des Eigenbetriebs und abschlie-
Bend in meinem Biiro in Magdeburg durchgefiihrt.

Ausgangspunkt war der von der Wirtschaftspriifungsgesellschaft Dr. Friedrich & Collegen GmbH,
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschaft, Magdeburg gepriifte und mit einem
uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom

1. Januar bis 31. Dezember 2018.

Bei Durchfithrung der Priifung habe ich die Vorschriften der §§ 316 ff. HGB und die in den Prii-

fungsstandards des IDW niedergelegten Grundsédtze ordnungsméRiger Abschlusspriifung beachtet.
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Danach habe ich meine Priifung so angelegt, dass ich Unrichtigkeiten und Verst6f3e gegen die ge-
setzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatséchlichen Verhéltnissen entspre-
chenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, erkennen konnte.
Gegenstand meines Auftrags waren weder die Aufdeckung und Aufklirung strafrechtlicher Tatbe-
stdnde, wie z.B. Unterschlagungen oder sonstige Untreuehandlungen, und au8erhalb der Rech-
nungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten noch die Beurteilung der Effektivitdt und Wirt-
schaftlichkeit der Geschaftsfithrung. Priifungsplanung und Priifungsdurchfiihrung habe ich jedoch
so angelegt, dass diejenigen Unregelméiligkeiten, die fiir die Rechnungslegung wesentlich sind,
mit hinreichender Sicherheit aufgedeckt werden. Die gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs sind
fiir die Einrichtung und Durchsetzung geeigneter Mafnahmen zur Verhinderung bzw. Aufdeckung
von UnregelmiRigkeiten verantwortlich.

Im Rahmen des risikoorientierten Priifungsansatzes habe ich mir zunéchst einen aktuellen Uber-
blick iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs verschafft. Darauf aufbau-
end habe ich mich, ausgehend von der Organisation des Eigenbetriebs, mit den Unternehmenszie-
len und -strategien beschéftigt, um die Geschéftsrisiken zu bestimmen, die zu wesentlichen Feh-
lern in der Rechnungslegung fithren kénnen. Durch Gespriache mit der Betriebsleitung und durch
Einsichtnahme in Organisationsunterlagen des Eigenbetriebs habe ich anschlieffend untersucht,
welche Ma3nahmen der Eigenbetrieb ergriffen hat, um diese Geschéftsrisiken zu bewéltigen. In
diesem Zusammenhang habe ich eine Priifung der Angemessenheit des rechnungslegungsbezoge-
nen internen Kontrollsystems des Eigenbetriebs durchgefiihrt (Aufbaupriifung). Die Priifung des
internen Kontrollsystems erstreckte sich vor allem auf folgende Bereiche, die einen engen Bezug
zur Rechnungslegung haben:

e Kontrollumfeld des Eigenbetriebs

e Regelungen, die auf die Feststellung und Analyse von fiir die Rechnungslegung relevanten Ri-
siken gerichtet sind

¢ Einrichtung von Kontrollaktivitdten durch die Betriebsleitung als Reaktion auf die festgestell-
ten Risiken

e Buchfithrungssystem
e Uberwachung des internen Kontrollsystems durch die Betriebsleitung

Im Zusammenhang mit den vorstehend beschriebenen Priifungshandlungen habe ich die Risiken
festgestellt, die zu wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung fiihren kdnnen. Diese Kenntnisse
habe ich bei der Bestimmung meines weiteren Priifungsvorgehens beriicksichtigt. In den Berei-
chen, in denen die Betriebsleitung angemessene interne Kontrollen zur Begrenzung dieser Risiken
eingerichtet hat, habe ich Funktionspriifungen durchgefiihrt, um mich von der kontinuierlichen
Wirksamkeit dieser Malnahmen zu iiberzeugen.
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Die Durchfiihrung von Funktionspriifungen erfolgte schwerpunktméfig in folgenden Prozessen:

e Anlagevermogen
e Beschaffung

e Vertrieb

e DPersonal

Der Grad der Wirksamkeit dieser internen Kontrollen bestimmte anschlieffend Art und Umfang-
meiner Priifung einzelner Geschéftsvorfille und Besténde sowie der von mir durchgefiihrten ana-
lytischen Priifungshandlungen (aussagebezogene Priifungshandlungen). Insbesondere bei Ge-
schiftsvorfillen, die nach ihrer Art in gréRerer Zahl nach identischen Verfahren erfasst und - nach
meinen bisherigen Feststellungen im Rahmen eines wirksamen internen Kontrollsystems - abgewi-
ckelt wurden, trat die Priifung der stetigen Anwendung der maf3geblichen internen Kontrollen des
Eigenbetriebs in den Vordergrund.

Soweit ich aufgrund der Wirksamkeit der bei dem Eigenbetrieb eingerichteten internen Kontrollen
von der Richtigkeit des zu iiberpriifenden Zahlenmaterials ausgehen konnte, habe ich anschlie-
Rend analytische Priifungshandlungen, Einzelfallpriifungen oder eine Kombination von beidem
vorgenommen. Einzelfallpriifungen wurden bei wirksamen Kontrollen auf ein nach priiferischem
Ermessen notwendiges MaR reduziert.

Abgegrenzte Bereiche der Abschlussposten wurden mit einer Kombination aus Funktionspriifun-
gen und aussagebezogenen Priiffungshandlungen gepriift. Hierbei handelte es sich um die folgen-
den Posten der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung:

e Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

e Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
e Umsatzerlose

e Materialaufwand

e Sonstige betriebliche Aufwendungen

Soweit ich keine Funktionspriifungen vorgesehen habe oder nicht von wirksamen Kontrollen aus-
gehen konnte, habe ich im Wesentlichen aussagebezogene Priifungshandlungen durchgefiihrt.
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Dies betrifft insbesondere die folgenden Abschlussposten:

e Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
¢ Eigenkapital
¢ . Sonstige Riickstellungen

Im Rahmen der Einzelfallpriifungen von Abschlussposten des Eigenbetriebs habe ich u.a. Liefer-
und Leistungsvertrige, Ein- und Ausgangsrechnungen, den Jahresabschluss und Priifungsbericht
fiir das Geschiiftsjahr 2018 sowie sonstige Geschéftsunterlagen eingesehen. Im Hinblick auf die Er-
fassung moglicher Risiken aus bestehenden Rechtsstreitigkeiten habe ich Rechtsanwaltsbestéti-
gungen und zur Priifung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Saldenbestétigun-
gen auf den Bilanzstichtag eingeholt. Bei den Bilanzposten Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen habe ich - statt der Einholung von Saldenbestitigungen — durch alternative Priifungshand-
lungen hinreichende Priifungssicherheit erlangt. Zur Priifung der geschéftlichen Beziehungen mit
Kredit- und Finanzdienstleistungsinstituten habe ich mir zum 31. Dezember 2019 Bankbestétigun-
gen zukommen lassen

Die Er6ffnungsbilanzwerte habe ich daraufhin gepriift, ob sie ordnungsgeméf aus dem Vorjahres-
abschluss tibernommen wurden. Ich habe zusétzliche Priifungshandlungen durchgefiihrt, um eine
hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, dass die nicht von mir gepriiften Eréffnungsbilanz-
werte keine wesentlichen Fehler enthalten.

Nachfolgend gebe ich einen Uberblick zu den von mir bei der Jahresabschlusspriifung gesetzten

Priifungsschwerpunkten:

e Priifung der Er6ffnungsbilanzwerte

e Anlagevermdgen

o Vorrite

o Vollstindigkeit und Bewertung der Riickstellungen

Von dem Betriebsleiter und den von ihm beauftragten Mitarbeitern sind mir alle verlangten Auf-
kldrungen und Nachweise erbracht worden.

Der Betriebsleiter hat mir die berufsiibliche schriftliche Vollstandigkeitserklarung zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht erteilt.
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D. Feststellungen zur Rechnungslegung

I.  Ordnungsmaifigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Buchfiihrung und das Belegwesen sind nach meinen Feststellungen in allen wesentlichen Be-
langen ordnungsgemaf und entsprechen den gesetzlichen Vorschriften. Die aus den weiteren ge-
priiften Unterlagen zu entnehmenden Informationen fiithren zu einer ordnungsgeméfen Abbil-
dung in Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Bei meiner Priifung habe ich keine Sachverhalte festgestellt, die dagegensprechen, dass die von
der Gesellschaft getroffenen organisatorischen und technischen Maffnahmen geeignet sind, die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewihrleisten.

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem ist nach meinen Feststellungen grundsétz-
lich dazu geeignet, die vollstindige und richtige Erfassung, Verarbeitung, Dokumentation und Si-
cherung des Buchungsstoffs zu gewahrleisten.

2. Jahresabschluss

Der Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019 wurde ordnungs-
gemaR aus der Buchfithrung und den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Dabei wurden die
Bestimmungen des Eigenbetriebsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt beachtet.

Die Rechnungslegungsnormen fiir den Jahresabschluss ergeben sich aus § 128 KVG LSA i.V.m. §§
1, 18-19 EigBG LSA i.V.m. der EigBVO LSA i.V.m. dem Dritten Buch des HGB. Die Gliederung der
Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt jeweils analog der Mustergliederung der EigBVO
LSA.

Der Eigenbetrieb hat dabei die Mustergliederung der EigBVO LSA an die Gliederung des

§ 275 HGB in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) angepasst. Die An-
passung erfolgt in der Annahme, dass das Muster der EigBVO des Landes Sachsen-Anhalt in der
Fassung vom 25. Mai 2012 an die Gliederung des § 275 HGB nach BilRUG anpasst wird.

Der Anhang entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Die Angaben im Anhang sind in allen we-
sentlichen Belangen vollstandig und zutreffend.

Bei der Berichterstattung im Anhang wurde von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch
gemacht und Angaben zu den Gesamtbeziigen des Betriebsleiters unterlassen, weil sich anhand
dieser Angaben die Beziige des Betriebsleiters feststellen lassen. Die Inanspruchnahme der Schutz-
klausel ist nach dem Ergebnis meiner Priifung nicht zu beanstanden.
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3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften

(§ 289 HGB) und den sie erginzenden Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriften. Er steht
mit dem Jahresabschluss und den bei meiner Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang. Der
Lagebericht vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. Nach mei-
ner Auffassung sind im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend dargestellt.

II. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt insgesamt unter Be-
achtung der Grundsitze ordnungsméifiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs.

Beziiglich der wesentlichen Bewertungsgrundlagen verweise ich auf den als Anlage II, S. 7 ff., bei-
gefiigten Anhang.

Wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegeniiber dem Vor-
jahr nicht vorgenommen worden. Sachverhaltsgestaltende Manahmen und/oder die Ausnutzung
von Ermessensspielraumen mit wesentlichen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage sind mir im Rahmen meiner Priifung nicht bekannt geworden.
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III. Erlduterungen zur Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

a) Vermoégens- und Kapitalstruktur

Nachfolgend habe ich zur Darstellung und zur Erlduterung der Vermogens- und Finanzlage die Bi-
lanz zum 31. Dezember 2019 (siche Anlage II) nach wirtschaftlichen und finanziellen Gesichts-
punkten aufbereitet und den Vergleichszahlen des Vorjahres gegeniibergestellt:

31.12.2019 31.12.2018 Veran-
derung
T€ % T€ % T€
Vermogensstruktur
Anlagevermégen (mittel- und langfristig)
Immaterielle Vermogensgegenstande 10 0,0 7 0,0 3
Sachanlagen 103 0,5 129 0,6 -26
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0 0,0 1 0,0 -1
113 0,5 137 0,6 -24
Umlaufvermdégen (kurzfristig)
Vorrite 12.164 58,8| 12.962 55,6 -798
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 215 1,0 290 1,2 -75
Forderungen im Verbund-/
Gesellschafterbereich 8.179 39,6 9.939 42,6 -1.760
20.558 99,5 23.191 99,4 -2.633

20.671 100,0|] 23.328 100,0 -2.657

Kapitalstruktur
Lang- und mittelfristig verfiigbare Mittel

Eigenkapital 1.358 6,6 1.634 7,0 -276

Pensions-/ Jubildumsriickstellungen 11 0,1 30 0,1 -19
1.369 6,6 1.664 7.1 -295

Kurzfristige Fremdmittel

Rickstellungen 509 2,5 696 3,0 -187

Erhaltene Anzahlungen 13.279 64,2 13.914 59,6 -635

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 1.835 8,9 1.817 7.8 18

Verbindlichkeiten im Verbund-

/Gesellschafterbereich 518 2,5 1.850 7.9 -1.332

Sonstige Verbindlichkeiten (inkl. PRAP) 3.161 15,3 3.387 14,5 -226

19.302 93,4| 21.664 92,9] -2.362
20.671 100,0| 23.328 100,0| -2.657
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b)  Analyse des Cashflow

Fiir Zwecke der Kapitalflussrechnung habe ich den unter den Forderungen an den Einrichtungstré-
ger bilanzierten Zahlungsmittelbestand als Finanzmittelfonds des Eigenetriebs definiert.

Die Finanz- und Liquidititslage 14sst sich anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung nach
DRS 21 darstellen:

2019 2018
T€ . T€
I. Laufende Geschiftstatigkeit
Periodenergebnis 1.197 1.473
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermogens 51 54
Abnahme der Riickstellungen -206 -353

Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie

anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit
zuzuordnen sind 1.011 1.170
Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind -2.176 -3.823
Zinsaufwendungen (+)/ Zinsertrage (-) -2 -2
Ertragsteuerertrag -6 -25
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -131 -1.506
Il. Investitionstitigkeit
Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen -12 -2
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -17 -12
Erhaltene Zinsen 2 4
Cashflow aus der Investitionstitigkeit -27 -10

lll. Finanzierungstatigkeit

Auszahlungen aus Ausgriindung Kindertagesstatte 0 -715
Gezahlte Zinsen 0 -3
Auszahlungen an die Landeshauptstadt -1.473 -1.636
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -1.473 -2.354
IV. Verdnderung des Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -1.631 -3.870
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (01.01.) 8.757 12.627
Finanzmittelfonds am Ende der Periode (31.12.) 7.126 8.757
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Nachfolgend habe ich zur Darstellung und Analyse der Ertragslage die gerundeten Zahlen der Ge-

winn- und Verlustrechnung (siehe Anlage II) in zusammengefasster Form gegliedert:

2019 2018 Ergebnis-
verande-
rung
TE % T€ % T€
Umsatzerlose 36.718 99,8 38.428 98,8 -1.710
Bestandsverdnderungen 29 0,1 363 0,9 -334
Andere Ertrage 52 0.1 89 0,3 =37
Gesamtleistung 36.799 100,0 38.880 100,0 -2.081
Materialaufwand 24.679 67,2 26.929 69,4 2.250
Rohergebnis 12.120 32,8 11.951 30,6 169
Personalaufwand 9.737 26,5 9.364 24,1 -373
Abschreibungen 51 0,1 54 0,1 3
Andere Aufwendungen 1.143 3,1 1.087 2,8 -56
Betriebsergebnis 1.189 3,2 1.446 3,7 -257
Finanzertrage 2 0,0 4 0,0 -2
Finanzaufwand 0 0,0 2 0,0 2
Finanzergebnis 2 0,0 2 0,0 0
Ergebnis vor Ertragsteuern 1.191 3,2 1.448 3,7 -257
Ertragsteuerertrige 6 0,0 25 0,1 -19
Jahresergebnis 1.197 3,3 1.473 3.8 -276
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E. Feststellungen gemiR § 53 HGrG

31. Bei meiner Priifung habe ich auftragsgem&R die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG so-
wie IDW PS 720 (Berichterstattung iiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG)
beachtet. Dementsprechend habe ich auch gepriift, ob die Geschéfte ordnungsgemaf, d.h. mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen gesetzlichen Vorschriften
und den sie ergédnzenden Vorschriften der Satzung gefiihrt worden sind.

32. Die erforderlichen Feststellungen habe ich in diesem Bericht und in Anlage III (Fragenkatalog zur
Priifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat meine Priffung keine
Besonderheiten ergeben, die nach meiner Auffassung fiir die Beurteilung der Ordnungsmaéfigkeit
der Geschaftsfithrung von Bedeutung sind.

77121.2019
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{ Anlagen

Sebastian Paul, Wirtschaftspriifer
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Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019
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Eigenbetrieb Kommunales Gebdudemanagement, Magdeburg
IV. Anhang fiir das Geschéftsjahr 2019

1. Allgemeine Angaben

Das Kommunale Gebdudemanagement wird seit dem 01. Januar 2007 auf der Grundlage
des Beschlusses des Stadtrates der Landeshauptstadt Magdeburg (LH MD) vom 12. Okto-
ber 2006, Beschlussnummer 1169-38(1V)06, in der Rechtsform eines Eigenbetriebes gefuhrt.
Der Eigenbetriecb Kommunales Gebidudemanagement hat seinen Sitz in der Gerhart-
Hauptmann-Str. 24 -26, 39108 Magdeburg. |

Mit dem Beschluss zur Rechtsforménderung wurde ebenfalls die Eigenbetriebssatzung be-
schlossen. ,

Eine erste Neufassung der Eigenbetriebssatzung wurde aufgrund eines Beschlusses des
Stadtrates der LH MD (Beschlussnummer 1892-66(V)13) zur Erweiterung des Eigenbetrie-
bes um einen gesonderten Geschéftsbereich Kindertagesstatten (GB Kita) fur die kommuna-
le Betreibung drei neu errichteter Kindertagesstétten mit Wirkung zum 01. Januar 2014 in
Kraft gesetzt.

Die zweite Neufassung der Eigenbetriebssatzung wurde aufgrund des Beschlusses des
Stadtrates, den GB Kita des Eb KGm zum 01. Januar 2018 auszugriinden und als separaten
Eigenbetrieb ,Kommunale Kindertageseinrichtungen Magdeburg* (Eb KKM) zu fihren, Be-
schlussnummer 1541-044(VI)17, zum 01. Januar 2018 in Kraft gesetzt. Darauf folgte der
Beschluss des Stadtrates der LH MD am 01. November 2018 zur geschlechtergerechten
Neufassung der Eigenbetriebssatzung mit Inkraftsetzung zum 01. Januar 2019, veréffentlicht
im Amtsblatt Nr. 30 vom 14. Dezember 2018.

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Kommunales Gebaudemanagement — Eb KGm -
fir das Wirtschaftsjahr 2019 wurde gemaf Gesetz Uber die kommunalen Eigenbetriebe im
Land Sachsen-Anhalt (EigBG) und der Verordnung Uber die Wirtschaftsflhrung und das
Rechnungswesen der Eigenbetriebe (Eigenbetriebsverordnung — EigBVO) unter Beachtung
der Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-

Umsetzungsgesetzes (BilRUG) fir mittelgroRe Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Grundlagen firr die Gliederung der Bilanzen, der Gewinn- und Verlustrechnungen und der
Anlagennachweise bildeten die Muster der Anlagen 1 — 10 der Eigenbetriebsverordnung un-

ter Beachtung der Vorschriften des HGB in der Fassung des BilRUG.
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Far die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden kamen die Vorschriften des HGB in der
Fassung des BilRUG zur Anwendung.

Der Wirtschaftsplan 2019 des Eigenbetriebes KGm wurde in der Sitzung des Stadtrates der
LH MD am 06. Dezember 2018 mit Beschluss — Nr. 2195-062(VI1)18 beschlossen und im
Amtsblatt Nr. 03 vom 08. Februar 2019 veréffentlicht.

Der Eigenbetrieb KGm erbringt Leistungen, die jeweils einem Betrieb gewerblicher Art zuzu-

ordnen sind und die der Steuer-/ Umsatzsteuerpflicht unterliegen.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/

Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde und das Sachanlagevermégen werden bei Neu-
anschaffungen mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzliglich gewéhrter Skonti,
bei Gebrauchtgitern mit Restbuchwerten angesetzt und hierfiir betriebsgewdhnliche Nut-
zungsdauern bzw. Restnutzungsdauern zugrunde gelegt. Die planmaRigen Abschreibungen
erfolgen zeitanteilig und linear. Entsprechend § 6 Abs. 2 EStG (i. d. F. vom 27. Juni 2017)
i. V. m. § 52 Abs. 12 Satz 5 EStG werden nach dem 31.12.2017 angeschaffte Wirtschaftsgii-
ter bis 2560 EUR netto in voller Hohe als Betriebsausgaben abgesetzt bzw. sofort abge-
schrieben. Wirtschaftsgtiter mit Anschaffungskosten zwischen 251 EUR und 1000 EUR netto
werden in Sammelposten erfasst und linear Gber finf Jahre abgeschrieben. Wirtschaftsgiter
mit Anschaffungskosten ab 1001 EUR netto werden Uber die betriebsgewdhnliche Nut-
zungsdauer abgeschrieben. Selbst geschaffene immaterielle Vermégensgegenstande oder
entgeltlich erworbene Geschéfts- oder Firmenwerte wurden im Berichtsjahr nicht aktiviert,

ebenso keine Fremdkapitalzinsen innerhalb von Herstellungskosten.

Vorréte, Forderungen und liquide Mittel werden grundsétzlich mit ihren Nennwerten erfasst.

Im Berichtsjahr wurden keine Wertberichtigungen vorgenommen.

Ruckstellungen werden nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung in Héhe der zu erwar-

tenden Inanspruchnahme bzw. des notwendigen Erflillungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten werden mit den Erfiillungsbetragen angesetzt.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten werden gemaR § 250 Abs. 2 HGB angesetzt.
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Bilanz

Das Anlagevermdgen umfasst immaterielle Vermdgensgegenstande, wie Lizenzen sowie
Sachanlagen in Form betriebsnotwendiger Ausstattung, wie Mobiliar, Hardware, Kraftfahr-
zeuge.

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist als Anlagespiegel gemaf § 284 Abs. 3 HGB
(a. F.) in der Anlage dargestellt. Die Zugénge bei Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten

bzw. Restbuchwerten, vermindert um die planmafRige Abschreibung, aktiviert.

Die Vorrate resultieren zum 31.12.2019 aus unfertigen Leistungen, die sich ausschlieBlich
auf die Betriebs- und Nebenkosten 2019 beziehen und (iber die im Folgejahr der Entstehung
abzurechnen ist. Des Weiteren beziehen sich die Vorrate auf geleistete Anzahlungen, d. h.
auf Vorauszahlungen fiir Betriebs- und Nebenkosten 2019, die gegeniiber externen Vermie-
tern fir angemietete Liegenschaften/Gebdude zu entrichten sind und Uber die i. d. R. im

Folgejahr der Entstehung seitens der externen Vermieter abgerechnet wird.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen enthalten im Wesentlichen Forderun-

gen aus Abrechnungen Dritter sowie aus Rechtsstreitigkeiten.

Die Forderungen an verbundene Unfernehmen beinhalten die Forderungen gegeniiber
den Stadtischen Werken Magdeburg aus den Jahresrechnungen 2019 Uber die Medienver-
und -entsorgung der zu bewirtschaftenden Objekte.

Die Forderungen an den Aufgabentréger umfassen im Wesentlichen offene Forderungen
gegeniiber verschiedenen Struktureinheiten der LH MD aus Nutzungsentgelten/Mieten und
Betriebskostenvorauszahlungen, Forderungen gegeniiber dem Sozialamt der LH MD aus
Weiterberechnungen von Kosten im Zusammenhang mit der Unterbringung von Asylsuchen-
den, aus Steuerriickzahlungen fiir Geschaftsvorfalle fir Betriebe gewerblicher Art der LH MD

sowie die liquiden Mittel der verbundenen Sonderkasse des Eb KGm (Geldverkehrskonten).

Die Forderungen an Gebietskorperschaften umfassen Zuschiisse zur Férderung der Teil-
habe schwerbehinderter Menschen am Arbeitsleben aus Mitteln der Ausgleichsabgabe des
Landes Sachsen-Anhalt sowie Erstattungen von Mutterschaftsaufwendungen nach dem

Aufwendungsausgleichsgesetz (AAG).

Der Kassenbestand bezieht sich auf den eingerichteten Handvorschuss (Handkasse) fiir die

Erstattung von Parkgebihren im Rahmen der Durchfiihrung von Dienstfahrten.
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Das Stammkapital betragt entsprechend geltender Eigenbetriebssatzung 25.000 EUR.

Die allgemeinen Riicklagen mit einem Anfangsbestand von 11.308 EUR verédnderten sich

nicht.

Die zweckgebundene Riicklage ist bilanziert fir kinftige Investitionen und verénderte sich
mit einem Anfangsbestand von 60.000 EUR nicht.

Der ausgewiesene Gewinn resultiert aus dem Jahresergebnis des Vorjahres abziglich der
Ausschiittung an den Aufgabentrager und dem im Wirtschaftsjahr 2019 erzielten Jahres-

Uberschuss.

Riickstellungen fiir Altersteilzeitverpflichtungen waren wegen des Auslaufens aller bestehen-

den Altersteilzeitvertrdge nicht mehr zu bilden.

Sonstige Riickstellungen wurden fir Verpflichtungen gegeniiber dem Personal (Urlaubs-,
Arbeitszeitkonten- sowie Jubildumsriickstellungen, Rickstellungen fir Leistungsentgelte), fir
Aufbewahrungsverpflichtungen, Abschluss-, Prifungs- und Gerichtskosten sowie Verpflich-
tungen fir unterlassene Aufwendungen fir Instandhaltungen, die geméan
§ 249 Abs. 1, Nr. 1 HGB im folgenden Geschéftsjahr innerhalb von 3 Monaten nachgeholt

werden, gebildet.

Fir die Abschlussprifungen des Eb KGm des Jahresabschlusses zum 31.12.2019 ist ein
Gesamthonorar i. H. v. 14,0 T€ netto, davon fir die Abschlusspriifung i. H. v. 9,8 TEUR netto

und flir Steuerberatungsleistungen i. H. v. 4,2 TEUR netto bilanziert.

Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

In den erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen sind im Wesentlichen die Vorauszahlun-
gen fiir Betriebs- und Nebenkosten 2019 bilanziert, Uber die i. d. R. jeweils im Folgejahr der

Entstehung abzurechnen ist.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zum 31.12.2019 beziehen sich im
Wesentlichen auf Lieferungen und Leistungen des Leistungszeitraumes 2019 sowie auf Ver-
bindlichkeiten aus Sicherheits- und Mangeleinbehalten vorrangig bezogen auf investive Lie-

ferungen und Leistungen.



DS0448/20 - Anlage 1, Seite 37
Anlage |, Seite 11

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen enthalten die Verbindlich-
keiten gegeniliber den Stadtischen Werken Magdeburg aus den Jahresrechnungen 2019

Uber die Medienver- und -entsorgung der zu bewirtschaftenden Objekte.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Aufgabentrédger beinhalten im Wesentlichen Ver-
bindlichkeiten gegeniiber der LH MD fiir die Unfallversicherung fir das Personal, fir Leis-
tungsverrechnungen sowie die Umsatzsteuerzahllast fiir Betriebe gewerblicher Art der LH
MD.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beziehen sich im Wesentlichen auf ausgewahlte investive
Mafdnahmen, die unter anderem in Wahrnehmung der Bauherrenfunktion fir die LH MD er-

bracht bzw. beauftragt werden.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vorgezogene Zahlungen fiir Park-

platznutzungen sowie Nutzungsentgelte/Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen.

Von dem Wahlrecht, keine aktiven latenten Steuern zu bilanzieren, wurde Gebrauch ge-

macht.
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Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse wurden entsprechend der Definition gemaR § 277 Abs. 1 HGB in der
Fassung des BilRUG erfasst.

Die Umsatzerlose gliedern sich zum 31.12.2019 wie folgt:

Bezeichnung TEUR
Nutzungsentgeite / Mieten 11.604,3
Kostenerstattungen der LH MD fiir Leerstands- und Hausverwaltung,
Leistungen fir Asylunterbringungen und Leihverhaltnisse sowie flr 5.202,7
Bauherrenfunktion
abgerechnete Betriebs- und Nebenkosten 2018 12.511,7
Dachflachenvermietungen 36,5
Zuweisungen fur Instandsetzungen / Instandhaltungen / Graffitibeseiti- 6.678 3
gung T
Zuweisungen fir Au3enanlagen 212,6
Sonstige Erlése aus z. B. Schrottverkaufen, Mahngebihren, Erstattun-
] > 42,7
gen Dritter u. A.
Periodenfremde Ertrage hauptsachlich aus korrigierten Medienabrech- 498.9
nungen ’
36.717,7

Die Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen resultiert aus den im Vergleich
zum Vorjahr hdheren umlageféhigen bzw. umzulegenden Betriebs- und Nebenkosten 2019,

Uber die im Folgejahr der Entstehung abzurechnen ist.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige beziehen sich im Wesentlichen auf Versicherungsent-
schadigungen, resultieren aus der Auflosung von Ruckstellungen, aus Zuschissen flr die

Beschéftigung Schwerbehinderter sowie aus Mutterschaftsgeldzuschiissen.

Der Materialaufwand umfasst im Wesentlichen Aufwendungen flir bezogene Lieferungen
und Leistungen fiir Instandhaltungs-/Instandsetzungsmafnahmen sowie Unterhaltung der
Auflenanlagen einschlieBlich Verkehrssicherungsmafnahmen von insgesamt 6.978,0 TEUR
unter Beriicksichtigung gewahrter Skonti, far die Medienver- und
-entsorgung (Warme, Strom, Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser) sowie fir alle
weiteren im Rahmen der Hausbewirtschaftung zu erbringenden Dienstleistungen (z. B.

Reinigungen, Objekisicherungen, usw.) von insgesamt 13.050,7 TEUR, fir
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Mietaufwendungen einschlieBlich zuzuordnender Betriebs- und Nebenkosten fir
angemietete Objekte, im Wesentlichen fiur die Unterbringung von Asylbegehrenden und
Fliichtlingen, von insgesamt 4.337,4 TEUR, fir periodenfremde Aufwendungen im
Wesentlichen aus korrigierten Medienabrechnungen von 261,0 TEUR ausgewiesen. Des
Weiteren sind Planungs- und Sachversténdigenkosten mit 46,3 TEUR enthalten, die in
Vorbereitung der Priifung méglicher investiver sowie nichtinvestiver MalRnahmen oder
vorbereitender Untersuchungen noch keiner konkreten MaRnahme zugeordnet werden

kdénnen.

Die Abschreibungen sind fiir immaterielle Vermdégensgegenstande und fir Sachanlagen

ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen umfassen die Sachkosten - Gemeinkosten

und variable Einzelkosten.

Die Zinsertriige resultieren im Wesentlichen aus der Verzinsung der Restforderungen ge-

geniiber der Landeshauptstadt Magdeburg aus ATZ-Verpflichtungen i. H. v. 1,5 TEUR.
Bei den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag fiihrten Korrekturantrdge zu vorange-
gangenen Steuerbescheidungen zu Riickerstattungen gezahlter Steuerbetrdge (6,1 TEUR)

und wirkten sich aufwandsminimierend auf das Ergebnis aus.

3. Sonstige Pflicht- und ergédnzende Angaben

Anzahl der Beschaftigten

Im Eigenbetrieb KGm waren im Berichtsjahr 2019 durchschnittlich 183 Angestellte beschéf-
tigt.

Zustandigkeit des Eigenbetriebes

Herr Heinz Ulrich, Dipl.-Ing. (TH) fiir Bauwesen, wurde mit Beschluss des Stadtrates, Be-
schluss-Nr. 2249-062(V1)18, fiir eine weitere Dauer von einem Jahr vom 01.01.2019 bis zum
31.12.2019 und fortfolgend mit Beschluss des Stadtrates, Beschluss-Nr. 222-006(VI1)19, fur
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die Dauer vom 01.01.2020 bis 31.12.2020 als Betriebsleiter des Eigenbetriebes Kommuna-
les Gebaudemanagement bestellt.
Auf die Angaben zu gewéahrten Bezlge des Betriebsleiters wird gemaf § 286 (4) HGB ver-

zichtet.

Betriebsausschuss

Im Berichtsjahr 2019 gehorten dem Betriebsausschuss nachfolgend aufgefiihrte Mitglieder

an:

Den Vorsitz fiihrte der Oberbiirgermeister, Herr Dr. Lutz Trimper, die Stellvertretung oblag
Hermn Dr. Dieter Scheidemann, Beigeordneter fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr.



Weitere stimmberechtigte Mitglieder waren/sind:
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Anrede Vorname Name Partei Tatigkeit

Herr Bernd Heynemann CDU Freier Mitarbeiter

Herr Reinhard Stern CDuU (keine Angaben)

Frau Birgit Steinmetz SPD MTLA

(Mitglied bis 03.07.2019)

Herr Jens Hitzeroth SPD Elektroinstallateur,;

(Mitglied bis 03.07.2019) Verkaufsberater

Herr Christian Hausmann  SPD Referent in der

(Mitglied seit 04.07.2019) Landesverwaltung

Frau Monika Zimmer DIE LINKE/ Okonomin

(Mitglied bis 03.07.2019) future! Rentnerin

Frau Anke Jager DIE LINKE/ Steuerberaterin

(Mitglied seit 04.07.2019) future!

Herr Frank Theile LINKS fiir Dipl.-Phil.,

(Mitglied bis 03.07.2019) Magdeburg Angestellter

Herr Alfred Westphal Blindnis 90/ Bauingenieur,

(Mitglied bis 03.07.2019) Die Griinen Rentner

Herr Jurgen Canehl Bindnis 90/ Stadtplaner/

(Mitglied seit 04.07.2019) Die Griinen Geschéaftsfihrer

Herr Matthias Kleiser AfD Leiter der AfD Landes-

(Mitglied vom 04.07.2019 bis 21.08.2019) geschéftsstelle

Herr Christian Mertens AfD Wabhlkreismitarbeiter

(Mitglied seit 22.08.2019)

Herr Burkhard Moll MUT Mensch- Versicherungsvertreter

(Mitglied seit 04.07.2019) Umwelt-Tier-
schutz

Frau Michaela Obenauff Beschdftigten- Angestellte im Eb KGm
vertreterin

Herr Peter Wieland Beschaftigten- Angestellter im Eb KGm
Vertreter

Der Betriebsausschuss des Eigenbetriebes Kommunales Gebdudemanagement fihrte im

Berichtsjahr 2019 insgesamt 11 ordentliche Sitzungen durch.

Eine Aufwandsentschadigung u. 4. Bezlige wurden seitens des Eb KGm nicht gewahrt.
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Entwicklung des Anlagevermogens
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Eigenbetrieb Kommunales Gebaudemanagement
Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

l. Lagebericht

1. Grundlagen

Der Eigenbetrieb Kommunales Gebaudemanagement (Eb KGm) fungiert als Dienstleistungs-
unternehmen der Landeshauptstadt Magdeburg und ist auf das Facility Management spezia-
lisiert. Damit kommen ihm alle im Lebenszyklus einer Immobilie anfallenden Aufgaben zu.
SchwerpunktméRig gehoren dazu:

- Wahrnehmung der Bauherrenfunktion fur die Landeshauptstadt Magdeburg fur alle
stadtischen Hochbaumaflnahmen von der Planung und Errichtung von Neubauten
Gber die Planung, Vergabe und Ausfihrung von Sanierungs-, Erweiterungs-, Moderni-
sierungs- oder Abrissmalinahmen bis hin zur Rekultivierung der Flachen

- Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungsmafnahmen bei den kommunalen Gebauden,
baulichen als auch AufRenanlagen

- Organisation und Durchfihrung der medienbezogenen Ver- und Entsorgung durch
Warme, Strom und Wasser/Abwasser

- Durchfiihrung von Hausmeister-, Reinigungs-, Sicherheits- und dhnlichen Diensten

- Kostenabrechnungen und Controlling.

Des Weiteren ist der Eigenbetrieb KGm im Rahmen seiner Vermieterfunktion fur die Sicher-
stellung bedarfsgerechter Unterbringungsverhaltnisse der Einrichtungen der stadtischen Ver-
waltung verantwortlich. DarUber hinaus obliegt ihm das Vertragsmanagement fur Miet- und
ahnliche Verhaltnisse mit Dritten, die zur Erflllung kommunaler Pflichtaufgaben der Landes-
hauptstadt Magdeburg geschlossen wurden bzw. zu schlielen sind.

Ferner kann der Eigenbetrieb KGm als Dienstleister von anderen stadtische Eigenbetrieben
und Gesellschaften in Anspruch genommen werden.

Der Eigenbetrieb KGm ist neben der Betriebsleitung in drei Geschaftsbereiche (GB) unterglie-
dert: GB | — Kaufménnisches Gebaudemanagement mit 2 Abteilungen, GB [l — Aligemeines
und Technisches Gebdudemanagement mit 4 Abteilungen, GB Il — Hochbauinvestitionen mit
2 Abteilungen.

Zum Berichtsstichtag 31.12.2019 waren im Eigenbetrieb KGm insgesamt 183 Angestellte (Vor-
jahr 184 Angestellte) beschéftigt.

Der Eigenbetrieb KGm erfilit im Bereich des Facility Managements den offentlichen Zweck
gemaf § 156 KVG LSA in der Verwaltung und Bewirtschaftung aller Liegenschaften, die durch
die Verwaltung oder durch Dritte fur Verwaltungszwecke genutzt werden.

2. Wirtschaftsbericht

Der Eigenbetrieb KGm verwaltete und bewirtschaftete im Wirtschaftsjahr 2019 stadteigene
sowie angemietete Immobilien, die fir Verwaltungs-, Schul-, Kultur- und fur ahnliche Zwecke
genutzt werden. Die Bestandsverwaltung unterliegt stetigen Veranderungen durch Zu- und
Abgéange wegen An- und Abmietungen, Neu- oder UmbaumaRnahmen, Abbriichen u. A. sowie
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Veranderungen der Aufnahmeverpflichtungen der LHS MD bezogen auf die Zuweisungen von
Asylbegehrenden und Fluchtlingen.

Zum 31.12.2019 wurden gegenuiber dem 31.12.2018 schwerpunktmaRig folgende Bestiande
verwaltet:

31.12.2019 31.12.2018
Einheiten| NGF in m? | Einheiten | NGF in m?

Nutzer Stadt in stadteigenen Objekten

Verwaltungsstandorte 52 138.371 51 131.562
Gemeinschaftsunterkiinfte Asyl 0 0 1 2.325
Schulen inklusive Sporthallen 79 278.204 78 274.498
Kinder- und Jugendeinrichtungen 13 7.504 13 7.754
Kommunale Kindertagesstatten 7 8.373 6 8.373
Leerstand 13 27.369 12 21.735
Nutzer Stadt in stadtfremden Objekten
Verwaltungsstandorte 22 8.938 18 9.011
Kinder- und Jugendeinrichtungen 1 257 1 257
Gemeinschaftsunterkiinfte Asyl * 6 22.999 6 22.710
WE fir Asylsuchende * 156 8.940| 375 20.370
Dritte in stadteigenen Objekten
Hausmeisterwohnungen 3 258 3 262
Gewerbe 12 10.523 13 11.566
Sonstiges 9 52.557 9 52.557
Uberlassungen an Dritte
Kindertagesstatten/Kinderheime 63 99.458 61 101.277
Uberlassungen an Vereine u. A. 27 25.561 28 32.044
PPP-Objekte 20 120.074 20 120.074
Gesamt 800.584 816.375
Unbebaute Grundstiicke 17 69.273 16 64.711
* Mietflache

Beim Public-Private-Partnership-Schulprogramm (PPP) der Landeshauptstadt Magdeburg ob-
liegt den Investoren bzw. privaten Projektgesellschaften seit dem Ende der Baumafinahmen
(Zeitraum 2009 bis Anfang 2012) die 20-jahrige Betreibung.

Der Eigenbetrieb KGm ist wahrend des Betreibungszeitraums vollstandig fur das dazugeho-
rige Projektvertragsmanagement verantwortlich.

Unbebaute Grundstlicke beziehen sich im Wesentlichen auf Flachen, die fur Kinder- und Ju-
gendarbeit genutzt werden sowie auf im Zuge von Gebaudeabrissen rekultivierte Flachen, die
zur Vermarktung/VerauRerung stehen.
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Wie im Vorjahr verwaltete und bewirtschaftete der Eigenbetrieb KGm im Wirtschaftsjahr 2019
durchschnittlich etwa 360 Stellplatze fur Pkw. Dartber hinaus wurde eine Fahrradabstellan-
lage im geschlossenen Bereich fur vorerst 12 vermietbare Fahrradstellplatze geschaffen. Die
Vermietung erfolgt im Wesentlichen an Beschaftigte der LH MD.

Im Investitionsbereich hat der Eigenbetrieb KGm in seiner Bauherrenfunktion fir alle

Hochbauten der LH MD im Berichtsjahr weiterhin eine Vielzahl von grofRRen

Investitionsmalnahmen vorbereitet, durchgefiihrt sowie fertiggestellit. Dazu gehéren zum

Beispiel:

- Fertigstellung des Ersatzneubaus der Kindertageseinrichtung am Standort Friedrich-Aue-Str.
(vorher Klusweg) mit einem Investitionsvolumen von ca. 2,9 Mio. EUR,

- Fertigstellung des Neubaus der Kindertageseinrichtung am Standort Hellestr. (Investitions-
volumen ca. 3,0 Mio. EUR),

- Fertigstellung des Ersatzneubaus FOSK Roggengrund (Investitionsvolumen ca.
9,0 Mio. EUR),

- Baubeginn fur die Erweiterung der GS Brlckfeld (Investitionsvolumen ca. 7,7 Mio. EUR),

- Durchfuihrung eines GU-Ausschreibungs- und Vergabeverfahrens fir den Neubau der GS in
der Wilhelm-Kobelt-Str. (Investitionsvolumen ca. 17,5 Mio. EUR),

- Fortfuhrung der Planungen zur Modernisierung der Stadthalle (Investitionsvolumen ca.
70,1 Mio. EUR),

- Fortfuhrung der Planungen und Beginn des 1. Bauabschnitts zur Modernisierung der
Hyperschale (Investitionsvolumen ca. 16,9 Mio. EUR), welches als ,nationales Projekt* vom
Bund geférdert wird,

- FortfUhrung der Ertlchtigung der MDCC-Arena fur die 2. Bundesliga (Investitionsvolumen
ca. 10,7 Mio. EUR netto),

- Sanierung und Erweiterung der FFw Diesdorf (Investitionsvolumen ca. 1,8 Mio. EUR) sowie
Beginn des Ersatzneubaus fur die FFw Prester (Investitionsvolumen ca. 1,9 Mio. EUR),

- Planung der Sanierung der GS Am Fliederhof im Rahmen des Stark IlI-Férderprogramms
(Investitionsvolumen ca. 8,4 Mio. EUR),

- FortfUhrung der Planung zur Kapazitatserweiterung der GS Ottersleben (Investitionsvolu-
men ca. 7,4 Mio. EUR),

- Beginn der Sanierung verbunden mit einem Neubau der GS Diesdorf im Rahmen des Stark
II-Férderprogramms (Investitionsvolumen ca. 9,4 Mio. EUR),

- Planung der Herrichtung der 4-ztigigen GS Moldenstr. (Investitionsvolumen ca. 7,4 Mio.
EUR)

- Sanierung der Berufsschule H. Beims in der Bodestr. (Investitionsvolumen ca. 8,3 Mio. EUR)

- Fertigstellung der Sanierung der Schulhéfe der Grundschulen Vogelgesang und Sudenburg
(Investitionsvolumen insgesamt ca. 0,7 Mio. EUR) sowie der 1. und 2. Bauabschnitte der GS
Klosterwuhne (Investitionsvolumen ca. 0,6 Mio. EUR)

- Fortfuhrung der Planungen des Neubaus der 3-Feld-Sporthalle Lorenzweg
(Investitionsvolumen ca. 10,9 Mio. EUR),

- Beginn der Planungen zur Sanierung des Nordflligels und Innenraums des Kloster Unser
Lieben Frauen im Rahmen der EFRE-Kulturférderung (Investitionsvolumen ca.
8,4 Mio. EUR)

- Planung des Ersatzneubaus des Kakteen- und Farnhauses der Gruson Gewachshauser
(Investitionsvolumen ca. 7,4 Mio. EUR).

Fur Instandhaltungs- und Instandsetzungsmallnahmen an und in Geb&uden sowie bei den
baulichen Anlagen und Aullenanlagen, einschlieRlich Graffitientfernungen, wurden im Be-
richtszeitraum insgesamt rund 6,99 Mio. EUR (Vorjahr rund 7,86 Mio. EUR) aufgewendet. Ge-
maf Wirtschaftsplanung 2019 sollten ca. 4,69 Mio. EUR zur Verfigung gestellt werden. Die
im Berichtszeitraum entstandenen Mehraufwendungen von ca. 2,30 Mio. EUR entstanden
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hauptséachlich aus zuvor der Konsolidierung unterworfenen sowie zusatzlich beauftragten In-
standsetzungsmaRnahmen wie z. B. in den Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen ,Banane*
oder ,Magnet* oder fir Dachreparaturen wie z.B. beim Kloster Unser Lieben Frauen.

Seit 2005 fuhrt der Eigenbetrieb KGm bereits das Projekt, Warmeverbrauche mit nichtinvesti-
ven Maldnahmen zu reduzieren, erfolgreich durch. Im Berichtsjahr waren in das Projekt durch-
schnittlich 71 Objekte (Vorjahr 69 Objekte) eingebunden. Die Einsparungen werden dabei
hauptsachlich durch die Optimierung der Betriebsfilhrung (z. B. konsequente Einhaltung vor-
gegebener Raumtemperaturen, Absenkung bei Nichtnutzung), durch konsequente Kontrolle
und Einflussnahme auf das Nutzerverhalten sowie Schulung bzw. Anleitung des Betriebsper-
sonals erzielt.

In Auswertung der Projektdurchfiihrung von 2005-2019 konnten folgende positive Ergebnisse
erreicht werden;

Gzlg;vsgfbrsaeuncmusng Senkung Wérmever- Senkung
Jahr in € brauch CO2-Ausstol’
in KWh int
2005 bis 2017 4.010.915 52.914.729 12.268
kumuliert :

2018 * 439.274 6.773.439 1.576
2019 ** 408.762 5.473.600 1.273
Gesamt 4.858.950 65.161.768 15.116

* Datenkorrektur; ** vorlaufige Daten

Fur das Wirtschaftsjahr 2019 waren beim Eigenbetrieb KGm Ertrage und Aufwendungen in
Héhe von 36.445.128 EUR planmalig veranschiagt.

Zum Stichtag 31.12.2019 erzielte der Eb KGm tatsachlich Ertrdge in Héhe von insgesamt
36.808.245 EUR (Vorjahr 38.884.394 EUR). Die Ertrage wurden durch die Bestandserhéhung
an unfertigen Leistungen in Héhe von 28.986 EUR (Vorjahr Bestandserhéhung von
363.747 EUR), die sich ausschlief3lich auf Betriebs- und Nebenkosten beziehen, beeinflusst.

Aufwendungen sind zum 31.12.2019 beim Eigenbetrieb KGm tatsachlich in Héhe von
insgesamt 35.542.891 EUR (Vorjahr 37.411.898 EUR) entstanden.
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Die Umsatzerlése 2019 stellen sich gegeniiber den Vorjahreswerten wie folgt dar:

31.12.2019 31.12.2018 Verander- | Verander-
nach BilIRUG | nach BilRUG ung ung
in EUR in EUR in EUR in %

Nutzungsentgelte aus dem
stadtischen Bereich inkl. anderer 8.504.346 8.310.737 193.609 2,3
Eigenbetriebe
Mieterldse aus dem stadtischen
Bereich fur angemietete Objekte 2.634.904 3.732.076 | -1.097.172 -294
Erlése aus der Betriebs- und
Nebenkostenabrechnung 2018 12.511.714 12.647.684 - 135.970 -1,1
(ohne Pauschalen)
Kostenerstattungen der LHS MD
fur Ifd. BNK,
InstandsetzungsmaBnahmen far 2.328.851 2.334.167 -5.316 -0,2
Asylunterkiinfte *
Zuweisungen flr
Instandsetzungen / 6.678.322 7.554.337 - 876.015 -11,7
Instandhaltungen / Graffiti
Zuweisungen fur Au3enanlagen 212.600 212.600 0 0,0
Mieterldse aus dem Bereich
Gewerbe, sonstige Wohnungen, 508.424 518690 | - 10.266 22,0
Hausmeisterwohnungen,
Parkplatze, Nutzungspauschalen
Kostenerstattungen der LHS MD
fur die Dienstleistungsfunktion
als Bauherr der LHS MD sowie 2.873.818 2.922.159 - 48.341 -1,7
Leerstandsverwaltung und
Leihverhéltnisse *
Kostenerstattungen Dritter * 28.971 28.932 39 0,1
sonstige Erlose aus Schrott-
verkdufen, Mahngeblhren* 6.822 1610 5212 323,7
periodenfremde Ertrage aus
korrigierten BNK - Ab- 428.918 164.542 264.376 160,7
rechnungen

insgesamt 36.717.690 38.427.534 | -1.709.844 -4.4

* vor BilRUG unter sonstige betriebliche Ertrage erfasst

Gegenilber dem Vorjahr minderten sich die Umsatzerlése (hach BilRUG) insgesamt um ca.

4,4 % auf 36.717,7 TEUR.

Die Veranderungen sind insbesondere darauf zurtickzufiihren, dass die Mieterlése aus dem
stadtischen Bereich fur angemietete Objekte um ca. 1.097,2 TEUR gesunken sind, was
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2. Bei den Sachkosten wurden im Berichtszeitraum ca. 226,5 TEUR weniger aufgewendet,
insbesondere bei den Geschéaftsbesorgungen der LH MD. Einsparungen konnten insbe-
sondere bei den EDV-Kosten erzielt werden.

3. Aus dem Saldo periodenfremder Ertrage und periodenfremder Aufwendungen, die sich
vordergriindig auf korrigierte Jahresabrechnungen von Medien beziehen, resultieren Mehr-
ertrdge von ca. 168,0 TEUR.

4. Zusétzliche Ertrage konnten aus Versicherungsentschadigungen, Mutterschutzgeldzu-
schissen, Aufldésungen von Rickstellungen, aus Vermietungen und Raumnutzungen so-
wie Kostenerstattungen fiir Dienstleistungen u. A. in Hohe von ca. 111,7 TEUR erzielt wer-
den. Zudem wirkten sich Erstattungen gezahlter Steuern fir die Betriebe gewerblicher Art
sowie darauf aufbauende Anpassungen von Steuervorauszahlungen in Héhe von saldiert
ca. 11,1 TEUR aufwandsmindernd aus.

5. Aus der Betriebs- und Nebenkostenabrechnung 2018 gegeniiber den im Berichtszeitraum
entstanden und als unfertige Leistungen zu bilanzierenden bzw. bereits weiterberechneten
Aufwendungen fur Betriebs- und Nebenkosten 2019 i. V. m. den fir das Berichtsjahr er-
gebniswirksamen Bestandsveranderungen resultiert ein Mehrertrag in H6he von ca. 23,7
TEUR.

6. Im Berichtsjahr wurden ca. 21,8 TEUR weniger Abschreibungen ergebniswirksam.

Personal

Im Durchschnitt wurden 183 Angestellte (Vorjahr 181 Angestellte) beschaftigt.

Im Eigenbetriecb KGm sind etliche Beschaftigte schwerbehindert oder gleichgestelit, die
Schwerbehindertenquote betragt zum Berichtsstichtag 9,3 % (Vorjahr 10,3 %).

Die strukturelle Untersetzung der Anzahl der Beschaftigten des Eigenbetriebes KGm 2019
(ohne Beschéftigte in Ruhephase ATZ) gegeniber der Anzahl der Stellen ist der Anlage zu
entnehmen.

Die Personalaufwendungen 2019 haben sich gegeniiber dem Vorjahr wie folgt entwickelt:

Kennziffer 2019 2018 Veranderung
durchschnittliche Anzahl
Beschéftigte 183 181 2
Léhne und Gehalter (TEUR) 7.901.983 7.726.561 175.422
Soziale Abgaben (TEUR) 1.835.186 1.637.495 197.691
davon:
betriebliche Altersversorgung 306.497 301.400 5.097
(TEUR)
Personalkosten insgesamt/Jahr
(TEUR) 9.737.169 9.364.056 373.113
@ PK/Beschaftigte/n (TEUR) 53.209 51.735 1.474
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Im Berichtsjahr wirkte sich insbesondere die zweite Stufe der Entgelterhéhungen aus der Ta-
rifeinigung 2018 fur den Offentlichen Dienst von Bund und Kommunen aus, wonach die Ein-
kommen ab 01. April 2019 durchschnittlich um weitere 3,09 % stiegen. Hinzu kamen haupt-
sdchlich Veranderungen von Entwicklungsstufen in der Eingruppierung.

Die Bilanzsumme des Eigenbetriebes KGm hat sich gegentiber dem 31.12.2018 um 2.657.533
EUR auf 20.670.713 EUR (Vorjahr 23.328.246 EUR) vermindert.

Investitionen wurden in Héhe von 112.634 EUR im Wesentlichen fur Ersatzbeschaffungen Mo-
biliar im Management sowie fur Ersatzbeschaffungen im Hausmeisterdienstbereich getétigt.

Die Veranderung der Bilanzsumme auf der Aktivseite resultiert im Wesentlichen aus der Ver-
minderung des kurzfristig gebundenen Umlaufvermégens, hauptsachlich aus der Verminde-
rung geleisteter Anzahlungen, Gber die in Folgejahren durch Externe abgerechnet wird sowie
der liquiden Mittel.

Auf der Passivseite beruht die Veranderung im Wesentlichen auf der Verminderung des ge-
genuber dem Vorjahr erzielten Jahresergebnisses, der Verminderung gebildeter Rlckstellun-
gen, insbesondere fir unterlassene Instandhaltungen sowie kurzfristiger Verbindlichkeiten.

Das Eigenkapital des Eigenbetriebes KGm betragt zum Berichtsstichtag 1.357,8 TEUR (Vor-
jahr 1.633,8 TEUR), was einer Eigenkapitalquote von 6,6 % (Vorjahr 7,0 %) entspricht.

Far Aufwendungen in Folgezeitrdumen wurden Rickstellungen in Héhe von 520,1 TEUR (Vor-
jahr 725,8 TEUR) gebildet.
Die Entwicklung stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Stand Verbrauch | Auflésung | Zufiihrung Stand
Riickstellungen fiir ... 01.01.2019 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Altersteilzeitverpflichtungen 52.887 52.887 0 0 0
Steuern 0 0 0 0 0
Sonstige Rickstellungen 672.960 509.730 25.039 381.911 520.102

Das mittel- und langfristige Vermégen in Hohe von 112,6 TEUR (Vorjahr 136,5 TEUR), davon
Anlagevermégen 112,6 TEUR (Vorjahr 135,5 TEUR), wurde zum Berichtsstichtag vollstandig
durch Eigenkapital finanziert. Das Eigenkapital resultiert im Wesentlichen aus dem Jahreser-
gebnis.

Der Zahlungsmittelbestand, der fur den Eigenbetrieb KGm bei der Landeshauptstadt Magde-
burg gefuhrt wird, hat sich im Berichtsjahr um 1.630,8 TEUR auf 7.126,2 TEUR vermindert,
hauptsachlich durch Veranderungen zahlungswirksamer Geschéftsvorfalle z. B. Verbindlich-
keiten gegenuber dem Aufgabentrager. Der vorhandene Zahlungsmittelbestand und die wei-
teren kurzfristigen Forderungen reichen aus, um die kurzfristigen Schulden bedienen zu kon-
nen.

Der Eigenbetrieb KGm ist ohne eigene Rechtspersénlichkeit und erhalt daher von der Landes-
hauptstadt Magdeburg Finanzmittel fur nicht umlegbare Leistungen, z. B. fur unentgeltliche
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Liegenschaftsliberlassungen sowie fir die Erflllung von Pflichtaufgaben, z. B. fur die Wahr-
nehmung der Bauherrenfunktion, worliber die Zahlungsfiahigkeit des Eigenbetriebes bisher
gewdhrleistet wurde und kinftig gewahrleistet werden wird.

3. Prognhosebericht

Der Eigenbetrieb KGm wird in seiner Funktion als Bauherr der LH MD fiir alle Hochbaumaf-
nahmen weiterhin eine Vielzahl groRer und komplexer Investitionsmalnahmen umsetzen. Et-
liche Investitionsmafinahmen befinden sich bereits in der baulichen Realisierung, fur viele wei-
tere laufen Ausschreibungs- und Vergabeverfahren oder werden Planungsleistungen erbracht.
Die Liste der Bauprojekte der LH MD ist lang, ein entscheidender Anteil, die Hochbauprojekte,
kommt dem Eigenbetrieb KGm zu. Sei es der Beginn der Sanierungen der Stadthalle und der
Hyparschale, der Neubau der Grundschule W.-Kobelt-Str., der Neubau der 3-Feld-Sporthalle
Lorenzweg, der Neubau von Geratehausern fir die FFw Prester und Pechau, der Umbau der
Feuerwachen Nord und Std, die Sanierungen der Gemeinschaftsschule ,E. Wille*, der Grund-
schule ,Am Fliederhof* sowie der Gemeinschaftsschule ,J. W. von Goethe®, die Sanierung der
Kita Astonstr. 64, die Sanierung weiterer Teile des Kloster Unser Lieben Frauen oder der Neu-
bau eines Veranstaltungssaals im Gemeindehof Pechau, um nur einige zu nennen.

Dartber hinaus sind die Bestandsgebaude effizient funktionsfahig und betriebsbereit zu hal-
ten. Neben erforderlichen InstandhaltungsmafRnahmen, einschlieRlich Inspektionen und War-
tungen sowie Modernisierungen sind Dienstleistungen z. B. zur Versorgung mit Warme, Strom
und Wasser u. A, zu Entsorgungen, zu Reinigungen, zu Versicherungen u. a. m. effizient zu
organisieren und umzusetzen und das gesamte Rechnungs- und Kostencontrolling zu gewahr-
leisten.

In seiner Vermieterfunktion fur die LH MD hat der Eigenbetrieb KGm weiterhin den kommuna-
len Immobilienbestand den Bedurfnissen der LH MD entsprechend zu entwickeln. Dabei ist
den steigenden Anforderungen an die Kommunen, den Veranderungen der stadtischen Struk-
tureinheiten im Zusammenhang mit steigendem Umfang und steigender Komplexitéat zu be-
waltigender Aufgaben entsprechend gerecht zu werden. Aufgrund der begrenzten stadtischen
Immobilienkapazitdten ist der Eigenbetrieb KGm zunehmend gehalten, Mietverhandlungen zu
flihren und Vertrage fur Anmietungen abzuschlieRen. Im Asylbereich hingegen fithren die Ver-
anderungen der Zuwandererzahlen zunehmend zu notwendigen Anpassungen von Unterbrin-
gungskapazitaten meist in Form von Abmietungen.

4. Risikobericht

Die Wirtschaftsplanungen des Eigenbetriebes KGm werden jahrlich stadtischen Konsolidie-
rungsvorgaben unterzogen. So wurde z. B. die urspriingliche Bedarfsanmeldung fur Instand-
setzungs- und InstandhaltungsmaRnahmen fur das Berichtsjahr 2019 um ca. 1,4 Mio. EUR,
fur das Wirtschaftsjahr 2020 um ca. 2,4 Mio. EUR, reduziert. Diese Anteile werden im Rahmen
der laufenden Wirtschaftsfilhrung Uber Rickstellungsfinanzierung der LH MD bereitgestelit.
Hinzu kommen zusatzliche, ungeplante Malnahmen z. B. Dachinstandsetzungen, zusatzliche
Herrichtungsmafinahmen, wodurch ein zielgerichtetes insbesondere Personalressourcenma-
nagement erschwert wird.

Die anhaltende deutschlandweite positive Entwicklung der Investitionstatigkeiten (Bauboom)
fahrt unter anderem bei Bauunternehmen verschiedenster Bausektoren, bei Planungs- und
Ingenieurbiiros u. A. zu gewissen kapazitiven Uberlastungen, sei es durch die an den Wettbe-
werbsmarkt gehende Auftragsflut oder durch den anhaltenden Fachkraftemangel. In der Folge
zeichnen sich Reduzierungen bei der Anzahl von Angeboten oder Erhéhungen von Angebots-
preisen, die teilweise zu bis zu 30 % Kostenerhdhungen fuhren, aber auch qualitative Veréan-



DS0448/20 - Anlage 1, Seite 58



|
DS0448/20 - Anlage 1, Seite 59
Anlage zum Lagebericht Jahresabschluss 2019
Ubersicht Stellen und Beschiftigte des Eb KGm per 01.01.2019 und 31.12.2019
. Anzahl Anzahl
Bereiche laut Stellenplan Anzahl Stellen Beschaftigte Anzahl Stellen Beschaftigte
er 01.01.2019 er 31.12.2019
Plan Ist Ist Plan Ist Ist
A  Betriebsleitung 3 3 2 3 3 2
Geschiiftsbereich |
B Kaufminnisches Gebidudemanagement . 5 # . 8 3
Abteilung 111
b Haushalts- und Rechnungswesen a% " 8 L 1 #
Abteilung 112
D Vertragswesen/ Flichen- management/ 15 15 11 15 15 1"
Zentrale Dienstleistungen
Geschiiftsbereich I
E Alligemeines und technisches 2 2 2 2 2 2
Gebidudemanagement
Abteilung II/1
d Zentrale Technische Dienste ’ 4 | ¢ ¢ i
Abteilung /2
G Schulen und Kindereinrichtungen 12 12 12 12 12 12
Management
Abteilung Il/2
H Schulen und Kindereinrichtungen 76 76 61 76 76 59
Hausmeister
Abteilung Il/3
I Verwaltungs- und Kulturbauten 10 10 10 10 10 10
Management
Abteilung II/3
J  Verwaltungs- und Kulturbauten 19 19 16 19 19 16
Hausmeister
Abteilung II/3
K Verwaltungs- und Kulturbauten 12 12 12 12 12 12
Pfértner
- S N4 14 14 12 14 14 13
Bauhof
Geschiiftsbereich Il
N Hochbauinvestitionen 2 A A A - &
Abteilung I/
O Schul-/Verwaltungs-/Kultur-/Sport-/ 16 16 16 16 16 16
Jugend- und Sozialbauten
Abteilung lIl/2
Q Gebiude- und Anlagentechnik 8 » : . ' '
insgesamt 214 214 183 214 214 183
* personelle/strukturelle Verschiebung innerhalb Eb KGm

———



