Landeshauptstadt Magdeburg Sruckeach oat
.. : rucksache atum
— Der Oberbirgermeister — DS0516/20 21.09.2020
Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
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Klimarelevanz X

Kurztitel

Aufstellung der 5. Anderung und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 242-
1A "Elbbahnhof"

Beschlussvorschlag:
1. Der seit dem 30.06.2005 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 242-1A ,Elbbahnhof* soll im
vereinfachten Verfahren gemaf? § 13 BauGB geé&ndert werden.

Der Bereich der 5. Anderung umfasst das Flurstiick 10138 der Flur 142 (Im Elbbahnhof Nr. 2)
und wird umgrenzt:

- im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 10049;

- im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 10049 und 10051;
- im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 10139;

- im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 10296.

Alle Flurstticke liegen in der Flur 142.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als
gemischte Bauflache dargestellt.
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Von einer frihzeitigen Blrger- und Tragerbeteiligung sowie von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242-1A ,Elbbahnhof* und die
Begrindung werden in der vorliegenden Form gebilligt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242-1A ,Elbbahnhof* und die
Begrindung sind gemé&nR 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats oOffentlich auszulegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher
ortsublich bekannt zu machen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemar 8§ 4a Abs. 2 BauGB i. V.
m. 8 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen und gemaR § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

j bis 60 Tsd. € (Sammelposten)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...

g Sachbearbeiterin Unterschrift AL / FBL
federflhrendes(r)
Amt/Fachbereich 61 Frau Lehmann, Herr Dr. Lerm

Tel. Nr.: 540 5394

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) \

i.A. Hr. Neumann

Unterschrift Herr Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |03.12.2020




Begrundung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 242-1 A ,Elbbahnhof* befindet sich im Stadtteil
Altstadt zwischen dem Schleinufer und der Elbe. Die Satzung ist seit dem 30.06.2005 rechtskraftig
und durchlief danach mehrere Anderungsverfahren.

Das Plangebiet ist inzwischen weitestgehend bebaut. Unmittelbar neben dem Platz am Elbbahnhof
befindet sich allerdings noch ein unbebautes Baugrundstiick, fir welches eine Anfrage zur
Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit kultureller Einrichtung (Theaterspielstétte)
vorliegt.

Sowohl die Art der Nutzung als auch das Malf3 der beabsichtigten Bebauung entsprechen nicht den
Festsetzungen des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Da jedoch zum einen die
Belebung des Elbbahnhofes durch eine kulturelle Einrichtung sozialstrukturell gewiinscht und zum
anderen eine baulich sichtbare Dominate zur Fassung der Platzsituation stadtebaulich geeignet ist,
soll eine Anpassung des Bebauungsplanes erfolgen.

Durch die vorgesehenen Anderungen einzelner Festsetzungen im Baufeld WA 2 werden die
Grundziige der Planung nicht berihrt.

Die Anderungen umfassen im Einzelnen:

- die Anderung des nérdlichen Teilbereiches des allgemeinen Wohngebietes WA 2 in ein
Mischgebiet MI 15

- die Anderung der maximalen Geschossigkeit von 1V (+ Staffelgeschoss) auf V
(+Staffelgeschoss)

- die Anderung der maximalen Gebaudehohe (Traufe ohne Staffelgeschoss) von 13,00 m auf
19,00 m

- Anderung der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6

- Anderung der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 1,2 auf 2,8

Das Verfahren wird erforderlich, um die Belange der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit,
Behdrden und Trager offentlicher Belange zu ermitteln und abzuwégen.

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB sind die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch bei
deren Anderung anzuwenden. Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242-1A ,Elbbahnhof*
berlhrt nicht die Grundziige der Planung. Weiterhin wird hierdurch weder die Zulassigkeit eines
Vorhabens mit Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet noch liegen
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete vor. Somit wird das vereinfachte
Verfahren unter Verzicht auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
Offentlicher Belange und des Umweltberichts angewendet (8 13 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes ist klimarelevant. Sie setzt die MaRnahme B 2.3 aus dem
Masterplan 100 % Klimaschutz um. Es wird keine neue Bodennutzung vorbereitet, sondern
bestehendes Baurecht angepasst. Durch die Verdichtung der Innenstadt erfolgt eine Minimierung
der Flachenentwicklung

Anlagen:

DS0516/20 Anlage 1 Lageplan

DS0516/20 Anlage 2 Bebauungsplan

DS0516/20 Anlage 3 Begriindung

DS0516/20 Anlage 4 Uberschlagige Schallimmissionsprognose
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