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Planzeichen (§ 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

Tell B - Textliche Festsetzungen

\ —_—
\ _—
" —
‘ y,/’/ ‘ —
i \ ’—t” —\
7503 - — A\
1 , 62,95 \‘
\ ’ / 62, 81 *
63, 32 62, 88 o -
/.63, 26 ‘\‘
10628 \ 204 5 ‘\
52, 88 62,50 522 \“
1
\\
62,85 62,68 62,38 \\‘
!
\ :
\ -
‘\
63, 05 i
o 63,10 63,03 62,72 L
\
\
4 63, 47 63,40 ‘
63,22 [\
« 7504
g 640 64, 06 63,81 !
\ !
\
84,54 1
10171 \ 64, 55 64, 47 oo ‘
LY
@ 50% 9 - 00 “
R
[
\
& 64,95
n- b
64, 65, 02 64, 91 64,52 ‘
\
7503 \
2 \
10075 | _ 55,38 mg Flr 465 \‘
' \ A4 o 2 85,26 65,06 64,73 1
Aoe ‘ - § Y \ )
c “
\
53, 1 , 65, 33 65, 15 \ —
\
\
\
|
|

66, 07

O
E 56, 01 66, 00 o
86, 71 2 o
66,53 fi:“ ) 30
10141 1 Q0
66, 36 AB.
66, 1 | 7y
6p. 93 85,98 65, 89
10206 ’1
66, 54
o 86, 51 F o
10205 : : 56, 40 V’
| . 66, 00
86, 66, 02
Sk 65, 96
66, 59 " 65,70
10139 ’
86, 41
66, 32
66, 13 66, 02
66, 61
’,.bc ° L & % 66, 00 78':00 “‘ »

66, 43

o
e ® 1501

@ 66, 20

PBeB

: 4 '(:E
,55,;5 0’

66, 40
! 0 Il

lﬁ 66, 45
56759 a3

DN TSI R/ TR

NoVA VY

A

A

LB DARD

=,

65, 58

10!0 3.00 4.00

oo 4.00] [sfs] 400 Bt
[
i 548.00 -

©

—
(=2}
(o]
©

RBARONDABND A DINORODNOIDIE

_ [PlanstraBe B

64, 80

PlrstateC]  (2)

64,37
0,4 5 ,51 64, 36
o] Il

5

BT OAE®

oy
-
o

Xeore
LN

RTTYT

ENA
Y

kanal DN 400

O &“*_—
&)

L

&3

Sbava

-
-

sser
———

D
[Aacao
VAN

egenwa

——r

5321 m?
0 \65, 45 65,28

\ 06 |[5,0

S N
< %
<9
<

o

.1“4

4224 m? ;.

64,82
0,6 (|90
OK 10

.0

4
Or
3

T

NN
3 VAVAaYs vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv’? codood
o YAy

o o o

AAAA PO—o—o—6 o o o .
AAAU.-A AAAAAAAAAAAAAA

5_00 65, 30

65,04

64,74

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA 1-9

GEe

Allgemeine Wohngebiete

eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO,
Einschrankungen durch textliche Festsetzungen)

2. Maf3 der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
0,8 = GeschoBflachenzahl als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)

Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)
4,0) = Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 21 BauNVO)

OK = Hbéhe baulicher Anlagen in Meter (Oberkante) als Héchstmal3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
i.V.m. § 18 BauNVO, Bezugspunkt gem. textl. Festsetzungen)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F/R

P

v

PlanstraBe A-D

offentliche StraBenverkehrsflachen @ - @
StraBenbegrenzungslinie

Vorhalteflachen fiir die StraBenbahn

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: FuB3- und Radweg
Zweckbestimmung: private AnliegerstraBBe

Zufahrt der Grundstiicke
StraBentyp A-D

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fléchen flr Versor un%sanlagen, fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

Zweckbestimmung: Abfallbehalterstellplatz / Glascontainerstellplatz

Zweckbestimmung: Elektrizitét

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

®)-E
8

Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen / Pflanzgebotsflachen 1 und 2

Kinderspielplatz

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

0000000000
o o
o o

o

o
0000000000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

8. Flachen flr die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Mobilititsstation (Stellplatze fir Carsharing, Ladestation fur
Elektrofahrzeuge, Lastenfahrrad, Packstation u.d.)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und Entsorger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

— o —23

A A%

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Sicherheitsbereich der Hochdruckgasleitung und des Regenwasserkanals (gem. textl.
Festsetzungen)

11. Kartengrundlage:

10141

Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Geléandehdhe

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen
(§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung

§2 Gem. § 1 (4) Nr. 1 wird festgesetzt, dass in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuléssig sind, die auch in Mischgebieten gem. § 6 BauNVO zulassig waren.

§ 3 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

§ 4 Bezugspunkt fiir die gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere H6hen-
lage der StraBenbegrenzungslinie der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen StraBen (§ 18 BauNVO)

§ 5 Die MindestgrundstiicksgréBen fir freistehende Einfamilienhauser betragen 600 m?, fir Doppelhaushalften oder
Reihenendh&user 300 m? und fir Reihenmittelhduser jeweils 165m2.

§ 6 Im Allgemeinen Wohngebiet ist die gemaB § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ durch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen. Von dieser Begrenzung wird bei Reihenmittelhdusern abgesehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3)

Bauweise
§ 7 Ausnahmsweise zulassig ist eine abweichende Bauweise bei Trennwanden von Doppel- und Reihenhdusern. Diese
kénnen an die jeweilige Grundstiicksgrenze herangefiihrt werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen
§8 Gem. §9 (1) Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des nachrichtlich ibernommenen Sicherheitsbereiches der

Hochdruckgasleitung und des Regenwasserkanals die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des § 2 BauO LSA unzulassig

ist. Die Anordnung von Baumen und Strauchern richtet sich nach DVGW-Arbeitsblatt GW 125 und DWA-Merkblatt 162.
§ 9 Garagen, Carports und Stellplatze sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. (Dies gilt nicht fur Tiefgaragen).

Schallschutz
§ 10 Folgende flachenbezogene Schallleistungspegel (Tag / Nacht) sind einzuhalten

Anpflanzung und Erhaltung, von B&umen, Strduchern und sonstige Bepflanzung
(§9 (1)Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG )

§ 24

§ 25

§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

§ 30

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind ebenerdige Stellplatze aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu
Uberstellen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger standort- und klimagerechter Baum,
Stammumfang mind. 18-20 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groBe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer

zu erhalten. Abgangige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. § 9 (1) Nr. 20 und 25, § 9 (1a) BauGB
Pflanzgebotsflache P 1

Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 10 m breiten Feldhecke aus standort- und klimagerechten Baumen und
Strauchern. Je 100 m2 Pflanzgebotsflachen sind mindestens 45 Straucher und 2 Laubheister zu pflanzen.
Pflanzgebotsflache P 2

Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 5 m breiten Feldhecke aus standort- und klimagerechten Baumen und
Strauchern. Je 100 m2 Pflanzgebotsflachen sind mindestens 45 Straucher und 2 Laubheister zu pflanzen.

Im Verkehrsraum der StraBe B sind in den daflir vorgesehenen Pflanzstreifen auf 100 m StraBenlange einseitig der Fahrbahn
mindestens acht mittelkronige standort- und klimagerechte Baume in méglichst gleichmaBigen Abstédnden zu pflanzen.
Qualitat entsprechend Nummer 15 des Umweltberichtes. Die Baume erhalten mindestens eine unbefestigte Baumscheibe
von 15 m2. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraBen ist den straBenbegleitenden Baumen zuzufiihren und das
Uberschissige Niederschlagswasser in das Entwasserungssystem abzuleiten.

Die festgesetzten Bdume sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch Pflanzungen gleichartiger oder ahnlicher Arten
zU ersetzen.

Flachd&cher sowie flachgeneigte Dacher bis 15 ° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Es ist
vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen.
Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens

80 vom Hundert betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachflachen von Carports sind m einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten

An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer Flache von 20 m?) mit Kletter- bzw.

(§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO bzw. § 11 (2) Satz 1i.V.M. (3) Satz 2 BauNVO)
- eingeschrénktes Gewerbegebiet 55/ 45 dB(A) / m?

§ 11 Abweichungen von den Schallkontingenten sind ausnahmsweise zulassig, wenn dber einen schalltechnischen Nachweis
die Einhaltung der jeweiligen Anteile der Richtwerte in der schutzbediirftigen Nachbarschaft belegt wird.

§ 12 Fiir das Allgemeine Wohngebiet werden zum Schutz vor Schienenverkehrslarm gemas § 9 (1), Abs. 24 BauGB passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.
Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbeddirftigen
Raume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und Belliftungseinrichtungen)
auf die vorhandene Gerduschsituation einstellen.
Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschof3 hat hach Abschnitt 5 der DIN 4109
zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile
(Wénde, Fenster, Tiren, D&cher, etc.) von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen
wie folgt auszufiihren:

Larmpegelbereich erforderliche Luﬁschalldémmung des AuBenbauteils Rw,res
Aufenthaltsriume in Wohnungen in dB(A) Biirorume und &hnliches
| 30 -
Il 30 30
11 35 30
v 40 35
Vv 45 40

Quelle: Schalltechnisches Gutachten, dko-control GmbH, Stand: 07.07.2015

Die SchallddammmaBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen missen 30 dB aufweisen. Die SchallddmmmaBe fir
ggr}stgrilack{en mussen mindestens 25 dB einhalten, soweit der Fensterflachenanteil der gesamten Wandflache bis zu
% betragt.

In Bereichen mit AuBenl&rmpegeln > 45 dB(A) sind die Schlaf- und Kinderzimmer nur auf der von der Larmquelle
abgewandten Seite anzuordnen. Sind in Bereichen mit AuBenlarmpegeln > 50 dB(A) nachts Schlaf- und Kinderzimmer
zur Larmquelle angeordnet, sind diese Rdume mit schallgedédmpften Liftungséffnungen auszustatten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen
SchallddmmmaBes von AuBenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

§ 13 Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet hat die Beladung der LKW's (bis 3,5t) zwischen 7.00 und 8.00 Uhr zu erfolgen.
Die Warenannahme ist von 8.00 bis 16.00 Uhr méglich. Der Nachtbetrieb ist im eingeschrénkten Gewerbegebiet
auszuschlieBen.

Entwé'lsserung (§9 (1)Nr.16 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG )

§ 14 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig zurlickzuhalten und zu verwerten. Fir die privaten
Baugrundstiicke ist ein Baugrundgutachten mit Niederschlagsentsorgungskonzept zu erstellen.

Folgende Lésungen sind im Niederschlagsentsorgungskonzept zu verwenden.

-Errichtung eine Zisterne mit einem den Erfordernissen entsprechendem Fassungsvermdgen mit und ohne Kombination
einer Drainage zur allmahlichen Niederschlagsversickerung und -verdunstung,

-Verdunstung und Versickerung des gesammelten Niederschlagswasser durch Nutzung zur Gartenbewasserung,
-Errichtung von begriinten Dachern und Mulden-Rigolen Systemen, die das Regenwasser auffangen, nutzen und langsam
abgeben,

-Anlegen von Gartenteichen mit Gewésserrandbepflanzung zur Verdunstung von Niederschlagswasser.

§ 15 Ein Regenriickhaltebecken (RRB) ist im Bereich der StraBenbahnwendeschleife anzulegen und dient der Entwésserung der
offentlichen StraBen im Bebauungsplangebiet. Das RRB ist eine technische Anlage, notwendige Einrichtungen zur
Bewirtschaftung sind zulassig.

§ 16 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise sowie unter Nutzung
von Vegetationsflachen als Versickerungs- und Verdunstungsbereiche herzustellen. (Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten). § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bepflanzung der privaten Grundstlcksflachen (s 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG )

§ 17 Im Wohngebiet sind die nicht (iberbauten und nicht versiegelten Grundstlicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen -
zu mindestens 80 Prozent als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung
soll maglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

§ 18 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind 10 % der Baugrundstiicksflachen mit standort- und klimagerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je 50 m? Pflanzflache mindestens ein Baum und 20 Stréducher zu pflanzen. Abgéngige
B&ume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 (1)Nr. 20 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG )

§ 19 Die 6ffentliche Grunflache auf dem Flurstlick 1501/2 am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist flr Eingriffe durch den
Ausbau der Ottersleber Chaussee wie folgt zu gestalten: Die &ffentliche Griinflache ist naturnah zu gestalten und dicht mit
standort- und klimagerechten B&umen und Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m? &ffentlicher Griinflache sind
mindestens 30 Straucher und 2 Baume (Hochstdmme) zu pflanzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen
zu entwickeln. Die ErschlieBung der Flache mit einem bis zu 2,5 m breiten Weg ist zulassig.

§ 20 Die 6ffentliche Grinflache auf dem Flurstiick 10273 der Flur 475
Anlegen einer Griinflache am sudéstlichen Rand des Geltungsbereichs. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist eine naturnahe
Bepflanzung mit offenen Wiesenflachen und unregelmaBigen Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen. Auf der 6ffentlichen
Grunflache sind je 500 m2 Grinflache 1 Baum und 20 Strucher zu pflanzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen
zu entwickeln. Diese Wiesenflachen sind einmal (maximal zweimal) jéhrlich zu mahen. Die Bepflanzung soll sich zum Wohn-
gebiet konzentrieren und in Richtung Osten &ffnen.

§ 21 Der Ausgleich des Defizits fiir den Bau des Wohn- und einschrankten Gewerbegebietes der 5. Anderung zum Bebauungsplan
Nummer 431- 1A "Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten" in Héhe von 4.592 Wertpunkten (Magdeburger Modell)
erfolgt durch die Verrechnung mit dem Kompensationsiliberschuss aus dem Bebauungsplan Nummer 354 -1D "Frankefelde
Ostseite Teilbereich D".

§ 22 Die vorhandene Ackerflache darf nur auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche (September - Mitte Méarz) in ein Baugebiet um-
gewandelt werden. Damit wird die Zerstérung einer Fortpflanzungsstatte vermieden.

§ 23 Zum Ausgleich flr den Verlust von Lebensraumen der Feldlerche ist eine Ackerflache qualitativ als Bruthabitat aufzuwerten.
Dazu sind zwei Lerchenfenster mit einer GrdB3e von je 20 m2 innerhalb eines Getreidefeldes (Schwerpunkt) im gleichen
Landschaftsraum anzulegen. Die Standorte sind der jeweiligen Bewirtschaftung anzupassen und kdnnen jahrlich wechseln.

Das Anlegen der Lerchenfenster ist nachzuweisen.

Rankpflanzen zu Begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ 31 Die zur Anpflanzung festgesetzten Baum- und Straucharten missen:
+ bei Baumen entlang der ErschlieBungsstraBen einen Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm
+ bei Baumen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
+ bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm
(alle Baume gemessen in 1,0 m H6he Uber dem Erdboden )
+ bei Strauchern fiir Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen
+ Kletterpflanzen mlssen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

Verkehrliche Festsetzungen

§ 32 Die Zufahrten von Grundstiicken sind bei gerader Anzahl der Baugrundstiicke an einer StraBenseite als Doppelzufahrten
zu errichten.

§ 33 Fir die privaten Verkehrsflachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die Versorgungstrager zu sichern

§ 34 Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Ver- und Entsorger ist das Uberbauungsverbot durch
Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen kénnen bei Zustimmung des zusténdigen Ver- und
Entsorgers erteilt werden. § 9 (1) Nr. 21 i.V. mit § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Il Hinweise
Einsehbarkeit der Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)

kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Grinordnung

Bei der Entwicklung der Baufléchen, der privaten und 6ffentlichen Grlinflachen und der Fléchen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfillung der Ausgleichsfunktion geman
BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Kampfmittel

Das Bebauungsplangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldche eingestuft. Vor der Durchflihrung erdeingreifender MaBnahmen
ist deshalb eine Uberpriifung der Flache auf Kampfmittel erforderlich.

Bodenschutzgesetz

Boden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Weiterhin gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG).

Larmimmissionen

Innerhalb des Plangebietes ist eine LA&rmvorbelastung insbesondere durch den Schienenverkehr vorhanden,

die oberhalb der Orientierungswerte flr Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 liegt.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen, sowie die zu erwartenden maBgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegel-
bereiche gemafl DIN 4109, denen die geplante Bebauung geman den Festsetzungen § 4 durch den Einsatz von
passiven SchallschutzmaBnahmen entgegen wirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten éko-control GmbH
mit Stand vom 07.07.2015 zu entnehmen. Das Gutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Im Sudwesten, auBerhalb des Plangebiets, befindet sich von der Luftverkehrsanlage der Verkehrslandeplatz Magdeburg/City.

Durch die Nahe zum Flugverkehrlandeplatz weisen wir auf eine zu erwartende Gerauschimmission hin. Da das Plangebiet sich

aber auBerhalb der 55 dB (A) - Isolinie befindet, stellt der Flugléarm keine erhebliche Belastigung dar.

Baugrund
Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Gutachten -Brutvogelkartierung-

Die Erfassung der Avifauna erfolgte im Plangebiet vom Mé&rz bis Juli 2018. Die Ergebnisse sind im Gutachten zusammengefasst,

und werden im Rahmen des stédtebaulichen Vertrages realisiert. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Die Anbindung der PlanstraBe B - Nr. 4 an die Gustl-Méller-StraB3e ist fiir den individuellen PKW - Verkehr nur in begriindeten
Ausnahmeféllen (Havarie) méglich. Dies ist durch bauliche MaBnahmen (z.B. Poller) zu sichern.

lIl Nachrichtliche Ubernahmen

Niederschlagswasser

Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

GemaB § 5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstlick zu
versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat nach MaBgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht,
sein Grundstiick an die 6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige Abwasserkandle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstlckseigentimer nicht zu, wenn die
Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern, zu sammeln und/oder nachzunutzen.
Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Baumschutzsatzung
Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Archéologie allgemein

Das Amt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt ist aufgrund der gesetzlichen Meldepflicht im Falle un-
erwartet freigelegter archaologische Funde sofort zu informieren. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von
Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales " bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu lassen "

Larmpegelbereiche B-Plan Nr. 431-1A ,Teilbereich A
"Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten"
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Entwurf

der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 431-1A
OTTERSLEBER CHAUSEE / AM HOPFENGARTEN
Stand: Oktober 2020
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