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Offentliche Auslegung des Entwurfs zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 431-1A
"Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten" und Reduzierung des Geltungsbereichs

Beschlussvorschlag:

1. Der Geltungsbereich des B-Plans wird im Norden geandert (reduziert). Das Plangebiet wird wie
folgt neu umgrenzt:

- im Norden von der nérdlichen Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 10274, 1501/2, 7503/1
und 7503/2

- im Osten von der Ostlichen Flurstticksgrenze des Flurstlicks 7503/2 sowie vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 431-1A 4. Anderung

- im Stiden von der sudlichen Stral3enkante der Ottersleber Chaussee bzw. von der um
7 m in Richtung Siden verschobenen Stral3enkante

- im Westen von der westlichen Flursticksgrenze der Flurstiicke 1501/4 und 10274

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 431-1A ,Ottersleber Chaussee / Am
Hopfengarten® und die Begrindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Form
gebilligt.
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3. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 431-1A ,Ottersleber Chaussee / Am
Hopfengarten® und die Begriindung mit Umweltbericht sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortstiblich
bekannt zu machen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf 8§ 4a Abs. 2 BauGB i. V.
m. 8 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen und gemanR § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...

[ Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
federfiihrendes Sachbearbeiterin Unterschrift AL
Amt 61 Frau Callehn (5382) Dr. Ing. habil Lerm

Verantwortlicher
Beigeordneter

Unterschrift  Dr. Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle [19.02.2021




Begrundung:

Der seit dem 09.06.2005 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.431-1A Ottersleber Chaussee / Am
Hopfengarten - Teilbereich A umfasst einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 45,3 ha. Im
vorgesehenen Anderungsbereich sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Mischgebiets -
Gewerbe- und Grunflachen festgesetzt. Das bestehende Baurecht fir die im Plangebiet
ausgewiesene gewerbliche Nutzung wurde bis heute nicht in Anspruch genommen. Die
Notwendigkeit zur Uberarbeitung des Teilbereichs der 5. Anderung liegt daher in der verringerten
Investitionstéatigkeit der Wirtschaft, so dass der Bedarf zur Umsetzung des bisherigen
Planungsziels des rechtskraftigen B-Plans nicht mehr besteht und auch in Zukunft nicht gesehen
wird. Dem gegenuber besteht ein grof3er Bedarf an Wohnbauflachen im Stadtgebiet der LHS
Magdeburg.

Die aktuellen Berechnungen zum Wohnbauflachenbedarf im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans sowie des Integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes als informelle
Planung (ISEK) haben ergeben, dass die Landeshauptstadt Magdeburg den Bedarf an
Wohnbauflachen nicht decken kann. Im Rahmen der 6. regionalisierten Bevolkerungsprognose
Sachsen-Anhalt ergibt sich insbesondere in den Stadten Magdeburg und Halle aufgrund der
gegenwartigen Entwicklung kiinftig ein Bevolkerungswachstum von 3,8% flir den Zeitraum von
2014 bis zum Jahr 2030. Da die Eigentumsquote noch unterdurchschnittlich und gleichzeitig
vermehrt ein Ruckzug von Familien in die Stadt zu beobachten ist, ist von einem weiterhin hohen
Bedarf an Grundstiicken fir die Einfamilienhausbebauung auszugehen.

Es besteht die Absicht eines Investors, die Flache fir den individuellen Wohnungsbau zu
entwickeln. Geplant sind ca. 150 Grundstiicke fir den individuellen Wohnungsbau wobei sowohl
Einfamilienhdauser, Doppel- und Reihenhauser moéglich sind sowie eine Nutzungsmischung mit
nicht storendem Gewerbe zur Versorgung des Gebiets vorgesehen ist.

Am 22.01.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes im 2-
stufigen Verfahren mit Umweltprifung gefasst. In diesem Beschluss wurde die Erweiterung des
urspriinglichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans um die nérdlich
angrenzenden Flachen beschlossen. Diese Erweiterungsflache sollte mit dem Ziel der
Gewerbenutzung entwickelt werden. Im Prozess der Entwurfserstellung des Bebauungsplans
wurde diese Planungsabsicht aber wieder verworfen, so dass die Erweiterungsflache zum
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wieder entfallen soll und somit der am 22.01.2015
beschlossene Geltungsbereich wieder reduziert wird.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.05.2017
zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit einer
Frist bis 16.06.2017 aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde am 24.10.2017 in der Cafeteria des Mdbelmarkts Maco-Mobel in der
Gustav-Ricker-Str. 63, Magdeburg eine Birger*innenversammlung durchgeftihrt. Die dort
vorgebrachten Fragestellungen und Bedenken sind neben den eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden und TOB ebenfalls Inhalt der Zwischenabwagung (DS0320/20), welche neben dem
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt wird.

In der derzeit aktuellen Fassung des wirksamen Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt
Magdeburg ist das Plangebiet als Gewerbeflache ausgewiesen. Da die Planungsziele des
Bebauungsplans nicht mit denen des Flachennutzungsplans tbereinstimmen, ist der
Flachennutzungsplan gemanR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu @ndern.

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt Magdeburg ,Am Hopfengarten
/ Ottersleber Chaussee® wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.

Begrindung der Klimarelevanz:

Durch den Bebauungsplan werden neue Bodennutzungen vorbereitet. Klima- und umweltrelevante
Belange werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend der Vorgaben der 88 1 Abs. 5, 1 Abs.
6 Nr. 7 und 1a Abs. 5 des Baugesetzbuches beriicksichtigt und in der Begriindung zum
Bebauungsplan beschrieben. Gemaf 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB wurden eine Umweltprifung




6

durchgefuhrt und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem
Umweltbericht als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Folgende klimarelevanten MaRhahmen aus dem Masterplan 100% Klimaschutz und dem
Klimaanpassungskonzept sind im B-Plan festgesetzt:

C 5.2 Ausbau Carsharing (Festsetzung Mobilitatsstation), M-09 Biodiversitat — Biotopverbund
ausbauen (LUckenschluss im vorhandenen innerstadtischen Griinsystem durch Festsetzung eines
Grlnzugs am dstlichen Plangebietsrand), M-13 Begriinung von Gebauden (Festsetzung von Dach-
/Fassadenbegrinung), M-21 Erhalt und Entwicklung griiner Elemente (Begriinung von
Grundstucken und Stellplatzen, Festsetzung privater und 6ffentlicher Grinflachen, Festsetzung
von Straldenbaumen.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: B-Plan

Anlage 3: Begrundung mit Umweltbericht

Anlage 4: Schalltechnisches Gutachten

Anlage 5: Verkehrsuntersuchung

Anlage 6: Kartierung Feldhamstervorkommen

Anlage 7: Brutvogelkartierung

Anlage 8: Fachtechnische Stellungnahmen zur Versickerung
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