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Pla n‘tel | A ) S o | o | 609 ) (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90) Textliche Festsetzungen
S — 502
/ 2 . s
—+ + ] | \ + |. Planzeichenfestsetzu ngen Die textlichen Festsetzungen und Hinweise der 2. Anderung des
1/ \ . rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 343-1 gelten in gleicher
| 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Weise fiir die 4. Anderung.
i ®
J‘ ‘L,fiﬁ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Der Nachweis der Geschossigkeit erfolgt auf der Grundlage der
| - 609 5 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. September
| ) 2013 (zuletzt geéndert am 26. Juni 2018).
' | 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
' § 1 Art und MaR der baulichen Nutzung
0.4 0.4 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
o @ 625 ; Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO) (1) Mindest dstiicksgroen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
_ . . indestgrundstticksgrofRen s. 1 Nr. 3 Bau
— () = Zahl der Voligeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs 4 i. V. m. § 20 BauNVO) Einzelhsuser: 500 m2 Land eSha U ptstadt
' TH 67.50m | TH ... = Héhe baulicher Anlagen, Traufhéhe als Héchstmald iiber NHN 1992 Doppelhduser: 450 m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO) ) Magdeburg
Kleingartenanlage . o (2) Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch Garagen
"Apfelgrund" 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen ist nicht zuléssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3
607 0 o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) BauNVO). DS0268/20 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
= 60.7
musmuemmes  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) ==m—ie— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) § 2 Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 20 BauGB)
04 6326 SR ) (1) Die zur Entwicklung von Natur und Landschaft .
645 ' 504 StraRenverkehrsflachen festgesetzten Flachen sind mit Baumen und Strauchern Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 343-1
R I + aus standort- und klimagerechten Arten unregelmafig nach
& i folgendem Pflanzschema zu bepflanzen:
Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich, &ffentlich LEMSDO RF - KLl NKETAL
502 o - Pflanzraster 1 x 1 m, gruppenweise zu 3 - 5 Stk je Art
TN . . - je 50 m? Geholzpflanzung ist zusétzlich 1 Heister und je .
g 609 v - - - - - Bereichohne Ein-und Ausfahrt 100 m? Gehdlzpflanzung zusatzlich 1 Hochstamm. Stand: August 2020
3 [y, S 5. Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung . - . .
YA 53 sowie fUrAbIagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Abgangige Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode zu
‘35 > S | ) ) ersetzen. Bei der Ermittlung der Anzahl zu pflanzender
~I 62 Baume sind die vorhandenen Bdume mit anzurechnen.
) ~o : @ Ruckhaltung von Regenwasser
Ia N 24 6 _ ] —= (2)  Aufden privaten Grundstliicken anfallendes
~ o Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
/\/\i\ ; : X 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
\ ¢ (3) Garagen, Carports und Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 . .
LG £ . / " . .
O 2 2 2 0.3 . P Private Griinflachen 0 Offentliche Griinflachen BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren MaBStab 1:1000
\ /64 Grundsticksflachen zuldssig.
2
A 7. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) § 3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
' ¥0.6 o8 613 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
) Wasserflachen . .
(1)  Entlang der Erschlieffungsstraf3e sind auf 100 m
\ P -60.0 609 s ) o . StraRenléange mind. 6 mittelkronige Laubbdume je
=160 [ 4 - 3 8 o % 8. Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) Baumreihe in den Vorgérten der Grundstiicke zu pflanzen
o . % \ & 641 Lz 0 und zu unterhalten.
AT \ I A . ,
W S ° ) S Landwirtschaftsflache (2)  Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen insbes. \/\K//Hansa_/[%d
\/} L L TH 67,00 m P Vorgarten sind zu mindestens 80 % als unversiegelte, z =
: T 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum ;“noz%';ghsetnzsggfg;“uee’mg?tgzeungﬁt(\e/reh%eltt:rt]'ons“'aChe === \ 7+ Qusdittureet . 2
S AT \ P Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 ' | %, ™
\ = AT : ) —""164 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) (3)  Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis20° | | | o KGAAT [ S s e w R T T T
\ 182 . . ; = =\ ¢ // /) TOAY 6 @ S Dachneigung sind einschlieBlich der Dachflachen der llazientain oo
\ %% i = /‘ \ S S N 2 S601 j H Umgrenzung Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Staffelgeschosse vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu ¢ SteSebastian ¢
e = %) 9 165 2 B " Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und 5 KGA
\ KK T LT TTE eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 P <
. c 166 @ Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen <
Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk W 26 601 _ _ notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende
der Landeshauptstadt Magdeburg, . g . 10. Sonstige Planzeichen Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine padse
MafBstab: 1:1000 i 67 - 4 S s Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich. werk b
Stand (Monat, Jahr): 02/16 ////// . ¢ s = Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Hohenbezug: NHN 1992 ////: 168 / 03— = EE zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (4) Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem
e ‘ 7 7\ \ ——— . ] ) ) ) mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau
Liegenschaftskataster/ALKIS 08/2015 e // /) w0 A AR g . ZE:: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréager zu belastende Flachen extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. & =\ _
Gemeinde: Magdeburg /A\ ] P S ()& . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \i \ W et — } { Betr
Gemarkung: Magdeburg /é N Z—\ 6311 W&/, ' . /// A \ —
Flur: 364 7 \/ Y Z\ 7 Kleingérten 6313\ o A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Hinweise AN — % 2 | an
Mafstab: 1:1000 WS 2 | 6314\ 636 e N\ ] ] /" * 1 " sebastiansgraben ‘ i \ el
7 / 636 L= /5263 = . Einsehbarkeit/Rechtsgrundlagen Reform |
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA r ; | 6316 %%5 et —e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften N Y '
2015, A18/1-10159/09] ’ \ 22N 6317 \ 636 R ) ) . (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kdnnen bei | i \ 1
Be selien dic Nutsunashedinetimeen 7~} -\ e8| 636 \ =78 |. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der | L /
g g gung / \\ 636 _ ——
s\ \‘ == 638 ‘ Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
des LVermGeo LSA R —" ‘ Gewaésserrandstreifen, beidseits von Klinke und Eulegraben in einer Breite von 5m, gemessen _
i 6320 —t ~ 7 ew Kleinparten + e ab Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung freizuhalten (§ 50 Wassergesetz LSA) Planverfasser: 0 o 20 M 40
£ @ Kleingarten- 636 B _ 638 V)ﬁy Landeshauptstadt Magdeburg
s 172 5149 \/ Z - 4(7/7V/(/,{/'/'7(/676& S\ , et 7,,,,,,',,*\1\,\,%77;_ Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
eingarten \ ) 1 /;(/Tx(/f/“/ oniage %786 N\ T - 6@33 ( / An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2020
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