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Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Der Oberburgermeister 01.12.2020 | nicht éffentlich | Genehmigung OB
Ausschuss fur Umwelt und Energie 26.01.2021 | offentlich Beratung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr | 04.02.2021 | 6ffentlich Beratung
Stadtrat 18.02.2021 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 31, Amt 63, Amt 66, FB 23, FB 62
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 142-1 "OthrichstraRe/Crucigerstrae” im
Teilbereich

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 20.11.2015 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 142-1 ,OthrichstralRe/
Crucigerstrale“ soll gemaR § 1 Abs. 3 und 8 und § 2 Abs. 1 BauGB in einem Teilbereich
unter Berucksichtigung umwelt- und klimarelevanter Belange im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB geandert werden.

2. Der Geltungsbereich des zu &ndernden Teilbereichs des Bebauungsplans wird umgrenzt:
- im Norden und Westen: von der Nord- und Westgrenze der Scheyringstral3e
(Flurstiick 10386) und der Westgrenze des Flurstiicks 10328;
- im Suden: von der Nordgrenze des Flurstiicks 10233 (Stichstral3e von der
Othrichstral3e aus);
- im Osten: von der Westgrenze der Othrichstral3e (Westgrenze des Flurstiicks
10195 (alle Flurstiicke Flur 268);

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des 8§ 13a Abs. 2 Nr.
1 § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.
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Mit der Anderung des Bebauungsplans werden folgende Planungsziele angestrebt:

Es wird eine Anpassung des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 fiir individuellen
Wohnungsbau angestrebt. Dafiir sind die Uberpriifung/Anpassung der Festsetzungen
erforderlich zum MalR3 der Bebauung, zur Gberbaubaren Grundsticksflache und zu den
Pflanzgeboten sowie die Prifung des kommunalen Bedarfs an Stellplatzen bzw. einer
mdglichen alterativen Nutzung dieser.

Die 1. Anderung im Teilbereich wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg (Stand: Juli 2020, 25. Anderung) entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist der
Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Verkehrszahlung soll fur die verkehrsbelasteten StrafRen durchgefihrt werden.

Da die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt, wird auf die
Durchfiihrung einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB in Anwendung von 8 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt im Rahmen der offentlichen Auslegung des Entwurfs
gemal § 3 Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgt parallel zur 6ffentlichen Auslegung gemali § 4a Abs. 2i. V. m. §
4 Abs. 2 BauGB.

Eine Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemalf § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist ebenfalls im
Stadtplanungsamt Magdeburg wéhrend der Dienstzeiten mdglich.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
.. Sachbearbeiterin Unterschrift AL
fAer?]?rélihrendes Frau Schaffer Herr Dr. Lerm
Tel. 540 5470

Verantwortlicher
Beigeordneter VI

Unterschrift Herr Dr. Scheidemann

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |18.03.2021




Begrundung:

Der Bebauungsplan wurde bereits 2015 rechtsverbindlich, im nérdlichen Bereich folgte die
Umsetzung der Wohnbebauung. Lediglich fir den zu andernden Teilbereich konnte keine
Vermarktung der stadtischen Grundstiicke erzielt werden. Die Festsetzungen im
rechtsverbindlichen B-Plan waren ausgerichtet auf eine maximal 4-geschossige Bebauung fir den
Mietwohnungsbau.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine Anderung fir das Wohngebiet WA 3
dahingehend vorgesehen, Wohnbauflachen fir individuellen Wohnungsbau in innerstadtischen
Lagen bereitzustellen. Die Festsetzungen zum Pflanzgebot sind voraussichtlich anzupassen. Sie
sind erforderlich fur notwendige Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung.

Die B-Plan-Anderung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB erfolgen. Diese Voraussetzungen liegen wie nachfolgend erlautert vor.

Es besteht Baurecht, die Grof3e der Bauflachen soll nicht bzw. nur sehr unwesentlich verandert
werden. Die Flache des Anderungsgebiets umfasst ca. 5.000 m2. Damit ist der Schwellenwert von
20.000 m2 deutlich unterschritten. Eine Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ist somit nicht notwendig.

Bebauungsplane der Innenentwicklung werden im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt. Das heil3t, es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13a Abs.
2Nr.1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend.

Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplans ist nicht klimarelevant, da keine neuen Bodennutzungen
vorbereitet werden, sondern bestehendes Baurecht angepasst wird. Klima- und umweltrelevante
Belange werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend der Vorgaben der 88 1 Abs. 5, Abs. 6
Nr. 7 und 1a Abs.5 des Baugesetzbuches berticksichtigt und in der Begriindung zum
Bebauungsplan beschrieben.

Folgende Maflinahmen werden im Bebauungsplan umgesetzt:

Klimavertragliche MalRnahmen aus dem Masterplan 100 % Klimaschutz:
B2.3 Klimavertragliche Stadtentwicklung, innerstadtische Nachverdichtung

Klimarelevante MaRnahmen aus dem Klimaanpassungskonzept:
M-62 Stadtgrin — Pflanzstandorte und Artenwahl optimieren

Das Umweltamt wird im Verfahren und bei der Erstellung der Drucksache beteiligt. Die Drucksache
wird im Ausschuss fiir Umwelt und Energie behandelt.

Anlagen:

DS055920 Anlage 1: Lageplan
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