Sanierung des ,,Alten Kutscherhauses* DS0036/21 - Anlage 1
PorsestraBBe 13 in 39104 Magdeburg

Erlauterungsbericht mit Variantengegenuberstellung

1. Allgemeine Erlauterung der BaumaRnahme

Das Gebaude in der Porsestralte 13, das sogenannte ,Alte Kutscherhaus®, ist unsaniert.

Das ,Alte Kutscherhaus® ist ein zweistockiges, unterkellertes Gebaude mit annahernd rechtecki-
gem Grundriss und teilweise ausgebautem Dachgeschoss unter einem Satteldach. Rickseitig
sind eingeschossig mehrere Garagen angebaut, die in einem gréRReren, derzeit als provisorische
Probebihne genutzten Raum enden.

SIS

In den folgenden Erlauterungen wird zwischen drei Gebaudeteilen unterschieden, dem Kutscher-
haus (1), dem Zwischenbau (2) und der Probebihne (3).

Die Varianten 1 — 2 gehen grundséatzlich, gemaR der Aufgabenstellung, von einer Sanierung des
unter Denkmalschutz stehenden Kutscherhauses aus. Das Kellergeschoss ist in allen Varianten
gleich bewertet und soll Platz fir den HA-Raum und weitere Lagerflachen beinhalten. Die aul3ere
Zuganglichkeit ist von Norden her vorgesehen, so dass der derzeitige innere Kellerzugang unter-
halb der Treppe geschlossen werden kann. Die Aufientreppe soll in der weiteren Planung mit
einer Uberdachung versehen werden. Im Erdgeschoss ergeben sich variantenabhangig 3 - 4
Bilroarbeitsplatze und ein Unisex-WC, das die Platzverhaltnisse und die Bewegungsfreiheit eines
Behinderten-WC's berlicksichtigt. Das Obergeschoss des Kutscherhauses unterscheidet sich in
der vorgeschlagenen Grundrissaufteilung in den Varianten nicht. Hier kdnnen zwei Einzelblros
und ein Biro mit Doppelarbeitsplatz sowie eine Teekliche entstehen.

Im Sinne der Erhaltung des Fachwerkcharakters soll das Kutscherhaus eine Innendammung er-
halten. Alle neugeplanten Innenwande werden in Trockenbauweise errichtet. Das Treppenauge
soll zu Gunsten einer neuen flacheren Treppe verlangert werden. Die Hauptzugangstir besteht
aus einer historischen Zugangstir. Es soll ein Nachbau dieser Tur als Gestaltungselement in
Anlehnung an das urspriingliche Erscheinungsbild gebaut werden. Die Fenster des Kutscherhau-
ses sollen in Anlehnung an die Gestaltung der benachbarten villa p. als profilierte Holzfenster
ausgebildet werden. In den Burordumen des Kutscherhauses ist ein FuRbodenbelag aus Lino-
leum vorgesehen.

Die vorhandenen Gebaude der Nebengelasse sollen — so das Ergebnis der Vorplanung - voll-
standig abgerissen werden. Die Wande der Anbauten sollen als Mauerwerk ohne WDVS geman
den Anforderungen der EnEV errichtet werden. Die Eingangstliren des Neubaus sollen als Stahl-
tiren mit barrierefreiem Zugang ausgebildet werden. Im Bereich der Probeblihne soll ein spezi-
eller HolzfuBboden fir den Blhnenbetrieb eingebaut werden. In der Ansicht verfolgen beide Va-
rianten einen modernen Ansatz, der das Dach des bereits vorhandenen Neubaus des cafés p mit
seiner modernen Form in einer Abwandlung wiederspiegelt und sich damit in die bereits vor-
handenen Neubauten eingliedert. Hierbei ist zu beachten, dass die innere lichte Hohe des Bau-
korpers der Probebiihne 5,00 m nicht unterschritten werden darf. Der Zwischenbau ist mit einem
Flachdach versehen. Das Dach ist als extensives Grindach geplant.
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Die haustechnischen Anlagen (HLS und ELT) missen erneuert werden. Alle Neuinstallationen
werden unter Beachtung und Einhaltung der einschlagigen Vorschriften und Normen projektiert.
Im Bereich des Zwischenbaus und der Probebihne ist eine autarke Zu- und Abluftanlage vorge-
sehen. Die vorhandene Brandmeldeanlage wird genauso wie die ebenfalls vorhandene Einbruch-
meldeanlage auf das Kutscherhaus mit seinen Anbauten erweitert.

2. Variante 1

Im Erdgeschoss des Bestandsgebaudes selbst ergeben sich insgesamt 4 Bliroarbeitsplatze und
eine Toilette. Eine abschlielliende Abstimmung, inwieweit die Kapazitaten der Toiletten auch aus
Sicht des Arbeitsschutzes und der Gewerbeaufsicht als ausreichend anzusehen sind, steht aus.
Im Zwischenbau entsteht eine Malwerkstatt und ein Atelier. Die Belichtung erfolgt insbesondere
Uber Oberlichter. Als innere lichte Raumhdhe ist der vorgegebene Mindestwert von 3,50 m ange-
nommen worden. Die Probebihne hat Abmessungen von 8,00 x 11,00 m mit einer mindestens
zu gewabhrleistenden inneren Raumhohe von 5,00 m. Der Buhnenraum ist von Norden her zu-
ganglich und hat eine riickwartige Ausgangstir zum Innenhof zwischen Kutscherhaus und villa
p. Eine gréRere Tordffnung in der Ostwand wird aus Kostengriinden lediglich als Option in der
Variante 1 baulich vorgesehen (Sturzeinbau), aber wandseitig vorerst verschlossen.

Als Traversen zur Befestigung vom Equipment aller Art sind drei Ost-West verlaufene Tragerla-
gen vorgesehen.

3. Variante 2

In Variante 2 sind Kutscherhaus und Zwischenbau miteinander verbunden. Es ergibt sich eine
innere Erschlieung, die aufgrund des Héhenunterschiedes nur mit Stufen auszubilden sein wird.
Damit sind im Erdgeschoss nur drei Buroarbeitsplatze zu realisieren. Es entsteht ein zusatzlicher
Flurbereich, wo ggf. auch ein Kopierer positioniert werden konnte.

Im Unterschied zur Variante 1 sind die Raumlichkeiten des Zwischenbaus geringfligig erweitert
worden. Zusatzlich wird im Zwischenbau, in dem frei werdenden Platzbereich, noch die Schnei-
derei mit innerem Zugang untergebracht. Die Raumhohe wird als innere lichte Hohe mit ca. 4,00
m berlcksichtigt. Die Ricksichtnahme auf das Fenster in der Ostwand des Kutscherhauses wird
aufgegeben. Das Fenster wird in die Sidwand umgesetzt.

Die Kubatur der Probebiihne entspricht der Variante 1. Es ergeben sich jeweils eine innere Er-
schlieBung von der Malwerkstatt und vom Atelier aus. Als Option wurde das Tor in der Ostwand
des Blihnenraumes vorgesehen. Die Umsetzung und die Ausflihrung des Tores sind derzeit noch
unklar und kostenmafig sehr unscharf, da es hierbei gilt, funktionale und energetische Aspekte
Zu vereinen.

4. Variantengegeniiberstellung

Variante 1 Variante 2
Bruttorauminhalt 1.885,76 m? 1.921,08 m?
Bruttogrundflache 483,48 m? 492,72 m?
Anzahl Arbeitsplatze 8 AP 7 AP

3 (Atelier, Malwerk-

Anzahl Werkstatten 2 (Atelier+Malwerkstatt) statt+Schneiderei)
Raumhohetgﬁr Werkstat- 3,50 m 4,00 m
Probebuhne
m. Tor n. Osten NEIN A
Verbindung zw. den Ge- NEIN JA

baudeteilen
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