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1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fiur die Bebauungsplananderung bilden

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI.
| S. 1728) geandert worden ist.

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts /
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Ziel und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235-2 ,Buttergasse” befindet sich im Stadtteil
Altstadt. Das Plangebiet erstreckt sich in Ost-West-Richtung von der JakobstraBe bis zum
Breiten Weg und in Nord-Sid-Richtung von der Julius-Bremer-StraBe bis zum Alten Markt. Die
Satzung ist seit dem 09.07.2002 rechtsverbindlich.

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Nérdlich an das Marietta-Quartier (Breiter Weg 23/
Alter Markt 15) angrenzend befindet sich jedoch ein ca. 350 m? groBes Grundstiick, welches
nach erfolgtem Beschluss durch den Stadtrat seitens der Landeshauptstadt Magdeburg
verauBert wurde. Fir das Grundstiick besteht seit Rechtskraft des Bebauungsplanes Baurecht
flr eine bis zu 8-geschossige Bebauung.

Das durch den Kéaufer beabsichtigte Vorhaben entspricht von der Nutzungsart Geschéftshaus
den Vorgaben des Bebauungsplanes, weicht jedoch hinsichtlich der Hbhe von den
Festsetzungen ab. Es ist beabsichtigt, den Katharinenturm und das SWM-Geb&ude um eine
weitere Dominante zu ergénzen. Der Bauherr schlagt die Errichtung eines Hochpunktes mit 12
Geschossen + Staffelgeschoss vor. Der Nordabschnitt soll als zentraler Bereich der
Magdeburger Innenstadt durch einen neuen Identifikationspunkt mit einer zeitgeméaBen
Architektursprache gestarkt und weiterentwickelt werden. Diese Entwicklung ist stédtebaulich
wilnschenswert, daher soll eine Anpassung des Bebauungsplanes hinsichtlich des MaBes der
baulichen Nutzung erfolgen.

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.

3. Ubergeordnete Planungen

Bebauungsplane sind aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes steht
nicht im Widerspruch zu den Zielen des Flachennutzungsplanes und wird aus seinen Vorgaben
entwickelt.

Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie benachbarter Gemeinden werden von
der Anderung nicht berdhrt.

4. Aufstellungsverfahren

GemanB § 1 Abs. 8 BauGB sind die Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitplanen auch bei
deren Anderung anzuwenden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 235-2 ,Buttergasse”
berlhrt nicht die Grundzlige der Planung. Weiterhin wird hierdurch weder die Zulassigkeit eines
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Vorhabens mit Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet noch
liegen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete vor. Somit wird das
vereinfachte Verfahren unter Verzicht auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange und des Umweltberichts angewendet (§ 13 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 235-2 ,Buttergasse” wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
72 vom 09.07.2002 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan traf im Bereich der Bebauung
entlang des Breiten Weges weitgehend bestandsorientierte Festsetzungen, die von einem
Erhalt des in den 1960er Jahren errichteten neungeschossigen Gebaudes Breiter Weg 23-26
(ortstibliche Bezeichnung Marietta-Block) ausging.

Far den westlichen Teil des Geltungsbereiches hat der Stadtirat der Landeshauptstadt
Magdeburg am 09.10.2003 die 1. Anderung als Satzung beschlossen, die mit der
Bekanntmachung im Amitsblatt Nr. 35 vom 04.11.2003 rechtsverbindlich wurde. Inhalt der
Anderung war die Realisierung einer Neubebauung an der Stelle des Marietta-Blocks.

Am 14.06.2007 wurde durch die Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 15 eine 2. Anderung
rechtsverbindlich. Diese beinhaltete den Entfall der Festsetzung ,Markthalle* als besonderen
Nutzungszweck innerhalb des Baufeldes MK (heute: Alter Markt Nr. 14).

Der Einleitungsbeschluss zur 3. Anderung wurde parallel mit dem Beschluss tiber den Entwurf
und die offentliche Auslegung durch den Stadtirat der Landeshauptstadt Magdeburg am
12.10.2020 gefasst. Nach Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss sowie der ortsiblichen
Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt Nr. 29 am 04.11.2020 wurde der Entwurf zum
Bebauungsplan gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats vom 16.11. bis
15.12.2020 offentlich ausgelegt. Parallel erfolgte die Beteiligung der von der Planung berthrten
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Von der
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der beruhrten Trager 6ffentlicher Belange
und Behdérden wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die sodann im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie die wahrend der Behdérden- und
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden
untereinander und gegeneinander abgewogen. Mit Beschluss des Stadtrates lber die
Abwagung und Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 235-2  Buttergasse* und
dessen ortslblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Magdeburg erlangt
die Anderung Rechtskraft.

5. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

5.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 235-2 ,Buttergasse® liegt im Zentrum der Landeshauptstadt
Magdeburg im Stadtteil Altstadt.

Der Anderungsbereich umfasst hinsichtlich des MaBBes der baulichen Nutzung ein ca. 350 m?
groBes Grundstiick an der Kreuzung Breiter Weg/ Julius-Bremer-Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung wird umgrenzt:

- im Norden: durch die stdliche Begrenzungslinie der Fahrbahn der Julius-Bremer-Stral3e,

- im Osten:  durch die Westseite der Schwertfegergasse,

- im Suden: durch die éffentliche Wegeverbindung zwischen Breitem Weg und Altem Markt,
- im Westen: durch die Ostseite des Breiten Weges.
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5.2 Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzungen

Das Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie des Anderungsbereichs ist
Uberwiegend bebaut. Im Schnittpunkt des achtgeschossigen Verwaltungsgebaudes Julius-
Bremer-StraBe 8-10 und dem Marietta-Quartier befindet sich ein Grundstiick, fiir welches laut
rechtsverbindlichem Bebauungsplan Baurecht besteht. Eine 6ffentliche Durchfahrt durch das
Gebaude Julius-Bremer-StraBe 8-10 sichert den Zugang zur Schwertfegergasse. Hier befindet
sich auch die Zufahrt zum Parkhaus Marietta-Quartier.

Der Anderungsbereich grenzt auf der Westseite unmittelbar an die HauptgeschaftsstraBe
Breiter Weg an und liegt damit sehr zentral in der Magdeburger City. Das Baufeld fir das
zwolfgeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Marietta-Quartier, in welchem Einzelhandelseinrichtungen, Dienstleister, Biros und
Parkebenen untergebracht sind. Das Quartier entlang des Breiten Weges ist mit ca. 21 m Héhe
niedriger als das Geb&ude Julius-Bremer-StraBe Nr. 8-10, welches eine H6he von ca. 30 m
aufweist.

Das derzeit unbebaute Grundstick wurde als offentlich begehbarer Bereich mit
Fahrradabstellmdglichkeiten zwischengenutzt. Aufgrund der Lage zwischen zwei Brandwanden
besitzt es jedoch keine hohe Aufenthaltsqualitat.

Luftbild 2018 (Quelle: GeoMedia Smart Client © Geobasis-DE/ LVermGeo LSA, [(2018) A18/1-10159/09])

5.3. Verkehr

Die néachstgelegene Anbindung an den 6éffentlichen Personennahverkehr befindet sich
unmittelbar neben dem Baufeld (Haltestelle Alter Markt). Von hier aus sind mehrere Linien der
StraBenbahn erreichbar mit denen nahezu alle Richtungen erschlossen werden kénnen.

Der Kfz-Verkehr kann das unbebaute Grundsttick lber die Julius-Bremer-StraB3e anfahren.
Offentlich zugangliche Stellplatze befinden sich unmittelbar angrenzend im Parkhaus des
Marietta-Quartiers. Der Breite Weg ist an dieser Stelle als FuBgangerzone ausgebildet.

Landeshauptstadt Magdeburg ¢ Stadtplanungsamt 4
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5.4 Technische Infrastruktur

Am Bestandsgebaude sind die Anschlisse fur Gas, Wasser, Fernwarme und Elektrizitat
vorhanden.

Fir den Neubau besteht ein aktiver Niederdruckleitungsbestand Gas. Umverlegungen der
Trinkwasserleitung und Fernwarme-Trasse sind geplant. Fir die Elektroversorgung des
Neubaus ist eine eigene Transformatorenstation in das Vorhaben zu integrieren. (in einer hierfir
geeigneten Flache inner- oder auBerhalb des Gebaudes).

Da die SWM-Infotrasse mit dem Neubau Uberbaut wird, ist eine Umverlegung einzuplanen.
Far die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung stehen die Mischwasserkanéle in der
Julius-Bremer-StraBe DN 400 und in der Schwertfegergasse DN 300 zur Verfugung. Dennoch
wird darauf hingewiesen, dass geman § 55 WHG alle MaBnahmen der lokalen
Niederschlagswasserbewirtschaftung (Verdunstung und Versickerung) auszuschdpfen sind
(insbesondere Griindach ist denkbar). Der abwassertechnische Bestand inklusive seiner
Schutzstreifen ist zu beachten.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung dieses Gebietes sind
technisch méglich. Der dazu notwendige Aufbau der entsprechenden Anlagen und Netze steht
jedoch unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit. Bei allen Planungen sind die relevanten Normen
anzuwenden, insbesondere die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sowie in Anlehnung
an die DIN 1998 vom Juli 2018 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen
Flachen) und die DVGW-Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar - Errichtung) sowie W
400-1 (Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung). Die Schutzstreifenbreite und
das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art
sind einzuhalten. Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten
Vorgaben der SWM, der AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die
MaBgaben der GW 125 und des DWA Merkblatts M162 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" einzuhalten. Fir den ordnungsgemaBen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten
abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils in Abh&ngigkeit von der Nennweite der
Kanalanlagen - eine Mindestschutzstreifenbreite nach MaBgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen
fir abwassertechnische Anlagen" einzuhalten. Die Schutzstreifenbreite ist im Plan
entsprechend zu markieren.

Die SWM Magdeburg sind Uber den Fachbereich TS-PK in alle anstehenden Planungen
rechtzeitig einzubeziehen. Der rechtsverbindliche Leitungsbestand kann - auch in digitaler Form
- im Bereich Technischer Service, Gruppe Auskunft (TS-D) erfragt werden. Entsprechende
Anfragen sind u.a. Uber den Link Auskunft@sw-maqdeburg.de mdglich.

In unmittelbarer Nahe zum beplanten Bereich befinden sich Anlagen der
Bahnenergieversorgung, bestehend aus Bahnstrom-, Weichen- und Informationskabelanlagen
sowie Fahrleitungsanlagen der Magdeburger Verkehrsbetriebe. Die Anlagen entsprechen dem
Stand der Technik. Im Nahbereich von Bahntrassen gleichstrombetriebener Nahverkehrsmittel
kénnen Beeinflussungen durch magnetische Gleichfelder auftreten.

Die Abfallsammlung erfolgt Gber die bestehende Zufahrt der Julius-Bremer-StraBe. Die Planung
des Behalterstandortes hat der Bauherr im Vorfeld mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb
abzustimmen.

5.5. Soziale Infrastruktur

In fuBlaufiger Umgebung sind ein Spielplatz und eine Kindertagesstatte (Max-Otten-Stral3e)
sowie eine Grundschule (WeitlingstraBe) vorhanden. Die nachstgelegene

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 5
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Einkaufsmdoglichkeiten fir Waren des téglichen Bedarfs befinden sich am Breiten Weg in ca.
100 m Entfernung.

5.6. Denkmalschutz, Archaologie, stadtebauliche Satzungen

Der von der Anderung betroffene Teilbereich befindet sich innerhalb des archaologischen
Flachendenkmales des ,Historischen Stadtzentrums Magdeburgs einschlielich der
historischen Festungsanlagen® gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Es ist daher davon
auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archdologische Funde und Befunde eingegriffen
wird. Aus archdologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn
geman § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das
Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundarerhaltung). Die archaologische Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. Vor den
geplanten baulichen Veranderungen und bei allen Bodeneingriffen ist die vorherige
Beantragung einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg zu beantragen.

Stédtebauliche Satzungen nach dem besonderen Stadtebaurecht (Erhaltungs-, Entwicklungs-,
Sanierungs- und Stadtumbausatzungen) sind nicht betroffen.

5.7 Grinflachen

Auf dem Baugrundstiick befindet sich ein einzelner Baum (Ginkgo). Der Ginkgo wurde nach
seiner Pflanzung im Jahr 2007 bereits einmal ersetzt, da er durch Vandalismus schwer
geschéadigt war.

Als Zwischennutzung wurde eine ca. 100 m? groBe Rasenflache angelegt. Die Flache besitzt
derzeit keine hohe 6kologische Wertigkeit.

5.8 Boden, Baugrund, Altlasten

Die gesamte Bodenoberflache wird von einer bis zu 5 Meter starken "Kulturschicht" Gberlagert,
die im Wesentlichen aus Uberschittungen der vergangenen Jahrhunderte besteht.
Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht
vorhanden. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Gebiet des Plangebietes als
Bombenabwurfplatz registriert ist, und dass wahrend der Bauarbeiten eine fachliche
Baubegleitung durch die Gefahrenabwehrbehdérde bei der Polizeidirektion Magdeburg
erforderlich ist.

5.9. Eigentumsverhaltnisse

Der gréBte Teil der von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich in privatem
Eigentum. Der im nérdlichen Geltungsbereich bestehende FuB3- und Radweg entlang der Julius-
Bremer-StraBe ist Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg.

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 6
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6. Stadtebauliche Ziele und gednderte Festsetzungen

Die 3. Ar]_derung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 235-2 ,Buttergasse” umfasst
folgende Anderungen im nérdlichen Bereich des Kerngebietes MK 1 (neu MK 4):

- die Anderung der Geschossigkeit von 7 bis 8 auf 12 (+ Staffelgeschoss),
- die Anderung der maximalen Traufh6he (ohne Staffelgeschoss) auf 45 m,
- Anderung der maximal zulassigen Geschossflachenzahl von 3,0 auf 12,7 und
- Uberschreitung der Baulinie durch auskragende Bauteile.
- zusétzliche Festsetzung von Baumstandorten
Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten ihre Giltigkeit.

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Anderungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung erfolgen nicht.

Maf der baulichen Nutzung

Laut dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 235-2 ,Buttergasse” in der Fassung
der 2. Anderung war eine Bebauung auf 7 bis 8 Geschosse bei einer Maximalhéhe von 29,5 m
begrenzt.

Der fiir den nérdlichen Anderungsbereich vorliegende Bebauungsvorschlag sieht 12 Geschosse
+ Staffelgeschoss bei einer Traufthdhe (ohne Staffelgeschoss) von 45 m vor. Damit weicht das
Vorhaben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab.

Das Baugrundstiick befindet sich in zentraler Citylage unmittelbar an der Hauptgeschéftsstral3e
Breiter Weg im Kreuzungsbereich mit der Julius-Bremer StraB3e.

Der Breite Weg ist bislang Gberwiegend durch eine ca. 30 m hohe Zeilenbebauung sowie durch
zwei dominante Baukdrper gepragt, dem Katharinenturm mit ca. 46 m und dem Neubau der
SWM GmbH & Co.KG mit ca. 45 m. Die beiden Wohn- und Geschéftshduser geben dem
Breiten Weg Nordabschnitt eine Struktur und setzen Orientierungspunkte.

Die Ecke Breiter Weg/ Julius-Bremer-StraBBe befindet sich fast genau mittig zwischen beiden
Hochpunkten. Das Baufeld vertragt aufgrund der Lage einen weiteren Identifikationspunkt,
welcher zum einen durch Hb6he aber auch durch eine markante Architektur gepragt werden
kann. Stadtstrukturell tragt ein Baukdrper mit 12 Geschossen zuzlglich Staffelgeschoss bereits
durch seine Nutzungsdichte zur Belebung des Breiten Weges Nordabschnitt bei.
Stadtgestalterisch definiert er den Bereich der Magdeburger City.

Das geplante Gebaude grenzt mit zwei Seiten an Brandwande und mit zwei Seiten an den
offentlichen StraBenraum. Aufgrund der Lage kann trotz der HG6he nicht von einer
Beeintrachtigung der Nachbarn durch mangeinde Belichtung oder Belliftung ausgegangen
werden.

Durch die veranderte HOhenfestsetzung ergibt sich eine gréBere Baumasse bei
gleichbleibender GrundstlcksgréBe. Daher wird eine Anpassung der Geschossflachenzahl
(GFZ) vorgenommen. Die Geschossflache gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundsticksflache zuléssig sind. Die GFZ wird mit der 3. Anderung von 3,0 auf
12,7 erhéht. Die Anpassung der GFZ ergibt sich aus der Vorgabe der GrundstlicksgréBe und
der stadtebaulich vertretbaren héheren Baumasse.

Die Verdichtung erfolgt im Sinne einer weiteren Urbanisierung der Magdeburger Innenstadt.

Landeshauptstadt Magdeburg « Stadtplanungsamt 7
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6.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die bisher festgesetzte geschlossene Bauweise (zwingender Anbau an seitliche
Grundstiicksgrenzen) bleibt bestehen.

Der Baukdrper soll in seinen Dimensionen klar definiert werden, wozu die Festsetzung von
Baulinien erforderlich wird. Im Gegensatz zur bisherigen Baugrenze, hinter welcher das
Gebaude zurlickbleiben kann, gibt die Baulinie die genaue Lage der AuBenwande des
Baukdrpers vor. In Kombination mit der neu festgesetzten H6he wird so die Gebaudekubatur
konkret festgelegt und die Schaffung eines stédtebaulichen Hochpunktes erméglicht. Durch
Definition der Bauweise, Baulinie und Hbéhe des Gebdudes werden eventuell
bauordnungsrechtlich vorgegebene Abstandsflachen Uberwunden, um die stadtplanerische
Zielstellung zu verwirklichen. 3

Die unter § 2 (1) formulierte textliche Festsetzung zur Uberschreitung der Baulinie sichert einen
Spielraum hinsichtlich der Fassadengestaltung ab. Diese wurde in enger Abstimmung mit den
Projektbeteiligten und dem Gestaltungsbeirat entwickelt. Der Fassadenentwurf weist eine hohe
architektonische Qualitat auf, welche an diesem zentralen Standort unerlasslich ist.

7. Umweltrechtliche Belange

Eingriff/ Ausgleich

GemalB den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
Diese Vorgabe gilt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB auch fur die Anderung von Bebauungsplanen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dadurch werden
bestehende Baurechte geschiitzt. Wenn Flachen lberplant werden, fiir die bereits Baurechte
bestehen, sind AusgleichsmaBnahmen daher nur soweit durchzufiuhren, als die Uberplanung
Uber die bestehenden Baurechte hinausgeht.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 225-1 ,Buttergasse* setzt fir den Anderungsbereich
einen Uberbauungsgrad von 1,0 fest. Somit besteht bereits zum jetzigen Zeitpunkt die
Maglichkeit einer vollstandigen Uberbauung. Durch die 3. Anderung wird hinsichtlich des
Versiegelungsgrades somit keine Anderung gegenuber dem bereits bestehenden Baurecht
vorgenommen.

Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere § 39 Abs. 5 BNatSchG die
zulassigen Zeitraume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30.
September). So wird vermieden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche
Verbote berthrt werden.

Die gemé&n § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders
geschitzten und der streng geschiitzten Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind
zu bertcksichtigen. Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Es wird in
diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V. m. dem Umweltschadensgesetz
(vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

Zulassungsvoraussetzung fiir ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche
negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten und/ oder durch Belastigung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der
Habitate bzw. Standorte austiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergrindig auf die Zulassungsebene und
nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VerstéBe gegen artenschutzrechtliche
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Verbote bereits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden
bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen. )

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange bezogen auf die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 235-2 ,Buttergasse” kann nicht festgestellt werden.

Die Betroffenheit sonstiger naturschutzrechtlichen Sondergebiete und —objekte, wie Flora-
Fauna-Habitat Schutzgebiete, geschitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete ist nicht bekannt.

Baumschutz )

Baumbestand ist im Anderungsbereich vorhanden. Aufgrund seines Symbolcharakters wurde
der Ginkgo im Gehwegbereich der Julius-Bremer-StraBBe als zu versetzender Baum festgesetzt.
Der sogenannte ,Baum der Hoffnung®, welcher fir die Verstandigung der Vélker und Religionen
steht, wurde im Jahr 2007 durch den Lions Club Kaiser Otto | Magdeburg gespendet. Der Baum
musste zwischenzeitlich aufgrund von Vandalismus durch eine Neupflanzung ersetzt werden.
GemanB aktueller Baumschutzsatzung sind alle StraBenb&ume, unabhéngig von der Art und
dem Stammdurchmesser (somit auch der bestehende Ginkgo) geschitzt. Er zahlt zum
StraBenbegleitgriin und befindet sich in der Baulast des Tiefbauamtes.

Da der Baum noch sehr jung ist und mit seinen 4 m Wuchshdhe und 21 cm Stammumfang noch
recht klein, soll dieser im Zuge des Bauvorhabens um einige Meter nach Norden versetzt
werden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass sich die Krone des Baumes trotz Bebauung
ausreichend entwickeln kann. Zusétzlich zu der Umpflanzung sind aus &sthetischen und
klimarelevanten Grinden zwei zusatzliche Baume der Art Ginkgo biloba im o&ffentlichen
Gehwegbereich nérdlich des Hochbauvorhabens zu pflanzen.

Der Abstand zwischen Gebaude und Stamm ist mit mindestens 5 m sicherzustellen. Durch die
Nahe zum Radweg sind entsprechend UOberfahrbare Pflanzgruben auszubilden. Die
Umpflanzung sowie die Neupflanzungen sind mit der Landeshauptstadt Magdeburg
(Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhdéfe) rechtzeitig abzustimmen.

Folgendes ist bei der Umpflanzung des vorhandenen Ginkgos und der Pflanzung von zwei
weiteren Badumen zu beachten:

- Die Festsetzung der Baumscheiben und die vorhandenen Fahrradstander behindern sich
gegenseitig. Die Umsetzung der Fahrradsténder ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu
berlcksichtigen.

- An den neuen Baumstandorten befindet sich eine Wasserleitung (Prifung Leitungsbestand,
Einhalten der Schutzstreifen, Einbau evtl. SchutzmaBnahmen o. Leitungsumverlegungen sind
notwendig).

- Vorbereitung des Gingko auf Umpflanzung gemas aktueller ZTV ,GroBbaumverpflanzung" der
FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.). somit: min. 2
Vegetationsperioden vor Umpflanzung, ,Wurzelvorhang" herstellen fur die Bildung
ausreichender Feinwurzeln

- Nachsorge des umgepflanzten Ginkgos entsprechend der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege fir min. 5 Standjahre, entsprechende Baumverankerung, Thermoanstrich
der Baumstamme und Anbringen/ Einbau von Bewasserungshilfen

- Prifung, ob ausreichend Platz fir 6ffentlichen Geh- und Radweg und ausreichend groBe
Baumscheiben auf der verbleibenden kommunalen Flache vorhanden ist. Die Ausbildung der
Baumscheiben sind in der Ausfihrungsplanung zu konkretisieren. Bautechnische Ldsungen
(z.B. Baumscheibenabdeckungen) stehen zur Verfligung. Im stadtebaulichen Vertrag sind
Abstimmungen mit verschiedenen Amtern/ Fachbereichen zu vereinbaren.

Immissionsschutz
Da keine Anderungen hinsichtlich der zulassigen Nutzungsarten erfolgen, sind Belange des
Immissionsschutzes nicht betroffen.
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8. Wesentliche Auswirkung der Planung, Folgekosten

Planauswirkungen

Veranderungen in der Art der Nutzung erfolgen nicht. Jedoch ist mit der Erhéhung der
maximalen Geschosszahl eine Erhéhung der Nutzungsdichte verbunden.

Die starke Konzentration von Biros und sonstigen gewerblichen Einrichtungen festigt die
Entwicklung des Breiten Weges Nordabschnitt als GeschaftsstraBe. Der Bereich wird nachhaltig
belebt und schafft einen Ausgleich zur Gbergewichtigen Wohnnutzung im Nordabschnitt.
Stédtebaulich erfolgt ein Luckenschluss, welcher durch das Setzen eines Hochpunktes die
|dentitét der zentralen Innenstadt weiter formt.

Die Ergénzung der bereits vorhandenen Orientierungspunkte Katharinenturm und SWM-
Gebéaude durch ein weiteres stadtbildpragendes Gebaude wird die Stadtsilhouette verandern
und auch von entfernteren Standorten aus zur Magdeburger City navigieren.

Allerdings ist fur umliegende Grundstiicksnutzer damit auch eine Sichteinschrdnkung Uber das
bislang mégliche Maf3 hinaus verbunden. Die Rechtsordnung sieht jedoch keinen allgemeinen
Anspruch auf Schutz vor einer solchen Verschlechterung vor. Denn gerade in zentralen
innerstadtischen Bereichen ist eine Einschrankung der Sicht im Sinne der stadtebaulichen
Entwicklung zumutbar. Wohnungen sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden, sodass von
einer Beeintrachtigung sensibler Nutzungen durch mangelnde Belichtung oder Beluftung nicht
ausgegangen werden kann.

Planverwirklichung .

Die Bebauung des Anderungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird durch
einen privaten Bauherrn umgesetzt. Die Um- und Neupflanzung der drei festgesetzten Baume
unterliegen dem Verursacherprinzip und sind durch den privaten Bauherrn zu vollbringen.

Fir die Landeshauptstadt Magdeburg entstehen Folgekosten flr die Pflege der festgesetzten
Baume.

Da es sich hier um einen sensiblen Standort in der Innenstadt handelt und Anderungen bzw.
Inanspruchnahmen von 6&ffentlichen Verkehrsflachen und Leitungsumverlegungen zu erwarten
sind, wird eine vertragliche Regelung mit dem Bauherrn zur Durchfiihrung der MaBnahmen und
Pflanzung sowie Pflege der Baume (fir 5 Jahre/Fertigstellungs- und Entwicklungspflege)
erfolgen.
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