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ausgangssituation



Ausgangssituation

Bebauungsplan

1003, /
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Planteil A

Ylage: T g s

" der Landeshauptstadt Magdeburg,
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 1203
Li des
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 145, 156
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 10/03
Vervielfiltigungserlaubnis gemif
§ 13 Abs. 2 und 5 VermKatG

/3] [ ]

Volkshoch~
schule

Planzeichenerklarung
(nach & 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m Kerngebiste (§ 7 BauNVO); Einschrinkungen gemaR § 1 der textlichen Festsetzungen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[10] ] 1.0 = Grundfiachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)
m} TH..=Ti in Meter als bzw. F (8 18 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1 g= Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO); Abweichungen gem. § 4 der textl, Festsetzungen

L]

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| StraBenverkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

K die dem D rli
(59 Abs. 6 BauGB u. § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA)
m Altlastenverdachtsflache (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Planteil B
Textliche Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung (8 8 (1) Nr. 1 BauGB) §6 sind mit mittelkroni bis
groBkronigen, heimischen Laubb nib
51 und die der Die Baume sind dauerhaft zu erhalten (1 Baum pro
il oder llen Zursch 6 Stellplatze).
stellung dienen, sowie Tankstellen sind im Plangebiet
nicht zul&ssig. (§ 7 (2) und (3) BauNVO i.V.m. HINWEISE
§1(8), (6) und (9) BauNVO).
1. Das P et ist als b rf-
§2 fir die Héhe der i gebiet registriert. Vor einer Bebauung sind die Flachen
Anlagen ist die Hdhenlage 54,25 m Ober HN (Kanal- auf Kampfmittel zu untersuchen.
deckel im eg vor Otte Str. 27).
(5 18(1) BauNvQ) 2. Im Plangebiet ist mit arch&ologisch:
Bodenfunden zu rechnen. Alle Erdarbeiten sind mit
§3 Die A far Anlagen dem L far Denkmalpflege und Archaologi
kann ausnahmsweise unterschritten werden, wenn Sachsen-Anhalt abzustimmen

sich die bauliche Anlage im rlickwértigen Grund-
stlicksbereich befindet und nicht aus dem &ffent-
lichen StraBenraum wahrgenommen wird. 3. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der
(8 16 (6) BauNVO) und K als g Land-
schaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg - Baum-
schutzsatzung vom 29.07.1993 - ist zu beachten.

(8 9(3) und § 14 (10) DenkmSchG LSA).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

§4 GeméR § 22 Abs. 3 BauNVO wird eine 4, des F bi (s. i ) sind
A g mit im Altl \ dor L 4+ Mandah
Im Bersich der i des Zwei Altl: dachtsflich istriert:
bestandes Otto-von-Guericke-Str. 26 sowie der ndrd- Flache (MDALIS 40356) *Busbahnhof Bahnhof-
lichen und stdlichen Auf d der straie" und Fliche 693a "ehemaliger Vernickelungs-
Bahnhofstr. 17 ist mit seitlichem G b dzu und Galvanisierungsbetrieb® (MDALIS 50519) innerhalb
bauen. Dieser Abstand kann aus stadtebaulichen der Flache 693. Im Jahr 2005 erfolgten eine historische

an der Ott Strale und und L

sidlich der Baudenkmale Bahnhofstr. 17 bis auf 9 m Das Gutachten liegt in der unteren Bodenschutzbeh&rde
reduziert werden. zur Einsicht vor. Es erfolgt eine weitere Untersuchung

des Grundwassers. Aus den bisher vorliegenden Unter-

Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von suchungsergebnissen ergeben sich keine Nutzungs-

Baumen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB) beschrankungen.
§ 6 Die im Planteil A festgesetzten Biume auf der West- 6. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes, &stlich der
seite der Otto-von-Guericke-Strale sind auf Dauer BahnhofstraBe, liegen innerhalb des zu
2u erhalten. Beraichas Kab der i Werke
A GmbH, die vor
sind (u.a. 30-kV-Kabeltrasse zur Versorgung der
Stadtmitte).




bestandsgrundstucke



Bestandsgrundstucke

Legende

Baugrundstiick
,fhe Grounds”

Baugrundstiick Nr. 2

Baugrundstiick Nr. 3

Erbengemeinschaft

Bestand

Flurstucksgrenzen

Flacheniibersicht
Grundstiicke

Baugrundstuck
,The Grounds”

=ca. 4.749 m?
Baugrundstuck Nr. 2
= ca. 1.433 m?
Baugrundstuck Nr. 3
=ca. 2.251 m?



stadtebauliches
konzept




stadtebauliches Konzept

Schwarzplan

Legende

Bestandsbauten

Grunflachen / Gewasser
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c
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stadtebauliches Konzept

Lageplan

Legende

Verwaltungsbau Neu

Nachbarbebauung 1

Nachbarbebauung 2

Grunflachen

Grundstucksgrenzen

Flurstiicksgrenzen

[ 549 sz

Brandwand

Durchwegung

Flacheniibersicht
Grundstiicke

Baugrundstiick
~1he Grounds”

=ca. 4.749 m?
Baugrundstiick Nr. 2
= ca. 1.433 m?
Baugrundstiick Nr. 3
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stadtebauliches Konzept

stadtebauliche Situation
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Variante A

Konzept

Legende

Verwaltungsbau Neu

Nachbarbebauung 1

Nachbarbebauung 2

Belichtungsflachen im Atrium - sind zu priifen
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stralBenraumprofil



StraBenraumprofil

8,50 m Querschnitt | Breitenaufteilung Nebenflachen

StraBenraum - HasselbachstraBBe

2,5 m Grinstreifen

2,0 m Radweg-Regelbreite

4,0 m Gehweg (Mitbenutzung Arkaden)
Bauvorhaben
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* Grundlage: Lage und Hohenplan / Ingenieurgesellschatt Falasch mbH / Stand 08.01.2021
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