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Behandlung der Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 250-1
" Kleiner Stadtmarsch / Stadtpark™

Beschlussvor schlag:

1. Dieinder Stellungnahme der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 250-1 "Kleiner Stadtmarsch/Stadtpark™ vorgebrachten Anregungen und Hinweise hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 8 1 Abs. 6 und 8 3 Abs. 2 BauGB mit
folgendem Ergebnis gepruift.

1.1 Der Berticksichtigung von Anregungen und Hinweisen entsprechend dem Abwégungs-
ergebnis wird zugestimmt. Die Abwagung (Anlage zur DS ...) wird gebilligt.

1.  Zur Behandlung der Anregungen von Tragern 6ffentlicher Belange ergehen folgende
Einzelbeschltisse:

2.1. Regierungsprasidium Magdeburg, Obere Wasserbehdrde
Schreiben vom 20.02.2003
Abwéagungskatalog Teil I, S. 3Nr. 1.
a) Anregungen und Hinweise:
Das Plangebiet liegt nicht im festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Jedoch ist
im Hochwasserfall mit sehr hohen Grundwasserstanden bis Uber Geldnde zu rechnen.
Obwohl dies durch eine offenen Bebauung (durchflutbare Keller) berticksichtigt werden soll,
empfehlen wir, diesen Standort nochmals zu tiberdenken. Die geplanten Internetfirmen
kénnten auch an weniger sensiblen Standorten gegriindet werden, zumal unter Punkt 3.2
der Begrindung zum B-Plan darauf verwiesen wird, dass die aleinige Bindung an den
Mitteldeutschen Rundfunk fallen gelassen wird.




b) Abwagung:
Die Schaffung eines Produktionszentrums Fernsehen in unmittelbarer Nahe des MDR -
Funkhauses konnte nach heutigem Kenntnisstand dazu beitragen ein Umfeld zu schaffenin
dem junge Medienunternehmen und griindungsbereite Personen sich ansiedeln und erfolgreich
wirtschaftlich betétigen konnten. Dies wére sicherlich auch ein Beitrag, die Abwanderung von
luK / Medien - Fachkréften - etwa 80% - (geschétzt), nach Abschluss des Studiumsin
Sachsen-Anhalt, in die aten Bundeslénder zu verringern. Von alen fir das Projekt
verantwortlichen Personen wird besonders Wert auf die unmittelbare Néhe zum Landesfunkhaus
gelegt, auch wenn die alleinige Bindung hierzu fallen gelassen wurde. Das extreme
Sommerhochwasser 2002 war noch 0,43 bis 1,23 m unterhalb der vorhandenen Gelande-
oberfléche des geplanten Sondergebietes und 1,23 m unterhalb Stral3enniveau. V orgesehen
ist das allgemeine Geléndeniveau des Sondergebietes an den umgebenen Verkehrsflachen -
mit einer Hohe von 48,00 m . HN - anzugleichen.
Unter Beriicksichtigung eines Abstandes von 2,46 m der Gelandeoberflache zur Hochwasse-
spitze 1991 bis 2000 und 1,23 m gegenuber dem extremen Hochwasser 2002 und den
zusétzlichen Méglichkeiten der architektonischen Selbsthilfe sowie den ausdriicklichen
Waunsch interessierter Investoren zu diesem Standort, wird das Projekt hier weiterverfolgt.

c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.1.1. Regierungsprasidium Magdeburg, Obere Naturschutzbehdrde
Schreiben vom 20.02.2003
Abwagungskatalog Teil I, S. 5 Nr. 1.
a) Anregungen und Hinweise:
Durch den Bebauungsplan werden Eingriffei. S. d. 8 18 BnatSchG vorbereitet, dieim Fall
erhebliche Beeintrachtigungen der wesentlichen Erhatungsziele des FFH-Gebietes eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung erfordern wirde. Im Sinne des Vorsorgeprinzipsist bereitsim
Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob erhebliche Beelntrachtigungen des FFH-Gebietes in
Betracht kommen. Der Bebauungsplan ist durch die Vertraglichkeitsprifung zu erganzen
und erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Ich verweise auf die Zustandigkeit der Stadt
Magdeburg als untere Naturschutzbehérde.

b) Abwagung:
In Ubereinstimmung mit dem Umweltamt / Untere Naturschutzbehorde wurde festgestelIt, dass
durch das geplante Stadtebauprojekt keine erheblichen Auswirkungen auf das angrenzende
FFH-Gebiet zu erwarten sind. Da nur im Fall erheblicher Beeintréchtigungen der wesentlichen
Erhaltungsziel e des FFH-Gebietes eine FFH-V ertraglichkeitsprifung erforderlich ist, entfalt in
dem Fall die Durchfihrung der FFH-V ertréglichkeitsprifung.

c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.2 Verband der Gartenfreunde Magdeburg e. V.
Schreiben vom 14.02.2003
Abwagungskatalog Tell I, S. 8
a) Anregungen und Hinweise:
In der Kleingartenanlage werden 7.266 gm mit 19 Parzellen kleingértnerisch genutzt. Das
Durchschnittsalter der Pachter belduft sich auf 60 Jahre. Alle Pachter wiinschen eine
welitere gesicherte Nutzung ihrer Kleingarten.
Als Problem betrachten wir, dass es noch keine Aussage Uber die Gréf3e und Form der zu
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erwartenden Investitionen gibt, aber die Flache der Kleingartenanlage mit in den Bebauungsplan
einbezogen ist. Somit ergeben sich auf der Grundlage des Bundeskleingartengesetzes
Kundigungsfristen, bei Inanspruchnahme der Flachen, die wir als &ul3erst unsozial gegentiber
den Gartenfreunden, die Burger der Stadt Magdeburg sind, ansehen. Die Verbands- und
Vereinsarbeit erschwert sich hinsichtlich des Abschlusses von Einzel pachtvertragen und der
Sicherung einer kontinuierlichen kleingértnerischen Nutzung. Eine Folge wére brachliegende
Kleingarten und daraus resultierende finanzielle Verluste und zusétzliche finanzielle Aufwend-
ungen fur den Verband.

Wir erwarten al's Ergebnis der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes soziavertragliche
Losungsvorschlége zur weiteren Nutzung der Kleingéarten bzw. konkrete terminliche Absichts-
erklarungen zur Beendigung der Pachtverhdtnisse. Wobel die Entschédigungsfrage Berlick-
sichtigung finden muss.

b) Abwagung:
Die Informations- und Medienwirtschaft hat sich in den letzten Jahren auch in Sachsen-Anhalt
entwickelt. Die Schaffung el nes Produktionszentrums Fernsehen in unmittel barer Nahe des
MDR - Funkhauses konnte nach heutigem Kenntnisstand dazu beitragen ein Umfeld zu
schaffen in dem junge Medienunternehmen und griindungsbereite Personen sich ansiedeln
und erfolgreich wirtschaftlich betatigen konnten. Neben der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen wére dies sicherlich auch ein Beitrag die Abwanderung von Internet und
Kommunikation / Medien - Fachkraften - etwa 80% - (geschétzt), nach Abschluss des Studiums
in Sachsen-Anhalt, in die alten Bundeslander zu verringern. Dies hat VVorrang vor der
Sicherung der Kleingartenanlage.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt nicht durch die Landeshauptstadt Magdeburg,
sonder durch eine neu zu grundende Gesellschaft. Diese Gesellschaft muss sich auch zu den
Flachen der Kleingartenanlage positionieren. In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf
die anzustrebenden sozial vertréglicheren Kiundigungstermine aul3erhalb der Kleingarten-
nutzung zwischen Ende November und Anfang Februar eines jeden Jahres verwiesen

c) Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird teillweise gefolgt.

2.3 Magdeburger Stadtgartenbetrieb
Schreiben vom 12.02.2003
Abwagungskatalog Tell I, S. 9
a) Anregungen und Hinweise:
Ebenso kritisch ist der im B-Plan angegebene Abstand zwischen Stral3enbegrenzung und
Baulinie zu anzusehen. Die Jungbaum-Lindenreihe steht etwa 1 m von der Flurstiicksgrenze,
die hier die Stral3enbegrenzungslinie entspricht, entfernt. Die Linden erreichen im ausge-
wachsenen Stadium durchaus einen Kronendurchmesser von 12 m. Die Festsetzung der
Bauliniein 3 m Abstand zur Flurstiickgrenze hat sowohl fir die Baumreihe als auch fir die
spéatere Bebauung grof3e Beeintrachtigungen zur Folge. Die Baume wirden wahrend des
Baugeschehens stark beschadigt. Andererseits beeintréchtigen die B&ume bel zu geringen
Abstand die Bebauung in hohem Malie.

b) Abwagung:
Obwohl Im B-Plan keine Baulinie - welche eine Bebauung nur genau auf dieser Linie zulassen
wurde - eingetragen ist, sondern eine Baugrenze - welche eine Bebauung ab dieser Grenze
ermoglicht - wird zur Sicherstellung des Schutzes der B&ume und ihrer Entwicklung sowie zur
Entfaltung einer Raumwirkung an den Alleen, die Baugrenze an der Stadtparkstral3e von 3 m
auf 5 m verschoben. Der Abstand zum Stamm betrégt somit mindestens 6 m.



c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

3. Zur Behandlung der Anregungen von Blirgern und Betroffenen ergehen folgende
Einzelbeschl Uisse:

3.1.1 NABU, Kreisverband Magdeburg
Schreiben vom 19.02.2003
Abwaéagungskatalog Tell Il S. 13
a) Anregungen und Hinweise:
Erhaltung der gegenwaértigen Flachennutzung des Bodens, ihre 6kologische Weiterent-
wicklung und den Verzicht auf eine geplante Umwidmung. Begriindung mit Hinweis auf
die Bodenschutzklausel (Bodenversiegelung begrenzen) sowie gentigend | eerstehenden
Gewerbe- und Buroflachen

b) Abwagung:
Es handelt sich hier nicht um natirlich gewachsenen Auenboden, sondern um ehemals
vollstandig bebautes Gebiet mit Aufschittungen unterschiedlicher Zusammensetzung wie
Mutterboden, Sand und Bauschutt aller Art, die im Durchschnitt 1,5 bis 3,0 m Mé&chtigkeit
erreichen. Auch wenn die Versiegelungsrate an diesem Standort zunimmt, so wird im Zuge
des Stadtumbaues die Bodenversiegelung in Magdeburg abnehmen. Die Unterbringung
verschiedener Medienproduktionsfirmen in Standortndhe zum Landesfunkhaus soll den
Interessen der Stadt Magdeburg gerecht werden, einen funktionsfahigen regionalen Medien-
standort zu entwickeln und ein moéglichst hohes Auftragsvolumen des 6ffentlich rechtlichen
Rundfunks am Standort zu halten. Interessierte Firmen haben die unmittelbare Néhe zum
Landesfunkhaus als notwendige V oraussetzung zur Ansiedlung genannt. Somit kommen
vorhandene | eerstehende Gewerbe- und Burofl&chen nicht in Betracht.

c) Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

3.1.2 NABU, Kreisverband Magdeburg
Schreiben vom 19.02.2003
Abwéagungskatalog Tell Il S. 13

a) Anregungen und Hinweise:

- Sollten die Belange trotz der vorliegenden Einwendungen keine Beachtung finden, so haben
wir folgende Anregungen:

- als Kompensationsflachen fir die Versiegelung schlagen wir den Bereich des enem. Klubhaus
der Eisenbahner vor, diese Flache zu entsiegeln und die kontaminierten Bdden zu sanieren,

- die Ermittlung von Flora und Fauna sowie der gebaudebewohnenden Tierarten und die
Darstellung der Zusammenhange zwischen Nahrungs- und Lebensraum,

- im stdlichen Bereich destiefer gelegenem Gebietesist die Anpflanzung von autochthonen
Schwarzpappeln zu prifen, bei der Neupflanzung sollte ein hoher Anteil einheimischer
Gehdl ze gepflanzt werden, zur Schaffung von Brutméglichkeiten von Heckenbritern.

b) Abwagung:

Im Rahmen des Stadtumbaus wird die Versiegelung im B-Plangebiet kompensiert. Alle
anderen Punkte finden im Grunordnungsplan Berticksi chtigung.

c) Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.



3.1.3 NABU, Kreisverband Magdeburg
Schreiben vom 19.02.2003
Abwéagungskatalog Tell Il S. 13
a) Anregungen und Hinweise:
Anwendung der kommunalen Umweltvertréglichkeit

b) Abwagung:
Eine férmliche UV P-Pflicht besteht nicht. Es besteht auch keine Notwendigkeit fir eine
kommunale Umweltvertraglichkeitsprifung, da sich alle umwelt- und naturschutzrel evanten
Aspekte im Grinordnungsplan bewéltigen lassen

c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

3.2.1. Kleingartenanlage "Am Domfelsen” e. V.
Schreiben vom 14.02.2003
Abwagungskatalog Tell Il S. 14
a) Anregungen und Hinweise:
Die Kleingéarten der Vereinsmitglieder befinden sich auf dem Gelande, der zur Bebauung
vorgesehen ist. Durch die Bebauung entstehen grof3e neue versiegelte Flachen. Betrachtet
man in der Nahe befindliche, ungenutzte Objekte, die bereits Versiegelungen darstellen
(Objekte an der Hyparschale, enemaliges Eisenbahnerklubhaus), kann man den Vorteil des
vorgesehenen Standortes nur schwer nachvollziehen. In der weiteren Umgebung existiert die
nichtgenutzte Flache des ehemaligen Elbebahnhofs

b) Abwagung:
Gegen die Standorte Elbebahnhof, aber auch ehemaliges Eisenbahnerklubhaus spricht die
zu grof3e Entfernung zum Landesfunkhaus (nicht Luftlinie sondern die Trennung durch Strom-
bzw. Taube-Elbe), sowie Probleme bezliglich der Erschlieffungs- und Grundstiicksverhaltnisse.
Eine Standortentscheidung fur den Bereich stidlich der enemaligen Bahntrasse, etwa auf dem
Gelande der Messehallen, wirde den dort méglichen Entwicklungen, die auch im Zusammen-
hang mit der zuktinftigen Nutzung der Hyparschale zu sehen sind, vorgreifen. Davon unab-
héngig wirde dieser Standort dem Entwicklungsanspruch fir das Medienzentrum unzumutbar
enge Grenzen setzen, es stehen dort keine Flachenreserven zur Verfigung. Bel dem geplanten
Sondergebiet muss zudem das gegenwartige Erscheinungsbild des Standortes bedacht werden.
Esweist erhebliche Defizite auf. Bei Weitem entspricht es nicht seinem Entwicklungspotential
flr die Erlebbarkeit der einmaligen Stadtgestalt Magdeburgs an der Elbe, fir die Entwicklung
eines Pendants zur Stadtsilhouette auf dem jenseitigen Elbufer. Es entspricht auch nicht dem
Bild einer planvoll gestalteten Parkanlage mit ihren Blickbeziehungen und hohem
Erholungswert in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum. Esist vorrangig gepragt von
Kleingarten mit ihren Abgrenzungen und baulichen Ausstattungen, von Pappel aufwuchs
und langjahriger Garagen und Gartenbrache.
Die Entwicklung des Standortes zu einem Sondergebiet mit Zweckbestimmung Zentrum fir
Fernseh- und Internetproduktion mit hohem Grunanteil ist die folgerichtige und konsequente
Fortsetzung der Untersuchungsergebnisse der stadtebaulichen Rahmenplanung fir die
Rotehorninsel und des Tourismusleitkonzeptes im Bereich der Innenstadt und des Elbraumes.
Die stédtebaulichen Entwicklungsziele am Standort sind aus den baulichen Entwicklungszielen
im Bereich des Stadthallenareals im Stiden und dem V eranstaltungsplatz mit Umfeldgestaltung
im Norden ebenso abgeleitet wie aus der Option einer kiinftigen rdumlich-funktionellen
Verknupfung zwischen dem westlichen Stromelbufer im Bereich Fiurstenwall - Domplatz -
Kloster mit dem Stadtpark und seinen Einrichtungen.
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Dem Standort kommt die integrierende und vermittelnde Funktion zwischen den funktionellen
Einzelansprichen und baulich solitéren Erscheinungsformen der genannten Entwicklungs-
standorte zu, er bildet den Dreh- und Angelpunkt der einzelnen Entwicklungsachsen, die hier
Zu einer neuen stadtebaulichen Einheit zusammengeftihrt werden sollen.

Die 0.g. st&dtebaulichen und touristischen Entwicklungspotentiale am ausgewiesenen

Standort wirden bei Inanspruchnahme eines anderen Standortes auf absehbare Zeit brach
liegen, das derzeit ausgewogene Gesamtkonzept wirde unschltissig.

c) Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

3.2.2. Kleingartenanlage "Am Domfelsen”" e. V.
Schreiben vom 14.02.2003
Abwagungskatalog Tell 1l S. 16
a) Anregungen und Hinweise:
Die Umwandlung von Gartenflachen in bebaute, versiegelte Flachen widerspricht dem vom
Stadtplanungsamt propagiertem Prinzip: "Die Kleingéarten der Stadt Magdeburg sind auch
kunftig ... als wichtiges Schutzgut stadtischer Lebensweise zu erhalten und
weiterzuentwickeln”.

b) Abwagung:
Vom Prinzip her ist dem zuzustimmen, aber es gibt keine Regeln ohne Ausnahmen. Die
Informations- und Medienwirtschaft hat sich in den letzten Jahren auch in Sachsen-Anhalt
entwickelt. Die Schaffung elnes Produktionszentrums Fernsehen in unmittel barer Nahe des
MDR - Funkhauses kénnte nach heutigem Kenntnisstand dazu beitragen ein Umfeld zu
schaffen in dem junge Medienunternehmen und grindungsbereite Personen sich ansiedeln
und erfolgreich wirtschaftlich betatigen konnten. Neben der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen wére dies sicherlich auch ein Beitrag die Abwanderung von Internet und
Kommunikation / Medien - Fachkraften - etwa 80% - (geschétzt), nach Abschluss des
Studiums in Sachsen-Anhalt, in die alten Bundeslander zu verringern.
Dies hat Vorrang vor der Erhaltung und Weiterentwicklung der Kleingartenanlage.

c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

3.2.3. Kleingartenanlage "Am Domfelsen" e. V.
Schreiben vom 14.02.2003
Abwagungskatalog Tell 1l S. 17
a) Anregungen und Hinweise:
Wahrend der Bulrgerberatung im Baudezernat am 24.01.03 konnten zu vielen wichtigen
Fragen, die die Vereinsmitglieder bewegen, durch die Vertreter der Stadt wenig konkrete
Aussagen gegeben werden. Solche Fragen waren: Umfang und exakter Standort der
Mal3nahme auf einer Flache, die um ein Mehrfaches groler ist als die Flache, die das
Landesfunkhaus einnimmt; moglicherweise nur teilwei se Bebauung des vorgesehenen
Gelandes in kurzfristigen Zeitraumen; Realisierung von weiteren Bauabschnitten tUber |éngere
Zeitraume; terminliche Einordnung all dieser aufgezeigten Moglichkeiten.
Sollte trotz aller Griinde, die gegen eine Bebauung angefihrt wurden, die Gartenanlage
aufgel 0st werden, erwarten die Vereinsmitglieder eine konkrete zeitliche Angabe in Bezug
auf Kiindigung eines Pachtvertrages und die Zahlung einer Entschédigung.
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Ohne Kenntnis der konkreten weiteren Entwicklung ist auch unter Betrachtung entstehender
Kosten und anderer Aufwendungen eine Erhatung der Garten den Vereinsmitgliedern nicht
zuzumuten.

b) Abwagung:
Konkrete Fragen zu Umfang und exakter Standort der Bebauung sowie der zeitlichen
Ablaufe hierzu sind naturgeméal3 auf einer frihzeitigen Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan-
verfahren nicht zu beantworten.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfol gt nicht durch die Landeshauptstadt M agdeburg,
sonder durch eine neu zu grindende Gesellschaft. Diese Gesellschaft muss sich auch zu
den Fl&chen der Kleingartenanlage positionieren. Ein Hauptaugenmerk soll auf die
anzustrebenden sozial vertréglicheren Kindigungstermine auf3erhalb der Kleingartennutzung
zwischen Ende November und Anfang Februar eines jeden Jahres liegen sowie auf die
Frage der Entschédigung.
Dieser Verweiswird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird teilweise gefol gt.

3.3.1. Pachter der Kleingérten auf dem Wobau-Gelande Am Kleinen Stadtmarsch
Schreiben vom 18.02.2003
Abwagungskatalog Tell I S. 18
a) Anregungen und Hinweise:
Wir, die 9 Pachter von Kleingarten-Grundstticken der WOBAU-Magdeburg, die sich
nordlich der ehemaligen Schleusenstral3e befinden, erheben Einspruch gegen die
vorgesehene Bebauung dieses Gelandes durch einen Investor und die damit verbundene
Einrichtung eines M edienzentrums. Die Pachterfamilien haben das seinerzeit verwilderte
Geléande vor ca. 25 Jahren urbar gemacht. Es wurden Bombentrichter verfillt, Schutt und
Unrat beseitigt und unzéhlige Kubikmeter Erde angefahren. So entstanden im Eingangs-
bereich zum Rotehorn-Park blihende Gérten, die nicht nur der Erholung der eigenen
Familien dienen, sondern auch viele Besucher des Parks erfreuen. Gleichzeitig sind die
Garten Heimstatt einer Vielzahl von Tieren, insb. Singvogel.

b) Abwagung:
Die WOBAU Magdeburg ist nicht Eigentiimer sondern méglicherweise Verwalter der Flachen.
Eine Bebauung ist vorgesehen da die Schaffung eines Produktionszentrums Fernsehen in
unmittelbarer N&he des MDR - Funkhauses nach heutigem Kenntnisstand dazu beitragen
kénnte, ein Umfeld zu schaffen in dem junge Medienunternehmen und griindungsbereite
Personen sich ansiedeln und erfolgreich wirtschaftlich betétigen konnten. Neben der
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen wére dies sicherlich auch ein Beitrag die
Abwanderung von Internet und Kommunikation / Medien - Fachkréften - etwa 80% -
(geschétzt), nach Abschluss des Studiums in Sachsen-Anhalt, in die alten Bundeslénder
Zu verringern.
Der naturliche Bestand mit Pflanzen und Tieren wird in Form eines Grinordnungsplanes
aufgenommen und untersucht. Die Ergebnisse sind in dem Bebauungsplan eingeflossen.

c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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3.3.2. Pachter der Kleingarten auf dem Wobau-Geldnde Am Kleinen Stadtmarsch
Schreiben vom 18.02.2003
Abwagungskatalog Tell 11 S. 19
a) Anregungen und Hinweise:
Bevor man unsere Kleingérten abreif, sollten sich die Verantwortlichen Gedanken machen,
ob es nicht in der Nahe des M DR-Funkhauses geeignetere Flachen zur Bebauung gibt.

b) Abwagung:
Es wurden auch andere Fléachen in der Umgebung des M DR-Funkhauses hinsichtlich ihrer
Eignung als Medienzentrum betrachtet. Gegen die Standorte Elbebahnhof, aber auch
ehemaliges Eisenbahnerklubhaus spricht die zu grof3e Entfernung zum Landesfunkhaus
(nicht Luftlinie sondern die Trennung durch Strom- bzw. Taube-Elbe), sowie Probleme
bezuglich der Erschlief3ungs- und Grundstiicksverhaltnisse. Eine Standortentscheidung
fr den Bereich slidlich der enemaligen Bahntrasse, etwa auf dem Gelénde der Messehallen,
wurde den dort méglichen Entwicklungen, die auch im Zusammenhang mit der zukinftigen
Nutzung der Hyparschale zu sehen sind, vorgreifen. Davon unabhéngig wirde dieser
Standort dem Entwicklungsanspruch fir das M edienzentrum unzumutbar enge Grenzen
setzen, es stehen dort keine Flachenreserven zur Verflgung.
Bei dem geplanten Sondergebiet muss zudem das gegenwaértige Erscheinungsbild des
Standortes bedacht werden. Es weist erhebliche Defizite auf.
Bel Weitem entspricht es nicht seinem Entwicklungspotentia fir die Erlebbarkeit der
einmaligen Stadtgestalt Magdeburgs an der Elbe, fur die Entwicklung eines Pendants zur
Stadtsilhouette auf dem jenseitigen Elbufer. Es entspricht auch nicht dem Bild einer planvoll
gestalteten Parkanlage mit ihren Blickbeziehungen und hohem Erholungswert
in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum. Esist vorrangig geprégt von Kleingarten mit ihren
Abgrenzungen und baulichen Ausstattungen, von Pappel aufwuchs und langjahriger
Garagen- und Gartenbrache.
Die Entwicklung des Standortes zu einem Sondergebiet mit Zweckbestimmung Zentrum fir
Fernseh- und Internetproduktion mit hohem Grunanteil ist die folgerichtige und konsequente
Fortsetzung der Untersuchungsergebnisse der stadtebaulichen Rahmenplanung fir die
Rotehorninsel und des Tourismusleitkonzeptes im Bereich der Innenstadt und des Elbraumes.
Die stédtebaulichen Entwicklungsziele am Standort sind aus den baulichen Entwicklungszielen
im Bereich des Stadthallenareals im Stiden und dem V eranstaltungsplatz mit Umfeldgestaltung
im Norden ebenso abgeleitet wie aus der Option einer kiinftigen rdumlich-funktionellen
Verknupfung zwischen dem westlichen Stromelbufer im Bereich Furstenwall - Domplatz -
Kloster mit dem Stadtpark und seinen Einrichtungen.
Dem Standort kommt die integrierende und vermittelnde Funktion zwischen den funktionellen
Einzelansprichen und baulich solitéren Erscheinungsformen der genannten Entwicklungs-
standorte zu, er bildet den Dreh- und Angelpunkt der einzelnen Entwicklungsachsen, die hier
Zu einer neuen stadtebaulichen Einheit zusammengefthrt werden sollen.
Die 0.g. stadtebaulichen und touristischen Entwicklungspotentiale am ausgewiesenen
Standort wirden bei Inanspruchnahme eines anderen Standortes auf absehbare Zeit brach
liegen, das derzeit ausgewogene Gesamtkonzept wirde unschltissig.

c) Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

4. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB die Trager offentlicher
Belange, die Birger und die Naturschutzverbande, die Anregungen vorgebracht haben,
von diesem Ergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.
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