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Tag O | N |memem | v | oo
Der Oberbirgermeister 25.11.2003 X| X
Umweltausschuss 02.12.2003 X
Ausschuss f. Stadtentw., Bau und Verkehr 11.12.2003 X
beschlie3endes Gremium
Stadtrat 05.02.2004 | X
beteiligte Amter Beteiligung des Ja Nein
RPA [X]
KFP [X]

Kurztitd:

Behandlung der Hinweise und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 431-1 A
" Otterdeber Chaussee/ Am Hopfengarten”, Teilbereich A

Beschlussvor schlag:

1. Im Rahmen der dffentlichen Auslegungen nach 8§ 3 Abs.2 BauGB des Entwurfs zum

Bebauungsplan Nr. 431-1 A "Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten™, Teilbereich A

und der dazugehdrigen Begriindung gingen von Birgern keine Hinweise und Anregungen ein.
Diein den Stellungnahmen der nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger offentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Stadt Magdeburg gemal3 8 1 Abs. 6 und

8§ 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepriift:

Der Berlicksichtigung von Hinweisen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird zugestimmt.
Die Abwagung (Anlage zur DS0613/03) wird gebilligt.

. Zur Behandlung der Anregungen von Tragern offentlicher Belange ergehen folgende
Einzelbeschllisse:

2.1.Regierungsprasidium Magdeburg
Schreiben vom 17.10.2003

a) Anregungen:

Luftverkehr:

Fur den Verkehrslandeplatz ist ein Bauschutzbereich bestimmt. Im Umkreisvon 1,5 km
Halbmesser um den Flugpl atzbezugspunkt bedirfen Baugenehmigungen der Zustimmung
des Regierungsprasidiums. Bei Einhaltung der im B-Plan (Stand Juli 2003) festgesetzten
Bauhohen gilt die luftrechtliche Zustimmung fur Baugenehmigungen allgemein als erteilt.



2

Der ausgewiesenen Platzrundenbereich liegt in stidlicher Richtung und berthrt nicht
unmittelbar das Plangebiet. Hubschrauberfllige (Polizei, Rettungshubschrauber) kdnnen
auch aul3erhalb der Betriebszeiten stattfinden und in Abhangigkeit zum Einsatzort Gber das
Plangebiet fuhren.

Es werden starke Bedenken gegen das algemeine Wohngebiet erhoben, da sich der Flugléarm
aufgrund subjektiver Wahrnehmung und Empfindlichkeit stérend auf die zukinftigen
Bewohner auswirken kann.

Es sollten bei einer Bebauung der Grundstiicke notarielle Absicherungen zum Zwecke der
Duldung des Fluglarms empfohlen.

Bodenschutz:
Bel konkreten Baumal3nahmen ist die Versiegelung zu minimieren. Fur Nebenflachen sollte
versickerungsfahiges / wasserdurchlassiges Material verwandt werden

Immissionsschutz:

Aus der schalltechnische Untersuchung ergeben sich fur die Baugebiete flachenbezogene
Schallleistungspegel. Abweichungen davon sind bei Einzelnachweis der Einhaltung der
Richtwerte méglich. Eine Umverteilung ist unter bestimmten V oraussetzungen zul ssig.
Der Bebauungsplan ist entsprechend zu aktualisieren. Es wird empfohlen die im Gutachten
vorgeschlagenen Mal3nahmen zu tUbernehmen.

b) Abwagung:

Luftverkehr:

Die im Bebauungsplanentwurf vom Juli 2003 enthaltenen Bauhdhen wurden nicht veréndert.
Die schalltechnische Untersuchung, die von der Miller BBM 1997 im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens erarbeitet wurde, ergab, dass im Bereich des Bebauungsplanes 431-1A
die fur ein Wohngebiet geltenden Werte eingehalten werden. Das Gutachten wurde fachlich
gepruft und bestétigt.

Rettungsfliige und Polizeleinsdtze sind aul¥ergewdhnliche Ereignisse, die der Gefahrenabwehr
bzw. der Lebensrettung dienen und unter diesem Aspekt zu dulden sind.

Bel Bebauungsplanverfahren kénnen nur die rechnerisch ermittelten Ergebnisse fach-
technischer Gutachten zugrunde gel egt werden. Subjektive Einschatzungen sind kein
Bewertungskriterium.

Der Bebauungsplan klart Konflikte abschlief3end und schafft eine eindeutige Rechtsgrundlage.
Notarielle Absicherungen nach der Bebauung des Gebietes konnen nicht durchgesetzt

werden und wéren auf3erdem rechtlich anfechtbar.

Bodenschutz:
Der Bebauungsplan regelt die Bodenversiegelung Uber die Grundflachenzahl und eine
textliche Festsetzung fur die Ausbildung privater Stellplétze.
Immissionsschutz:
Der Bebauungsplan wurde aktualisiert. Die flachenbezogenen Schalllei stungspegel und
die Ausnahmeregelung wurden in den Planteil B Ubernommen.

c) Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird teilweise gefol gt.



2.2. Stadtischer Abwasserbetrieb
Schreiben vom 16.10.2003

a) Anregungen:

Der vorhandene Regenwasserkanal und der Schmutzwasserkanal im Sidteil des
Plangebietes sind vollstéandig im Planteil A darzustellen. Die Markierung des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts fir den Kanal und die Gasleitung (8 m) fehlen

b) Abwagung:

Die Leitungstrassen sowie die Leitungsrechte wurden in die Plandarstellung Gbernommen.
c) Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird gefolgt.

2.3. Flughafen Magdeburg
Schreiben vom 22.10.2003

a) Anregungen:

Fur den Verkehrslandeplatz ist ein Bauschutzbereich bestimmt. Baugenehmigungen im
Umkreisvon 1,5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt bedirfen der Zustimmung
des Regierungsprasidiums. Diese Betelligung ist auch wegen der 1999 gedul3erten starken
Bedenken gegen die Ausweisung eines algemeinen Wohngebietes im B-Plan 431-1 geboten.
Grundlage fur den B-Plan 431-1A bilden der rechtskréftige Bebauungsplan 431-1 und der
Flachennutzungsplan. Das dort ausgewiesene Mischgebiet ist zu erhalten, da auf dieser
Basis die Flughafen GmbH die Bebauung in diesem Bereich alsrealisierbar angesehen hat.
Das Gebiet liegt unter einer Hubschrauberstrecke. Durch die Errichtung von Wohnbebauung
konnte ein neues Konfliktpotential entstehen.

Bel der Erteilung von Baugenehmigungen und in Kauf- und Mietvertragen ist auf den Flugplatz
hinzuweisen.

b) Abwagung:

Das Regierungsprasidium fuhrt in seiner Stellungnahme vom 22.09.2003 aus, dass die
luftrechtliche Zustimmung des RP zur Erteilung von Baugenehmigungen als allgemein ertellt
gilt. Die Bedenken des Regierungsprasidiums zur Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes im Bebauungsplan 431-1A wurden in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan 431-1 hat noch nicht Rechtskraft erlangt.

Die Hubschrauberfllige finden nicht regelmaldig statt. Es handelt sich um Rettungsfliige und
Polizeieinsétze zu aul3ergewdhnlichen Ereignissen. Da sie der Gefahrenabwehr und Lebens-
rettung dienen, sind sie zu dulden.

Der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wurden die Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung der Miller BBM von 1997, dasim Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens zur Erweiterung des Verkehrslandeplatzes erstellt wurde, zugrunde gel egt.
Die dort ermittelten Werte lassen die Festsetzung einer solchen Nutzung zu.

c) Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.



3. Der Oberblrgermeister wird beauftragt, gemal? 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB die Tréger
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Dr. Trimper
Oberblrgermeister
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