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Beteiligungen
Amt 66, FB 23, FB 62, lIl, VI

Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel

39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Magdeburg "Eulenberg",

Einleitung und Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliel3t die Einleitung der 39. Anq_erung des Flachennutzungsplanes
,Eulenberg“. Das Plangebiet ist im beiliegenden Ubersichtsplan, der Bestandteil des

Beschlusses ist, dargestellt.

2. Ziel des Anderungsverfahrens ist die Ausweisung einer bislang im Flachennutzungsplan
dargestellten landwirtschaftlichen Nutzflache als gewerbliche Bauflache. Das Verfahren wird
gemal 8§ 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 353-2 ,Eulenberg®

durchgefihrt.

3. GemaR § 2a BauGB ist dem Entwurf der 39. Anderung eine Begriindung sowie ein
Umweltbericht beizufiigen. Da eine Umweltprifung innerhalb des gleichzeitig durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahrens Nr. 353-2 ,Eulenberg* erfolgt, wird die im Rahmen der 39. Anderung
durchzufihrende Umweltprifung gemaf 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf zuséatzliche oder andere

erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt.

4. Der Entwurf und die Begriindung der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Landeshauptstadt Magdeburg ,Eulenberg“ werden in der vorliegenden Form gebilligt.

5. Der Einleitungsbeschluss zur 39. Anderung sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
sind ortsiblich bekannt zu machen. Der Entwurf zum Flachennutzungsplan und die Begriindung
der 39. Anderung sind gemaR § 3 (2) BauGB firr die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf 8§ 3 (2) Satz 3 BauGB
Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.
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6. Gemal § 4a (2) BauGB wird die Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Trager
oOffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB durchzufihren.
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Finanzielle Auswirkungen

| O Crulsaionseifal ] [Prichtanfgabe T x [la [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: ]

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| ]>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwertin €:

Datum Inbetriebnahme:

20...

Anlage neu

A

Federfihrendes Amt 61

Sachbearbeiterin Unterschrift AL
Frau Krischel, Tel. 5326 Herr Dr.-Ing. habil. Lerm

\

Verantwortlicher Beigeordneter

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fur die Beschlusskontrolle |31.12.2021




Begrundung:

Es besteht die Absicht, auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache im Stadtteil Ottersleben
Planungsrecht fur die Ansiedlung grof3flachiger Gewerbebetriebe zu ermdglichen.

Das Plangebiet der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) wurde schonim Jahre
2001 fur eine grof3flachige Industrieansiedlung favorisiert. Zum damaligen Zeitpunkt erwog ein
GroRunternehmen die Ansiedlung im Plangebiet. Eigens daflr erfolgte ein Bauleitplanverfahren fir
die Anderung des F-Planes (1. Anderung des F-Planes ,GroRflachige Gewerbe- und
Industrieansiedlung®) sowie die Aufstellung des B-Planes Nr. 353-2 ,Eulenberg”im Parallel-
verfahren gemaR § 8 (3) BauGB. Die F-Plananderung wurde aufgrund einer Umorientierung des
potenziellen Investors nur bis zum Feststellungsbeschluss gefiihrt und mit der DS0090/07
,Einleitung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Landeshauptstadt Magdeburg
- Gemeinsames Industrie- und Gewerbegebiet mit der Gemeinde Sulzetal* (Pkt. 5 Beschluss-Nr.
1501-51(IV)07) am 07.06.2007 aufgehoben.

Aufgrund des wirtschaftlichen Strukturwandels werden immer wieder grof3e zusammenhangende
Flachen nachgefragt fur die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen. Auch die
Landeshauptstadt Magdeburg méchte an diesen Veréanderungen partizipieren. Aus diesem Grunde
soll der Standort im Stdwesten der Stadt reaktiviert werden, weil es sich aufgrund der Gro3e von
ca. 380 ha um eine Flache handelt, die dafiir geeignet ist, einen tUberregionalen Standort fur ein
Industrie- und Gewerbegebiet in verkehrsguinstiger Lage vorzuhalten, welcher dem modernen,
zukunftsorientierten Standort als Oberzentrum gerecht wird. Derartige zusammenhangende
Flachenpotenziale dieser GréRenordnungen sind bislang innerhalb der Landeshauptstadt
Magdeburg nicht verfugbar. Zu diesem Zweck hat der Stadtrat mit der DS0442/19 am 09.07.2020
die Weiterfiihrung des Verfahrens zum B-Plan Nr. 353-2 "Eulenberg" und Anderung des
Geltungsbereichs beschlossen (Beschluss-Nr. 607-018(VII)20).

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dieser
stellt jedoch im betroffenen Bereich landwirtschaftliche Nutzflache sowie Griinflache dar. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Realisierung des Vorhabens zu schaffen, soll der
F-Plan im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB hinsichtlich der Darstellung Giberwiegend in
gewerbliche Bauflache sowie Grinflache geandert werden.

Klimarelevanz

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes ist klimarelevant, da eine Bebauung des genannten
Bereiches planerisch vorbereitet wird.

Durch den groben Mal3stab und die noch fehlende Definition der Bebauungsparameter (Groé3e und
Bauweise der Gebaude, GroRRe und Ausgestaltung der ErschlieRungsanlagen, Bepflanzung, Art
der Energieversorgung etc.) ist eine Bilanzierung der klimarelevanten Parameter in dieser
Maf3stabsebene nicht maglich.

Anlagen:

Anlage 1 Ubersichtsplan
Anlage 2 Begrindung
Anlage 3 Planentwurf
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