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l. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Auf Antrag des Grundstiickseigentimers, der Schrader Haus GmbH Magdeburg, betreibt die Stadt
Magdeburg das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 402-6 ,Ackerstralie”.
Der Aufstellungsbeschluss ist vom Stadtrat am 17.07.2017 gefasst worden.

Am Standort wurde seitens der Schrader Haus GmbH im Zuge eines ersten Bauabschnitts bereits
Reihenhduser im Norden entlang der AckerstralRe errichtet und verkauft. Wahrend das Baurecht fir
diese Bebauung Uber § 34 BauGB erteilt wurde, ist fir den 2. Bauabschnitt die Baurechtschaffung
Uber einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 BauGB erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 402-6 ,Ackerstrae“ umfasst eine Flache von ca. 0,474 ha.
Da die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 13 BauGB erfillt sind, soll das beschleunigte
Verfahren angewendet werden.

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplans sollen Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d.
§ 4 BauNVO festgesetzt werden. Hier sollen ebenfalls, dem 1. Bauabschnitt entsprechend, Reihen-
hauser errichtet werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

Schaffung von Baurecht fur ein allgemeines Wohngebiet durch Nachverdichtung auf einer inner-
stadtischen vorbelasteten Brachflache

nachfrageorientierte Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und damit Gewinnung von jungen
Familien als Einwohner und Stabilisierung der Bevdélkerungsentwicklung in der Stadt Magdeburg

ErschlieRung des Baugebietes Uber eine Stichstral3e, ausgehend von der Ackerstral3e in Richtung
Suden mit Anbindung einer Garagenanlage

Lickenschluss der Siedlungsstruktur sudlich der Ackerstralle
GroRtmaoglicher Erhalt des ortshildpragenden Baumbestands

Die Planung soll der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ErschlielBung Rechnung tragen.
Die Planungsziele entsprechen den Vorgaben des Flachennutzungsplans, der hier die Entwicklung
von Wohnbauflachen vorsieht.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) mit Wirkung vom 13.05.2017.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA
S. 187)

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 2.1 ersichtlich

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begriindung
aufgefihrt.

1.3 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Allgemeine Erforderlichkeit gemar BauGB

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstiicke in einer Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitpla-
ne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitpléane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (8§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung (8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung ordnen und zuklnftig die rechtsverbindliche
Grundlage fur eine Wohnbebauung im Plangebiet darstellen.

Das Plangebiet befindet sich innerorts stdlich der AckerstraBe. Wéahrend sich nérdlich die im Zuge
des 1. BA errichteten Reihenhduser zur Wohnnutzung befinden, grenzen im Ubrigen Bereich gewerb-
liche und Mischnutzungen an. Aufgrund dieser innerstadtischen Gemengelage ist fur den Neubau von
Reihenhdusern Baurecht tber ein Bauleitplanverfahren zu schaffen. Die Larmimmissionen und der
Baumbestand werden berticksichtigt.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung eines
innerstadtischen Altstandortes gemafl den kommunalen Vorgaben und den aktuellen Nutzungsbe-
strebungen des Investors und schafft die Grundlage fir die weiteren baurechtlichen Entscheidungen.
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1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans gemafR § 1 PlanZV zu erstellen.
Der Plan muss sowohl die Topografie mit Héhen sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen als auch
das Kataster ausweisen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo bereit gestellten amtlichen Lage-
plans mit Kataster und Gebaudebestand (Stand Juni 2020) erstellt. Die Vermessung wurde vom Ver-
messungsbiiro Dipl.-Ing. Michael Baranowski (OBVI), HuttenstralRe 3 in 39108 Magdeburg [Stand Mai
2020] erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt
den Teil A: Planzeichnung, MaRstab 1 : 500 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,
die Verfahrensvermerke, sowie
die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung des Ubersichtslageplans auf dem Planspiegel erfolgte auf Grundlage der von der
Landeshauptstadt Magdeburg bereit gestellten digitalen Stadtkarte TK 10 (Stand: Mai 2020).
Vervielfaltigungserlaubnis

Gemal § 13 Abs. 5 und 8§ 10 Abs. 3 LVermGeo LSA diurfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielféltigt und verbreitet werden.

Im Rahmen des Geoleistungspaketes fir kommunale Gebietskdrperschaften (Geo-KGk), das zwi-
schen dem LVermGeo und der Stadt Magdeburg vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A18/1-10159/09 erteilt.

Ein entsprechender Vermerk wurde auf dem Plan angebracht.

15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Landeshauptstadt Mag-
deburg Ubt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Am 17.08.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 402-6 ,Ackerstrale” gefasst.

Die bauleitplanerische Regelung der Nachnutzung von Altstandorten im baurechtlichen Innenbereich
stellt einen klassischen Fall der Innenentwicklung dar. Die zulassige Grundflache betragt weniger als
20.000 m2. Unter diesen Voraussetzungen kann der Plan nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und
dem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 S. 3 und 8 10 Abs. 4
sowie der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen.

Im beschleunigten Bauleitplanverfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist auch die Eingriffsregelung
nicht anzuwenden (8§ 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).
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Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Im vereinfachten Verfahren kann sowohl auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB als auch die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Im Sinne einer frihzeitigen Abstimmung der Belange und um wesentliche Hinweise von Fachbehor-
den bereits in der Entwurfsfassung der Planung in ausreichendem Maf3e beriicksichtigen zu kénnen,
wurden ausgewahlte Behdrden und ToB, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, dennoch friihzeitig unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal? § 3 Abs.1 BauGB ist nach ortsiiblicher Bekannt-
machung durch 14-tdgige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses bereits erfolgt. In der Bekannt-
machung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB abge-
sehen wird.

Auf die nochmalige friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB kann daher
verzichtet werden.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestelit:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 17.08.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Amtsblatt Nr.25 vom 29.09.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch Of- vom 29.09.2017 bis 13.10.2017
fenlage des Aufstellungsbeschlusses

Fruhzeitige Beteiligung ausgewéhlter Behérden und sonstiger Trager 6f- | Vom 02.10.2020 bis 04.11.2020
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 15.07.2021

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (8 3 Abs. 2 Satz 2 Amtsblatt Nr. 30 vom 30.07.2021
BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) Vom 09.08.2021 bis 08.09.2021

Beteiligung Behorden / sonstige Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 | Vom 19.08.2021 bis 20.09.2021
BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
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2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG? zdhlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Dabei unterliegen die Grundsatze (8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als Abwagungstatbestdnde dem Be-
ricksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind gemaf 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen.

211 Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fiir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). U.a sind folgende Ziele fir die vorliegen-
de Planung relevant:

e Im zentralortlichen System ist die Stadt Magdeburg ein Oberzentrum (LEP LSA 2010, Z 36)

e Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, so-
zialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Giberregionaler und zum Teil
landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen
sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche nachhaltig auswirken. Sie sollen dartber
hinaus als Verknupfungspunkte zwischen groRrdumigen und regionalen Verkehrssystemen wir-
ken. (LEP LSA 2010, Z 33)

e Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- und Arbeitsplatzzen-
tren, Wohnstandorte, Standorte fir Bildung und Kultur, Ziel- und Verknipfungspunkte des Ver-
kehrs zu entwickeln. (LEP LSA 2010, Z 28)

e In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen unter Berlicksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterent-
wickelt werden. (LEP LSA 2010, G 12)

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsge-
bieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.
(LEP LSA 2010, G 13)

e Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieBung und
-bedienung durch o6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. (LEP LSA 2010, Z 23)

1 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. gea. durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808).
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Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 16 Abs. 2 Landesplanungsgesetz obliegt dem Ministerium fir Landesentwicklung und Ver-
kehr (MIV) Sachsen - Anhalt als obere Landesplanungsbehérde die Abgabe einer landesplanerischen
Stellungnahme fur raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen. Die landesplanerische Stellung-
nahme gem. § 13 Abs. 2 LEntwG wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB ein-
geholt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich aufgrund der Lage im Innenbereich und der geringen
GrolRe des Geltungsbereichs nicht um eine raumbedeutsame Planung im Sinne von raumbeanspru-
chend oder raumbeeinflussend.

2.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fur die Planungsregion Magdeburg raumord-
nerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. § 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungs-
plan bertcksichtigt die Ziele des tbergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fur die vorlie-
gende Planung den grofdten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Der Bebauungsplan gehort zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die
gemal Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt.
Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) 2006.

Die Regionalversammlung hat am 02.06.2016 den Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans zur 6f-
fentlichen Auslegung und Trégerbeteiligung vom 11.07. bis 11.10.2016 beschlossen. Mit Beginn der
offentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindli-
che Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem. § 4 Abs. 1 u.
2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen offentli-
cher Stellen tber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und Maf3hahmen zu berlicksichtigen
sind.

Folgende Ziele und Grundséatze der Regionalplanung sind fur den Bebauungsplan relevant:

e Im zentraldrtlichen System ist die Landeshauptstadt Magdeburg als Oberzentrum eingestuft (LEP-
LSA Z 36und REP MD 2006 5.2.15 Z; 1. Entwurf REP MD, Z 21).

e Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kul-
turellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Gberregionaler und zum Teil lan-
desweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen sie
sich auf die Entwicklung der gesamten TeilrAume nachhaltig auswirken. Sie sollen darliber hinaus
als Verknupfungspunkte zwischen groRrdumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken. (LEP-
LSA Z 33 und REP MD 2006, 5.2.5 Z; 1. Entwurf REP MD, Z 21, Z 18)

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen, leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebie-
ten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

(1. Entwurf REP MD, G 27)

Um zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen zu vermeiden, sollen die Mdglichkeiten der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung genutzt werden. (1. Entwurf REP MD, G 123)

Der Einhaltung folgender relevanter Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurde mit der vorliegen-
den Planung Rechnung getragen:

e raumliche Konzentration und Ausrichtung der Siedlungstatigkeit auf ein System leistungsfahiger
Zentraler Orte; Vorrang der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen vor der Inanspruch-
nahme von Freiflachen (LEP-LSA Punkt 2.2; REP MD 2006, 4.2 G)

e Dem Wohnbedarf der Bevolkerung ist Rechnung zu tragen; Gewahrleistung der Eigenentwicklung
der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung; Bertcksichtigung des ausgelésten Wohnbedarfs
und der funktional sinnvollen Zuordnung der Gebiete bei der Festlegung von Gebieten, in denen
Arbeitsplatze geschaffen werden sollen (LEP-LSA Punkt 2.2; REP MD 2006, 4.11 G)
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e Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungs-
modernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im Auf3enbereich. (LEP-LSA Punkt 2.2; REP MD 2006, 4.11 G)

Den aufgefiihrten Zielen und Grundséatzen wird mit der vorliegenden Planungsabsicht entsprochen.

Im zentraldrtlichen System ist die Stadt Magdeburg als Oberzentrum eingestuft. Die Nachnutzung ei-
ner Brachflache im Stadtgebiet stellt eine klassische Innenentwicklung dar. Aufgrund der zentrumsna-
hen Lage mit Versorgungsstrukturen besteht im Plangebiet eine hohe Siedlungsgunst.

Das geplante Wohngebiet komplettiert den bereits hergestellten 1. Bauabschnitt ,Ackerstrale“ und
schliel3t eine vorhandene Siedlungsliicke in der umgebenden Misch- und Wohnbebauung.

Somit werden Entwicklungspotenziale im Innenbereich ausgeschopft, die vorhandene Infrastruktur
genutzt und Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen vermieden.

2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
221 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§8 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan).

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausge-
wiesen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und
seiner demzufolge starkeren Generalisierung konnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen
entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Die Landeshauptstadt Magdeburg verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2001), zuletzt
geéndert durch Bekanntmachung vom 26.02.2018. Im Jahr 2011 wurde der Beschluss gefasst, den
Flachennutzungsplan neu aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan weist fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 402-6 ,Ackerstrale“ Wohn-
bauflachen aus. Dementsprechend kann der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Gebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan 402-1 ,westlich Leipziger Strale/ Mag-
deburger Ring“, welcher lediglich gem. § 9 Abs. 2a BauGB Festsetzungen zum Einzelhandel trifft.
Durch die vorliegende Planung werden keine Konflikte mit dem Bebauungsplan 402-1 hervorgerufen.
Weitere Bebauungsplane liegen nicht vor.
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2.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen
2.3.1 Klimaanpassungskonzept

Mit Stadtratsbeschluss vom 22.02.2018 (DS0281/17) wurde das Klimaanpassungskonzept der Lan-
deshauptstadt Magdeburg als Grundsatzbeschluss gefasst. Mit dem Konzept liegen Stadtteilsteckbrie-
fe mit MaBnahmenempfehlungen entsprechend der jeweiligen Belastungssituation vor.

Zur Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan kommen vor allem folgende MaflRnahmenempfeh-
lungen in Betracht:

M-13: Begriinung von Gebauden im Bebauungsplan festsetzen

Dach- und Fassadenbegrinungen weisen neben der Regulation des Innenraumklimas zahlreiche
stadtklimatische Vorteile, wie Regenrlckhalt, Verdunstungskiihlung, Kaltluftproduktion und Lebens-
raumfunktion auf. In neu aufzustellenden Bebauungsplanen sollten Dach-/Fassadenbegriinungen bei
Gebauden daher festgesetzt werden.

M-21: Erhalt / Entwicklung griiner Elemente (Strallenbaume, Dach-, Hof-, Fassadenbegriinung etc.)

Insbesondere in verdichteten urbanen Bereichen sollten griine Elemente (StraRenbdume, Dach-, Hof-,
Fassadenbegrinung etc.) - auch kleinteilig - erhalten und nach Mdglichkeit erweitert bzw. neu instal-
liert werden. Sie stellen eine effektive, relativ kostengtinstige und Uberwiegend gern gesehene Mdg-
lichkeit dar, der zunehmenden Hitzebelastung und Verschlechterung der Lufthygiene im verdichteten
Raum entgegenzuwirken. Auch die Mdglichkeit "moderat" belastete Altlastflachen insbesondere mit
Grol3griin ("Bauminitiative") zu bepflanzen, sollte berticksichtigt werden.

2.3.2 Landschaftsplan

Die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts, sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB zu berticksichtigen.
Die Landeshauptstadt Magdeburg hat einen aktuellen Landschaftsplan (Entwurf 2016).

Im Entwurf des Landschaftsplans werden keine Aussagen / Mal3hahmen zum Plangebiet getroffen.

2.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
241 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mdgliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen aufgefihrt:

Schutzausweisungen gemaf Naturschutzgesetz

Schutzgebiete keine Betroffenheit
gem. 88 23 — 27 BNatSchG
(GroR3schutzgebiete, NSG, LSG)

Geschitzte Landschaftsteile 8§ 29 BNatSchG, Geschiitzte Landschaftsbestandteile: nach der Baum-
gem. 88 28 — 30 BNatSchG schutzsatzung geschitzte Baume
(ND, GLB, geschutzte Biotope)

Schutzgebietssystem Natura 2000 | keine Betroffenheit
gem. 8§88 31- 34 BNatSchG

Schutzausweisung gemaf Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemal Denkmalschutzgesetz

Archéologische Denkmale nicht bekannt

Bau- und Kunstdenkmale keine Betroffenheit
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2.4.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Folgende mdgliche Bau- bzw. Nutzungsbeschréankungen sind zu bertcksichtigen:

Verkehrsanlagen

StraRenverkehr keine Betroffenheit durch Anbauverbote und Anbaubeschrankungen
Ver- / Gebote gem. § 24 StrG LSA

Schienenverkehr keine Betroffenheit

Flugverkehr keine Betroffenheit

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt
Bergbau (8 9 (5) Nr. 2 BauGB) keine Betroffenheit

Grundwasser keine Betroffenheit / nicht bekannt

Altlasten keine Betroffenheit / nicht bekannt

Gewasser und Hochwassergefahr

Gewasserrandstreifen (8§ 38 WHG) | keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete / keine Betroffenheit

Hochwasserrisikogebiete

Sonstige

Richtfunkstrecken nicht bekannt

Geholze Im Plangebiet befinden sich GroRgehdlze. Es ist die Baumschutzsatzung
der Stadt Magdeburg anzuwenden. 2

Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes keine Betroffenheit

2 satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als geschiitzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.
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3 Plangebiet
3.1 Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan 402-6 ,Ackerstra3e® liegt in der Flur 144 in der Gemarkung Magdeburg, sudwest-
lich des Stadtzentrums im Stadtteil Leipziger Stralie.

Der Geltungsbereich, der im Plan mit dem Planzeichen Nr. 15.13 der PlanzV (schwarz) dargestellt ist,
wird wie folgt umgrenzt:

e im Westen und Norden:

von der dstlichen und sidlichen Grenze der Flurstiicke 193/4 und 11183
von der stidlichen Grenze des Flurstiicks 187/1 (StralRenflurstiick Ackerstralie)
der westlichen und der stidlichen Grenze des Flurstiicks 11181

e im Osten
von der westlichen Grenze der Flurstiucke 11188 und 193/14
e im Siuden
von der nordlichen Grenze der Flurstiicke 193/11; 193/17 und 193/16

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 402-6 umfasst ca. 0,474 ha.

3.2 Grundsticks- und Eigentumsverhéltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Alle Flurstlicke befinden sich im Privateigentum.

Aufgrund von Grundsticksteilungen wurden neue Flurstiicke gebildet (sh. Planteil A), die mit den im
Aufstellungsbeschluss vom 17.08.2017 benannten Flurstiicken nicht mehr Ubereinstimmen.

3.3 Baugrundverhéaltnisse
331 Baugrund

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen
wichtig fur Empfehlungen zur Griindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick
auf Aussagen zur Mdglichkeit der Regenwasserversickerung am Standort im Sinne einer gesicherten
ErschlieBung. Sie sind Grundlage fur die spatere Konkretisierung in Vorbereitung der Baumaflnah-
men. Weiterhin kénnen aus den Aussagen einer Baugrunduntersuchung wichtige Informationen fir
die Bestandserfassung und -bewertung fur das Schutzgut Boden abgeleitet werden.

Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, griindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshin-
weise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwéasserungsmafnahmen)
sind im Rahmen der Objektplanung zu berlcksichtigen.

Zum Bauvorhaben ,Ackerstraflte” wurde bereits 2016 in Vorbereitung der Bebauung und Erschlielung
bzw. zur frihzeitigen Klarung der Baugrund- und Versickerungsbedingungen ein Baugrundgutachten?
erstellt. Der Untersuchungsbereich umfasst sowohl den bereits realisierten 1. Bauabschnitt an der
Ackerstral3e als auch den geplanten 2. Bauabschnitt, d.h. den Geltungsbereich des hier vorliegenden
Bebauungsplans.

Nachfolgende Aussagen sind diesem Baugrundgutachten entnommen worden, wobei sich diese auf
die Sondierungen Nr. 8 bis 14, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 402-6
liegen, beschranken.

3 Baugrund u. Umwelt GmbH: Baugrundgutachten, Errichtung von Reihenh&usern, Ackerstrate Magdeburg,06.10.2016.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden 7 Rammkernsondierungen bis in max. 4 m Tiefe un-
ter GOK abgeteuft und folgender Schichtenaufbau erkundet:

Oberflachig sind Bauschuttreste im oberflachennahen Bereich vorhanden

Darunter treten humose Schwarzerdebodenschichten (wenn vorhanden) und humusfreie L6Rbo-
denschichten bis in ca. 1,7-2,7m Tiefe unter GOK auf, die steife Konsistenzzustande aufwiesen.

Darunter treten Mittel- und Feinsandschichten auf, die mitteldicht bis dicht gelagert sind. Die San-
de enthalten geringe Beimengungen an Schluff. Lokal wurden kiesige Zwischenlagen erkundet.

Bei BS 11, BS 13 und BS 16 wurde wahrscheinlich der Griinsanduntergrund in Form schwach
schluffiger Feinsande dichter Lagerung angeschnitten.

Der Gutachter gibt Empfehlungen zu den Baugrundeigenschaften (z.B. Tragfahigkeit, Verformung)
und Empfehlungen fir die Bauausfihrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten (z.B. Grubenverbau, Was-
serhaltungsmalRnahmen, Grindung, Bodenverbesserung, Bettung von Leitungen). Detaillierte Aussa-
gen sind dem o.g. Baugrundgutachten zu entnehmen.

Bodenbelastungen

Aus dem anfallenden Mischbodenmaterial wurden die Mischproben einer Mindestumfanguntersu-
chung nach LAGA (Bauschutt) unterzogen. Das Mischbodenaushubmaterial (Bauschutt) ist insgesamt
dem Zuordnungswert > Z 2 zuzuordnen und entsprechend zu entsorgen. Daflr kénnen Nachuntersu-
chungen gemalR LAGA und DepV erforderlich sein. Aufgrund des lokal erhéhten Bauschuttanteils ist
eine Entsorgung als nicht aufbereiteter Bauschutt vorzunehmen.

3.3.2 Grundwasser und Versickerungseigenschaften

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fir die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fur die Vorbe-
messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstiicken zu versickern.

Fur eine Versickerung am Standort muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
mdglicher Versickerungsanlagen genugend wasserdurchlassig sein und der Mindestabstand zum mitt-
leren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Dariiber hinaus durfen sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, so-
dass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Im Ergebnis des o.g. Baugrundgutachtens wurde festgestellt, dass hier nur gering ausgepragte
Grundwasserbeeinflussungen auftreten. Der Grundwassereinfluss wurde bei 3,6 m bis > 4m Tiefe un-
ter GOK festgestellit.

Nach Starkniederschlagen kann zeitweise ein Schichtenwassereinfluss in Form von Stau- und Haft-
nasse in der LéRbodenschicht vorkommen.

Erkenntnisse Uber Hochstgrundwasserstande lagen dem Gutachter zum Bearbeitungszeitpunkt (Ok-
tober 2016) nicht vor.

Nach Einschatzung des Gutachters ist der Standort nach den Regeln des DWA — A 138 fiur eine
schadlose Regenwasserversickerung geeignet.

Die ab ca. 2,5 m unter GOK anstehenden Sande weisen korrelativ ermittelte Schichtdurchlassigkeiten
von ca. 2,4-5,8*10 -4m/s auf.

Geeignet sind Rigolen- bzw. Rohrrigolenanlagen oder Schachtversickerungsanlagen mit hydrauli-
schem Anschluss an den Sanduntergrund. Bei den Versickerungsanlagen sind Schachtungstiefen von
ca. 1,7-2,7m einzuplanen. Es wird eine Regenwassernutzung mit Uberlaufanschluss an die Versicke-
rungselemente empfohlen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 14



Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstralle” Begriindung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen

Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, November 2021
3.4 Baulicher Bestand und Nutzungen
34.1 Bebauung und Nutzung im Geltungsbereich

Aufgrund der langeren Nutzungsauflassung ist der Geltungsbereich von Baumen und Baumgruppen
(sh. Kap. 5.3) mit entsprechendem Unterwuchs gepragt. Durch die Bautatigkeiten des 1. Bauab-
schnitts wurden die nordlichen Randbereiche der Flachen bereits als Baustelleneinrichtung genutzt.
Die ErschlieBungsstraflie (Flurstiick 11182) wurde bereits hergestellt.

3.4.2 Angrenzende Bebauung und Nutzung

Die Flachen im Westen, Studen und Osten des Geltungsbereichs werden durch eine typische inner-
stadtische Gemengelage mit Wohnen und Gewerbe gepragt.

Nordlich des Plangebiets verlauft die AckerstraRe. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befinden
sich Grinflachen und Kleingarten.

In ca. 150 m Luftlinie verlauft nordwestlich des Plangebiets die B 71 — Magdeburger Ring.

3.5 ErschlieBung
35.1 Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet ist an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden und sowohl fiir den Individualver-
kehr erschlossen als auch an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen.

Das Plangebiet ist Uber die nérdlich gelegene Ackerstral3e fiir den Individualverkehr erschlossen. Die
Zufahrt zum Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Zuge der Umsetzung des 1. Bauab-
schnitts als private ErschlieRungsstralie bereits hergestellt.

Die innere GebietserschlieRung wird im Zuge des 2. Bauabschnitts weiter ausgebaut werden.

Das Plangebiet befindet sich laut dem Nahverkehrsplan in einem Gebiet hoher Nutzungsdichte. Dem-
nach gilt ein Gebiet als vom OPNV erschlossen, wenn eine Haltestelle in 300 m Luftlinienentfernung
bzw. 360 m Regelweglange (mit Umwegefaktor 1,2) entfernt ist.

Die nachste Haltestelle ,Am Fuchsberg“ befindet sich ca. 430 m vom Geltungsbereich entfernt. Mit
dem ostlich festgesetzten privaten FulBweg kann die Realweglange um 100 m verkurzt werden,
wodurch das Plangebiet ausreichend an den OPNV angeschlossen ist.

3.5.2 Ver- und Entsorgung

Allgemeine Aussagen

Die Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG (SWM) sind Netzbetreiber fir Gas und Wasser.
Die Netze Magdeburg GmbH sind Netzbetreiber der Stromversorgungsanlagen.
Die Schmutzwasserentsorgung obliegt der Abwassergesellschaft Magdeburg GmbH (AGM).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund der ehemaligen und bestehenden Nutzungen
auch im Hinblick auf die erforderlichen Ver- und Entsorgungstrassen erschlossen.

Die vorhandenen Medientrassen sind ausreichend, um die geplanten Bebauungen Uber Hausan-
schlisse zu ver- bzw. entsorgen. Erweiterungen sind maglich.

Die vorhandenen und in Betrieb befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen missen fiir die zustandi-
gen Medientrager jederzeit zuganglich sein. Im Bebauungsplan werden daher Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zum Schutz der Trassen und zur Sicherung der Rechte des Ver- / Entsorgers festgesetzt,
sofern diese sich aul3erhalb des 6ffentlichen StraRenraums befinden. Das ist nicht erforderlich bei pri-
vaten Leitungstrassen. Neu zu bauende Ver- und Entsorgungstrassen sind bevorzugt innerhalb von
Verkehrsflachen anzuordnen.
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Die Einhaltung der Mindestabstande zwischen baulichen Anlagen oder Anpflanzungen und Ver- und
Entsorgungsanlagen, die erforderliche Breite von Schutzstreifen, besonderer technischer Vorschriften
und der Vorgaben im Falle von Baumafinahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie die Beantra-
gung zusétzlicher Versorgung sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen
oder Verfahren fur die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorger in der Stadt Magdeburg ist die Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG.

In der AckerstraBe verlauft eine Trinkwasserleitung DN 125 GG (1931). Hier schlief3t die private
Trinkwasserversorgungsleitung fur das Plangebiet bereits an. Der Anschluss wurde im Zuge der Er-
schlieBung des 1. Bauabschnitts hergestellt. Die TrinkwassererschlieBungsleitung fuhrt in das Haus-
anschlussgebaude zwischen den Hausnummern Ackerstral3e 11 und 9b. Von dort aus verlauft die Lei-
tung weiter in Richtung Stden bis zum Geltungsbereich.

Die Leitungstrasse wurde durch die Eintragung von Dienstbarkeiten in das Grundbuch gesichert.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte
Trinkwasserleitungen bedirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Loéschwasser

GemalR § 14 Abs. 1 BauO LSA ist der Brandschutz baulicher Anlagen durch Bereitstellung ausrei-
chender Wassermengen zu sichern. Der Loschwasserbedarf gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Was-
serversorgung Rohrnetz / Loschwasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®
richtet sich nach der Art des geplanten Baugebietes, der Bebauungsdichte und der Brandausbrei-
tungsgefahr.

In Anlehnung an die Vorgaben fir allgemeine Wohngebiete mit einer mindestens zweigeschossigen
bis dreigeschossigen Bauweise und einer Geschossflachenzahl bis 1,2 ergibt sich ein Loschwasser-
bedarf von mindestens 96 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden.

Die Entfernung zwischen den Ldschwasserentnahmestellen und den entferntesten Gebauden darf
300 m nicht Uberschreiten (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Gber die im Versorgungsnetz bereits vorhandenen Unterflurhyd-
ranten.

Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG die Gemeinden, hier die Stadt Magdeburg. Sie
kann sich zur Erflllung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen. Diese Aufgaben
Ubernimmt somit AGM Abwassergesellschaft Magdeburg GmbH.

Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung.

Schmutzwasser

Schmutzwasser sind grundsatzlich ins Schmutzwassersystem einzuleiten. Im Plangebiet fallt aus-
schlie3lich hausliches Schmutzwasser an, das keiner besonderen Behandlung bedarf.

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet ist durch vorhandene Anlagen Uber die bereits i.V.m.
der Realisierung des 1. Bauabschnitts hergestellten privaten Anschlusskanéle vorgesehen. Hier wur-
de bereits ein Anschlusskanal DN 150 zwischen dem Ubergabeschacht im Zufahrtsbereich auf dem
Privatgrundstiick und dem in der Ackerstrale befindlichen Mischwasserkanal DN 450 Stz. (1906).
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Grundlage bildet die Zustimmung der SWM vom 24.11.2017 zum Entwasserungsantrag zur Schmutz-
wasserentsorgung Ackerstralle 7 — 13b.

Niederschlagswasser

Fur eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb méglicher Ver-
sickerungsanlagen gentigend wasserdurchlassig sein und der Mindestabstand zum mittleren héchsten
Grundwasserstand eingehalten werden. Daruber hinaus durfen sich im hydraulischen Einflussbereich
von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass keine Schad-
stoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Aussagen zur Niederschlagsentwasserung werden im Kap. 3.3.2 getroffen.

Im Gebiet sind die Voraussetzungen fir eine Regenwasserversickerung gegeben.

Die Niederschlagsentwéasserungsanlagen sind im Zuge der Objektplanung zu planen. Eine Anbindung
an die offentlichen Kanalanlagen steht nicht zur Verfligung.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Dach-, Stellplatz-, Ver-
kehrsflachen) mittels Versickerungsanlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der unteren Wasserbehdrde im Umweltamt der Lan-
deshauptstadt Magdeburg vor der Errichtung von Versickerungsanlagen zu beantragen.

Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Der Geltungsbereich und der direkt angrenzende Stral3enbereich sind nicht mit Elektrizitat erschlos-
sen. Die auf3ere Erschliel3ung ist moglich. Es wird davon ausgegangen, dass entsprechend bisheriger
Erfahrungen lediglich ein Uberlanger Netzanschluss ab Ackerstr 7a hergestellt werden muss.
Entsprechende Abstimmungen und Vertrage Uber die private Elektroenergieversorgung sind mit SWM
Magdeburg vorzunehmen. Inwieweit die bereits vorhandene Leitungstrasse aus dem 1. Bauabschnitt
genutzt werden kann, ist zu prifen.

Info-Kabel / Telekommunikation

Im Planungsraum befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Ein Ausbau der Anla-
gen ist so frih wie mdglich mit der Telekom abzustimmen.
Eine Verénderung der Lage der vorhandenen Anlagen darf nur mit Zustimmung der Telekom erfolgen.

Die Versorgung wurde in Verbindung mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnitts bereits vorbereitet.
Auf dem Grundstiick zwischen Ackerstraf3e Nr. 9b und Nr. 11 wurde ein Hausanschlussgebéaude er-
richtet. Von hier aus wird die Wohnbebauung im Geltungsbereich des hier vorgelegten Bebauungs-
plans Uber eine bereits verlegte Anschlussleitung versorgt werden. Die Leitungstrasse wurde durch
die Eintragung von Dienstbarkeiten in das Grundbuch gesichert.

Inmitten des geplanten Garagenkomplexes wird im Geltungsbereich ebenfalls ein Hausanschlussge-
baude errichtet werden, das in der Planzeichnung als ,Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen® mit
Signatur fur die Medien Elektro, Wasser und Fernwarme gekennzeichnet ist.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Plangebiets wére in Anbetracht der in den umliegenden StralR3en verlaufen-
den Gasversorgungsleitungen zwar moglich, ist aber investorenseitig nicht vorgesehen.

Fernwdrme

Die Warmeversorgung der Gebaude ist als Fernwarmeversorgung geplant. Im oben beschriebenen
Hausanschlussgeb&dude zwischen Ackerstral3e 9b und 11 wurde eine Heizanlage installiert, die wie
die weiteren Versorgungsanlagen auch zum jetzigen Bebauungsplangebiet vorverlegt wurden.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 17



Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstralle” Begriindung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, November 2021

3.6 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)
des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)

der Satzung zur Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen der Landeshauptstadt
Magdeburg (Abfallwirtschaftssatzung)

der Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimm-
ten Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)

in der jeweils aktuell giltigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen basierenden Verordnun-
gen verwiesen.

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung Uber die 6ffentli-
che Abfallentsorgung in der Stadt Magdeburg hingewiesen. Gemaf genannter Abfallsatzung besteht
Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung fir hausmdllahnliche Abfélle. Die Entsorgung von
Hausmlill erfolgt geméaR den bestehenden Entsorgungsauftragen. Der Ausbauzustand der Erschlie-
Bungsstralen muss die Befahrung mit Mullfahrzeugen erméglichen.

Die Verkehrsflache ist im Bebauungsplan so dimensioniert, dass die Befahrung fir die Abfallentsor-
gungsfahrzeuge gewahrleistet ist. Der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache hat gem. der Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstralen RASt 06 zu erfolgen. Die Traglast muss fur Mullfahrzeuge mit bis zu
26t ausgelegt sein.

Derzeit befindet sich der Millsammelplatz fir die Grundstiicke Ackerstral3e 7 bis 13b westlich der Zu-
fahrt an der Ackerstralie.

Fur die Bewohner der geplanten Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Be-
reich der Wendeanlage am Ende der Stichstrale ein weiterer Millsammelstellplatz eingerichtet. Das
Ende der Stichstral3e ist mit einer kiinftig unter Mitnutzung der 6 m breiten noch herzustellenden inne-
ren ErschlielBungsstralle ausreichend dimensionierten Wendeanlage ausgestattet, die das Wenden
fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug gemaR den Richtlinien ermdglicht. Sofern gréRere Millfahrzeuge ver-
wendet werden, sind die Abfallbehélter an einen separaten Standort an der Ackerstral3e fur die Abho-
lung aufzustellen.

Die Standplatze fur die Abfallbehélter sind von den Grundstiickseigentimern nach den Vorschriften
der o.g. Abfallwirtschaftssatzung herzurichten und zu unterhalten. Abfallbehalter der Grundstiicke,
welche Uber die privaten Stichstral3en erschlossen sind, sind am Abholtag, in einer nicht stérenden Art
und Weise, entlang der Verkehrsflache aufzustellen.

Stellflachen fur Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.
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Il. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Baurecht fur ein allgemeines Wohngebiet auf
einer Brachflache in sudlicher Innenstadtlage von Magdeburg.

Nach den Entwicklungsabsichten des Investors wurde die Bebauung der Grundstiicke in der Acker-
stral3e mit Reihenhausern bereits seit 2016 angestrebt. Wahrend fir die StraBenrandbebauung an der
Ackerstrale mit einer zweieinhalbgeschossigen Reihenhaus-Wohnanlage eine Baugenehmigung
nach § 34 BauGB erteilt werden konnte, auf deren Grundlage die ErschlieBung und Errichtung der
Gebaude in einem 1. Bauabschnitt bereits realisiert wurde, war fur den sidlichen Teil, der analog mit
mindestens zweigeschossigen Reihenhdusern bebaut werden soll, ein Bebauungsplan aufzustellen.

Der Baumbestand des Plangebietes ist ortsbildpradgend und stellt eine wesentliche Qualitat des Plan-
gebietes dar. Daher soll im Rahmen des Verfahrensziels der Baumbestand soweit mdglich erhalten
bzw. wiederhergestellt werden.

Nach der Spielplatzflachenkonzeption besteht in diesem Stadtbezirk (362) ein Bedarf an Spiel- und
Freizeitflachen. Der néchste o6ffentliche Spielplatz befindet sich in der Carl-Miller-Stral3e/Ecke Hel-
lestral3e in fuRlaufiger Entfernung von ca. 600 m (ca. 7 min). Fiur die Kinder der kinftigen Bewohner
der Reihenhéduser im Geltungsbereich und der Bewohner der Reihenhduser Ackerstral3e 7 bis 13 ist
daher die Anlage eines privaten Spielplatzes innerhalb der privaten Grinflache vorgesehen.

Die geplante Wohnbebauung fugt sich in die vorhandene stadtebauliche Gesamtstruktur in der direk-
ten Umgebung des Plangebiets ein. Auch das Mal und die Art der baulichen Nutzung entsprechen
dem direkten Umfeld. Im Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg wird in diesem Bereich von einer
hohen Siedlungsgunst ausgegangen. Dementsprechend ist eine Wohnbauflache vorgesehen.

Die geplanten Grundstiicke werden Uber die Ackerstral3e und die im Zuge des 1. Bauabschnitts be-
reits hergestellte Stichstralle mit Wendeanlage erschlossen. Die Verkehrsanlagen zur Inneren Ge-
bietserschlieBung werden mit der Realisierung der Planinhalte des Bebauungsplans erweitert. Die
medientechnische ErschlieBung des Wohngebiets ist analog bereits vorbereitet und gesichert.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstra’e” schafft die baurechtlichen Voraussetzungen
fur eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung auf einer innerstadtischen Flache, die derzeit brachliegt.
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4.2 Art der baulichen Nutzung
42.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein allgemeines Wohngebiet WA i.S.d. § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Die allgemeinen Wohngebiete dienen gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Im Gel-
tungsbereich sind aufgrund der ortspezifischen Gegebenheiten Wohngeb&aude und nicht stérende
Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 BauNVO) allgemein zuléssig.

Des Weiteren ist die geméaR 8§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe“ gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB allgemein zuldssig, da nicht stérende Ge-
werbebetriebe (vergleichbar mit nicht stérenden Handwerksbetrieben) innerhalb von Wohngeb&uden
die eigentliche Wohnfunktion nicht beeintrachtigen.

Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen ,der Versorgung des Gebiets die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften* sowie ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke* werden gem. 8§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Diese Nutzungen entsprechen nicht dem stadtebaulichen Ziel der Wohnraumschaffung. Zudem er-
zeugen derartige Nutzungen einen hohen Platzbedarf (Nutzung selbst, Stellplatze), dem in diesem
Gebiet nicht entsprochen werden kann, sowie Ziel- und Quellverkehre, die mit stérenden Emissionen
einhergehen.

Aufgrund der gewiinschten Entwicklung eines méglichst ungestérten Wohnstandorts werden die gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Tankstellen® unter Anwendung des
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht der stadtebaulichen
Zielstellung entsprechen und auch kein einschlagiger Bedarf abgeleitet werden kann. Der mit dem Be-
trieb verbundene Ziel- und Quellverkehr wirde au3erdem zu unerwiinschten Immissionen im Wohn-
gebiet fuhren.

Zudem sind aufgrund der nicht vorhandenen Flachengrofe fiir Gartenbaubetriebe diese ebenfalls
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die dezentrale Lage des Plangebiets ist ungeeignet fiir Verwaltungsanlagen. Aus diesem Grund wer-
den Anlagen fiir Verwaltungen nicht zugelassen.

Der Betrieb von Beherbergungsgewerben ist gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Fir
die Erteilung von Ausnahmen sind im Bebauungsplan die Ausnahmevoraussetzungen zu benennen.
Als Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen ausnahmsweise nur entweder ein einzeln vermietba-
res Zimmer oder eine einzeln vermietbare Wohneinheit pro Wohnhaus zulassig sein. Die Unterbrin-
gung in mehreren Wohneinheiten pro Haus und Grundstiick oder gar Hotels oder Ferienhausanlagen
sollen nicht zulassig sein, da hierdurch die Art der baulichen Nutzung in dem allgemeinen Wohngebiet
nicht mehr gewahrt werden wirde.

Somit sind folgende Nutzungen im Geltungsbereich zuléssig:
Allgemein zulassig gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO sind:
- Wohngebaude (Textfestsetzung 1.1.2)

Nicht storende Handwerksbetriebe (Textfestsetzung 1.1.2)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Textfestsetzung 1.1.5)

Ausnahmsweise zulassig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Textfestsetzung 1.1.4)
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4.3 Malfld der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung soll eine angemessene Einpassung der Ge-
baude in das bauliche Umfeld erzielt werden. Auf Grundlage des 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16
ff. BauNVO werden die Grundflachenzahl und die H6he baulicher Anlagen festgesetzt.

43.1 Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl oder Grundflache gem. § 16 Abs. 3 BauNVO wird eine
angemessene Bebaubarkeit der Grundsticke gewahrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan soll das
Maf der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt werden.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird das zuldssige Hochstmall der Grundflachenzahl gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 festgesetzt. Damit wird eine angemessene Bebaubarkeit der Grundsti-
cke gewahrleistet.

4.3.2 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Sinne eines harmo-
nischen Ortsbildes im Bebauungsplangebiet zu sichern, kénnen Hoéhen baulicher Anlagen gem.
§ 18 BauNVO oder Geschossigkeiten gem. § 20 Abs. 1 BauNVO definiert werden.

Analog der bereits bestehenden Bebauung an der Ackerstral3e ist eine maximal zuldssige Bauhdhe
von 10 m tber der Bezugshohe von 53 m NHN zuléassig. Damit kann die geplante Errichtung der Rei-
henh&user realisiert werden und fugt sich in das Héhenregime der Umgebungsbebauung ein.

Das gewahrleistet zum einen die investorenseitig geplante Bebauung und entspricht zum anderen
dem vorhandenen Hohenregime der umliegenden Wohnbebauung und sichert somit die angemesse-
ne und vertragliche Einbindung in das Umfeld im Sinne eines harmonischen Ortsbilds.

4.3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach 8§ 12 und
14 BauNVO sowie der BO LSA. Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Baugrenzen nur dann zuldssig, wenn
sie gesondert im Bebauungsplan ausgewiesen sind.

Aufgrund des zu erwartenden Stellplatzbedarfs und nicht vorhandener 6ffentlicher Parkplatzflachen ist
eine Mindestanzahl von 2 Stellplatzen pro Grundstick / Wohnhaus vorzusehen.

Das wird durch die Anordnung von PKW-Stellplatzen in Senkrechtaufstellung vor den Reihenhdusern
und durch die Errichtung einer Garagenanlage im Geltungsbereich gewahrleistet.

Diese sind in der Planzeichnung (Planteil A) entsprechend festgesetzt.

Zudem wird festgesetzt, dass Garagen, Carports und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur in-
nerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen zuldssig sind (Textfestsetzung 2.1).
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4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundsttcksflache
44.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Sie sichern eine gezielte rdumliche Struktur und gewéahren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Gebéude und Gebdudeteile sind innerhalb der Baugrenzen bzw. Linien zu errichten. Ein Vortreten von
Gebéaudeteilen kann in geringfugigem Ausmald zugelassen werden. Weiterhin kdnnen im Bebauungs-
plan bestimmte Ausnahmen zugelassen werden. (§ 23 Abs. 2, 3 BauNVO)

Sofern im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht tberbaubaren Grund-
stiicksflachen auf3erhalb der Baugrenzen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie nach Landesrecht
innerhalb von Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen errichtet werden. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Fur die Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden Bebauungsplan kein stadtebauliches Er-
fordernis.

Baugrenzen

Die Baugrenzen umschreiben die geplanten Baufelder der geplanten Reihenh&user.
Der Abstand zu den AulRengrenzen der Bauflachen betrdgt mind. 3 m. Dadurch werden ausreichende
Abstande zu den baulichen Anlagen der Nachbargrundstiicke gewéhrleistet.

Des Weiteren werden die Baugrenzen mit einem Abstand von 6 m zur Verkehrsflache festgesetzt, um
vor den Gebauden die erforderlichen den Grundstiicken zuzuordnenden PKW-Stellplatze in Senk-
rechtaufstellung anordnen zu kénnen.

4.4.2 Bauweise
Entsprechend dem Bebauungskonzept des Investors sind Reihenh&user geplant. Folglich wird die of-
fene Bauweise als Reihenhausbebauung festgesetzt. Damit sind Hausgruppen bis zu einer Lange von

max. 50 m maoglich.

Das korrespondiert mit der bestehenden Bauweise im 1. Bauabschnitt (Ackerstraf3e 7 bis 13) und an-
grenzenden Umfeld
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4.5 VerkehrserschlieBung
45.1 StraRenverkehrsflachen

Die innere GebietserschlieRung erfolgt Giber private Verkehrsflachen.

Mit Errichtung der Bebauung des 1. Bauabschnitts wurde eine Stichstral3e angelegt, Gber die der nun
geplante 2. Bauabschnitt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans erschlossen werden
soll. Diese Zufahrtstral3e ist Bestandteil des Geltungsbereichs.

Die bereits vorhandene Wendeanlage ist noch nicht ausreichend fiir ein dreiachsiges Millfahrzeug
dimensioniert, daher wird dieser in Verbindung mit dem weiteren Ausbau der privaten inneren Er-
schlieung entsprechend erweitert und fiir Nutzfahrzeuge bis 26 t ausgelegt sein.

Die Zufahrtsstrale und die weiteren Verkehrsflachen, die der Andienung der neuen Reihenhaus-
grundstiicke und der Garagen dienen, bleiben privat.

Alle Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflache ohne separaten Gehweg geplant.
Die Straf3en sind mit einer 6 m breiten Verkehrsflache fir ihre Funktion ausreichend bemessen.

Zusatzlich wird ein privater Gehweg, welcher das Plangebiet mit der stlichen Ackerstral3e verbindet,
festgesetzt. Dies ermdglicht eine fu3laufige Verbindung zu den umliegenden OPNV-Haltestellen.

Nordlich der geplanten Garagen verlauft ein Weg, welcher als Notfallausgang fir die anliegenden
Reihenhéauser dient. Als fuBlaufige Verbindung zur Ackerstral3e ist die private StrafRe sudlich der Ga-
ragen zu nutzen.

452 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden keine offentlichen Parkplatzflachen
ausgewiesen. Das Parken findet ausschlieRlich auf den privaten Grundstiicken statt (sh. Kap. 4.3.3).
Der Stellplatznachweis ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dieser ist im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren fur Neubauvorhaben zu erbringen.

4.6 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen ein-
schlieBlich deren Schutzstreifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb
der Bauflachen ausschlief3lich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind rechtlich zu sichern.

Die privaten Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs diirfen sowohl von den Anliegern als
auch von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Abfallwirtschaft sowie von Ver- und
Entsorgungstragern genutzt werden (Textfestsetzung 3.1).
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4.7 Grin- und Freiflachen
4.7.1 Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 402-6 ,AckerstraRe” wird eine private Grunflache festge-
setzt. Die hier befindlichen Gehdlzflachen sowie neun landschaftsbildpragende Baume sind mit einer
Erhaltungsfestsetzung versehen (Planzeichen 13.2.2 PlanzV). Der Gehodlzbestand soll durch neue
Baumpflanzungen ergénzt werden.

Spielplatz

Nach der Spielplatzflachenkonzeption besteht in diesem Stadtbezirk (362) ein Bedarf an Spiel- und
Freizeitflachen. Der nachste offentliche Spielplatz befindet sich in der Carl-Miller-Stral3e / Ecke Hel-
lestral3e in ful3laufiger Entfernung von ca. 600 m.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 402-6 mit einer Erhéhung der Kinderzahlen zu
rechnen. Auf der privaten Grinflache wir daher ein privater Spielplatz vorgesehen, der gemal § 8
BauOLSA den Kleinkindern im Gebiet (1. und 2. Bauabschnitt) zur Verfigung steht. Ein Bedarf dar-
Uber hinaus ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Dieser wird bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans unterzeichnet.

4.7.2 Gewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewasser.
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4.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

48.1 Malnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsausweisungen im
Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Minimierung von Versiegelungen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades im Gebiet und damit zur Beguinstigung von Versickerung
und Bodenoffenheit sollen Park- und Stellpléatze nicht voll versiegelt werden. Dazu wird folgende textli-
che Festsetzung formuliert:

e Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Ausflihrung zuléssig
(Schotterrasen, GroR3fugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.).

4.8.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béau-
men, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehélze kbnnen Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden derartige Festsetzungen im Planteil A wie folgt getroffen:

e Im Siuden und Osten des Geltungsbereichs wird eine Grunflache ausgewiesen, die gleichzeitig
zum Schutz des Geholzbestands als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt wird.

e Im Siden und Osten des Geltungsbereichs werden zum Schutz des Gehdlzbestands neun wert-
gebende Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt.

Bezuglich der Aussagen zum Baumbestand wird auf Kap. 5.3 verwiesen. Um die Durchgriinung des
Plangebiets zu sichern, werden weiterhin Pflanzgebote formuliert, die unter Punkt 4.8.3 aufgeflihrt
sind.

Mit diesen Erhaltungsfestsetzungen fur Griunflachen und Gehdlze i.V.m. den nachfolgend aufgefihr-
ten Pflanzgeboten sollen die Durchgriinung des Geltungsbereichs und die vertragliche Einbindung der
Bauflachen in das Umfeld gesichert werden. Der wertgebende Baumbestand wird hierbei weitestge-
hend erhalten. Die Gehdlze wirken positiv auf alle abiotischen Schutzgiter des Naturhaushaltes (Kli-
ma, Wasser, Boden). Sie sind Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere der siedlungsnahen Raume, ins-
besondere Vdgel, Kleinsauger und Insekten.
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4.8.3 Malnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflich-
tung zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen wer-
den. Die Anwendung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Plan nicht erforderlich.

Hier befinden sich jedoch Gehdlze, die der Baumschutzsatzung unterliegen. Da in Verbindung mit der
BaumalRnahme nicht alle Baume des wertgebenden Baumbestands erhalten werden kénnen, sind Er-
satzpflanzungen festzusetzen, die soweit mdglich innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt werden
sollen, um der Bewahrung des Gehdlzbestands am Ort des Eingriffs zu entsprechen.

Die Ersatzpflanzungen kénnen nicht alle innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans reali-
siert werden. Daher wurde bereits im Vorfeld eine externe Ersatzpflanzung im Elbauenpark abge-
stimmt und inzwischen hergestellt.

Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Planteil A Flachen und MalRnahmen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aus-
gewiesen. Im Teil B werden dazu folgende Textfestsetzungen formuliert:

e Im Geltungsbereich sind innerhalb der privaten Grunflache 6 gro3kronige Laubbaume als Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm, neu zu pflanzen. Sudlich der Privatstral3e sind
innerhalb der Stellplatzanlage im Allgemeinen Wohngebiet 6 Laubbdume als Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm, zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Dabei ist auf ausreichend grol3e unversiegelte Baumscheiben zu achten. Nur so kann fir den Baum
der erforderliche gut durchliiftete und befeuchtete Wurzelraum und damit die Wasser- und Nahr-
stoffversorgung sowie die Standfestigkeit im Boden sichergestellt werden.

e Die MindestgroRRe fur unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 10 m2, wobei
die Breite mindestens 2 m betragen muss.

Es sollen unter Anpassung an die zunehmenden Trockenperioden klimavertragliche Baumarten ge-
wahlt werden. Die Baumarten sind ausfolgender Vorschlagsliste zu wahlen:

Tab. 1: Pflanzliste Baume

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Hohe in m Breite in m
Feld-Ahorn Acer campestre 8-10 4-6

Rot - Ahorn Acer rubrum 10-15 4-7
Resista Ulme* Ulmus x Resista 20-25 8-10
Rotdorn Crataegus laevigata ,Pauls scarlet’ 4-6 6-8
Mehlbeere Sorbus aria 6-12 4-7

*Nicht heimische Art, gute Stadt- und Trockenvertraglichkeit

Auf die Einhaltung der Vorgaben des Nachbarschaftsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt bei der
Planung und Anlage der Pflanzungen sowie die notwendige Abstimmung mit Ver- / Entsorgungstré-
gern hinsichtlich zu berticksichtigender Leitungsbestéande wird hingewiesen.

Die Grenzabstande fir Neupflanzungen werden grundséatzlich im § 34 NbG geregelt, hier aber durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans berwunden.

Baumpflanzungen wirken sich positiv auf das Ortsbild sowie das Wohlbefinden der Menschen (Woh-
numfeld) aus. In der Stadtlandschaft sind sie besonders als klimawirksame Elemente (Beschattung,
geregelte Verdunstung, Rauigkeitselement, Luftfilterung) von Bedeutung.
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Naturschutzfachlich erfillen die Baumpflanzungen Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna (Nah-
rungs-, Brut- und Lebensstatten, Ruckzugsbereiche), insbesondere fur die Brutvogelfauna, fur die
langfristig neue potenzielle Habitatsstrukturen und Unterschlupfmdglichkeiten geschaffen werden.

Dachbeqgriinung
In Bezug auf das Stadtklima wird folgende Festsetzung zur Dachbegriinung getroffen:

Bei Neubauten sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung mit einen Fla-
chenanteil von mind. 80 v.H. zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine extensive Be-
grinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mind. 12 cm Dicke vorzusehen. Dachfla-
chen von Garagen und Carports sind mit einem mind. 8 cm dicken durchwurzelbaren Substratauf-
bau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination von aufgestan-
derten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer Begriinung unter den Modulen ist zulds-

sig.

Eine Dachbegriinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des Niederschlagswassers eine Ver-
zégerung des Wasserabflusses (Regenriickhalt). Jede begriinte Flache wirkt zudem der Bildung von
Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die begrinten
Gebdaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen Reduktion der Temperatur
fahrt (Verdunstungskiihle, Kaltluftproduktion). Des Weiteren binden Pflanzen Kohlenstoffdioxid, Fein-
staub und Luftschadstoffe, wodurch die Luftqualitat erheblich verbessert werden kann. Zusatzlich sind
Grundacher o6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir Pflanzen und Tiere in bebauten Gebieten,
vor allem fir verschiedene Insektenarten und Vogel.

Fur die nachhaltige Sicherung der Wirksamkeit der Dachbegriinung wird eine Mindestdicke des Sub-
strataufbaus vorgeschrieben, die den Regenwasserriickhalt erhéht und somit eine ausreichende Ver-
sorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert.
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1. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5 Umwelt, Natur und Landschaft
5.1 Prafung der Umweltvertraglichkeit
511 Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemaf § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltpriifung sind gemaR Anlage 1 zu den
88 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Die Umweltprufung ist vollstandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Es sind die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiter und umweltrelevanten Belange
zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Sie sind in der Abwagung zu
berlcksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderlichenfalls die Ergebnisse anderer Untersu-
chungen oder Gutachten eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berthrt werden kon-
nen, sind nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Gleichzeitig sind alle
verfugbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfigung zu stellen.
Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu tUberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen
zu ermitteln und ggf. durch geeignete MaBhahmen eingreifen zu kdnnen (Monitoring).

Als Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen,
wie die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt worden sind.

5.1.2 Bebauungsplane der Innenentwicklung

Wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13 a BauGB aufgestellt, gelten abweichende
Vorschriften. Bei Planen mit einer Grundflache < 20.000 m2 kann auf einen Umweltbericht verzichtet
werden (8§ 13 a Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr.1 und § 13 Abs. 3 BauGB).

5.1.3 Anwendung auf die vorliegende Planung

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt.

Die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO des Bebauungsplans Nr. 402-6 ist < 2 ha. Unter
den genannten Voraussetzungen ist fir den vorliegenden Bebauungsplan der § 13 a Abs. 1
Nr. 1 BauGB zutreffend. Fir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung kann das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung, dem Umweltbe-
richt, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der zusammenfas-
senden Erklarung und der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen.
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5.2 Eingriffsregelung
5.2.1 Rechtsgrundlagen

GemaR den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. 8 1a Abs. 3 BauGB zu bertcksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplans stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der zu begrinden und durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
auszugleichen oder zu ersetzen ist (88 13, 15 BNatSchG). Sofern aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden
(8 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §8 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursa-
cherpflichten, Unzulassigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (8 18 Abs. 2 BNatSchG).

Ein Ausgleich ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

5.2.2 Anwendung auf die vorliegende Planung

Im beschleunigten Verfahren gelten nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB fiur Bebauungspléne nach
§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Das trifft auf den vorgelegten Bebauungsplan zu. Die Eingriffsregelung ist folglich nicht anzuwenden.

53 Gehdlzschutz

Der Schutz der Gehdlze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg, die unabhéngig
von der 0.g. Eingriffsregelung gilt. In den Planteil B wird ein entsprechender Hinweis lbernommen.

Fur Gehdlze, die der Baumschutzsatzung unterliegen und zum Vollzug des Bebauungsplans beseitigt
werden miussen, ist ein entsprechender Fallantrag zu stellen. Die Gehdlzverluste sind entsprechend
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

5.3.1 Erfassung des Baumbestands

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Gehdélze, die der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg unterliegen. Fir das Plangebiet wurde der Baumbestand 2018 erfasst
und bewertet*. Auf Grundlage dieses Kurz-Gutachtens wurde der Gehdlzbestand aktuell im Mai 2020
nochmals geprift und eine aktuelle Baumbestandsliste erstellt, die dieser Begriindung beiliegt.

4 Arbor assistance Baum-Sachverstandigenbiiro: Zustandsfeststellung zum Baumbestand fur B-Plan 402-6/BA I, Wohnbebau-
ung AckerstralRe in Magdeburg, Gutachten — Nr. 08-03/2018.
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5.3.2 Konfliktermittlung und Bertcksichtigung im Bebauungsplan

Ein moglicher Verlust von Gehdlzen innerhalb des bebauten Stadtgebiets kann die Folge neuer Er-
schlieBungsanlagen und / oder Bebauungen sein.

Der Bebauungsplan muss und kann dem Schutz der Gehélze in seinem Geltungsbereich wie folgt ge-
recht werden:

Der vorhandene Baumbestand ist vollstandig in der Plangrundlage dargestellt. Dadurch werden
mogliche Gehélzverluste nachvollziehbar.

Es wurde ein gesonderter Baumbestandsplan sowie eine Liste mit Angaben zur Baumart, Stamm-
umfang und Vitalitat erstellt. Fir jeden Baum wurde der potenzielle Ersatzbedarf nach der Baum-
schutzsatzung ermittelt, der im Falle des Verlusts des Baums zu leisten ist. Der Baumbestandsplan
und die genannte Liste sind als Anlagen der Begriindung beigefigt.

Im Planteil A werden Erhaltungsfestsetzungen fur Grunflachen mit Geholzbestand sowie auch fur
wertgebende Einzelbaume vorgenommen.

Auf der nachgeordneten Bauantragsebene ist im Falle unvermeidbarer Baumféllungen vom Bau-
herrn ein Fallantrag zu stellen. Erst auf Grundlage einer von der unteren Naturschutzbehérde er-
teilten Fallgenehmigung durfen die Gehdlze beseitigt werden. Die Geholzverluste sind gem. o.g.
Liste nach dem Verursacherprinzip auf vom Bauherrn bereit zu stellenden Flachen zu ersetzen.

Auf dem Plan ist ein entsprechender Hinweis auf die Baumschutzsatzung vermerkt.

5.3.3 Ersatzpflanzungen fur nicht vermeidbare Baumverluste

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets kénnen bei Umsetzung der geplanten Bebauung nicht
alle Geholze erhalten werden. Nach der beigefligten Baumliste mit Ermittlung des potenziellen Er-
satzbedarfs sind nach derzeitigem Kenntnisstand auf der Grundlage des aktuellen Bebauungsplans
insgesamt 25 Ersatzpflanzungen zu leisten.

e Um das Ortsbild zu erhalten und den Ersatz mdglichst umfénglich in Eingriffsnédhe zu erbringen,
kénnen innerhalb des Geltungsbereichs 12 Ersatzpflanzungen angeordnet werden, um den vor-
handenen Baumbestand zu erganzen. (sh. Kap. 4.8.3)

e Im Fruhjahr 2019 wurden als vorgezogene Ersatzmalfinahme auf Kosten und im Auftrag der
Schrader Haus GmbH im Magdeburger Elbauenpark 100 Schwarzpappeln gepflanzt. Die fur den
Vollzug des hier vorgelegten Bebauungsplans erforderlichen 12 Ersatzpflanzungen sollen im
Rahmen dieses Vorhabens angerechnet werden.

Die Vorgehensweise ist im Rahmen des noch einzureichenden Fallantrags zu bescheiden.
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5.4 Artenschutz
54.1 Rechtsgrundlagen

Allgemeine Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt der 8 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen Zeitrdume zur
Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September). Damit wird vermieden,
dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote bertihrt werden. Diese Einschran-
kung gilt jedoch nicht fur genehmigte Eingriffe (z.B. in einem rechtskréftigen Bebauungsplan).

Uneingeschrénkt sind die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz
der besonders geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschutzten Arten
geman 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, zu prifen und zu berlcksichtigen.

Zulassungsvoraussetzung firr ein Vorhaben ist die Priifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch Stérung ihrer Habitate wie Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten durch Belastigung, Verletzung, Tétung oder Zerstérung austiben kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich unmittelbar auf die Zu-
lassungsebene und nicht bzw. nur mittelbar auf die Bauleitplanung, denn zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch konkrete, tatséachliche Handlung, d.h. die Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens, das die verbotsrelevante Handlung darstellt, kommen, und nicht bereits
durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

Bertlicksichtigung in der Bauleitplanung

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Voll-
zug der Planinhalte uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Sofern be-
reits auf der Ebene der Bebauungsplanung drohende VerstéR3e gegen artenschutzrechtliche Verbote
erkennbar sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunféhigkeit und damit zur Unwirksam-
keit des Bebauungsplans fiihren.

Der Artenschutz ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwagung zu bertcksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind einer Abwagung jedoch
nicht zugénglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen.

Sofern drohende VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf den Ebenen der Bebau-
ungsplanung erkennbar sind, muss die planende Gemeinde von derartigen Festsetzungen Abstand
nehmen oder die Abwendung herbeifiihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.

Das heil3t, wenn durch ein nach den Vorschriften des BauGB zulassiges Vorhaben i.S.d. § 21 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG, das einen zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. 8 15 BNatSchG dar-
stellt, die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden kénnen, kann ein Bebau-
ungsplan trotzdem vollzugsfahig sein, wenn durch geeignete MalRhahmen eine Abwendung gem. §
44 Abs. 5 BNatSchG herbeigefiuhrt werden kann.

Anderenfalls ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer gem. § 67 BNatSchG Befreiung vorliegen, in die ohne Gefahr der
Vollzugsunfahigkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner Aus-
nahme oder Befreiung. Diese ist immer durch den Bauherrn des einzelnen Vorhabens zu beantragen,
da erst das konkrete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es miissen aber bereits auf der Ebe-
ne des Bebauungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die Ausnah-
me- oder Befreiungslage geschaffen werden.

Zwar ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, dass dem Vollzug des Bebauungsplans
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande entgegenstehen wiirden. Dennoch wurden im Rahmen von
zwei Uberblicksbegehungen (Herbst 2020 / Frithjahr 2021) das Lebensraumpotenzial und der Besatz
des Gebiets geprift. Als relevante Artengruppe werden hier die Brutvogel angesehen.

Hinsichtlich der Erfassung von Baumhohlen wird auf die Ergebnisse der Zustandsfeststellung zum
Baumbestand (2018) (sh. Kap. 5.3) verwiesen.

Diese Vorgehensweise wurde mit der UNB im Rahmen einer Beratung am 06.07.2020 abgestimmt.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 31



Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstralle” Begriindung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen
Landeshauptstadt Magdeburg Satzung, November 2021

Beriicksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit andern. Daher ist die Berlick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben
des 8§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu beriicksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der
Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumaRnahmen die betreffenden Flachen auf das Vor-
kommen besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu tberprifen.
Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG
sind bei der zustéandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Bertcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

5.4.2 Bewertung im Plangebiet

Das konkrete Vorkommen von Lebensstéatten besonders bzw. streng geschiitzter Arten im Geltungs-
bereich ist nicht bekannt. Allerdings gehdren hierzu u.a. alle européaischen Vogelarten. Das Vorkom-
men von Vogeln der urbanen Landschaften ist im Plangebiet auf jeden Fall zu unterstellen.

Die Flachen im Gebiet und angrenzend werden bereits langjahrig siedlungstypisch in Anspruch ge-
nommen, sodass Kulturfolger und storungsunempfindliche Arten ohne besondere Lebensrauman-
spruche (Arten der urbanen Raume, z.B. Vogel, Kleinsauger) zu erwarten sind. Der Geltungsbereich
ist durch Baustelleneinrichtungen, ungenutzte brachliegende und zum Teil vermiulite Freiflachen mit
B&aumen sowie sonstigen Gehdlzen gepragt.

Zur Feststellung des avifaunistischen Arteninventars wurde nach Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde eine Lebensraumpotenzialanalyse der Brutvdgel® durchgefihrt.

Die Ergebnisse dieser Begehung lassen auf das Vorkommen von stérungsunempfindlichen Arten der
Siedlungen und siedlungsnahen Raume schlieRen, wie es aufgrund der Lage innerhalb des Stadtge-
biets von Magdeburg i.V.m. angrenzenden Nutzungen (Wohn- / Gewerbenutzung, StralRenverkehr) zu
erwarten war.

Das konkrete Vorkommen weiterer besonders und der streng geschitzten Arten gemaR
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG im Geltungsbereich ist nicht bekannt und nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten. Deshalb wird fUr weitere Arten / -gruppen eine gesonderte faunistische
Kartierung als verzichtbar erachtet.

Bei Berilicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeitrdume zur Beseitigung von Geholzen gem.
§ 39 Abs. 5 BNatSchG sowie der Beriicksichtigung der o.g. Baufeldkontrollen kann somit erreicht
werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriihrt wer-
den.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass der Plan infolge des Eintretens von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunféhig werden kénnte.

5 BUNat, Biiro fiir Umweltberatung und Naturschutz; Untersuchung zu méglichen Brutvogelvorkommen in Magdeburg - Berliner
Chaussee, Stand Februar 2018
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6 Stadtebauliche Auswirkungen des Bebauungsplans
6.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstral3e” schafft die baurechtlichen Voraussetzungen
fur eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung auf einer innerstadtischen Flache, die derzeit brachliegt.

Die ehemalige Nutzung des Plangebiets wurde aufgegeben, wodurch aktuell eine Liicke im Sied-
lungsgeflige vorhanden ist. Durch das geplante Wohngebiet soll diese Liicke geschlossen werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg (2018) wird in diesem Bereich von einer hohen Sied-
lungsgunst ausgegangen. Dementsprechend ist im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache vorge-
sehen. Die geplante Wohnbebauung fligt sich in die vorhandene stadtebauliche Gesamtstruktur in der
direkten Umgebung des Plangebiets ein. Auch das Maf3 und die Art der baulichen Nutzung entspre-
chen dem direkten Umfeld.

Die geplanten Grundstiicke werden Uber eine vorhandene private Stichstral3e erschlossen.
Die medientechnische Erschlielung kann gesichert werden.
Der entstehende Anwohnerverkehr wird sich nicht splrbar auf das Verkehrsaufkommen auswirken.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 402-6 ,AckerstralRe“ sind keine negativen Auswirkun-
gen fur die direkte Umgebung sowie fir die gesamtstadtische Struktur zu erwarten.

6.2 Immissionsschutz
6.2.1 Allgemeine Anforderungen an den Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewéhrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind in Abhéngigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltech-
nischen Orientierungswerte aufgefiihrt, die sowohl fur von auf3en als auch von innen einwirkende Im-
missionen gelten und vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese entspre-
chen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

In larmvorbelasteten Gebieten, inshesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsan-
lagen und in Gemengelagen, kdnnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwéagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Fur die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB*

*Der niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.
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6.2.2 Vorbelastungen im Planungsraum

Bestehende oder geplante Immissionen, die von aul3erhalb auf ein Gebiet einwirken, kénnen sowohl
von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von Flug-, Stral3en- oder Schienenverkehr
ausgehen. Dariliber hinaus kann auch Freizeitlarm Immissionsbeléstigungen verursachen.

Bei der Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen (z.B. Wohnen) sind bei ggf. benachbarten Gewer-
bebetrieben deren Emissionen gemafl dem genehmigten Betriebszustand zu beriicksichtigen. Durch
die Festsetzungen eines Bebauungsplans darf es nicht zu Einschrankungen bestehender zulassiger
Nutzungen kommen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm missen in einem Bebauungsplan
kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 uberschrit-
ten sind. Das dient der Unterrichtung Uber die Immissionsverhéltnisse im Planbereich sowie der be-
rechtigten Abwehr ungerechtfertigter Anspriiche Betroffener, die in Kenntnis der Vorbelastung hier
siedeln. Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch vorhandene Larmbe-
lastung sind keine Rechtsanspriiche vorhandener oder kiinftiger Bebauungen abzuleiten.

Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betreffend bestehen folgende immissionsre-
levante Vorbelastungen:

StraBenverkehr

Nordlich des Geltungsbereichsgrenze verlauft in ca. 150 m Entfernung der vierspurig ausgebaute
Magdeburger Ring, von dem Verkehrslarm ausgeht.

Gewerbelarm

Es bestehen im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld keine BImSchG-genehmigungsbedurftigen
Anlagen.

Im Rahmen einer ersten Beratung mit der unteren Immissionsschutzbehérde wurde dennoch darauf
verwiesen, dass sich das Plangebiet ggf. im Einwirkbereich kleinerer Gewerbebetriebe befindet, deren
Larmwirkungen auf das Baugebiet zu prifen sind. Folgende Betriebe der ndheren Umgebung sind
demnach relevant und in eine schalltechnische Berechnung einzubeziehen:

Landesverband der Lebenshilfe fir Menschen mit geistiger Behinderung S/A e.V., Ackerstral3e 16
Catering der Lebenshilfe Magdeburg, Leipziger StralRe 8
Autoservice Andreas Rusche, Leipziger Stral3e 7

Freizeitlarm

Weder im Umfeld noch im Plangebiet befinden sich Einrichtungen, von denen Freizeitlarm ausgeht
(z.B. Sportplatze).

Schutzwirdige Nutzungen im Geltungsbereich

Mit der Ausweisung eines reinen Wohngebiets werden schutzwiirdige Nutzungen i.S.d. Immissions-
schutzes geplant.

zu erwartende Emissionen aus dem Geltungsbereich

Die geplanten schutzwiirdigen Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 402-6 erzeugen keine eigenen
Larmemissionen, die sich stérend auf andere Gebiete auswirken kénnen.
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6.2.3 Schalltechnisches Gutachten

Unter 0.g. Voraussetzungen ist es hinsichtlich der geplanten Gebietsnutzung als allgemeines Wohn-
gebiet erforderlich, Untersuchungen zu Gerauschimmissionen durchzufuhren.

Fur die Ermittlung der Immissionsbelastung wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. (sh. Anla-
ge 1, ECO Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz, An der Silze 1, 39179 Baleben, Ermittlung der
Schall-Immissionsvorbelastung auf den Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstralle” in Magdeburg). Die
Darstellung von Rechtsgrundlagen und Methodik, die Immissionsorte, die Berechnungen und Ergeb-
nisse sind dem genannten Gutachten zu entnehmen.

Die Larmvorbelastungen durch die StraBen und die Gewerbebetriebe wurden gutachterlich geprift
und bewertet.

Innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebiets werden die Orientierungswerte der DIN 18005
durch den StralRenverkehrslarm um mindestens 1,1 dB(A) Uberschritten. Nachts hingegen wird der
Orientierungswert um maximal 3,2 dB(A) Uberschritten.

In den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 sind Zielwerte und keine Grenzwerte
angegeben. Somit kdnnen die Werte Uberschritten werden. Aufgrund der bereits vorhandenen Wohn-
bebauung im unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs und der geringen Uberschreitung ist ei-
ne Unzumutbarkeit nicht gegeben.

6.2.4 Festsetzungen des Bebauungsplans im Hinblick auf den Immissionsschutz

Die in dem 0.g. Schalltechnischen Gutachten zu ermittelnden Larmpegelbereiche und Empfehlungen
zum Schallschutz werden in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Im Hinblick darauf, dass sowohl im bereits hergestellten 1. Bauabschnitt als auch im Umfeld Wohn-
nutzungen vorhanden sind und Konflikte hinsichtlich Larmbelastungen nicht bekannt sind, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine unzumutbaren Belastigungen oder schadlichen Umweltauswirkun-
gen im Hinblick auf Emissionen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft zu erwarten.

Aus diesem Grund wird folgende textliche Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen:

Zum Schutz gegen AulR3enlarm muissen im gesamten Plangebiet die Au3enbauteile von Gebauden mit
Aufenthaltsraumen (Wohn, Blro- und Arbeitsrdaume) den Anforderungen an die Luftschalldammung
der AuRRenbauteile gem. DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Januar 2018), Kapitel 7.1 "Anforde-
rungen an die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen"
entsprechen (Textfestsetzung 4.1).

Damit kommt der Plangeber seiner Aufgabe des vorsorgenden Schallschutzes nach.

6.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw. Kunstdenkmale.

Archéologische Denkmale

Archéologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt. Das Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt weist in seiner Stellungnahme vom 29.10.2020 darauf hin,
dass sich der Geltungsbereich in einem sogenannten Altsiedelland befindet. In der Umgebung kamen
bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale aus verschiedenen Epochen zutage. Aufgrund der to-
pografischen Situation im Elbhochuferbereich, naturrdumlichen Gegebenheiten sowie vergleichbarer
Mikroregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bo-
dendenkmale entdeckt werden.
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Somit ist ein reprasentatives Untersuchungsverfahren dem Bauablauf gem. § 14 Abs. 9 DenkSchG
LSA vorzuschalten. Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Me-
thoden unter Berlicksichtigung der entsprechenden Vorgaben der LDA durchgefuhrt werden. Art,
Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der Malinahme mit dem LDA abzu-
stimmen.

Unabhangig davon wird auf die Vorgaben des DenkmSchG LSA hingewiesen. Insbesondere ist im
Rahmen der geplanten Umsetzung von Baumaflnahmen zu beriicksichtigen:

Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungspflicht
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der Annah-
me besteht, dass es sich um archéologische oder bauarchéologische Funde handelt, sind diese zu
erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. In dieser Zeit wird Gber die Notwendigkeit
weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen - Anhalt
entschieden.

6.4 Boden und Bodenbelastungen
6.4.1 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Si-
cherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu bericksichtigen.
Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintréchtigungen soweit wie méglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafiir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall® (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der voriiberge-
hend genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flachenin-
anspruchnahme des Bodens (Versiegelung) fur die Errichtung der geplanten Geb&aude sowie der An-
bindungsstral3e ist auf das hierfiir notwendige Maf3 zu beschranken.

Da die Bodenfunktionen durch die Vornutzung z.T. nachhaltig beeintrachtigt bzw. zerstort sind, ist si-
cherzustellen, dass die gesetzlichen Regelungen gem. § 12 BBodSchV eingehalten werden. Auf Fl&-
chen, die fiir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durchwurzelbare Boden-
schicht i.S.d. 8§ 2 Nr. 11 BBodSchV herzustellen. Fir Zier- und Nutzpflanzen ist die Bodenschicht in
einer Machtigkeit von 50-100 cm herzustellen. Die Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und den
Standortbedingungen anzupassen

Es darf nur Bodenmaterial i.S.d. 8§ 2 Nr. 1 BBodSchV aufgebracht werden, welches die Schadstoffge-
halte / Vorsorgewerte nach Anh. 2 Nr. 4 BBodSchV einhélt. Soweit keine Vorsorgewerte festgelegt
sind, sind die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA TR20 einzuhalten.

Im Hinblick auf den Nahrstoffgehalt der Materialien sowie die Art und Weise des Auf- oder Einbringens
sind § 12 Abs. 7 und 9 BBodSchV zu beachten. Dabei ist die DIN 18919 (12.16) zu berlcksichtigen.

Die Einhaltung der Schad- und Nahrstoffgehalte, Art und Menge des aufgebrachten Bodenmaterials
sowie die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht sind durch Vorlage geeigneter Unterlagen
(Analysen gemaR den Vorgaben in Anh. 1 der BBodSchV, Ausziige aus dem Bautagebuch, Aufmass-
zeichnungen, Rechnungen 0.4.) nachzuweisen. Die Unterlagen sind der unteren Bodenschutzbehotrde
nach Abschluss der MalRnahmen kurzfristig und unaufgefordert zur Prifung zu Gibergeben.

6 LAGA TR 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
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Zudem ist nach Aufbringung des Materials und vor der Bepflanzung ein Ortstermin mit Vertretern der
unteren Bodenschutzbehdrde anzusetzen.

6.4.2 Altlasten

Altlasten

Das Vorhandensein moglicher Altlasten im Gebiet ist nicht bekannt.

Bei allen Erdarbeiten sind vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MalRnahmen un-
verziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wéahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Abfélle und Kreislaufwirtschaftsgesetz

Es kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass bei notwendigen Erdarbeiten in Verbindung
mit der Gelandeprofilierung und dem Aushub von Pflanzgruben unbrauchbares oder belastetes Aus-
hubmaterial anfallt, das einer ordnungsgemafen Handhabung und Entsorgung bedarf. Auffillungen,
Schutt und Abfélle gem. KrWG 7 sind, soweit nicht vermeidbar, ordnungsgemaf und schadlos zu ver-
werten bzw. zu beseitigen.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des ggf. anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens kann
durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Darlber hinaus anfallender im
Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

6.4.3 Kampfmittel

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans zahlt zum ehemaligen Bombenabwurfgebiet der
Stadt Magdeburg aus der Zeit des 2. Weltkriegs. Fir jegliche in den Boden eingreifende MalRhahmen
besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Mu-
nition und Sprengkodrpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziglich dem Ordnungsamt der Landeshaupt-
stadt Magdeburg oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall.
Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Frei-
gabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

Der Hinweis wurde auf dem Bebauungsplan vermerkt.

7 Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz — KiWG) v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. Gea. durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).
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7 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir den Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstrafl3e“ tibt die Stadt Magdeburg aus.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans wurde zwischen der Stadt Magdeburg und dem Investor des
geplanten Wohngebiets ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans entstehen keine 6ffentlichen Flachen.
Insofern entstehen der Landeshauptstadt Magdeburg auch keine zusétzlichen Kosten.

8 Flachenbilanz
mdagliche unbebaute
Flache in m* | Uberbauung Freiflaiche | Anteil in %
in m* in m*
Allgemeines Wehngebiet 2.595 54,7
WA (GRZ 0,4) 2595 1.667 1.038
Verkehrsflachen 1.178 24,8
davon Erschliefungsstralien (&ffentlich) - - -
davon ErschlieBungsstrafien (privat) 840 840 -
Verkehrsflichen mit Zweckbestimmunag
(Bffentlich) i i )
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
“Garagen” (privat) 325 325 )
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung 13 13
"Fulzweq” (privat)
Ver- und Entsorgungsflachen 50 1.1
Ver-und Entsorgungsflichen 50 50
Griinflichen 922 13,4
davon affentlich - - -
davon privat 922 - 922
Plangebiet Gesamt [m?] 4.745 2,785 1.960 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 59 4

* zuziiglich 50% Uberschreitung gem. § 15 Abs. 4 BauNwv0
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1. Veranlassung und Bauaufgabe

Der Auftraggeber beabsichtigt die Errichtung von Reihenhauszeilen in Magdeburg.
Die Bauwerke sollen zweigeschossig ohne Unterkellerung ausgebildet werden.

Fur die Vorbereitung der Planungs- und Bauarbeiten war ein Baugrundgutachten
anzufertigen.

2. Feststellungen
2.1  Standortbeschreibung

Das zu begutachtende Flachenareal liegt im sidlichen Stadtbereich der Landeshauptstadt
Magdeburg im Stadtteil Leipziger Strale.

Das Areal grenzt nordlich an die AckerstraRe an.

Die zu bebauenden Flachen waren wahrscheinlich ehemals bebaut.

An der Oberflache sind lokal Mauerreste 0.4. im Baufeld sichtbar.

Die Geladndeoberflache war relativ eben und befand sich in Brachlandnutzung und ist meist
unbefestigt.

Baumbewuchs war teilweise flachenhaft vorhanden.

2.2  Geologische Situation

Die geologischen Bedingungen werden im Wesentlichen durch pleistozdne Bodenbildungen
gepragt.

Weichseleiszeitliche LoBboden liberdecken saaleeiszeitliche Sand- und
Geschiebemergelschichten.

Im Liegenden kdnnen mitteloligozéne Sande oder Tone der Tertidarformation vorkommen.

2.3 Bodenschichtung

Im Flachenbereich wurden insgesamt 16 Rammkernsondierungen bis in max. 4m Tiefe
abgeteuft.

Als Oberbodenschicht stehen meist bindige, humose Mischbodenauffullungen mit
Bauschuttanteilen bzw. Bauschuttschichten an, die sich bis in ca. 1,4-2,5m Tiefe ausdehnen.
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Die Bauschuttauffullungen treten vorrangig im Bereich der ndrdlichen Reihenhauszeile (BS 1
bis BS 4 und BS 6) auf und resultieren wahrscheinlich aus der ungeordneten Verfullung
ehemaliger Altkellerbereiche.

Nordlich der sudlichen Reihenhauszeile konnen ebenfalls Bauschuttreste im
oberflachennahen Bereich vorhanden sein.

Unter den Aufflllungen treten humose Schwarzerdebodenschichten (wenn vorhanden) und
humusfreie LoRbodenschichten bis in ca. 1,7-2,7m Tiefe unter GOK auf, die steife
Konsistenzzusténde aufwiesen.

Darunter treten Mittel- und Feinsandschichten auf, die mitteldicht bis dicht gelagert sind.
Die Sande enthalten geringe Beimengungen an Schluff. Lokal wurden kiesige Zwischenlagen
erkundet.

Bei BS 6 wurde eine sandige Tonzwischenlage steifer Konsistenz von 0,5m Dicke erkundet.
Bei BS 11, BS 13 und BS 16 wurde wahrscheinlich der Griinsanduntergrund in Form schwach
schluffiger Feinsande dichter Lagerung angeschnitten.

2.4  \Wasserverhéaltnisse

Das untersuchte Flachenareal weist z. Zt. nur gering ausgepréagte Grundwasser-
beeinflussungen auf.

Der Grundwassereinfluss wurde bei 3,6m bis > 4m Tiefe unter GOK festgestellt.

Nach Starkniederschlédgen kann zeitweise ein Schichtenwassereinfluss in Form von Stau- und
Haftnédsse in der LoRbodenschicht auftreten.

Erkenntnisse Giber Hochstgrundwasserstande lagen zum Bearbeitungszeitpunkt nicht vor.

2.5 Eigenschaften, Kennwerte und Klassifizierungen

Zur Kennzeichnung des Baugrundes wurden aus ausgesuchten Boden Proben entnommen und
auf ihre Kennwerte und Eigenschaften untersucht. Die Ergebnisse sind in folgenden Tabellen
zusammengefasst.
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KLASSIFIZIERUNG ; EIGENSCHAFTEN UND KENNWERTE

Geologische Bezeichnung Schwarzerde/L06R
oder Bodenart
Bodengruppe ( DIN 18196 ) TL/UL
Bodenart  ( DIN 4022/4023) T,u* fs‘,0/ U, fs‘ t*
Boden- und Felsklasse ( DIN 18300 ) 4
Boden- und Felsklasse (DWA- A127) G 3/4
DIN Symbol Einheit
Frostempfindlichkeit 18196 sehr grof3
Verdichtungsfahigkeit 18196 sehr schlecht
Lagerungsdichte 4094 D B
Durchléssigkeit m/s 10 ' bis 10° 7
FlieRgrenze 18122 W, - 0,26
Ausrollgrenze 18122 W, - 0,22
Plastizitatszahl 18122 I, : 0,04
Konsistenzzahl 18122 I- - steif
natlrlicher Wassergehalt 18121 w % B
organische Beimengungen(Feldansprache) % <5Y
Gluhverlust 18128 Vgl % -
Kalkgehalt 18129 B
Proctordichte 18127 p Pr g/cm3 3
opt. Wassergehalt 18127 Wp, % B
Rohwichte naturfeucht y KN/m3 19
Rohwichte unter Auftrieb y KN/m3 11
Ungleichformigkeit 18123 U - B
Kriimmungszahl 18123 C - B
Wirksamer Reibungswinkel 0 ° 23
Scheinbarer Reibungswinkel oy ° -
Wirksame Kohéasion ¢ KN/m? 3
Scheinbare Kohéasion C, KN/m? )
Steifemodul Ec MN/m? 5-10
* Erfahrungs- bzw. Schatzwerte - nicht bestimmt 1) Schwarzerde
reihenhauserackerstraemd(schrader).doc Seite 5
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KLASSIFIZIERUNG ; EIGENSCHAFTEN UND KENNWERTE

Geologische Bezeichnung oder Bodenart Sand
Bodengruppe ( DIN 18196 ) SE/SU/SI
Bodenart ( DIN 4022/4023) mS,fs,g',gs’,u’
Boden- und Felsklasse ( DIN 18300 ) 3
Boden- und Felsklasse (DWA — A127 Gl

DIN Symbol Einheit
Frostempfindlichkeit 18196 gering
Verdichtungsfahigkeit 18196 gut
Lagerungsdichte 4094 D mitteldicht-dicht
Durchléssigkeit m/s 2,4-5,8*10 Y
FlieRgrenze 18122 W, - B
Ausrollgrenze 18122 W, - B
Plastizitatszahl 18122 I - 3
Konsistenzzahl 18122 - - B
natlrlicher Wassergehalt 18121 w % B
organische Beimengungen(Feldansprache) % keine
Gluhverlust 18128 Vgl % -
Kalkgehalt 18129 B
Proctordichte 18127 p Pr g/cm3 )
opt. Wassergehalt 18127 Wp, % B
Rohwichte naturfeucht y KN/m?3 18
Rohwichte unter Auftrieb Y KN/m?3 10
Ungleichformigkeit 18123 U : 1,8-39
Krimmungszahl 18123 C - 0,8-1,3
Wirksamer Reibungswinkel ¢' ° 32
Scheinbarer Reibungswinkel oy ° B
Wirksame Kohésion ¢ KN/m? 0
Scheinbare Kohésion c, KN/m2 -
Steifemodul Eq MN/m? 40-60

* Erfahrungs- bzw. Schatzwerte - nicht bestimmt

1) Beyer,W.: Zur Bestimmung der Wasserdurchléssigkeit von Kiesen und
Sanden aus der Kornverteilungskurve. Wasserwirtschaft-Wassertechnik 14(1964),H.
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2.6 Sonstige Feststellungen
2.6.1 Dynamischer Verformungsmodul

Zur  Einschatzung des  Tragfahigkeitszustandes des anzunehmenden, spateren
Untergrundplanums im Rahmen der Anlage von Verkehrsflichen wurden an zwei
Prifpunkten Prifungen mit dem Dynamischen Plattendruckgerat zur Ableitung des

E,» - Wertes durchgefihrt. Die Prufebene lag im Bereich von ca. 0,4m bis 0,5m unter GOK.
Folgende E,, - Werte wurden aus den Messergebnissen abgeleitet:

Priifpunkt Eva Ev Unterlage
[MN/m?] [MN/m?]
855 58,1 116 Lot
BS 15 28,5 56 Mischboden

*) Ev2-Modul in Anlehnung an ZTV-StB LBB LSA 09/10

3. Schlussfolgerungen und Empfehlungen
3.1  Tragfahigkeit und Setzung

Der anstehende malRgebende Untergrund (L6R/Schwarzerde) ist in der geplanten
Griundungstiefe flr eine standsichere Griindung von Bauwerken geeignet.

Es kann von einem relativ einheitlichen Schichtenverlauf im Griindungsbereich ausgegangen
werden.

Im Bereich der Bauschuttverfullungen kénnen Zusatzma3nahmen erforderlich sein.

Fur die ausgewiesenen Bodengruppen kénnen folgende aufnehmbare zuldssige
Sohlspannungen (charakteristisch) in Ansatz gebracht werden:
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Bild 1: Bodengruppe UL/TL (LoR/Schwarzerde))
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Bemessungswerte o, fur Streifenfundamente auf reinem Schluff (UL nach
DIN 18196) mit Breiten b bzw. b’ von 0,5m bis 2,0m und steifer bis halbfester
Konsistenz

Bei Auslastung der zul&ssigen Sohlspannungen kénnen bei den angetroffenen Bodenschichten
Setzungen bis zu 2-3cm auftreten.

3.2  Grundungsempfehlung

Fur die Bauwerksgrindung wird eine elastisch gebettete, biegesteif bewehrte Bodenplatte mit
umlaufender Frostschiirze empfohlen.

Als Unterlage sollte eine mindestens 60cm dicke, verdichtungsfahige und kapillarbrechende
Schicht (Kiessand, Schotter 0.4.) hergestellt werden. Lokal, insbesondere im Bereich der
Bauschuttauffullungen bei BS 1 bis BS 4 und BS 6 kann sich die Aushubtiefe auf 1,0-1,5m
unter GOK vergroliern.

Unter dieser Voraussetzung kann zur Plattenbemessung eine Bettungszahl von ks = 10 MN/m3
in Ansatz gebracht werden.

Die aufnehmbare zul&ssige Sohlspannung kann mit 130 kN/m? angenommen werden.
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3.3 Bauwerksschutz

Bei der Errichtung des Bauwerkes ohne Kellergeschoss sind die tblichen
Abdichtungsmalinahmen gegen aufsteigende Mauerwerksfeuchte vorzusehen. Das
Umgebungsgelande ist vom Bauwerk weg auszubilden.

3.4  Auffullungen und Hinterfillungen

Auffiillungen unter Bauwerken und Hinterflllungen sind lagenweise entsprechend dem
eingesetzten Verdichtungsgerét zu verdichten. Eine Mitverdichtung des L6Runtergrundes ist
auszuschlielen.

Der nachzuweisende Verdichtungsgrad sollte dabei >98%Dy, betragen.

Bei Hinterflllungen ohne nachfolgende Belastung kénnen >95%Dy, als ausreichend
angesehen werden.

Das einzubauende Material sollte frostsicher sein und ein gut abgestuftes Kornband
aufweisen.

Geeignet sind Kiessande, Schotter oder Betonrecyclinggemische.

Der Verdichtungserfolg sollte nachweisbar gepruft werden, um daraus resultierende
Sackungserscheinungen auszuschalten.

3.5 Wasserhaltung und Baugrubengestaltung

Wasserhaltungsarbeiten sind im Baubereich bei aktuellen Wasserstanden und Schachttiefen
< 3m unter GOK nicht erforderlich.
Wéhrend der Bauarbeiten sind Béschungssicherungen gegen Erosion vorzusehen.
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3.6  Regenwasserversickerung

Eine Regenwasserversickerung nach den VVorgaben der DWA-A-138 ist im
Grundstticksbereich mdglich.

Geeignet sind Rigolen- oder Rohrrigolenanlagen oder Schachtversickerungsanlagen mit
hydraulischem Anschluss an den Sanduntergrund. Die Sande weisen korrelativ ermittelte
Schichtdurchlassigkeiten von ca. 2,4-5,8*10 “m/s auf.

Bei den Versickerungsanlagen sind Schachtungstiefen von ca. 1,7-2,7m einzuplanen.

Es wird eine Regenwassernutzung mit Uberlaufanschluss an die Versickerungselemente
empfohlen.

3.7 StraRenbau

Hauptparameter flr StraRenbaukonzepte und Bemessungsgrofien sind:

die Bauklasse anhand der Belastung
die Frostempfindlichkeit des Bodens
die Wasserverhéltnisse

die Frosteinwirkungszone

oo

Anhand der Bodenklassifizierung sind die anstehenden Bodenarten im Bereich des geplanten
Strallenuntergrundes an den Erkundungspunkten hinsichtlich der Frostempfindlichkeit in die
Frostempfindlichkeitsklasse F 3 einzustufen.

Aufgrund der angetroffenen Wasserverhaltnisse ist von glinstigen Verhaltnissen auszugehen.
Der Standort befindet sich in der Frosteinwirkungszone I1.

Hiernach ist die Dicke der frostsicheren Stralenkonstruktion mit entsprechenden Zuschlagen
festzulegen.

Beim Ausbau der StralRe sind insbesondere im Bereich aul3erhalb einer Rohrgrabentrasse
UntergrundverbesserungsmalRnahmen einzuplanen, da die Mischboden-, Schwarzerde- und
LoRbodenunterlagen aufweichen kénnen und dann noch deutlich geringere Tragfahigkeiten
(Ev2-Werte) auftreten, als zum Erkundungszeitpunkt gemessen.

Festgestellt wurden auf einer potentiellen Planumsebene E,, — Werte zwischen

56-116 MN/mz2, Empfohlen wird ein Mehraushub von ca. mindestens 20cm in den betroffenen
Bereichen. Bei ungunstigen Ausfuhrungszeitpunkten kann auch ein erhéhter
Untergrundverbesserungsaufwand (Grobschotterunterlage 0.4.) erforderlich sein.
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3.8. Aushubmaterialqualitat

Aus dem potentiellen Aushubbereich (BS 1 bis BS 16) der humosen Oberbodenschicht und
der Mischbodenauffillung wurde eine Mischprobe entnommen und gemall LAGA Boden im
Komplettuntersuchungsumfang analysiert.

Probe Feststoff (maRgebender Eluat (mafl3gebender gesamt
Parameter) Parameter)
Mischprobe Z 2 (PAK) Z11(-)

BS 1-BS 16

Im Bereich der nordlichen Reihenhauszeile ist das Aushubmaterial nach LAGA tberwiegend
als nicht aufbereiteter Bauschutt zu deklarieren, der nach dem vorliegenden Analysenergebnis
dem Zuordnungswert Z 1.2 (PAK) zuzuordnen ist.

Bei einer Entsorgung des Aushubmaterials kénnen Nachuntersuchungen nach DepV
notwendig sein.

4. Erganzende Hinweise

Es ist grundsatzlich frostsicher zu grinden. Auflockerungszonen durch Erdarbeiten etc. sind
auszutauschen. Die Grundungssohle ist vor Aufweichung und Frost zu schitzen.
Gefrorene oder aufgeweichte BAden sind nicht zu Giberbauen oder einzubauen.

Nach DIN 4020 ist das Objekt in die geotechnische Kategorie 1 einzustufen.

Unter Beachtung der im Gutachten gemachten Aussagen ist der Standort fur die Bauaufgabe
geeignet.

Vorhandene Altfundamentreste sind mindestens bis 0,5m unter neuer Griindungssohle
zuruckzubauen. Lokal ist mit erhdhten Bauschuttanteilen (> 10 Vol%) in den
Mischbodenauffillungen zu rechnen.
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Der Auftragnehmer bietet dem Auftraggeber nachtrdgliche Leistungen, wie Dichtekontrollen,
Baugrubenabnahmen usw. an.

Bei bestehenden offenen Fragen, die in unserem Kompetenzbereich liegen, stehen wir gern
zur Verflgung.

Magdeburg, 6. Oktober 2016

Dipl.Ing. Schroder
Geschiftsfiihrer/ Gutachter

Ingenizurkammer

SACHSEN-ANHALT
Dipl.4ng.

Torsten Schrder

G""qundund
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5. VERWENDETE UNTERLAGEN

(Ul) Lageplan

(U2) Aufschlusse

(U3) Laborergebnisse : -

(U4) sonst. Unterlagen :

(US)

Malfistab 1:500

16 Stck Rammkernsondierungen

2 Stck. Plattenpriifungen LFP

Ausfuhrender:

BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT mbH

Zeitraum: 08/2016

5 Stck. Bodenproben

Ausfuhrendes Laboratorium :

BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT mbH
Zeitraum:  08/2016

1 Stck. Bodenmischprobe
Ausfuhrendes Laboratorium :
LUS GmbH

Zeitraum:  09/2016

Geologische Karte ,
Blatt Magdeburg
MafRstab 1: 25000

LAGA M20; Landerarbeitsgemeinschaft Abfall vom 5.11.2004
Anforderungen an die stoffliche VVerwertung von mineralischen

Reststoffen/Abféllen
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Anlagenverzeichnis

(Al) Zeichenerklarung Bohrprofile (1 Seite)
(A2) Bohrprofile (16 Seiten)
(A3) Laborergebnisse Kornverteilung (1 Seite)

(A4) Laborergebnisse Atterbergsche Grenzen (1 Seite)

(A5) Prifergebnisse Plattenprifung (1 Seite)

(A6) Laborergebnisse LUS GmbH (4 Seiten)

(A7) Aufschlussplan (1 Seite)

reihenhéuserackerstraBemd(schrader).doc Seite 14

BAUGRUND UND UMWELT GESELLSCHAFT mbH



BS1

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
0,20 Pfla, Natursteinpflaster
0,20 .
8 0,30 A(M,s, g, 0,1), Ioc,@,
I_AGA. 0,00 - 0,50 8 @ dunkelbraun
0,50 |
|
|
|
-1,00 | -1,00
J 120 Lo Ut st O0)4)
} gelb
|
|
|
[ Joso- 1,70 |
1,70 o8
0 8
-2,00 ®. g 0,50 mS, fs,g,mdch,v -2,00
o e [3], gelb
2,20 -5 .
.©®§§ 0,20 mS, fs', g', mdch- dch,
240 % g H @ rostbraun
=300 .t g g g 1,20 mS, fs', mdch- dch,@, — =300
.« B (3] hellgelb
3,60 GW 3,60 . P
58.16 . 108
. NN -
. * 100 040 ms fs,f mdch- deh SE)
-4,00 [ ]240- 4,00 . s 13} heligelb -4,00
4,00 -4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben: _
Errichtung von Reihenhdusern Projekt-Nr: 415/4861
Ingenieurbiiro AckerstralRe Magdeburg
. Datum: 10.10.2016
Rothenseer Str. 24 Planbezeichnung:
39124 Magdeburg Bohrprofile MaRstab:  1:30
Tel: 0391/ 2867136 F.0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 2

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
1,60 A (Bauschuttreste),@,
[-100 4] -1,00
1,60
|
|
|
| 090 A(Mus. g,
200 } Betonreste, Dachpappe, 2,00
| Ziegelreste), stf,,
} , hellbraun
|
|
|
Laca Il o.00- 2,50 L
2,50 o 18 i
o °
- 9
* o .
R
o 8
3,00 ¢ éi 3,00
= ° 5 100 mS,fs,g,mdch—dch,@ —
o (B J3] getb
. o o
. ole ¢
o] 8
Qg &
c g !
3,50 s I3,
3,60 GW -®.§§ :
L] Q 8 -
>816 . g% 10,50 mS, fs', g, f, mdch- dch,
‘ OINA @,,graugelb
N
4,00 4,00 208 -4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg
Tel: 0391/ 2867136 F.0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern

AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS3

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
g g 0,50 A (M,s,u,g,o0,
§ z Ziegelreste), mdch- dch,
s 3 ,, braun
i 0,10 A (Ziegelreste),@,
|
|
-1,00 | -1,00
} 1,10 A (M, t,u,s, Ziegel-
} Betonreste), stf,,
} , dunkelbraun
|
|
|
|
|
\
|
-2,00 | -2,00
| 0,80 A (M, u,s,
} Bauschuttreste), stf,@,
| @l
|
LAGA. 0,00- -
2,50 §
. ..os 1,10  mS,fs, u, gs', mdch- dch,
g i (B3], gelb
St
3,60 se s
N\ 3,70 GW . g 3
58.16 .« § z 0,40 ms, fs', mdch—dch,@,
4,00 4,00 . B [3] braun 4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben: _
Errichtung von Reihenhdusern Projekt-Nr: 415/4861
Ingenieurbiiro AckerstralRe Magdeburg
. Datum: 10.10.2016
Rothenseer Str. 24 Planbezeichnung:
39124 Magdeburg Bohrprofile MaRstab:  1:30
Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS4

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
0,50 A (Bauschuttreste),@,
|
|
|
|
|
|
-1,00 | -1,00
} 1,20 A (M, t,u,s', 0, Ziegel-
} Betonreste), stf,,
} , braun
|
|
|
|
LAGA. 0,00- \
1,70 |
|
|
-2,00 } -2,00
|
|
| 1,00 Lo 't
| | 0, U, fs' t, stf,@,,
} gelb
|
|
|
|
s
H
-3,00 i - -3,00
e § 0,70 mS, gs', g', U', dch,@, o
H @ gelbbraun
R
3,40 > &0l
(X X g
L] @. E
s E 0,60 mS, gs', @', dch,@,,
ok hellgrau
4,00 4,00 e -4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS5

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
0,40 Losw, T, u, fs', o, stf,@
,, gestort, dunkelbraun
LAGA. 0,00-
0,40
-1,00 -1,00
150 Lo, U, fs, t, stf,UD)[4)
hellbraun
-2,00 -2,00
':: 1,10 mS, gs', ¢, fs', u', mdch,
S . @@ gelb
[ ]
.
g
-3,00 [ ]190- 3,00 . -3,00
3,00 -3,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben: _
Errichtung von Reihenhdusern Projekt-Nr: 415/4861
Ingenieurbiiro AckerstralRe Magdeburg
. Datum: 10.10.2016
Rothenseer Str. 24 Planbezeichnung:
39124 Magdeburg Bohrprofile MaRstab:  1:30
Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS6

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
|
|
|
|
|
|
|
|
| 1,40 AM,tu,04,s,
} Ziegelreste), stf,,
} , dunkelbraun
|
[-100 } -1,00
|
|
|
|
Laca I 0.00- |
1,40 }
|
| 050 L6V, fs,t,stf,UL)[4],
} gelb
L
-2,00 ., -2,00
o« .8
.o g 2 0,80 mS, fs', u', gs', mdch-
o_.g z dch,@@,,
° S gelbbraun
o °® § §
e 3
2,70 g :
|
|
050 Tos.gu ke sthTD[4)
-3,00 | 3,00
} hellbraun E——
3,20 .
§ z 0,80 mS, fs', mdch—dch,@,
o[ [3] hellgelb
4,00 4,00 S0 B -4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS7

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
0,50 A(M,s,u,0,0, x),@
89)/zf
0,50
030  Losw,T,fs, U, o, stf,(TL)
LAGA. 0,00 - 0,80 @ dunkelbraun
0,80
[-100 -1,00
120 Lo, U, fs,t, stf,UD)[4)
gelb
-2,00 2,00 . -2,00
0EE | 050 mS, fs'- gs, g, mdch- dch,
-e g @ gelb
[ 1200- 250 e !
250 ® o] 020 s ms.g micn B3l
2,70 o °
8 o braungrau
cene i |
-3,00 o L B 300
§ 0,80 mS, s', u, mdch—dch,@,
e % i @ gelbbraun
. ° 00 %
3,50 : :
Qi
. f; 0,50 ms, fs', ', gs', dch,@,
s (3] hellbraun
-4,00 4,00 S f -4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 8

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
|
|
|
|
}
\ 0,90 Losw, T, u, fs', 0, g, stf,
| (T 4], gestort,
} dunkelbraun
|
|
|
LAGA. 0,00- ‘
-1,00 090 } —-1.00]
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
}
‘ Py g
| 180 Lo, U, s, t,stf,UL)[4)
-2,00 | gelb -2,00
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L
o o Z 0,30 mS,fs',u',dch,@@,
-3.00 3,00 g : [3], hellgelb -3,00
. o §
o o |8 0,30 mS,gs,u‘,dch,@@,
3,30 e [3], gelb
.
L ] ° .g
. 3 .
w i 070 msfsudehSESY),
ot I [3], hellgelb
-4,00 4,00 ® .. Z -4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS9

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
0,90 Losw, T, u, fs', 0, g, stf,
(T 4], gestort,
dunkelbraun
Laca Il 0.00-
-1,00 0,90 -1,00
120 L6, U, s, t, stf,UL)[4)
gelb
-2,00 -2,00
. .
. 040 ms, fs, mdeh,SE)[3}
2,50 0 gelb
§ 0,40 mS, gs, g, mdch- dch,
; (SEISDI3] hellgely
2,90 S
| -300 H -3,00
:
§ 0,70 mS, u, g, dch,@@,
. i , gelb
3,60 :
° z 0,40 ms, fs', u', dch,@@,
[ ] 8
-4,00 4,00 £ (3], hellgelb w00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 10

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
1,00 Losw, T, u, fs', 0, ¢, stf,
(T 4], gestort,
dunkelbraun
-1,00 I_AGA. 0,00 - -1,00
1,00
110 Lo, U, s, t, stf,UL), 4],
gelb
-2,00 -2,00
§ 0,40 mS, fs, u', mdch- dch,
i (SEXSU)3], hellgelb
E 0,30 mS, gs, g, mdch- dch,
5 SEXSDI3) gelb
-3,00 -3,00
0,90 ms, u', ¢', dch,@@,
, gelbbraun
030  ms,fs,u, dch SENSU),
-4,00 [3], hellgelb -4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 11

GOK GOK
0,00 +0,00 0.00
Losw, T, u, fs', 0, g, stf,
@,, gestort,
dunkelbraun
1,00 _-1,00§
LAGA Il oo
1,10
Lo, U, fs', t', stf, 4,
-2,00 @ -2,00
|0V gelb
3,00 _-300]
. ®' mS, fs', g, mdch,,
. . (3} getb
3,50
3,60 mS, fs- gs', dch,@,,
rostbraun
3,80 GW 3,80
12.8.16 '
fS, u', dch,(SU), 3},
-4,00 4,00 i @ -4,00
Griinsand, griingrau
-4,00
fs, u, f, dch,@,,
Griinsand, griingrau
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 12

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
\
|
|
|
|
|
} 110 Lésw, T,u,fs, o, g, stf,
} @ gestort,
} dunkelbraun
|
-1,00 } _ -1,00]
LAGA. 0,00- ‘
1,10 |
|
|
|
|
|
|
|
140 Lo, U fs,t,stfUD)[4]
|
2,00 | gelb 20
|
|
|
|
|
|
|
!
:
i 050 ms,fs,g doh SEXSD[3)
. 8 gelb
-3,00 3,00 s __-300]
* Y %
{08  msfsdeh,SE)3]
.t hellgrau
o o g
3,80 SRR
¢ ,@O§ ! 020  ms,g,fs, mdch- dch,SD),
-4,00 4,00 = SEN [3], rostbraun 400
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 13

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
0,80 Losw, T, u, fs', 0, g, stf,
@,, gestort,
dunkelbraun
Laca B 0.00-
0,80
-1,00 -1,00
130 Lo,U,fs,t, stf. 004
gelb
-2,00 -2,00
L] L]
S L]
.
L)
: 100  mS,fs, mdch,SE)[3]
< hellbraun
L)
®.
L]
-3,00 e -3,00
3,10 .
=%.[S :
3
. e g
. o g 0,50 mS, fs, u', mdch- dch,
- SE5U)[3] gelo
3,60 .
< smow = I |
132’7801G6W 370 | L, 010 fs, ', deh,(SU) 3],
- ) § Griinsand, griingrau
. o
. N _
-4,00 400 | =5 N\0,30 fs, u',f,dch,@,, -4,00
-4,00 Griinsand, gringrau
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben:

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg

Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137

e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 14

GOK GOK
0,00 +0,00 0,00
1,00 Losw, T, u, fs', 0, ¢, stf,
(T 4], gestort,
dunkelbraun
-1,00 aca IR 0.00- -1,00
1,00
160 Lo, U, s, t,stf,UL)[4)
-2,00 gel -2,00
3,00 . o E 0,90 mS, ms, u', g, mdch- dch, _ =300
®2e i ,, gelb
3,50 o
. Qg
s o 050  gS,ms,g,dch(SDGD,3}
?Og rostbraun
-4,00 4,00 ° . ; -4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben: _
Errichtung von Reihenhdusern Projekt-Nr: 415/4861
Ingenieurbiiro AckerstralRe Magdeburg
. Datum: 10.10.2016
Rothenseer Str. 24 Planbezeichnung:
39124 Magdeburg Bohrprofile MaRstab:  1:30
Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



GOK

-1,00

-2,00

-3,00

LAGA. 0,00-

BS 15

+0,00

0,90

2,90 .

o .
3,00 .
-3,00

OO00E o wo wo ws ©0 @6 @6 @6 o — — — — — — — —

1,40

A (Mt u,s, o0,
Betonreste, Dachpappe)

stf,,@,

dunkelbraun

A, Ziegel—Betonreste,@,

Lo, U, fs, ¢, stf,OL) 4],

gelb

-1,00

-2,00

mS, gs, g, dch,,,

hellgelb

ms, fs, dch,(SE),3),

gelbbraun

mS, fs', u', mdch- dch,

@@ braun

-3,00

GOK

Baugrund u. Umwelt GmbH

Ingenieurbiro

Rothenseer Str. 24
39124 Magdeburg
Tel: 0391/ 2867136 F.0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de

Bauvorhaben:
Errichtung von Reihenhdusern
AckerstraRe Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile

Plan-Nr:

Projekt-Nr: 415/4861

Datum:

10.10.2016

Mafstab:

1:30

Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



BS 16

GOK GOK
0,00 +0,00 ‘ 0,00
|
|
|
} 0,80 Losw, T, u, fs', 0, g, stf,
} @ gestort,
| dunkelbraun
|
|
Laca B 0.00- \
0,80 |
-1,00 | -1,00
|
|
|
|
|
i
|
160 Loufsr, stf, U0 [4],
} gelb
|
-2,00 i -2,00
|
|
|
|
s
: O'§§ 0,40 mS, gs, g, mdch- dch,
2,80 . oG | SEXSD3] braun
-3,00 . .:.i -3,00
i 050  msfsu, dch(SESU),
R [3], gelb
3,30 . 5 .
.§§ ‘é
: °§ z 0,50 mS, gs, g, mdch- dch,
. "§ 2 @,,braun
[ [330- 3,80 ° It ;
380 ‘ I 020  fs,u, den,SU)3]
400 40 & k Griinsand, griingrau 4,00
-4,00
Plan-Nr:
Baugrund u. Umwelt GmbH | Bauvorhaben: _
Errichtung von Reihenhdusern Projekt-Nr: 415/4861
Ingenieurbiiro AckerstraRe Magdeburg
. Datum: 10.10.2016
Rothenseer Str. 24 Planbezeichnung:
39124 Magdeburg Bohrprofile MaBstab:  1:30
Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de Bearbeiter:  Dipl.Ing. Schroder

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



ZEICHENERKLARUNG (S. DIN 4023)

UNTERSUCHUNGSSTELLEN

4~ BS  Sondierbohrung

PROBENENTNAHME UND GRUNDWASSER
Proben-Guteklasse nach DIN 4021 Tab.1
./  Grundwasser angebohrt
Il Sonderprobe
[ ] Bohrprobe (Glas0.7 1)

BODENARTEN FELSARTEN
Auffillung A Mischboden M [v V]
Kies kiesig G g
LoR Lo
LoéRschwarzerde Losw
Mudde organisch F o
Pflaster Pfla
Sand sandig S s
Schluff schluffig U u
Steine steinig X X
Ton tonig T t
KORNGRORENBEREICH NEBENANTEILE
f fein ' schwach (< 15 %)
m  mittel stark (ca. 30-40 %)
g grob sehr schwach; = sehr stark
KALKGEHALT k+ kalkhaltig FEUCHTIGKEIT f o Snak
KONSISTENZ stf | steif loc & locker
mdch§ mitteldicht dch ¢ dicht
BODENGRUPPE nach DIN 18 196: z.B. @ = leicht plastische Schluffe
BODENKLASSE nach DIN 18 300: z.B. = Klasse 4
Bauvorhaben:

Errichtung von Reihenhdusern

Ackerstralie Magdeburg

Planbezeichnung:
Bohrprofile
Plan-Nr: Mal3stab: 1:30
Baugrund u. Umwelt GmbH Bearbeiter: Dipl.Ing. Schroder Datum:
) Gezeichnet: Dipl.Ing. Braunschweig 10.10.2016
Ingenieurbiro
Rothenseer Str. 24 Gedndert:
39124 Magdeburg Gesehen:
Tel: 0391/ 2867136 F. 0391/2867137
e-mail:Kontakt@BUGmbH.de Projekt-Nr: 415/4861

Copyright © 1994-2015 IDAT GmbH - C:\Program Files (x86)\idat\WinBohr\Daten WinBohr\reihenhauserackerstraemagdeburg(schrader).bop



© By IDAT-GmbH 1995 - 2013 V 4.22 1165

Prufungs-Nr.: 630-633/16
Bauvorhaben: Reihenhauser Ackerstr.

Bestimmung der Korngréf3enverteilung
NaR-/Trockensiebung

Art der Entnahme: ge.
Entnahme am: 05.-15.08.16

durch: BUG

D
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Bingapbe vZT6E vz agens leasuayioy
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Magdeburg Ausgefihrt am: 19.09.16 durch: Hertel
Schlammkorn Siebkorn - Sand Siebkorn - Kies
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Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: 63016 X ——— 63116 + - 63216 O —-—- 163316 O
Entnahmestelle BS 1 BS5 BS 7 BS 16
Entnahmetiefe 24 - 40 dm m unter GOK 19 - 30 dm m unter GOK 20 - 25dm m unter GOK 33-38dm m unter GOK
Bodenart mS,fs' mS,gs',fs',fg’,mg',u’ mS,gs,fs'.fg',mg’ gS-mS,fg,mg'
Bemerkung
Arbeitsweise
Cy; =d60/d10 / C- / Median 1,89 1,22 2,75 1,39 2,31 0,88 3,95 0,94
Bodengruppe (DIN 18196) SE SuU SE SE
Geologische Bezeichnung
kf-Wert 3,549 * 10 [m/s] nach Beyer 2,476 * 10" [m/s] nach Beyer 5,831 * 10" [m/s] nach Beyer 5,550 * 10" [m/s] nach Beyer
Kornkennziffer: 0 010 0 0 mS,fs' 01810 mSgs,fs,fg,mg.,u' 0 09 1 0 mS,gs,fs'fg',mg' 0 0 7 3 0 gS-mS,fg,mg'
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C:\PROGRAM FILES (X86)\IDAT\WINLAB\WINATTBG\DATEN WIN ATTG\21316.LAB

B Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH Prifungsnr.: 634/16
l Rothenseer StralRe 24 39124 Magdeburg Anlage:
G T.0391/2867135 Fax. 0391/2867137 zu: 213/16
E-mail:Kontakt@BUGmbH.de
Bestimmung der Flie3- und Ausroligrenze
nach DIN 18122 - LM
Prifungsnr.: 634/16 Entnahmestelle: BS 1
Bauvorhaben: Reihenh&user Ackerstr. Station: m rechts der Achse
Magdeburg Entnahmetiefe: 5- 17 dm m unter GOK
Ausgefuhrt durch: Hertel Bodenart:
am: 19.09.16
Bemerkung: Art der Entnahme: ge.
Entnahme am: 05.-15.08.16 durch: BUG
FlieRgrenze Ausrollgrenze
Behalter Nr.: 14 28 29 15 30 27
Zahl der Schlage: 15| 15 |15 18|18 |18 26|26 |26
Feuchte Probe + Behélter ~m+mg [g]: 30,45 32,72 34,14 24,76 23,45 24,09
Trockene Probe + Behalter mg+mg [g]: 27,88 29,84 31,21 23,68 22,44 23,14
Behalter mg [g]: 18,58 19,27 20,05 18,65 17,86 18,80
Wasser m-my=m, [g] 2,57 2,88 2,93 1,08 1,01 0,95
Trockene Probe my [g]: 9,30 10,57 11,16 5,03 4,58 4,34
Wassergehalt m,, / my * 100 [%]: 27,63 27,25 26,25 21,47 22,05 21,89
Wert Ubernehmen X X X
Naturlicher Wassergehalt: w = 11,64 % Bodengruppe = UL
Groftkorn: mm Plastizitatszahl =W _-Wp, = 456 %
Masse des Uberkorns: g ) wo-w
Konsistenzzah| lc=——=X = 3,23 2 halbfest
Trockenmasse der Probe: g W - W,
Uberkornanteil: i = 0,00 % Liquiditatszahl L =1-I¢ = -223
. . _ |
Anteil < 0.4 mm: myg/m = 100,00 % Aktivitatszahl Ih= |/= -
Anteil <0.002 mm: my/m = % mp I my
Wassergehalt (Uberkorn) wyy . = 0,00 % Zustandsform
w-w. *U | | | |
W = U - 1164
korr. Wassergehalt: wy = 100 = % 10 0.75 05 0.0
FlieRgrenze w = 2637 % halbfestl steif | weich | breiig | flussig
L = ’
Ausrollgrenze Wp = 2180 % ) ) ) )
Bildsamkeitsbereich (wP bis WL)
[ O - [ r r r r r [ [ 7 [ |
50 10 20 30 40 50 60 70 80 2
28,0 |
\
|
\\ 40 |
i ausgepragt
= ! plastische
_ca\_CL ! Tone TA
,,,,, I =30 |
26.0 \ ﬁ i mittel- D
b I}”E 1 plastische *@»
15 20 25 30 35 40 :‘é’ ‘ Tone TM 0,.\'5
Schlagzahl N Eﬁ 20 i .e\:
o i o
leicht ! Tone mit organischen Beimengungen
plastische ‘ organogene Tone OT und ausgepragt
Tone TL I Schluffe mit | zusammendriickbare Schluffe UA
10 organischen
Sand-Ton-Gemische ST ! Beimengungen
t } . | und organogene
|  Zwischenbereich _ leicht i Schluffe OU und
lastisch ; ;
o Sand-Scthff:-Gemische SL} ‘Sshﬁfzcufi g:;f&’;':‘i’;me
0 10 20 30 40 50 60 70 80 2
FlieBgrenze w [%]
Bemerkungen:
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Priifstelle: Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH Tel. 0391 /2867136
Rothenseer Str. 24 Fax 0391 /2867137

39124 Magdeburg
Priifprotokoll

Bestimmung des dynamischen Verformungsmoduls gemall TP BF - StB, Teil B 8.3
Priifgerat: Leichtes Fallgewichtsgerdt ZFG-02, Lastplattendurchmesser 300 mm,
Hersteller: ZORN, Stendal
Geriéte-Nr.: # 40; Kalibrierdatum: 16.03.2015

Bauvorhaben: Bebauung Ackerstr.,, Magdeburg
Auftraggeber: Schrader Haus GmbH
Priiflos: Untergrund
Bodenart: Mischboden
Ausgleichsmaterial: ohne
Wetter: trocken
Ausgefiihrt durch: Schrdder

Priifpunkte:
Lfd. | Datum | Bemerkungen, |Geschwind.|Geschwind.| Setzung Setzung s/v Evd
Zeit erreichter Einzelwerte | Mittelwert | Einzelwerte | Mittelwert
Nr. Ev2-Wert [ mm/s ] [ mm/s ] [ mm ] [mm] |[ms] | [ MN/m?
[MN/m?] ]
entspr. Dpr[%]
10.08.16 'bei BS 5 1712 0,385
1 14:15 Ev2 ca. 116 173,8 172,4 0,388 0,387 2,245 | 58,1
30 172,2 0,387
15.08.16 | bei BS 15 257.1 0,707
2 13:12 | Ev2 ca. 56 301,1 2925 0,803 0,790 | 2,701 | 28,5
42 3194 0,859

Arithmetisches Mittel der Stichprobe: Xm(s/v) = 2,5ms Xm(Evd)= 43,3 MN/m?
Standardabweichung: s(s/v)= 0,3 ms s(Evd) = 21,0 MN/m?*

Variationskoeffizient:  V(s/v)= 13,0%  V(Evd)= 48,4 %
gefordertes Hochst-, Mindestquantil: Th(s/v) = Tm(Evd) =
Qualititszahl:  Q(s/v) = Q(Evd) =

Beurteilung: siehe Text

5
Magdeburg 20.09.16 Unterschrift CE( I ma‘{



LUS GmbH, Sandtorstrasse 23, 39106 Magdeburg

Baugrund und Umwelt GmbH
Rothenseer Strafte 23/24

39124 Magdeburg
Deutschland

Ihre Referenz: Ackerstrafte, Magdeburg

LUS GmbH « Labor fiir Umweltschutz
und chemische Analytik

Priifbericht : 16/02343

Seite 1
Belegdatum: 05.09.16
Ilhre Kundennr.: D10454
Ihre Datev Kontonr.:
Sachbearbeiter: Josephine Schulze
Tel.-Nr.: +49 391 5616011

Analysierte Proben:

Priif- Prif- Eingangs-
Nr. Beschreibung beginn ende Probennahme durch datum Ausgangsmaterial
P047622  BS 1-16 MP 05.09.16 14.09.16 Auftraggeber 05.08.16 Boden
Probe Seite 1 / Parameter Seite 1
Priifparameter Prifverfahren Priifeinheit P047622
1 Trockensubstanz DIN ISO 11465 Masse % 715
2 TOC DIN I1SO 10694 Ma.-% TS 1,39
3 EOX DIN 38414-S17 mg/kg TS <1
4 Benzol * DIN 38407-F9 mg/kg TS < 0,05
5 Toluol * DIN 38407-F9 mg/kg TS < 0,05
6 Ethylbenzol * DIN 38407-F9 malkg TS <0,05
7 Xylol * DIN 38407-F9 mg/kg TS < 0,05
8 BTEX Summe * DIN 38407-F9 mg/kg TS n.n.
9 Konigswasseraufschlul DIN ISO 11466 a/100 ml
10 Arsen DIN EN ISO 11969 mg/kg TS 7.7
11 Blei DIN ISO 11047 mg/kg TS 43,5
12 Cadmium DIN 1SO 11047 mg/kg TS <01
13 Chrom DIN ISO 11047 mg/kg TS 6.1
14 Kupfer DIN ISO 11047 malkg TS 25,2
15 Nickel DIN I1SO 11047 mg/kg TS 20,6
16 Quecksilber DIN EN ISO 12846 mg/kgTS 0,3
17 Zink DIN ISO 11047 mag/kg TS 105
18 Thallium DIN 1SO 11047 mg/kg TS 0,1
19 Cyanid gesamt LAGA CN 2/79 mg/kg TS < 0,05
20 MKW i.V.m. LAGA M35 (K DIN EN 14039 mg/kg TS 49
Fortsetzung . . . . . ... ... .....
Dipl.-Ckeém. Dr. rer. nat.

Jorg Lobedank
Technischer Leiter

Eine Verdffentlichung unserer Prufberichte bedarf unserer
ausdriicklichen schriftlichen Genehmigung.
PrK. 1

Durch die Deutsche Akkreditierungsstelie GmbH
akkreditiertes Priflaboratorium nach
DIN EN ISO/IEC 17025:2005. (( DAkkS
Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde ik A
aufgefihrten Priifverfahren. D-PL-14606-01-00




LUS GmbH, Sandtorstrasse 23, 39106 Magdeburg

Baugrund und Umwelt GmbH
Rothenseer Strale 23/24

39124 Magdeburg
Deutschland

LUS GmbH + Labor fir Umweltschutz
und chemische Analytik

Priifbericht : 16/02343

Seite 2
Belegdatum: 05.09.16
Ilhre Kundennr.: D10454

Ilhre Datev Kontonr.:

Sachbearbeiter: Josephine Schulze
Ihre Referenz: Ackerstralte, Magdeburg Tel.-Nr.: +49 391 5616011
Analysierte Proben:
Prif- Priif- Eingangs-
Nr. Beschreibung beginn ende Probennahme durch datum Ausgangsmaterial
P047622  BS 1-16 MP 05.09.16 14.09.16  Auftraggeber 05.09.16 Boden
Probe Seite 1 / Parameter Seite 2
Prifparameter Priifverfahren Priifeinheit P047622
21 Dichlormethan * DIN EN ISO 10301 ma/kg < 0,50
22 Tetrachlormethan * DIN EN ISO 10301 mg/kg < 0,05
23 1,1,1-Trichlorethan * DIN EN ISO 10301 ma/kg < 0,05
24 Trichlorethen * DIN EN ISO 10301 mg/kg < 0,05
25 Tetrachlorethen * DIN EN ISO 10301 mg/kg < 0,05
26 Trichlormethan * DIN EN ISO 10301 mg/kg < 0,05
27 Bromdichlormethan * DIN EN I1SO 10301 mg/kg < 0,05
28 Dibromchlormethan * DIN EN ISO 10301 ma/kg < 0,05
29 Tribrommethan * DIN EN ISO 10301 mg/kg <0,05
30 1,2-cis-Dichlorethen * DIN EN ISO 10301 mg/kg < 0,50
31 1,2-trans-Dichlorethen” DIN EN ISO 10301 ma/kg < 0,50
32 1,2-Dichlorethan * DIN EN ISO 10301 mag/kg <0,05
33 1,1,2-Trichlorethan * DIN EN ISO 10301 mg/kg < 0,05
34 LHKW Summe ~* DIN EN 1SO 10301 ma/kg n.n.
35 PCB-28 DIN 38414-S20 ma/kg < 0,02
36 PCB-52 DIN 38414-S20 mg/kg < 0,02
37 PCB-101 DIN 38414-S20 mg/kg < 0,02
38 PCB-138 DIN 38414-S20 mg/kg < 0,02
39 PCB-153 DIN 38414-S20 mg/kg < 0,02
40 PCB-180 DIN 38414-520 mg/kg < 0,02
41 PCB Summe DIN 38414-S20 mg/kg n.n.

Jorg Lobedank
Technischer Leiter

Eine Veroffentlichung unserer Prifoerichte bedarf unserer

ausdricklichen schriftichen Genehmigung.
PrK. 1

Durch die Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
akkreditiertes Priiflaboratorium nach
(( DAKKS
Dautsche
Akkredinerungssielle
D-PL-14606-01-00

DIN EN ISO/IEC 17025:2005.
Die Akkreditierung gilt fiir die in der Urkunde
aufgefithrten Priifverfahren.




LUS GmbH, Sandtorstrasse 23, 39106 Magdeburg

Baugrund und Umwelt GmbH

Rothenseer Stralle 23/24

39124 Magdeburg
Deutschland

LUS GmbH + Labor fiir Umweltschutz
und chemische Analytik

Priifbericht : 16/02343

Seite 3
Belegdatum: 05.09.16
lhre Kundennr.: D10454

lhre Datev Kontonr.:

Sachbearbeiter: Josephine Schulze
Ihre Referenz: Ackerstrale, Magdeburg Tel.-Nr.: +49 391 5616011
Analysierte Proben:
Priif- Priif- Eingangs-
Nr. Beschreibung beginn ende Probennahme durch datum Ausgangsmaterial
P047622 BS 1-16 MP 05.09.16 14.09.16  Auftraggeber 05.09.16 Boden
Probe Seite 1 / Parameter Seite 3
Prifparameter Priifverfahren Priifeinheit P047622
42 Naphthalin DIN ISO 13877 mg/kg TS < 0,05
43 Acenaphthylen DIN ISO 13877 mg/kg TS < 0,05
44 Acenaphten DIN ISO 13877 mg/kg TS < 0,05
45 Fluoren DIN ISO 13877 mg/kg TS < (0,05
46 Phenanthren DIN 1SO 13877 mg/kg TS 0,95
47 Anthracen DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,90
48 Fluoranthen DIN ISO 13877 mg/kg TS 1,40
49 Pyren DIN ISO 13877 ma/kg TS 1,30
50 Benzo(a)anthracen DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,50
51 Chrysen DIN ISO 13877 mag/kg TS 0,45
52 Benzo(b)fluoranthen DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,30
53 Benzo(k)fluoranthen DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,10
54 Benzo(a)pyren DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,40
55 Dibenzo(a,h)anthracen DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,05
56 Benzo(g,h,iperylen DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,05
57 Indenopyren DIN ISO 13877 mg/kg TS 0,20
58 PAK(EPA)- Summe DIN I1SO 13877 mg/kg TS 6,60

Fortsetzung. . . . . ... ... .....

[-Chem. Dr. rer. nat.
Jorg Lobedank
Technischer Leiter

Eine Veréffentlichung unserer Prufberichte bedarf unserer

ausdriicklichen schriftlichen Genehmigung.
PrK. 1

Durch die Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
akkreditiertes Priiflaboratorium nach
(({ PAKKS
Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14606-01-00

DIN EN ISO/IEC 17025:2005.
Die Akkreditierung gilt fiir die in der Urkunde
aufgefihrten Priifverfahren.




LUS GmbH + Labor fiir Umweltschutz
und chemische Analyuk

m angtorstr; I T -
LUS GmbH, Sandtorstrasse 23, 39106 Magdeburg Prufberlcht . 16[02343

Baugrund und Umwelt GmbH Seite 4

Rothenseer Stralle 23/24
05.09.16

D10454

Belegdatum:
lhre Kundennr.:
Ilhre Datev Kontonr.:

39124 Magdeburg
Deutschland

Sachbearbeiter: Josephine Schulze
Ihre Referenz: Ackerstralle, Magdeburg Tel.-Nr.: +49 391 5616011
Analysierte Proben:
Priif- Prif- Eingangs-
Nr. Beschreibung beginn ende Probennahme durch datum Ausgangsmaterial
P047622 BS 1-16 MP 05.09.16 14.09.16 Auftraggeber 05.09.16 Boden
Probe Seite 1 / Parameter Seite 4
Priifparameter Priifverfahren Priifeinheit P047622
59 Eluierbarkeit DIN 38414-S4 -
60 pH-Wert DIN 38404 C5 - 9,2
61 elek. Leitfahigkeit DIN EN 27888 uS/em 178
62 Sulfat DIN EN ISO 10304-1 mg/| 19
63 Chlorid DIN EN ISO 10304-1 mg/l <2
64 Phenolindex DIN 38409-H16 mg/l < 0,005
65 Arsen DIN EN ISO 11969 mag/l 0,0095
66 Blei DIN 38406-E6 mg/l <001
87 Cadmium DIN EN ISO 5961 mg/l < 0,001
68 Chrom DIN EN 1233 mg/l < 0,01
69 Kupfer DIN 38406-E7 mg/l 0,02
70 Nickel DIN 38406-E11 mg/l < 0,01
71 Quecksilber DIN EN ISO 12846 mg/l < 0,0002
72 Zink DIN 38406-E8 mg/l 0,04
73 Cyanid, gesamt DIN 38405-D13-1-3 mg/I < 0,005

Die o.g.Priifergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die untersuchten Prifmaterialien.

Die o.g.Priifungen wurden geméf bzw. die mit * gekennzeichneten analog den dort genannten Prufverfahren duchgefiihrt.
n.n. - nicht nachweisbar  n.b. - nicht bestimmbar  ** - Prifverfahren nicht akkreditiert  *** - fehlerhafte Probenanlieferung
Untervergabe im Labor-Standort: (H) - Hecklingen; (W) - Wolmirstedt

Magdeburg, den 14.09.16

ipl.-Chem. Dr. rer. nat.
Jorg Lobedank
Technischer Leiter

Eine Veréffentlichung unserer Prufberichte bedarf unserer Durchiie Deutsche Akiaeditiequngsste e SmbH
akkreditiertes Priflaboratorium nach (( D.Akks
5 . T - DIN EN ISO/IEC 17025:2005.
ausdriicklichen schriftlichen Genehmigung. Die Akkreditierung gilt fiir die in der Urkunde e oravaiiia
Pric. 1 aufgefiihrten Priifverfahren. D-PL-14606-01-00
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ENTWURF + 2. BA
Stand 01.06.2016

LEGENDE

m Wohnhaus / Geb&ude Bestand
@] geplantes Wohnhaus
% Carport/Garage

:I Zufahrt, Stellplatze
l:j Wege, Terrasse;ﬂ

I:I Stralle Gffentlich / privat Bestand

D Stralle privat geplant

Baulinie

Grundstiick

Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH

Ingenieurbiiro
Rothenseer Strale 24 Tel. 0391/2 86 71 36
39124 Magdeburg Fax. 0391/2 86 71 37

BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Errichtung von Reihenhiusern

Ackerstralie
Magdeburg
Aufschlussplan
1. 46 G Rammkernsondierung
4.2 ® Plattenpriifung
Gemeinde:
Magdeburg,
Schrader HAUS GmbH
Stadt Nachtweide 95
Gamanung; 39124 Magdeburg
Magdeburg info@schrader-haus.de > H AU S
o Tel. 0391/50 95 95 63
144 www.schrader-haus.de
Flurstiick: Bauvorhaben: Entwurfsplanung
193/13 Ackerstrafie
Blattformat: Magdeburg
Al
Mafistab: Bauherren:  Schrader Haus GmbH
1:500 Nachtweide 95
Stand: 39124 Magdeburg
16.02.2016
Bauteil: Blatt - Nr:
Lageplan-Entwurf
01
Entwurfsplanung




BP Nr. 402-6 "AckerstraRe"

BP 402-6 "Ackerstrale"

Anlage: Baumbestandsliste zur Ermittlung des potenziellen Ersatzbedarfs bei Geholzverlusten

Legende
rot: zur Fallung vorgesehene Gehdlze
griin: markanter Baum mit Erhaltungsfestsetzung

Baume innerhalb Griinflache

Baumbestandsliste
Stand: 05/2020

GemaR den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg ist je angefangene 50 cm Stammumfang zu fallender Baume ein neuer Baum der Qualitat Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen|
Bei der Ermittlung der Anzahl der erforderlichen Ersatzpflanzungen ist die Vitalitdt der vorhandenen Baume zu bericksichtigen.

Vitalitatseinstufung nach Hoster

Festlegungen zum Umfang der Ersatzpflanzungen (Abzug gemaR der Vitalitét)

- keine Schaden erkennbar

- keine toten Zweige

- Anteil toter Zweige gering

1 - dichte typische Belaubung - keine oder gut iiberwallte Wunden am keine Abziige von der rechnerisch ermittelten Anzahl der Ersatzpflanzungen
- maRig geschadigt - kleinere Wunden
2 - 10 - 30 % der Blatter fehlen - Aststummel 1 Baum Abzug von der rechnerisch ermittelten Anzahl der Ersatzpflanzungen

- starker geschadigt
3 - 30 - 70 % der Blatter fehlen
- zahlreiche tote Zweige

- grofle Stammwunden

- gréRere Aste abgestorben

2 Baume Abzug von der rechnerisch ermittelten Anzahl der Ersatzpflanzungen

- schwer geschadigt bis absterbend

- sehr groRe Wunden am Stamm

* Satzung zum Schutze des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009

" Stammumfang entsprechend der Vermessung

2 Informationen aus Gutachten (ARBOR ASSISTANCE - Zustandsfeststellung zum Baumbestand fiir B-Plan 402-6 /BA || Wohnbebauung AckerstraRe in Magdeburg, Mérz 2018)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

4 _ {iber 70 % der Blatter fehlen - Pilzfruchtkérper und Schwécheparasiten 3 Baume Abzug von der rechnerisch ermittelten Anzahl der Ersatzpflanzungen
5 - ganzer Baum abgestorben keine Ersatzpflanzung
Baumbestand Ermittlung der potentiellen Ersatzpflanzungen
Anzahl der
o n Ersatz .
ifd. |Baum- Baum gem. Ersatz- Abschla Fallung i.R.d aufarund fiktiver Ersatz
: Botanischer Name | Deutscher Name | StDinm | StUinm" | Baumschutz- | pflanzungen | Vitalitit ch'ag Vorhabens 9 im Falle einer Bemerkungen?
Nr. Nr. N ety (Stiick) " geplanter i
satzung ohne Vitalitats- erforderlich o Beseitigung
Beseitigung
bewertung
1 13 |Quercus spec. Eiche 0,99 3,1 ja 7 1 0 nein - 7 geringer Totholzbesatz, Horstbaum
2 14 |Fraxinus excelsior |Esche 0,29 0,9 ja 2 2 1 nein - 1 Zwieselbaum
Massive Kronenschaden,
3 17 |Fraxinus excelsior [Esche 0,80 2,5 ja 5 4 3 ja 2 - Starkastausbriiche, hoher Totholzbesatz,
Faulniss, Pilzbefal
Massive Kronenschaden,
4 18 ﬁ.escums Kastanie 0,80 2,5 ja 5 4 3 ja 2 - Starkastausbriiche, hoher Totholzbesatz,
ippocastanum Faulniss, Pilzbefall, Drehwuchs
Schrégstand, Ausbriiche von Starkasten,
5 19 |Juglans regia Walnuss 0,41 1,3 ja 3 2 ja 1 - Faulniss, Pilzbefall, massiver
Stammschaden
6 20 |[Acer spec. Ahorn 0,10 03 nein 1 2 1 ja 0 - einseitige, schrége Krone
7 21 [Acer spec. Ahorn 0,35 1,1 ja 3 2 1 ja 2 -
8 22 [Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 2 1 ja 1 -
9 23 |Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 2 1 ja 1 - Gruppe mit sehr engem Abstand
10 24 [Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 2 1 ja 1 - untereinander; dadurch einseitige Kronen,
11 25 |Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 2 1 ja 1 - dinne schlanke und bruchgefahrdete
12 | 26 |Acer spec. Ahorn 0,29 0,9 ja 2 2 1 ja 1 - Stémme, geringer Totholzbesatz
13 27 |Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 2 1 ja 1 -
14 28 [Fraxinus excelsior |Esche 0,29 0,9 ja 2 2 1 ja 1 -
15 29 |Fraxinus excelsior |Esche 0,41 13 ja 3 2 1 ja 2 _ einseitige Krone, leichter Schragstand,
geringfiigig Totholz
16 30 [Ulmus spec. Ulme 0,60 1,9 ja 4 3 2 ja 2 Totholzbesatz, Austausbriiche, Féulebefall
. . Totholzbesatz, massive Austausbriiche,
17 31 [Ulmus spec. Ulme 0,70 2,2 ja 5 3 2 ja 3 Faulebefal, Angsttrieb
18 32 |[Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 2 1 ja 1 - einseitige Kronenbildung
19 33 [Acer spec. Ahorn 0,35 1,1 ja 3 3 2 ja 1 - StammfuRzwiesel, Stammschéden
20 34 |[Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 2 1 ja 1 _ einseitge Krong;j;geer Stand in der
. . sehr schlanker Stamm, fast keine Krone,
21 35 |[Acer spec. Ahorn 0,10 03 nein 1 3 2 ja 0 - massiver Stammschaden, Faule
22 36 |Acer spec Ahorn 0.19 06 ia 2 3 2 ia 0 _ enger Stand in Gruppe, Stammschaden
pec. ’ ! J J mit Faule, einseitige Krone
. . Stammfuzwilling, konkurierendes
23 37 |Ulmus spec. Uime 0.22 07 Ja 2 2 1 Ja 1 - Wachstum, gegenseitige Beeintrachtigung
24 | 38 |Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 3 2 ja 0 - Stammiuschaden, Ausfaulung.
ruppenbaum
25 | 39 |Acer spec. Ahorn 0,19 06 ja 2 3 2 ja 0 - . unterdrickter, ausweichender
ruppenbaum mit einseitiger Krone
26 40 |[Acer spec. Ahorn 0,19 0,6 ja 2 4 3 ja 0 - einseitige Krone, massiver Stammschaden
27 40a |Acer spec Ahorn 0.19 06 ia 2 3 2 ia 0 _ schrager Baum, Adventiv-Wurzelbildung
pec. ’ ! J J aufgrund Bodenabtrag
Besonderer Altbaum, Totholzbesatz,
28 41 |Quercus spec. Eiche 0,51 1,6 ja 4 2 1 nein - 3 Sekundarkronenbildung, u.U. Austrieb der
Veredlungsunterlage
. . einseitige Krone, starkerer Totholzbesatz,
29 | 42 |[Acer spec. Ahorn 0,41 13 ja 3 3 2 nein - 1 Astausbriiche mit Faulhdhlen
30 44 |Acer spec Ahorn 0.41 13 ia 3 2 1 ia 2 _ Verzwieselung, geringfiigig Totholz und
pec. ’ ! J J Ausbriiche
. . . StammfulRzwiesel, unterdriickter instabiler
31 45 |Juglans regia Walnuss 0,19 0,6 ja 2 3 2 nein - 0 ey
Baum im aufgeschltteten
Robinia . . . Boschungsbereich; 50% der Kronentraufe
E2 & pseudoacacia Robine 0.60 L2 I= 4 4 3 el : 1 versiegelt, Stammschéaden, u.U.
Quartierbaum
33 | 51 E::lggacacia Robine 0,10 03 nein 1 3 2 nein : 0 Totholzbesatz, Gruppenbaum
. . . alterer freistehender, einheimischer
34 52 |Sambuus nigra Holunder 0,41 1,3 ja 3 2 1 nein - 2 GroRstrauch
35 53 [Acer negundo Eschenahorn 0,10 0,3 nein 1 2 1 ja 0 - heisterartiger 4er-Stammling
86 25 14
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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Magdeburg plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 502-6 ,Ackerstrale®. Es soll ein
reines Wohngebiet festgesetzt werden. Hierfur fordert die untere Immissionsschutzbehérde eine schall-

technische Bewertung zur Bestimmung der Immissionsvorbelastung

Im Geltungsbereich ist von einer Vorbelastung durch folgende Larmarten auszugehen:
e StraRenverkehrslarm und

e Gewerbelarm.

Die Berechnung des Strallenverkehrslarms erfolgt auf der Grundlage der Larmkartierung bzw. fur den
Magdeburger Ring auf der Grundlage von aktuellen Eingangsdaten der Stadt Magdeburg. Fir den Ge-
werbelarm werden die Gewerbebetriebe in der ndheren Umgebung betrachtet, fur die gebietstypische

flachenbezogene Schallleistungspegel ermittelt wurden.
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2. Unterlagen

2.1. Normen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

/11 BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)
geandert worden ist

/2] TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen - Larm vom 26. Aug. 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

/3/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

/4/  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGB. | S.
3634)

/5/  DIN 18005-1:2002-07 - Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung; Stand: Juli 2002

/6/  DIN 45691:2006-12 — Gerauschkontingentierung (Dez. 2006)

/71 DIN ISO 9613-2:1999-10 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2; Allgemeines
Berechnungsverfahren (Okt. 1999)

/8/  Richtlinien fur den Larmschutz an Straflen (RLS-90)", bekannt gegeben vom BMV mit Allgemeinem
Rundschreiben Strallenbau (ARS) Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 (veroffentlicht: Verkehrsblatt 1990,
Heft 7, S. 258 ff) unter Beriicksichtigung der Berichtigung Februar 1992, bekannt gegeben vom
BMV mit ARS 17/1992 vom 18.03.1992 (veroffentlicht: Verkehrsblatt 1992, Heft 7, S. 208)

/9/ DIN 4109-1:2018-01 — Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen (Januar 2018)

/10/  DIN 4109-2:2018-01 — Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen (Januar 2018)

2.2. Sonstige Literatur und Schreiben

/11/  BVerwG, Urteil vom 12. Dez. 1990, Az. 4 C 40/87

/12/  Gerauschprognose von langsam fahrenden Pkw, M. Schlich, Backnang, Larmbekampfung Bd. 2
(2007) Nr. 2 — Marz

113/ Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 402-6 ,Ackerstral3e”, Stand: September 2020

/14/  Schallschutztechnische Betrachtung zur Errichtung einer Reihenhausanlage mit 15 WE von Inge-
nieurbiro Steven Mohr in Stafurt vom 08.09.2017

115/ Strallenverkehrszahlen fur den Magdeburger Ring, bereitgestellt durch die Stadt Magdeburg am
20.12.2019
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3. Ortliche Situation und Vorgehensweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 402-6 ,Ackerstrae” wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch ein neu erbautes Wohnhaus,
e im Osten von Wohnhdausern, einem Autoservice und der Lebenshilfe Magdeburg,
e im Suden von weiteren Wohnh&usern

e und im Westen von Wohnhausern und dem dahinter liegenden Magdeburger Ring.

Im B-Plan-Gebiet soll ein reines Wohngebiet ausgewiesen werden. Um die Schall-lImmissions-
vorbelastung durch den Gewerbe- und Stralenverkehrslarm und die AuRenldrmpegel nach DIN 4109 im
B-Plangebiet auszuweisen, wurde wie folgt vorgegangen:

e Erstellung eines digitalen akustischen Modells des Untersuchungsgebietes auf der Grundlage
des vom Auftraggeber Ubermittelten Kartenmaterials,

e Ermittlung der beurteilungsrelevanten Schallquellen bzw. deren Emissionen auf der Basis von
Zahldaten der Strallenverkehrszahlen bzw. auf Erfahrungswerten beruhender gebietstypischer
Emissionen des Gewerbelarms,

¢ Implementierung der beurteilungsrelevanten Schallquellen des Gewerbelarms und der Stral3en-
verkehrszahlen in das Modell,

o Durchfuhrung einer flachendeckenden Schallausbreitungsrechnung gemaf DIN 1SO 9613-2,

e Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005,

e Ermittlung der AuBenlarmpegel gemaf DIN 4109 zwecks Ausweisung im Bebauungsplan.

Hierfur wurden die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" aufgefuhrten Orientierungs-

werte herangezogen. Diese beziehen sich jeweils auf Beurteilungspegel! auBerhalb der Gebaude. Von
den aufgefuihrten Werten gelten die héheren fur Schienen- und StralRenverkehrslarm und die niedrigeren

fur Gewerbelarm.

Tabelle 1: Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1

. . Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsausweisung Tag Nacht

Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) 60 50 /45
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Allgemeines Wohngebiet (WA), Kleinsiedlungsgebiet (WS),

: . 55 45/40
Campingplatzgebiete
Eelnes Wohngeb|et (WR), Wochenendhausgebiete, Ferien- 50 40735

ausgebiete

1 bezogen auf eine 16stiindige Beurteilungszeit am Tage (6:00 — 22:00 Uhr) und eine 8stiindige Beurteilungszeit nachts (22:00 —
6:00 Uhr)
ECO AKUSTIK Ingenieurburo fir Schallschutz, An der Silze 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
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Bild 1: Ubersichtslageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 41/99
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4. Emissionen durch Gewerbe

In der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 402-6 ,Ackerstrale* befinden sich folgende Gewerbebetrie-
be:

e Autoservice Andreas Rusche

e Catering der Lebenshilfe Magdeburg

e Lebenshilfe fur Menschen mit geistiger Behinderung, Landesverband SA e. V.

e Wascher Zaunbau, Carports & Pflasterarbeiten

Keiner dieser Betriebe liegt innerhalb eines Bebauungsplanes. Um die ortliche Situation einordnen zu

kénnen, wurde am 10.11.2020 ein Ortstermin durchgefuhrt. Es wurde folgendes ermittelt:

Autoservice Andreas Rusche

Der Werkstattbetrieb des nahegelegenen Autoservice Andreas Rusche ist vom Geltungsbereich des B-

Planes nicht einsehbar, da er sich hinter einer Mauer befindet.

Bild 2: Blick auf den Autoservice Andreas Rusche von der Ackerstralle aus

Beim Betrieb des Autoservices darf dieser an seinen nahegelegenen Immissionsorten im Bestand die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm nicht Uberschreiten. Daher wurde ein flachenbezogener Schallleis-
tungspegel (auf einer Flache von 416 m?) ermittelt, bei dem an den zur Werkstatt gegenuberliegenden
Immissionsorten noch eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete (Worst-Case-Szenario)

erfolgt. Dieser flachenbezogene Schallleistungspegel liegt bei Lwa" = 73 dB(A)/m?2.
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Lebenshilfe Magdeburg

Far die Lebenshilfe wurde in Anlehnung an das Gutachten ,Schallschutztechnische Betrachtung“ des
Ingenieurbiro Steven Mohr vom 08.09.2017 /14/ angenommen, dass pro Tag auf dem Gelande mit bis zu
10 Pkw-Fahrbewegungen zu rechnen ist. Hierfur wurde fir einen langsam fahrenden Pkw ein linienbezo-
gener Schallleistungspegel von Lw = 47,7 dB(A)/m /12/ angenommen. Fur 10 Pkw ergibt sich somit ein
linienbezogener Schallleistungspegel von Lw = 57,7 dB(A)/m. Bei den zugehorigen Gebauden wurde
durch den Ortstermin festgestellt, dass auch bei ge6ffneten Fenstern kein relevanter Innenpegel vorhan-
den ist.

Bild 3: Betriebsgelande der Lebenshilfe Magdeburg

Lebenshilfe fiir Menschen mit geistiger Behinderung, Landesverband SAe. V.

Fur die Geschéftsstelle der Lebenshilfe fiur Menschen mit geistiger Behinderung des Landesverband SA
e. V. wurde im Rahmen des Ortstermins festgestellt, dass nur der zugehérige Parkplatz zu relevanten
Emissionen beitragen kann. Aufgrund der nahegelegenen Wohnbebauung zur Geschaftsstelle sind auch
fur den Parkplatz die Schallemissionen begrenzt. Dieser befindet sich - aus Blickrichtung des geplanten
Bauvorhabens - hinter dem Gebaude der Geschaftsstelle und wird somit abgeschirmt. Somit tragt auch

der Parkplatz nicht zu einer beurteilungsrelevanten Schall-Emission fur den geplanten B-Plan bei.

Bild 4. Geschaftsstelle der Lebenshilfe fur Menschen mit geistiger Behinderung, Landesverband SA e. V.
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Wascher Zaunbau, Carports & Pflasterarbeiten

Fur den Wascher Zaunbau, Carports & Pflasterarbeiten wurde, wie auch beim Autoservice Andreas Ru-
sche, angenommen, dass die maximal méglichen Schall-Emissionen durch die umgebenden Immissions-
orte im Bestand limitiert sind. Uber diese Einschrankung wurde fur den Betrieb ein maximal maglicher
flachenbezogener Schallleistungspegel ermittelt.

Der limitierende Immissionsort befindet sich hier am gegenuberliegenden Neubau eines Mehrfamilien-
hauses mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes. Um die Immissionsrichtwerte einzu-
halten, wurde (bei einer Flache von 1151 m?) fur den Betrieb ein flachenbezogener Schallleistungspegel
von Lwa" = 62 dB(A)/m 2 ermittelt.

Bild 5: Betriebsgelande des Wascher Zaunbau, Carports & Pflasterarbeiten

Fir jeden der Betriebe wird angenommen, dass aufgrund der Offnungszeiten im Nachtzeitraum keine
Arbeiten stattfinden und somit keine Emissionen auftreten. Fiur den Tageszeitraum wurde fir die

16 Stunden Beurteilungszeit von einer kontinuierlichen Einwirkzeit der Betriebe ausgegangen.
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5. Emissionen des StraBenverkehrs

Der Beurteilungspegel L: einer Stralle errechnet sich nach der RLS-90 /8/ aus dem Mittelungspegel L,,
wie folgt:

L. =L, +K.
Der Zuschlag K ergibt sich aus der Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einminden
und ist abhangig von deren Abstand zu den untersuchten Immissionsorten (siehe Tabelle 2 in der RLS-
90). Der Mittelungspegel einer Strale ergibt sich wie folgt:

Lm =Lm,E+DSJ.+DBM+DB

mit Ling Emissionspegel
Dy, Pegelanderung nach RLS-90 zur Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftabsorption
Dgy Pegelanderung nach RLS-90 zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologiedampfung
Dg Pegelanderung nach RLS-90 durch topographische Gegebenheiten und bauliche Manahmen

Der Emissionspegel L,,  ist der Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Stral3enachse bei freier Schall-
ausbreitung. Er wird nach der RLS-90 aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zuldssigen Hoéchstge-
schwindigkeit, der Art der StralBenoberflache und der Steigung des Strallenabschnittes berechnet (tags

und nachts):

25
Lg = Lg'n )+ Dy + Dgiro + Dy + Dg

mit D, Korrektur nach Gl. (8) der RLS 90 fiir von 100 km/h abweichende zulassige H6chstgeschwindigkeiten
Dsiro Korrektur nach Tabelle 4 der RLS-90 fir unterschiedliche Stralenoberflachen
(Werte von 0 bei nicht geriffelten Gussasphalten bis 6 bei nicht ebenen Pflasteroberflachen)
Dgyg Zuschlag nach Gl. (9) der RLS-90 fiir Steigungen und Gefélle (nur > 5 %)

Dy Korrektur bei Spiegelschallquellen (zur Beriicksichtigung der Reflexionen)
Lsﬁs) der Mittelungspegel in 25 m Abstand bei Wegfall obiger Korrekturen und Zuschléage.

Der Mittelungspegel in 25 m Abstand ergibt sich aus der maligebenden stiindlichen Verkehrsstarke M
und dem maRgebenden Lkw-Anteil Uber 2,8 tin % nach der Gleichung:

129 =37,3+ 10 log[M - (1 + 0,082 - p)]

Dabei ist 37,3 dB(A) der rechnerische Mittelungspegel in 25 m Abstand fur eine Pkw-Vorbeifahrt je Stun-
de (M = 1/h; p = 0) mit der Geschwindigkeit 100 km/h.

Die mal3gebende Verkehrsstarke M ist der auf den Beurteilungszeitraum bezogene Mittelwert Uber alle
Tage des Jahres der einen StralBenquerschnitt stiindlich passierenden Kraftfahrzeuge. Falls keine objekt-
bezogenen Daten zu den maRgebenden Verkehrsstarken M und dem Lkw-Anteil p tags und nachts vor-
liegen, lassen sich diese GréRen auch nach der Tabelle 3 der RLS-90 aus den DTV-Werten errechnen.
Der DTV-Wert (durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke) ist der Mittelwert Uber alle Tage des Jahres, der

einen StralRenquerschnitt taglich passierenden Kraftfahrzeuge.
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Die fur die beschriebenen Berechnungen bendétigten Daten wurden durch die Stadt Magdeburg zur Ver-
fugung gestellt /15/ und sind in Anlage 1 aufgefuhrt.

Hierbei wurden fir die StralRen deren jeweilige zulassige Hochstgeschwindigkeit angesetzt. Fur die Stra-
Ren wurde nicht-geriffelter Gussasphalt angesetzt, mit Ausnahme der Ackerstralle, fur die ebenes Pflas-
ter angesetzt wurde.
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6. Schallausbreitungsberechnung

Die Berechnung der Schallimmission erfolgt fur alle beiden untersuchten Larmarten (Gewerbe- und Stra-
Renlarm) getrennt (entsprechend der DIN ISO 9613-2 /7/ und der RLS 90 /8/) durch eine flachige Aus-
breitungsrechnung mit einer fur diese Anwendungszwecke entwickelten Software (CadnaA 2020, Data-
Kustik GmbH).

Eingangsgréfien fur die Ausbreitungsrechnung sind die in den Kapiteln 0 und 0 abgeleiteten Emissions-
pegel. Es wurde ein akustisches Modell des Untersuchungsgebietes einschliellich seiner weiteren Um-
gebung erstellt. Mittels dieses Rechnermodells werden uber eine Ausbreitungsrechnung die zu erwarten-
den Beurteilungspegel tags und nachts fur jeden Punkt des Rechenrasters (und fur jede Larmart ge-
trennt) ermittelt. Entsprechend den eingefuhrten Regeln flieBen in die Berechnungen alle fur die Schall-

ausbreitung relevanten Parameter ein, wie:

e Geometrie und Topographie
e Luftabsorption
e Dampfung durch Bodeneinflisse

o Hohe der Larmquellen und der Immissionsorte (Punkte des Rechenrasters) tber dem Gelénde

Die Berechnungen wurden in einem quadratischen Raster von 25mx25m fur eine dem
1. Obergeschoss entsprechende Immissionshéhe von 6 m (in Anlehnung an DIN 18005) Gber dem Ge-
lande durchgefuhrt. Die Dokumentation der flachigen Berechnungen erfolgt in Form von farbigen Flachen
gleicher Klassen in 5 dB Klassenbreite in Anlage 2 bis Anlage 4. Daraus lassen sich fur jeden Beurtei-
lungspunkt des Untersuchungsgebietes die Beurteilungspegel ablesen und mit den Orientierungswerten

vergleichen.
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7. Ergebnisse der Berechnung

Im B-Plan Nr. 406-2 ,Ackerstral’e“ ist geplant ein reines Wohngebiet auszuweisen. Die im Geltungsbe-
reich und an den geplanten Baugrenzen entstehenden Schallimmissionen sollen mit den Orientierungs-

werten fur reine Wohngebiete (WR) der DIN 18005 (siehe Tabelle 1 in Kapitel 0) verglichen werden.

Die flachendeckende Berechnung der Immissionen fir den Planbereich zeigt folgende Ergebnisse in den
Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht fur die Gerauschemissionen durch StralRenverkehr sowie Gewer-
be:

7.1. Gewerbeldarm

Reines Wohngebiet
Orientierungswert far WR nach DIN 18005:

e 50 dB(A) im Tageszeitraum (Linie des Farblberganges von braun nach gelb)
e 35 dB(A) im Nachtzeitraum (Linie des Farbubergangs von hellgriin nach samtgriin)
Ergebnis:

e Beurteilungszeitraum Tag:

o Orientierungswert wird an den Baugrenzen eingehalten

e Beurteilungszeitraum Nacht:

o da ein Betrieb in der Nacht ausgeschlossen wurde, wird der Orientierungswert eingehal-

ten

Tabelle 2: Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Gebietsgrenzen durch die Beurteilungspegel

des Gewerbelarms

maximal
Orientierungs- | auftretender |3 . Kennzeichnung der
wert . ST T Uberschreitung
. Beurteilungs-
Gebietsnutzung pegel
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht Tag Nacht

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | Anlage 4 -

WR Baugrenze 50 35 48,7 - - - - -
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7.2. StraBenverkehr

Reines Wohngebiet
Orientierungswert fur WR nach DIN 18005:

e 50 dB(A) im Tageszeitraum (Linie des Farblberganges von braun nach gelb)

e 40 dB(A) im Nachtzeitraum (Linie des Farblbergangs von grin(dunkel) nach griin (hell))
Ergebnis:

e Beurteilungszeitraum Tag:

o Orientierungswert wird an den Baugrenzen um bis zu 6,1 dB Uberschritten

e Beurteilungszeitraum Nacht:

o Orientierungswert wird an den Baugrenzen um bis zu 8,2 dB uberschritten

Tabelle 3: Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Gebietsgrenzen durch die Beurteilungspegel

des StralRenverkehrs

maximal
Orientierungs- | auftretender | . Kennzeichnung der
wert . AR Uberschreitung
. Beurteilungs-
Gebietsnutzung pegel
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht Tag Nacht

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | Anlage 2 Anlage 3

orange, | gelb, grin (dun-

WR Baugrenze 50 40 56,1 48,2 6,1 8,2
braun kel)
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8. Bewertung der Ergebnisse

Far den Gewerbeldarm wird innerhalb der Baugrenzen der Orientierungswert nach DIN 18005 Beiblatt 1
im Tageszeitraum eingehalten. Im Nachtzeitraum kommt es aufgrund der Arbeitszeiten bzw. Geschéfts-

zeiten nicht zu relevanten Immissionen durch Gewerbelarm.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fur Stral’enverkehr, der auf reine Wohngebiete einwirkt,

werden an den geplanten Baugrenzen im Tages- und im Nachtzeitraum Uberschritten.

Im Rahmen der Planung ist es erstrebenswert, die Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Ziel-
werte, jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Be-
standteil der Norm. Die Orientierungswerte sind lediglich Anhaltswerte fur die Planung und unterliegen
der Abwagung durch die Gemeinde, d. h. beim Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden, z. B. in vorbelasteten Bereichen, bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen. Aus den Uberschreitungen der Orientierungswerte durch
die vorhandene Larmbelastung leiten sich keine Rechtsanspriuche vorhandener oder zukunftiger Bebau-

ung ab.

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend von Wohnnutzung gepragt. Insofern kann die vorhan-
dene Schall-Immissionsvorbelastung durch den 6éffentlichen StralRenverkehr nicht unzumutbar hinsichtlich
der geplanten Wohnnutzung sein, da die vorhandene Wohnnutzung in der Umgebung den gleichen Im-

missionen durch den Strallenverkehr ausgesetzt ist.

Aus gutachterlicher Sicht ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte an den Baugrenzen um bis zu
6,1 dB im Tageszeitraum und um bis zu 8,2 dB im Nachtzeitraum im Regelfall nicht vereinbar mit der
Erwartung an einen erhéhten Schutzanspruch, die mit der Planung eines reinen Wohngebietes einher-

geht. Daher empfiehlt es sich statt eines reinen Wohngebietes ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Die geplanten Neubauten missen sich auf die vorhandene Schall-Immissionsvorbelastung durch eine
entsprechende Dimensionierung der Schallddmmung von AuRenbauteilen einstellen. Die Anforderungen
dazu sind der DIN 4109-1 zu entnehmen. Die fur die Nachweisfuhrung erforderlichen AuRRenlarmpegel

werden im folgenden Kapitel berechnet.
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9. AuBenldarmpegel nach DIN 4109-2

Der malgebliche AuRRenlarmpegel ist die Grundlage fir die Berechnung der Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen. Die Ermittlung geman DIN 4109-2:2018-01 /10/ erfolgt auf der Grundlage der berechneten
Beurteilungspegel fir die einzelnen Larmarten.

Im vorliegenden Fall werden aus den Beurteilungspegeln fur Stralenverkehr sowie Gewerbelarm die
maRgeblichen AuRenlarmpegel gebildet. Diese kénnen dann den entsprechenden Larmpegelbereichen

zugeordnet werden.

Die malgeblichen Aullenlarmpegel werden hierbei zunachst fur jede Larmart getrennt aus dem Tages-
Beurteilungspegel durch Addition eines Zuschlags von 3dB gebildet. Eine Ausnahme hierzu ergibt sich,
wenn die Differenz zwischen Tages- und Nachtbeurteilungspegel weniger als 10 dB ergibt, in diesem Fall
wird der mafRigebliche AuRenlarmpegel aus dem Nacht-Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 13 dB
gebildet. Im vorliegenden Fall ist fur beide Larmarten der Tages-Beurteilungspegel mafigeblich.

Far den Strallenverkehr werden die Beurteilungspegel gemafy DIN 4109-2 nach der 16. BImSchV be-
stimmt und zur Bildung des mafRgeblichen Aufienl&rmpegels zu den errechneten Werten des Tageszeit-
raums 3 dB addiert.

Far den Gewerbelarm wird gemaR der DIN 4109-2 der nach TA Larm im Bebauungsplan fur die jeweilige
Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt, wobei zu dem Immissionsrichtwert

3 dB zu addieren sind.

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ergibt sich dann durch energetische Addition der AuRenlarmpegel der

Larmarten. Eine Darstellung erfolgt in Anlage 5.
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10.Zusammenfassung

Es ist geplant im Bebauungsplan Nr. 402-6 ,Ackerstraf’e“ ein reines Wohngebiet auszuweisen. Fir den
Geltungsbereich wurde die Schall-Immissionsvorbelastung durch die Larmarten StraRenverkehrslarm und

Gewerbelarm ermittelt.

Der Gewerbelarm halt die Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 im Tageszeitraum ein. Im
Nachtzeitraum ist aufgrund der Arbeits- und Geschaftszeiten nicht mit beurteilungsrelevanten Immissio-

nen durch Gewerbeldrm zu rechnen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fur StraRenverkehrslarm, der auf reine Wohngebiete
einwirkt, werden an den geplanten Baugrenzen im Tages- und im Nachtzeitraum tGberschritten. Eine Un-
zumutbarkeit im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung ist jedoch nicht gegeben, da sich in direkter Um-
gebung bereits Wohnnutzung befindet, auf die die gleichen Immissionen einwirken. Das Planvorhaben ist

somit aus schall-immissionsschutzrechtlicher Sicht zul&ssig.

Mit der Ausweisung eines reinen Wohngebietes geht die Erwartung an einen erhdéhten Schutzanspruch
einher. Diese Erwartung kann im vorliegenden Fall nicht erfullt werden. Daher ist es aus gutachterlicher

Sicht zu empfehlen, statt eines reinen Wohngebietes ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Dieses Gutachten umfasst 25 Seiten inklusive 7 Anlagen und darf nicht ohne die Zustimmung von ECO

Akustik auszugsweise veroéffentlicht werden.
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Anlage 1 — Tabellen zur Schallausbreitungsrechnung

Tabelle 4: Emissionen der Gerauschquellen im akustischen Modell - Gewerbe

Bezeichnung ID Schallleistung Lw Lw'/Lw" Lw/Li Korrektur Einwirkzeit KO | Freq. | Richtw.
Tag 1;:29 Nacht Tag 1:29 Nacht | Typ |Wert | Tag T:zg Nacht | Tag | Tag RZ | Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [min] | [min] | [min] | [dB] | [Hz]
Linienquellen
Anlieferung Pkw 10Stk. | !00!713| 80,2 | 80,2 | 80,2 | 57,7 | 57,7 | 57,7 | Lw' | 57,7| 0,0 | 0,0 | 0,0 |780,0| 180,0 | 0,0 | 0,0 | 500 | (keine)
Flachenquelle
Autoservice Rusche | 100!_12| 99,2 99,2 84,2 73,0 73,0 58,0 [Lw"| 73 0,0 0,0 -15,0 |780,0| 180,0 0,0 0,0 [ 500 | (keine)
Zaunbau 100!_11| 92,6 92,6 77,6 62,0 62,0 48,0 |Lw" | 62 0,0 0,0 -15,0 (780,0| 180,0 0,0 [ 0,0 | 500 | (keine)
Tabelle 5: Emissionen der Geraduschquellen im akustischen Modell - StraRenverkehr
Bezeichnung ID Lme genaue Zihldaten zul. Geschw. RQ [ StraBenoberfl. | Steig. | Mehrfachrefl.
Tag Nacht M P (%) Pkw Lkw | Abst. | Dstro | Art Drefl
[dB(A)] | [dB(A)] | Tag | Nacht | Tag | Nacht | (km/h) | (km/h) [dB] (%) [dB]
Magdeburger Ring [ 101!_01| 72,0 64,5 |[3986,60|707,30| 2,20 | 2,20 80,0 80,0 w17 0,0 1 0,0 0,0
Magdeburger Ring [101!_02| 72,0 64,5 (3986,60|707,30| 2,20 | 2,20 80,0 80,0 w17 0,0 1 0,0 0,0
Rampe 1011_03 | 62,4 55,1 810,00 | 148,50 | 3,80 | 3,80 50,0 50,0 | w55 0,0 1 0,0 0,0
Ackerstralle 101!_04 [ 49,7 40,0 30,00 4,00 | 1,50 | 0,30 50,0 0,0 3,0 3 0,0 0,0
Ackerstrale 1011_05| 52,6 41,0 48,00 6,40 | 10,00| 3,00 50,0 0,0 0,0 1 0,0 0,0
Leipziger StraRRe 101!_06 | 58,3 51,0 456,00 | 83,60 | 1,20 | 1,20 50,0 0,0 0,0 1 0,0 0,0
Leipziger Strale 1011_07 | 57,4 50,0 447,00 | 82,00 | 0,20 | 0,20 50,0 0,0 0,0 1 0,0 0,0
Am Fuchsberg 101!_08 | 61,4 54,0 834,00 | 152,90 | 1,80 | 1,80 50,0 50,0 |w10,5 0,0 1 0,0 0,0
Ericg‘t:’\a’gie”e”' 1011.00| 594 | 521 | 624,00 |114,40| 0,90 | 0,90 | 50,0 | 500 | w95 | 00 1| 00 0,0
Am Fuchsberg 101!_10| 61,4 54,0 | 834,00 (152,90| 1,80 | 1,80 | 50,0 0,0 0,0 1 0,0 0,0
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Anlage 2 - Flaichendeckende Schallausbreitungsrechnung StraBenverkehrslarm tags
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Anlage 3 — Flachendeckende Schallausbreitungsrechnung StraBenverkehrslarm nachts
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Anlage 4 - Flachendeckende Schallausbreitungsrechnung Gewerbelarm tags
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Bild 8: Larmkarte fur den Gewerbeldrm im Planzustand im Tageszeitraum fur eine Hohe von 6 m
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Anlage 5 — AuBenlarmpegel nach DIN 4109
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Bild 9: MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01
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Anlage 6 — Quellenlageplan
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Bild 10: Quellenlageplan fur den Gewerbelarm entsprechend der Nummerierung in Anlage 2
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