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Beigeordneter VI

27, Jan. 2022

Bereitstellung ergdnzender Unterlagen zur Sitzung des Stadtrates am 27.01.2022

TOP 6.13 DS 0172/21 - Bestétigung des Rahmenplanes Sudenburger Wuhne und
Einleitung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Landeshauptstadt Magdeburg ,,Sudenburg West*

Der Finanz- und Grundstiucksausschuss hat sich mit der benannten Beschlussvorlage in
mehreren Sitzungen befasst.

Der Forderung ergdnzende Unterlagen zur Befassung den Mitgliedern des Ausschusses zur
Verfigung zu stellen kam die Verwaltung mit Schreiben vom 27.10.2021 nach. Somit liegen
in den Fraktionen diese Unterlagen vor.

Das Informationsbedurfnis der Stadtrate des FG bezog sich insbesondere auf

- die Darstellung von Eigentumsverhéltnissen

- den Abgleich der Baumhaine gem. DS0274/21 Umsetzung
Wiederbepflanzungskonzept ,Otto baumt sich auf*

- Belegung der Kleingartensparten im Plangebiet der Rahmenplanung.

- Aushéange der Rahmenplanung in den Infok&sten der betroffenen Kleingartenvereine.

Wir bitten um Bereitstellung der Unterlagen zur heutigen Sitzung des Stadtrates.

In der Sitzung des FG am 26.01.2022 brachten Mitglieder ihren Unmut zum Ausdruck,
warum diese erganzenden Dokumente nicht an der Beschlussvorlage angehangt sind, damit
ware diese quasi gedndert, da mit dem Beschlussgegenstand verknupft.

Eine vom OB genehmigte und in die Fachausschiisse zu behandelnde Drucksache ist nur
uber Anderungsantrage anderbar. Diese erscheinen dann in Session beim entsprechenden
Beschlussgegenstand, da sie dieser zuzuordnen sind.

Die ergédnzende Unterlagen zur Erleichterung ggf. einer Meinungsbildung stellen Sachstande
zu einem bestimmten Zeitpunkt dar, sind allgemeine Informationen / Hintergrund-
‘informationen.

IS

Rehbaum

Anlage



1. Auflistung der stédtischen, privaten Flaichen und die der im Eigentum stehenden
(aus Bestandserhebung 2018)

Flachen der BVVG

Stadplanungsamt
Magdeburg

Eigentumsverhaltnisse,
Bebauungsplanungen
Legende
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2. Abgleich der Baumhaine gem. DS0274/21 Umsetzung Wlederbepﬂanzungskonzept
,Otto baumt sich auf“

Die im Finanz- und Grundstiicksausschuss Lenkungsausschuss vom 13.10.2021
behandelte DS0274/21 Umsetzung Wiederpflanzungskonzept ,Otto Baumt sich auf*
beinhaltet keine Flachen im Plangebiet der Rahmenplanung Sudenburger Wuhne

Mit Grundsatzbeschluss vom 08.1 0.2020 zum Wiederpflanzungskonzept ,Otto baumt sich
auf* (DS0234/20 Beschluss Nr. 709-021(VI11)20) erfolgen Flachenvorschlage fur mégliche
Baumhainstandorte, u. a. im Gebiet der Rahmenplanung Sudenburger Wuhne:

1. Flache nérdlich Braunschweiger StralRe
Dieser Flachenvorschlag wurde teilweise in die Rahmenplanung Sudenburger Wuhne
aufgenommen.

8- und 4
nschiuss Diesdorter 4‘.“ ...
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2. Flache nordlich Walterstral3e:
Dieser Flachenvorschlag wurde in die Rahmenplanung Sudenburger Wuhne

aufgenommen.
s‘"""-mg'/«

Beispielparzellierung |

‘Ausschnitt : DS0234/20 A
Grundsatzbeschluss zum Wiederpflanzungskonzept
,Otto baumt sich auf” :

.

Beispielparzellierung

"Otto baumt sich auf"

3. Belegung der Kleingartensparten im Plangebiet der Rahmenplanung

Bezuglich der Kleingartensituation wurde in der Abstimmungsberatung vom 15.10.2019
ein erstes Gesprach mit dem Verband der Gartenfreunde gefordert.

In dieser Angelegenheit erfolgte gemal Abstimmungsberatungen vom 04.05.2021 und
19.05.2021 die Festlegung, dass die Kleingartennutzung im Plangebiet Bestand habe, bis
Zielvereinbarungen bezuglich der méglichen Nutzungsanderungen getroffen wiirden. Der
langfristige Planungshorizont sei dabei zwingend hervorzuheben. Diese Festlegung wurde
auch zum Bestandteil der DS 0172/21 - Bestatigung des Rahmenplanes Sudenburger
Wuhne und Einleitung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Landeshauptstadt Magdeburg ,Sudenburg West".

Von Seiten des Verbandes der Gartenfreunde wurde zugesichert, die entsprechenden
Belegungszahlen der Verwaltung zuzuarbeiten.



4. Aushidnge der Rahmenplanung in den Infokasten der betroffenen
Kleingartenvereine

Die Landeshauptstadt Magdeburg informiert

Liebe Gartenfreund®innen

Die in unserer Stadt erfolgten Umwandlungen von Kleingartenanlagen zu Wohnbauland haben zu einer allgemeinen Verunsicherung der
Kleingdrtner*innen beigetragen.

Sie fragen sich sicher: "Werden jetzt alle Kleingartenanlagen zu Gunsten von neuem Wohnbauland umgewandelt? Wird auch meine Gartenparzelle
fiir neue Einfamilienhduser benétigt? Lohnt es sich Gberhaupt noch etwas zu bepflanzen, wenn ich gar nicht wei8, wann der Verband mein
Pachtverhaltnis kindigt? Bekomme ich eine Entschddigung oder etwa eine andere Gartenparzelle in meine N3he?"

Zundchst einmal sei ausdricklich erwahnt, dass

jegliche Kleingartennutzung in ihrem Bestand geschitzt ist, und zwar so lange, bis der Verband der Gartenfreunde e.V. Abstimmungen
mit den Betroffenen der Kleingartenvereinen getroffen hat und Zielvereinbarungen mit der Stadt beziiglich einer anstehenden
Nutzungsdnderung geschlossen hat.

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (F-Plan) werden behdrdenverbindlich die Voraussetzungen fiir eine langfristig
geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen.

Neben Wohnbauflachen und vielen anderen Flachennutzungen werden im F-Plan auch Grinflichen oder Flachen fur die Kleingartennutzung
ausgewiesen.

Der F-Plan der Landeshauptstadt Magdeburg befindet sich in der Neuaufstellung, da die demografische Entwicklung eine Neubewertung der
zukinftigen Flachennutzung erfordert und damit einhergehend die Ausdifferenzierung des stadtebaulichen Leitbildes, was auch im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept 2030+ der Landeshauptstadt Magdeburg (ISEK) verdeutlicht wird. Beide Planungsinstrumente - der neue F-Plan und
das ISEK - werden fir die Landeshauptstadt Magdeburg strategische Zielsetzungen fir die nachsten 10 <15 Jahre aufzeigen.

Die aktuellen Berechnungen zum Wohnbauflachenbedarf im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) sowie zur
Neuaufstellung des F-Planes haben ergeben, dass die Landeshauptstadt Magdeburg den Bedarf an Wohnbauflschen insbesondere fiir den
individuellen Wohnungsbau ohne die Neuinanspruchnahme von baulich bislang ungenutzten Flachen nicht decken kann. So wurden in den letzten
10 Jahren im Schnitt ca. 370 Wohneinheiten jahrlich neu gebaut, davon 75 % im Einfamilien- und Zweifamilienhaussektor. Bei einem anhaltenden
Neubaugeschehen im Einfamilienhausbereich von ca. 300 Wohneinheiten im Jahr besteht in den folgenden 10 Jahren ein Bedarf von mindestens
3.000 Grundstdcken fir den Einfamilienhausbau. Weiterhin sind gemaB Aussagen des ISEK Flachen fur den Bau von ca. 1.500 Wohneinheiten im
mehrgeschossigen Wohnungsbau bereitzustellen.

obwohl ungefshr die Hilfte des Bedarfes auf ehemals bebauten Flachen bereltgestellt werden kann, ist eine Neuinanspruchnahme von bislang
baulich ungenutzten Flachen nicht vermeidbar.

Die Neuaufstellung des F-Planes nimmt jedoch mehrere Jahre in Anspruch, daher sollen zwischenzeitlich fur die weitere Stadtplanung
erforderliche Anderungen des derzeit wirksamen F-Planes vorgenommen werden.

Mit der 37. Anderung des F-Planes, for die ein Einleitungsbeschluss zur Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens im September diesen Jahres
vorgesehen ist, sollen u. a. neben Flachen far den Klimaschutz auch Flachen for die zukinftige Entwicklung von Wohnbauland ausgewiesen
werden. Diese Ausweisungen befinden sich unter anderem auch auf Ihrem Kleingartenland.

Was bedeutet das fir Ihre Girten?

Soweit mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes Wohnbauflichen auf Kleingdrten oder landwirtschaftlicher Nutzfliche ausgewiesen
werden, erfolgen die hierfur erforderlichen Abstimmungen im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren innerhalb der Bauleitplanung.
Liegt eine Zustimmung in Form einer Zielvereinbahrung seitens des Verbandes der Gartenfreunde eV nicht vor, so ist das betroffene
Kleingartenland unantastbar.

Mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Voraussetzung geschaffen werden, klimagerechtes Wohnbauland sowohl auf
kommunalen als auch auf privaten Flachen zu entwickeln

- auf Grundlage des Rahmenplans ,Sudenburger Wuhne” (stadtebauliches Konzept zum F-Plan),
- unter Einbeziehung der Klimaanalyse der Landeshauptstadt Magdeburg,

(DS0218/17) Stadtratsbeschluss vom 22.02.20218) sowie
- unter Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes.

Der Flachennutzungsplan regelt jedoch nur die Flachennutzung in den Grundzgen. Das Baurecht kann erst, falls es sich um zusammenhdngende
nicht erschlossene Flachen handelt, Uber einen Bebauungsplan, welcher konkrete Festsetzungen enthélt, geschaffen werden.

Parallel zur 37. Anderung des F-Planes ist die Aufstellung von Bebauungsplanen for den Wohnungsbau angedacht: Auf der Flache des ehemaligen

Fort Il sowie auf dem Geldnde zwischen Diesdorfer Graseweg und Otto-Richter-StraRe. Eine Umsetzung auf Kleingartenland erfolgt jedoch nur
nach Absprache der jeweilig Betroffenen der Kleingartenanlagen und nach erfolgten Zielvereinbarungen mit dem Verband der Gartenfreunde e.V.

’H'l ‘ﬁ%éﬁﬁeburg
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Rahmenplan Sudenburger Wuhne
incl. Bebauungsplangebiete

. . Biwme, Bascre @ Bk Coor Gem Wasse tind D EFH MK

[‘:JMW - OV-Vorhaetimsse - Gondaer [ ),] Flazhen am Exgentum cer Stast

XXy Foll. un3 Ragverbingung

Beisplelparzellierung flr kleinteiligen Wohnungsbau

Wohnquadrate:

Das klare Grundraster bietet genigend
grofe planerische Freirdume fir die
Reaktion auf evtl. spater eintretende
Anderungen der R bedingung
Das Wohnquadrat beinhaltet rd. 1,7 ha
Flache. Mit einer Lénge von 130 m
sind die jeweiligen Selten der

* Wohnquadrate rd. ein viertel so lang wie
die Otto-Richter-Straite. -

Zwischen den einzelnen

-~ =+.___ Wohnquadraten befinden sich
Verkehrswege als trennendes sowle
verbindenes Element. Sie werden als
Sammelstrafe im Mischprinzip
ausgefthrt und sind mit einseitigen,
bzw, zweiseitigen Baumreihen
versehen,

Innerhalb der quad
AnliegerstraBen.

Zuwegungen zu den einzelnen
Parzellen erfolgen Gber
ErschlleRungsstralen.

Die Bebauung der jeweiligen

Woh drate erfolgt individuell und
themenbezogen (familienfreundlich,
autofrei, klimagerecht - Bauen in der
Stadtklimatischen Kaltluftieitbahn auf
groRRen Grundstlicken)

Gron- und Frelraume

Die durchgriinten Wohnquartiere
werden ergénzt durch stédtebaulich
nachhaltige Projekte zur
Klimafreundlichkeit: Sanierung des
Otto-Richter-Grabans mit beg
Wegeverbindung, Erhaltung von

Bereitstellung von Hundewiesen und
Fléchen far Urban Gardening- or
Chickening, Bienenwiese in der

K der stadtkli h
Kaltiuftleitbahn, naturmnah gestalteteter
Stadtteilpark (Westpark) dstlich der
Otto-Richter-StraRe. Der sudliche
Plangebietsrand ist fir Manahmen
Innerhalb des Projektes "Otto baumt
sich auf” vorgehalten.
Individualverkehr

Gesamtgebiet

Der zuknftige Kfz-Mehrverkehr
(Quelle/Zielverkenr) wird Gber

die Sudenburge Wuhne und den
Diesdorfer Graseweg als Haupt-

Zusétzlich bietet die Planung die
Verlangerung der Braunschwelger
StraRe, Astonstratte und Thomas
Muntzer-StraRe.
Offentlicher Verkehr (OV)
Zur vollstandigen Abdeckung des
Plangebietes erfolgt, in Nord-Sid-
Richtung verlaufend, eine
Vorhaltetrasse fir den OV bzw. fir eine
Quartiersbuslinie.
FuB- und Radverkehr

P FuR- und Radwegeverbindung
in Nord-Std-R mitA an
die Wohnquadrate sowie verkn{pft mit
dem Ubrigen Stadtgefige. Kurze
Wegefihrung in alle Richtungen.
Infrastruktur und Soziales

Im Plangebiet werden Vorhaltefiachen
fur die Nahversorgung und den

Dienstleistungseinrichtungen sowie bei
Bedarf seniorengerechtes Wohnen
= sollen an den gut erreichbaren
Standorten entlang des Diesdorfer
Graseweges etabliert und mit

e werden.
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Skizzenpapier

37. Anderung des Flichennutzungsplanes "Sudenburg West"

Flachennutzungsplan
Stand: aktuell - Ausschnitt

mlit Qe eltungspereich der

Anderung des Flachennutzungsplanes
"Sudenburg West"
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